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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote n° 24 da quadra 66 com area de 420,00m2 e area total construida de
aproximadamente 430,00m2. Localizado na Rua Maysa Matarazzo, 623, Maria
Antonieta, Pinhais/PR. Matricula n°® 32.437.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: junho de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.160.000,00

(Um milh&o, cento e sessenta mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Pinhais.

O avaliador esteve no local no dia 16/06/2026 para verificar as condi¢bes do
imével e realizar o registro fotografico. Na ocasido da visita o perito conversou com o
inquilino do imével, que afirmou ndo ter sido informado acerca da visita, e por isso ndo
permitiu a vistoria interna do bem.

Importante ressaltar que na matricula n°® 32.437 ndo constam constructes
averbadas, entretanto ao realizar a diligéncia foi verificada a existéncia de duas
edificagbes sobre o terreno com acessos independentes, uma na frente e outra nos
fundos do lote.

Conforme medicdo por meio do Google Earth, a benfeitoria dos fundos possui
uma area de 150,00m2 aproximadamente enquanto a da frente possui 280,00m?2,
totalizando uma &rea construida aproximada de 430,00m2. Metragens estas,
consideradas no presente laudo.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relagcdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, 0 bem
é entregue no estado em que se encontra.
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢cfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualguer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imdvel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricao técnicado bem

Lote de terreno urbano n° 24 da Quadra 66, com area de terreno total de
420,00m2, com benfeitorias de area total aproximada de 430,00m?, localizado na Rua
Maysa Matarazzo, 623, Bairro: Maria Antonieta, Pinhais/PR.

Numero da Matricula: N° 32.437 - OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
PINHAIS/PR

Inscricdo Imobiliaria: N° 27.073.0384
Localizacao: Latitude: 25°26'42.91"S / Longitude: 49° 9'37.87"0O
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 Histéria e Caracteristicas de Pinhais, Parana

Pinhais é um municipio brasileiro localizado na Regidao Metropolitana de Curitiba,
no estado do Parand. Emancipou-se de Piraquara em 1992 e, em 2024, sua
populacdo era de 127.019 habitantes, segundo o IBGE.

4.2 Economiae Reconhecimento Nacional:

A cidade se destaca nacionalmente, sendo considerada uma das 100 melhores
para fazer negocios pela revista Exame. Além disso, é a 102 maior economia do
Parana, consolidando-se como um importante polo de servicos e comércio na
regiao.

4.3 Indicadores Sociais:

Pinhais ostenta o 14° melhor IDH do Parana e é reconhecida pelo 3° lugar no
IFDM, indice elaborado pela FIRJAN que mede a qualidade de vida dos
municipios brasileiros.

4.4 Etimologia e Simbolos Culturais:

O nome "Pinhais" tem origem na palavra "pinus"”, devido a presenca significativa
de pinheiros, especialmente a Araucaria angustifolia, simbolo do estado. As
gralhas-azuis, responséaveis pela disseminag¢édo das sementes, tornaram-se um
simbolo municipal, citadas até mesmo no hino de Pinhais. As araucarias estado
presentes na bandeira e no brasdo do municipio.

4.5 Histéria:

A proximidade com Curitiba influenciou o desenvolvimento de Pinhais,
especialmente com a constru¢do da Estrada de Ferro Curitiba-Paranagua em
1885. A industrializacdo, marcada por uma inddstria ceramica, foi impulsionada
por empreendedores como Guilherme Weiss, que mais tarde deu lugar a
expansao urbana.

4.6 Mudancas Territoriais:

Ao longo dos anos, Pinhais passou por mudangas territoriais, pertencendo a
Colombo, Piraquara e, finalmente, emancipando-se em 1992,

4.7 Municipio Oficial:

O municipio foi oficialmente criado em 1992, sendo uma data festiva até hoje.
Desde entdo, o poder publico local estabeleceu metas de desenvolvimento,
abordando questBes como saude, educacao, esporte e cultura.
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4.8 Transparéncia e Reconhecimento:

Em 2016, Pinhais destacou-se nacionalmente pelo alto indice de transparéncia,
alcancando nota maxima no Ranking Nacional da Transparéncia avaliado pelo
Ministério Publico Federal

Pinhais

Municipio do Brasil

EdIfICIOS na divisa de Pinhais com Curitiba.
Simbolos
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Historia
Fundacéo ' 20 de marco de 1992 (33 anos)
Administracao

Prefeito(a) Rosa Maria de Jesus Colombo
(REPUBLICANOS, 2025 — 2028)

Vereadores 17

Caracteristicas geograficas

Area total IBGE/2019 60,869 km?2

Populacdo total (estimativa | 134.788 hab.

IBGE/2021)

Posicdo PR: 14°

Densidade 2.214,4 hab./km?

Clima clima temperado (Cfb)

Altitude 893 m

Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2010) 0,751 — Alto

PIB (IBGE/2018) R$ 5.855.892,01 mil

Posicdo PR: 10°

PIB per capita (IBGE/2018) | R$ 44.773,58

Sitio pinhais.atende.net (Prefeitura)
camarapinhais.atende.net (Camara)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identifica¢cdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:
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a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condic6es e taxas de
desconto médias praticadas nho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac&o na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
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valor exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao € finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presung¢ao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes séo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢des estas o
tempo de exposi¢cdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condigcdes de mercado.

6 IDENTIFICAC}AO E CARACTERIZAC}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

IMOVEL — Lote de terreno urbano n. 24 (vinte e quatro), da quadra n. 66
(sessenta e seis), da Planta "VILA MARIA ANTONIETA", situado neste Municipio e
Comarca, medindo 12,00 metros de frente para a rua Maya Matarazzo (antiga rua 12),
do lado impar, medindo aproximadamente 68,00 metros da esquina mais proxima,
sendo esta a rua Ana Koser (antiga rua 23); por 35,00 metros de extensao da frente
aos fundos, em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da referida
rua olha o imdvel, com o lote n. 23; pelo lado esquerdo confrontando com o lote n. 25;
e na linha de fundos mede 12,00 metros, confrontando com o lote n. 05, perfazendo a
area total de 420,00m2?, de forma retangular. Sem benfeitorias. Inscricdo Imobiliaria n.
27.073.0384.001.-.”

6.2 Situacao
O imobvel se encontra ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

N&o ha restricbes para o imével.
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6.4 Benfeitorias

Duas benfeitorias residenciais, com dois pavimentos, sendo uma na frente e
outra nos fundos do lote. A benfeitoria frontal possui aproximadamente 280,00mz2 e a
dos fundos com aproximados 150,00m2.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considerac6es sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos séo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0sS
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imoével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacdo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizacdo: Variando de acordo com a localizacdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farméacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

8.1.1.3 Negociacao: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Enmretanto, devem-
sa considerar superestimativas gue em geral acompanham e3ses pregos e, sempre que- posswel
guantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construgéo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de
Custo, o qual identifica 0 custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.
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8.3 Método Evolutivo

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatdéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 1.159.742,83 (Um milhao, cento e cinquenta e nove mil, setecentos e
quarenta e dois reais e oitenta e trés centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 349.482,00 (Trezentos e quarenta e nove mil, quatrocentos e oitenta e
dois reais).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria frente
R$ 527.611,70 (Quinhentos e vinte e sete mil, seiscentos e onze reais e
setenta centavos).

9.1.3 Valor de mercado da benfeitoria fundos
R$ 282.649,13 (Duzentos e oitenta e dois mil, seiscentos e quarenta e nove
reais e treze centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 1.160.000,00 (Um milhdo, cento e sessenta mil reais).

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5VU 599MP SP83X VKXGD




PROJUDI - Processo: 0008105-45.2020.8.16.0033 - Ref. mov. 385.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
17/06/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

KON

LEILOES

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 17 de junho de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) Enderegos
1 RS 310.000,00 352,00 RS 880,68 Rua Arnaldc? De And.rade, 186 - https://C|braco.co.m.br/|m9veI/'I"E01}3-BUR/terreno-
Maria Antonieta maria-antonieta-pinhais/
5 RS 449.990,00 456,00 RS 986,82 Rua Laza'ro Morel.ra, 187 - https://www.Ifgomesm?ove.ls.com.br./lmovel/.3852283/t
Maria Antonieta erreno-venda-pinhais-pr-maria-antonieta
a . https://www.apolar.com.br/venda/pinhais/maria-
3 RS 395.000,00 480,00 RS 822,92 Rua Antomq De And‘rade, 793- antonieta/venda-residencial-terreno-pinhais-maria-
Maria Antonieta -
antonieta-216872°
Rua Mavsa Matarazzo - Maria https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-
4 RS 330.000,00 432,00 RS 763,89 ¥ Antonieta maria-antonieta-pinhais-pr-
2973692341.html?n src=Listado&n pg=1&n pos=1
Rua Adalberto de Andrade, 315 | https://www.quintaav.com.br/imovel/venda/terreno-
> RS 420.000,00 352,00 R51.193,18 - Maria Antonieta em-pinhais-pr-no-bairro-maria-antonieta-10926901
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https://cibraco.com.br/imovel/TE0113-BUR/terreno-maria-antonieta-pinhais/
https://cibraco.com.br/imovel/TE0113-BUR/terreno-maria-antonieta-pinhais/
https://www.lfgomesimoveis.com.br/imovel/3852283/terreno-venda-pinhais-pr-maria-antonieta
https://www.lfgomesimoveis.com.br/imovel/3852283/terreno-venda-pinhais-pr-maria-antonieta
https://www.apolar.com.br/venda/pinhais/maria-antonieta/venda-residencial-terreno-pinhais-maria-antonieta-216872?
https://www.apolar.com.br/venda/pinhais/maria-antonieta/venda-residencial-terreno-pinhais-maria-antonieta-216872?
https://www.apolar.com.br/venda/pinhais/maria-antonieta/venda-residencial-terreno-pinhais-maria-antonieta-216872?
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-maria-antonieta-pinhais-pr-2973692341.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-maria-antonieta-pinhais-pr-2973692341.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-maria-antonieta-pinhais-pr-2973692341.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1
https://www.quintaav.com.br/imovel/venda/terreno-em-pinhais-pr-no-bairro-maria-antonieta-10926901
https://www.quintaav.com.br/imovel/venda/terreno-em-pinhais-pr-no-bairro-maria-antonieta-10926901
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n° 24 - Qd. 66 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Maysa Matarazzo Ne: 623 Complemento:
Bairro: Maria Antonieta Cidade: Pinhais Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 310.000,00 352,00 880,68 0,98 0,96 090 745,69

2 449.990,00 456,00 986,82 1,02 1,02 0,90 924,02

3 395.000,00 480,00 822,92 0,99 1,03 0,90 75522

4 330.000,00 432,00 763,89 1,00 1,01 0,90 694,38

5 420.000,00 352,00 1.193,18 1,01 0,96 0,90 1.041,22
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 694,38
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.041,22
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 4.160,52
Amplitude total (R$/m2): 346,84
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 86,71
Média aritmética (R$/m2): 832,10
Mediana (R$/m2): 755,22
Desvio médio (R$/m2): 120,411914
Desvio padrao (R$/m2): 145,366319
Variancia (R$/m2) * 2: 21.131,366781

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9475

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4385

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =17,47
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 732,44
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 832,10
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 931,76
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 11,98
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 11,98
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 707,29
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 832,10
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 956,92

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 420,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 832,10

VALOR TOTAL (R$ )= 349.482,00

frezentos e quarenta e nove mil, quatrocentos e oitenta e dois reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 694,38 781,09 3
2 781,09 867,80 0
3 867,80 954,51 1
4 954,51 1.041,22 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x5
x2
x3 x1
x4
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 880,68 745,69 0,85

2- 986,82 924,02 0,94

3- 822,92 755,22 0,92

4- 763,89 694,38 0,91

5- 1.193,18 1.041,22 0,87
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x2

x5

x1
x3
x4

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 929,50

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2)

880,68
986,82
822,92
763,89
1.193,18

Do(R$/m2) Do(%)

48,816
57,322
106,581
165,609
263,684

5,25
6,17
11,47
17,82
28,37
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x2

Mh

x5

x1 x3
x4

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 832,10

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 745,69
2- 924,02
3- 75522
4- 694,38
5- 1.041,22

Data: 17/06/2026

Dh(R$/m2) Dh(%)

86,413
91,915
76,888
137,729
209,115

10,38
11,05
9,24

16,55
25,13

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria frente Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Maysa Matarazzo N°: 623 Complemento:
Bairro: Maria Antonieta Cidade: Pinhais Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 11,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 25,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 50,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 58,25
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4175
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 17/06/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 280,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.212,52

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 280,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

[v1.128 ]

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,18 % Custo da construgao

8,54 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 527.611,70

guinhentos e vinte e sete mil, seiscentos e onze reais e setenta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/06/2026

Helcio Kronberg
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES
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Ident: Benfeitoria fundos Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Maysa Matarazzo N°: 623 Complemento:
Bairro: Maria Antonieta Cidade: Pinhais Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 11,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 25,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 50,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 58,25
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4175
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 17/06/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 150,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.212,52

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 150,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

[v1.128 ]

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,18 % Custo da construgao

8,54 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 282.649,13

duzentos e oitenta e dois mil, seiscentos e quarenta e nove reais e treze centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/06/2026

Helcio Kronberg
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17/06/2026: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

16 de junho de 2026 09:35
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Pinhais 83331-200
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17/06/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

03/06/2026, 16:36

a5 -. _":\L;
S92 PREFEITURA
“[® DE PINHAIS
2

Informagodes do Lote

Inscrigao Imobiliaria: 27.073.0384
Lote: 24 Quadra: 66
Enderego: MAYSA MATARAZZO, 623 - MARIAANTONIETA

Sistema Viario: VIALOCAL
Bacia Hidrografica: RIO IRAI
Diretriz de Arruamento: NAO

ZMC - Zona Mista Consolidada

Guia Amarela

Secretaria Municipal de Urbanismo
Consulta prévia para Fins de Construcao
e Parcelamento do Selo

Data de emissao: 03/06/2026(Esta consulta é valida por 90 dias)

Loteamento: VILA MARIAANTONIETA

( )
©
v
27
92
O
0\
6 77
O
ife]
o]
- 635 Mapa d(; Urbanismo )

https://geo.pinhais.pr.gov.br/geo/nav/deurb/guiaamarela.aspx?inscimob=270730384

1/4
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Informagdes Urbanisticas

Guia Amarela
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CRP1
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HT1
[
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CEH 4 | 1 |grande | 16
CEV 4 | 1 | médio | 16
cMv 4|1 14
pequena h/4 - minime de
€51 4 | 1 |grande | 16 400 (2) 12(2e8) 1 2{3eq) 5 -3 50 25 5(S} 5(s) 3,00
(6e 7}
cs2 4 1 | grande | 16
53 4 1 | grande | 16
54 4 1 | grande | 18
Cs5 4 1 | grande | 18
i 4 1 | grande | 16
12 4 1 | grande | 18
Observagoes

(1) permitido uma habitagdo unifamiliar por lote.

(2) 05 lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua

testada minima acrescida do recuo frontal obrigatdrio para o lote, definido pela legislagdo.

B) Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegdo de:

Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 12 pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto
de microdrenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazdo original de saida;
Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um terco) do piso do tltimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
Parte superior de habitages unifamiliares;
Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
Instalagdo de casa de maquinas;

Dependéncias destinadas ao zelador;
Caixa d'agua;
Dependéncias destinadas ao zelador;
Pordo, em residéncia unifamiliar, com drea igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balces e varandas, de uso exclusivo da unidade, com darea igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade
imobiliaria.
Area de recreacio e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso

comum;

A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessérios para atender os
dispositivos de seguranca, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os pavimentos.

) os pardmetros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisi¢cdo de potencial construtivo
através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de construir.

(%) Recuo frontal:

o De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderao ter o recuo frontal O (zero) para uso de comercial, de servigo e industrial;
o Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na

Legislagdo Municipal.

(6) Afastamento das divisas:

o O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno deverd ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).
o O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto
aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;

https://geo.pinhais.pr.gov.br/geo/nav/deurb/guiaamarela.aspx?inscimob=270730384
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o Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta
centimetros).

@) EdificagBes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

o Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
o Com aberturas — atender o minimo estabelecido.

(8) A testada da fracdo privativa deverd atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no
imdvel quando a testada estiver localizada no bolsdo de retorno em condominios horizontais.

(11) poderzo ser permitidos pardmetros diferenciados nas dimensdes de lote minimo ou fragdo privativa, com 90,00m? (noventa metros quadrados) e
testada minima, com 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em areas com ocupagdes urbanisticas consolidadas, considerando a Ortofoto do
municipio de Pinhais, do Voo Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado nos dias 20 e 21 de Agosto de 2021.

Legendas
Codigo Descrigao Codigo Descrigao
AM Desenvolvimento de atividades mineradoras CS5 Comércio e servigo do tipo 5
CEH Condominio empresarial horizontal E1 Uso especial do tipo 1
CEV Condominio empresarial vertical E2 Uso especial do tipo 2
CL Condominio de lotes E3 Uso especial do tipo 3
CMH Condominio de uso misto horizontal HT1 Habitacéo transitoria do tipo 1
CMV Condominio de uso misto vertical HT2 Habitacéo transitéria do tipo 2
CRH Condominio residencial horizontal 1 Industria do tipo 1
CRP1 Condominio de residéncias em série, ao alinhamento predial 12 Industria do tipo 2
CRT2 :El:l?nnhdaonTei:ig ?ﬁeﬁ;ildéncias em série, transversais ao 13 Inddstria do tipo 3
CRV Condominio vertical para habitagéo coletiva 14 Industria do tipo 4
CS1 Comércio e servigo do tipo 1 15 Industria do tipo 5
CS2 Comércio e servigo do tipo 2 16 Industria do tipo 6
CS3 Comércio e servigo do tipo 3 IP Interesse publico
Cs4 Comércio e servigo do tipo 4 R Habitacéo unifamiliar

Documentos do Urbanismo

Alvaras de Construgao

Nenhum alvara foi encontrado no sistema para este imoével

Informagodes de Infraestrutura
Faixa de Drenagem: NAO Faixa Nao Edificavel: NAO Fundo de Vale: NAO

Rede de Esgoto: SIM
(Fonte: Sanepar / 2018)

Sujeito a Inundagéo: NAO

Informagoes Ambientais

Movimentagao de terra e corte de arvores no imével é obrigatéria a consulta ao érgdo ambiental municipal

Observagoes Gerais

¢ Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres a construgédo ou reconstrugédo de

passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 539/2.020.

https://geo.pinhais.pr.gov.br/geo/nav/deurb/guiaamarela.aspx?inscimob=270730384
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* Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora de esgoto existente
na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a instalagdo de caixa de gordura antes da referida rede.

* Na auséncia de rede coletora podera ser tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e sumidouros, prevendo-
se futura ligagdo com a rede coletora de esgoto.

* As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente para galeria de agua pluvial existente na via publica.

¢ Para qualquer tipo de construgédo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

¢ Os lotes atingidos por Diretriz de Arruamento deverdo observar o alinhamento predial, antes do inicio das obras.

* Os lotes atingidos por faixa ndo edificavel terdo seus parametros calculados sobre a area total do imével.

¢ Os imoveis atingidos por mais de um zoneamento deverdo ser analisados obrigatoriamente pelos técnicos da Prefeitura.

¢ Aconsulta prévia para fins de construgao e parcelamento do solo é somente informativo, com a finalidade de auxiliar na elaboragéo do
projeto, NAO DA DIREITO A CONSTRUIR.

» QO inicio da obra devera ocorrer SOMENTE APOS A EXPEDIGAO DO ALVARA DE CONSTRUGAO, sendo passivel das penalidades
descritas na Lei 2.747/2.022.

* Sera exigido em todas as edificagdes reservatérios para retardo de escoamento das aguas pluviais (artigo 95 da Lei 1.236/2.011).

» Em caso de duvidas ou divergéncas nas informagdes impressas VALEM AS INFORMAGOES ATUALIZADAS DO LOTE, BEM COMO, A
LEGISLAGAO VIGENTE.

« As atividades tidas como PERMISSIVEIS serzo analisadas pelo CMUMA.

https://geo.pinhais.pr.gov.br/geo/nav/deurb/guiaamarela.aspx?inscimob=270730384
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REGISTRO DE IMOVEIS | AT
Comarca de Pinhais - Pr. [ REGISTRO GERAL] —
i [ maTRicUlAR 45 | @

IMOVYEL - Lote de terreno urbano n. 24 (vinte e quatvo), da quadra n. 66 (sessenta e seis), da Planta
"VILA MARIA ANTONIETA", situado neste Mumicipio ¢ Comarca, medindo 12,00 metros de frente
pata & raa Maysa Matarazzo (antiga roa 12), de lade impar, medindo aproximadamente 68,00 metros da
esquina mais proxima, sendo esta a rua Ana Koser {antiga ma 23); por 35,00 metros de extensio da freate
aos fimdos, em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da referida muz atha o imdvel,
com o lote n. 23; pelo lado esquerdo confrontando com o lote n. 25; e na licha de fundos mede 12,00
metros, confroatmdo com o lote n. 05, perfazendo a drea total de 420,0000%, de forma retangular. Sem
benfeitorias. Inscrigho Imobilidria n. 27.073.0384.001.-

PROPRIETARIOS - BELARMING DE AMORIM, bexsileito, aposentado, portador da CI/RG n.
3.508.180-1/PR, inscrito no CPF/MF n. 336.807.449-00, casado pelo regime de comunhiio universal de
bens com ANILDA CELIA FISCHER DE AMORIM, brasileira, aposentada, portadora da CI/RG
3.766.164-3/PR, ingerita vo CPF/MF n. 587.369.219-04, residentes ¢ domiciliados na Rua Maysa
Matarazzo n. 623, Vila Maria Antonieta, neste Municipio e Comarca -

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n. 30388, de 03 de janeiro de 1994, do Servigo de Registro de
Imdveis, da Comarca de Pimquara-PR.-

OBS ERVACAQ - Os elementos omissos 0o registro anterior (metragens e conﬁontagﬁes), foram

Ofl mldl ;

Av.1/32.437 - Prolocolo 1. 78.784, de 30 de oltubro de zozn reap. em 08/12/2020.-

FORMA DO TITULO - "CAUCAO" - De conformidade com o Confrato de Locago, fimmado neste
Municipio e Comarea, aos 02/10/2018, do qual uma via fica arquivada digitalmente nesta Serventia; em
que ¢ LOCADOR - EDGAR EDUARDO BAUDRACCO, estrangeiro natmalizado, solieiro,
empresirio, portador da RNE n. V494935-29-PF, inscrito no CPF/MF n. 004.973.699-07, residente ¢
domiciliado peste Municipioc ¢ Comarca, representado por sua Procuradora: Imobileste Corretora
Administradora de Iméveis Lida, inscrita no CNPIMEF n. 85.517.258/0001-12, ¢ esta representada por:
Marces Olimpic Albuquerque, inscrite ne CPF/MF n. 403.428.839-68; e como LOCATARIOS —
ROSELY PE AMORIM, brasileira, separatda, manicure, portadora da CURG n_ 6039230-7/PR, inscrita
no CPF/MF n. 001.400.299-04; ¢ BELARMINO DE AMORIM, casado com ANILDA CELIA
FISCHER DE AMORIM, supra qualificados; tendo por objeto de Locagho: Scbrado com 03
domitérios (sendo 1 sufte), sala, cozinha, banheiro social, churrasqueira, drea de servigos e garagem;
para garantia de todas as obrigagies coritratuais convencionadas, CONYVOLAM EM CAUCAO o
imével objeto da presente Matricula, até o cumprimento de todas as obrigagdes contratuais, cnjo
cancelamento da garantia, deverd contar com 2 aquiescéneia do locador ou representante legal; sendo o
valor do aluguel para os primeiros 12 (doze)} meses de RS 1.800,00, ao més. Demais condigdes constantes
do aludido Contrato. FUNREJLS - n. | 201438-8, recolhido RS 43,20, em 20/10/2020.
EMOLUMENTOS - 783 VRC RS 151.11, 467 1 . FADEP: R% 7,55. DOU FE.
PINHATS, 05 DE JANEIRG DE 2021. - -

et tem RS
Cf.cal da Aagishe de i

Av.2/32.437 - Protocalo n. 78.784, de 20 de oUtubro de 2020, reap, em 08/12/2020.-

De conformidade com o Contralo de Locagdo, mencionado ma averbagdo 1 retro; AVERBA-SE a
"CLAUSULA DE VIGENCIA", estabelecida em 12 meses, com inicio em [0/10/2018 ¢ término em
10/10/2019, conforme o contido nos artiges: 8°, da Lei 8.245/91; artigos 167, incise I, n. 3 ¢ artipo 169,|.
inciso 1N, da Lei 6.015/73. EMOLUMENTOS - 693 VRC R$ 150,38, Sclo RS 4,67, 1SS: RS 3,64,
FADEP: 3 . PINHAIS, 05 DE JANEIRO DE 2021.

Ofirial do Bopieren dp Jmdveis

SEGUE NO VERSQ ——
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Qegistro Registro de Imodveis

de Imdveis do Brasil de Pinhais - PR

CNM N° 084293.2.0032437-10

[ RUBRICA ]
—— CONTINUAGAD

Av.3/32.437 - Protocolo n. 93.919, de 07 de junho de 2023, reap. em 22/06/2023.-EXISTENCIA DE
A!:iO - De conformidade com requerimento, firmado neste Municipio ¢ Comarca, aos 13/06/2023; ¢
Certidiio, expedida pela 18" Vara Civel, da Comarca de Curitiba-PR, em 24/04/2023, nos termos do art.
828, do Cidigo de Processo Civil/201 5, apresentada digitalmente pela Central Eletrénica de Registro de
Endveis (AC n® 002524647), ¢ assinado digitalmente por Alexandre Bley Ribeiro Bonfin; AVERBA-
SE que tramita naquele Juizo, os Autos de Execuciio de Titulo Extrajudicial, distribuides em
/09/2021, sob o p. 0020160-90.2021.8.16.0001, em que ¢ cxeguente: CONSTRUTORA
STECHMAN LTDA, inscrito no CNPIMF n. 76.496,991/0001-07, ¢ executados: BELARMING DE
AMORIM, inscrito no CPF/MF n. 336.807.449-00; ANILDA CELIA FISCHER DE AMORIM,
inscrita no CPF/MF n. 587.369.219-04; ¢ LUIZ CARLOS DE AMORIM, inscrite no CPF/MF
o. 010.258.109-61, sendo atribuido a4 causa o wvalor de R$% 77.966,20. FUNREIIS -
n. 14000000009384955-4, recolhide R$ 155,93, em 28/06/2023. EMOLUMENTOS - 1.294 VRC
R§ 318,22, Selo de Fiscalizagdo: RS 8,00, Funrejus: R 155,93, 155: RS 15,91, FADEP; RS 15.91. Sclo

de Fiscalizagio: SFRI2 ISDNv.RnsHj-hz394.F95)4. ,DOU FE. PINHAIS, 28 BE JUNHOQ DE 2023.
Oicial de Registvo de Imoveis WILMA G, N. s
sorevents Substikita

R-4/32.437 - Protocolo n. 94.584, de 20 de j{lho de 2023 .-

FORMA DO TIiTULO - "PENHORA" - De conformidade com o Termo de Penhora Sobre imével,
expedide aos 31/03/2023, por determinagiio da Dra. Fabiane Kruetzmann Schapinsky, MM. Juiza de
Direito da Vara Civel, deste Municipio ¢ Comarca, extraido dos Autos de sob n. 000B105-
45.2020.8.16.0033. em que siio Exequentes EBGAR EDUARDO BAUDRACCO; COMPRA E
VENDAS DE IMOVEIS IMOBILESTE LTDA ME; ¢ IMOBILESTE CORRETORA E
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, ¢ Executados BELARMING DE AMORIM;
ANILDA CELIA FISCHER DE AMORIM,; ¢ ROSELY AMORIM DA SILVA BENTOQO, cuja
documentacio fica arquivada digitalmente nesta Serventia, BFETUA-SE a PENHORA  sobre o imdwvel
objeto da presente Matricula, para garantia da divida da referida agéio, cujo valor atealizado da causa é
de R} 25.639.48. FUNREJUS - n. 14000000009462158-1, recolhide R$ 53,30, em 20/07/2023.
EMOLUMENTOS - 783 VRC R% 192,61, Seclo de Fiscalizagiio: RS 8,00, 1S5: R$ 9,63, FADEP:

R% 9,63. Selo de Fiscalizag@o: SFRI2.RSeLv_shjYI-pWrel F351q, EE/PINHAIS, 24 DE JULHD
DE 2023, Oficial de Registro de Imdveis -
FARKD EIRA DE RAMOS

Av.5/32.437 - Protocolo n. 95.905, de 09 de outubro de 2073, Erwente subetituto

INDISPONIBILIDADE - De conformidade com a ordem de indisponibilidade recebida por meio da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, sob n® 202308.2813.02894775-1A-510, cadastrada em
28/08/2023 13:13:11, enviada pelo juizo da Vara Civel e da Fazenda Piblica, deste Municipio e
Comarca, do processo n® 00035903020218160033, procedo a presente averbagdo para constar a
TINDISPONIBEILIDADE DE BENS", sobre o imdvel objeto da presente Matricula, em nome de:
BELARMING DE AMORIM, inscrito no CPF/MF n. 336807 449-00. Oficio n. 713/2023.

EMOLEMENTOS - 4 receber. Selo de Fiscalizagiio: SFRILIIkpP.dzze6U-XrW4A F951q. DOU FE.
PINHAILS,

QUTUBRO DE 2023, (ficial de Registro de Imoveis
SANTOS

R-6/32.437 - Pro{ocolo n. 96.483, de 13 de novembro de 2023,-

FORMA DO TITULO - "PENHORA" - De conformidade com o Termo de Penhora, expedido aos
10/11/2023, pelo Juizo da 18" Vara Civel, da Comarca de Curitiba-PR, apresentada digitalmente pela
Central Eletrinica de Registro de Iméveis (AC n® 003007741}, extraido dos Aulos de Execuciio de Titulo)
Extrajudicial sob n. 0020160-90.2021.8.16.0001. em que ¢ Exequente CONSTRUTORA,
STECHMAN LTDA, inscrito no CNPIMF n. 76.496.991/0001-07, ¢ Executados BELARMINO DE|
AMORIM, mnscrito no CPE/MF n. 336.807.449-00; ANILDA CELIA FISCHER DE AMORIM,
inserita no CPF/MF n. 587.369.219-04; ¢ LUIZ CARLOS DE AMORIM, inscrito no CPF/MF n.
010.258.109-61, cuja documentagio fica arquivada nesta Serventia, EFETUA-SE a PENHORA, sobre
@ imdvel objeto da presente Matricula, para garantia da divida da referida acdo, cujo valor atualizado da)
causa ¢ de RS 59.822,36. FUNREJUS - recolhido no Av.3, EMOLUMENTOS - 1.294 VRC RS 318,22,
Selo de Fiscalizagfioc RS 800, 185: R$ 1591, FADEP: RS 1591, Selo de Fiscalizaclio:
SFRIZ.dSvpv.dqriq-Vicin. DOWYPE, PINHAIS. 17 DE NOVEMBRO DE 2023. Oficial de

DOS

EECUE

Consulta disponivel por 30 dias
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PROJUDI - Processo: 0008105-45.2020.8.16.0033 - Ref. mov. 385.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
17/06/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0008105-45.2020.8.16.0033 - Ref. mov. 360.2 - Assinado digitalmente por Sergio Maciel:46246738915
04/03/2026: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arg: Matricula Atualizada Imovel Penhorado

Valide aqui
este documento
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P: consultar a autenticidade, informe na ferramenta

r: nais.com.br/consulta-processo o CNS: 08.429-3
e 5digo de verificacdo do documento: I3X60VMV

Consulta disponivel por 30 dias

CERTIFICO que a presente fotocdpia & reproducdo fiel da Matricula n°
32.437, desta Serventia, CNM: 084293.2.0032437-10, e que seu conteudo é
suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais €
restricdbes sobre o imovel, retratando a situacdo juridica do dia util
imediatamente anterior. .

O Referido é verdade e dou fé.
Pinhais-PR, 11 de fevereiro de 2026.

Emolumentos: R$40,21; Funrejus: R$10,06; ISSQN: R$2,01; FUNDEP: R$2,01; Selo:
R$8,50; Total: R$62,79.
FUNARPEN - TJPR

Selo Digital de Fiscalizagio
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Consulte os dados do selo em:
consulta funarpen.com.br

**Certidao valida por 30 dias**
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