PROJUDI - Processo: 0023576-47.2019.8.16.0030 - Ref. mov. 569.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
27/05/2025: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

DESDE

K=0ON

LEILOES

LAUDO DE
AVALIACAO

N°: 4054 — 05/2025

Descricdo: LOTE N° 0698 DA QUADRA 08 DO BAIRRO
IMOVEL FOZ DO IGUAGU - PARTE Il COM AREA DE
4.720,39M2 E BENFEITORIA - MATRICULA N° 68.523 —
FOZ DO IGUACU/PR

Autos: 0023576-47.2019.8.16.0030

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILM8 HW5ZZ V53XV 2WABA




PROJUDI - Processo: 0023576-47.2019.8.16.0030 - Ref. mov. 569.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

27/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K20ON

LEILOES

INDICE

INFORMACOES GERAIS - SINTESE

CONSIDERACOES PRELIMINARES

OBJETO

CARACTERIZACAO DA REGIAO

FINALIDADE E OBJETIVO

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
DIAGNOSTICO DE MERCADO

INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

©W ® N & »n & W N R

RESULTADO DA AVALIACAO

~
Q

ENCERRAMENTO

ANEXOS:

Pesquisa de Mercado
Google Earth Pro x Cotagbes
Memoria de Célculo

Fotos do Imével

Croqui do Local

Documentos do imével

VVVVYVYVY

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

© o & KN W

11
11
12
14
15

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILM8 HW5ZZ V53XV 2WABA




PROJUDI - Processo: 0023576-47.2019.8.16.0030 - Ref. mov. 569.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
27/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

5
4

LEILOES

-

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacao.

OBJETO: Lote n° 0698 da quadra 08 com éarea de 4.720,39 m2 e benfeitoria com
aproximadamente 482 m2, Situado na Rua Alameda Zelia Tereza Clipp Prieve, 246,
Bairro: Imével Foz Do Iguagu-Parte Il — Foz Do Iguagu/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: maio de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO INTEGRALIDADE
(TERRENO + BENFEITORIA):
R$ 1.617.000,00

(Um milh&o, seiscentos e dezessete mil reais)

VALOR DA AVALIACAO PARTE IDEAL
(50% DO TERRENO):
R$ 492.000,00

(Quatrocentos e noventa e dois mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliagdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliagéo.

2.2 Consideracgfes gerais

Para a realizagdo do presente laudo foram utilizadas informagdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Foz do Iguacu.

O avaliador esteve no local no dia 21 de maio de 2025 para verificar as condi¢tes
do imovel e realizar o registro fotografico.

O presente laudo foi elaborado considerando as informagdes presentes no
“LAUDO TECNICO - VIABILIDADE DE DESMEMBRAMENTO DO LOTE 0698
juntado nos autos no mov. 408.2. Sendo assim, foram apresentados dois valores. O
da integralidade do lote, considerando ainda o valor da benfeitoria, e o da parte ideal
de 50% do terreno, conforme destacado no croqui a seguir.
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Croqui do desmembramento do imoével - parte ideal de 50%

2.3 LimitacBes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, 0 bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, has companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condi¢cfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.
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Para elaboragéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacédo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricao técnica do bem

Lote de terreno urbano n° 0698, do Quadrante 06, Quadricula 4, Setor 47,
Quadra 08, com area de terreno total de 4.720,39 m?, com benfeitoria de area total de
aproximadamente 482,00 m2 segundo analise feita no Google Earth Pro, localizado
na Alameda Zelia Tereza Clipp Prieve, 246, Bairro: Imével Foz do Iguagu — Parte Il,
Foz do Iguacu/PR.

Nimero da Matricula: N° 68.523 — 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE FOZ DO IGUACU - PR

Inscricdo Imobiliaria: N° 06.4.47.08.0698.001
Localizagdo: Latitude: 25°27'16.22"S / Longitude: 54°30'16.27"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Foz do Iguacu, localizada no extremo oeste do Parand, é um convite irresistivel
para aqueles que buscam uma experiéncia de vida repleta de singularidades. Seu
principal destaque, as deslumbrantes Cataratas do Iguacu, ndo apenas impressionam
pela sua imponéncia natural, mas também simbolizam a forca e a energia que
permeiam a cidade.

A Triplice Fronteira, ponto de encontro entre Brasil, Argentina e Paraguai,
confere a Foz do Iguacu uma atmosfera multicultural Gnica. A convivéncia harmoniosa
entre diferentes nacionalidades se reflete em uma variedade gastronémica cativante,
eventos culturais vibrantes e uma atmosfera de tolerancia e respeito.

Além do cenario natural impressionante, a cidade se destaca por sua
infraestrutura em constante aprimoramento. Instituicdes de ensino de renome e
servicos de saude bem estruturados contribuem para a qualidade de vida dos
habitantes.
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Foz do Iguagu é também um polo turistico e comercial, onde as oportunidades
de negdcios se entrelacam com o charme cosmopolita. A proximidade com Ciudad del
Este, no Paraguai, e Puerto lguazu, na Argentina, proporciona uma atmosfera Unica
de intercambio cultural e comercial.

Em resumo, Foz do Iguacu é uma cidade que transcende suas fronteiras
geogréficas, oferecendo uma experiéncia enriguecedora que vai além do
convencional. Para quem busca uma vida em sintonia com a natureza, diversidade
cultural e um ambiente propicio ao desenvolvimento pessoal e profissional, essa
cidade revela-se como um tesouro a ser descoberto.

Foz do Iguacu

Municipio do Brasil

oy 3

Vista aérea da cidade.
Simbolos

Braséo de armas
Gentilico iguacuense
Localizacao
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Localizacao de Foz do Iguacu no Parana

Locali
Coordenadas
Pais
Unidade federativa

Municipios limitrofes

Distancia até a capital

Fundacéo

Prefeito(a)

& Foz do
Iguacu

zacao de Foz do Iguacgu no Brasil
»25°32'49" S 54° 35'11" O
Brasil

Parana

Santa Terezinha de Itaipu, Sdo Miguel do Iguacu,
ltaipulandia no Brasil, Ciudad del Este, Presidente
Franco e Hernandarias no Paraguai e Puerto Iguazu
na Argentina.

643 km
Historia
10 de junho de 1914 (110 anos)
Administracao

Joaquim Silva e Luna (PL, 2025 — 2028)

Caracteristicas geogréaficas

Area total
Populacao total (censo

2022)
Posicéo

617,701 km?
285.415 hab.

PR: 7°
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Densidade 462,1 hab./km?2
Clima subtropical (Cfa)
Altitude 164 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH (PNUD/2010) 0,751 — Alto
PIB (IBGE/2021) R$ 18.969.765,17 mil
Posicao BR: 98°
PIB per capita R$ 73.534,49
(IBGE/2021)
Sitio pmfi.pr.gov.br (Prefeitura)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliagéo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICGES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
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- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas nho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagéo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as
partes sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao.
Esse valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacéo é finalmente realizada;
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C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncgéo de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
estareferido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f)(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a aten¢éo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte maneira:

“Quadrante 06, Quadricula 4, Setor 47, Quadra 08, Lote n° 0698, situado no

quadro urbano desta Cidade, com a area de 4.720,39 m2 (quatro mil, setecentos e
vinte metros e trinta e nove decimetros quadrados), sem benfeitorias, confrontando:-
ao Norte, medindo 50,00ms, no rumo NW 89°00'33" SE, com o lote 2322; Sul, medindo
50,04ms, no rumo SW 89°56'36" NE, com o lote n°1832; Leste, medindo 94,00ms, no
rumo SW 02°51'12" NE, com parte do lote n°0026; e, a Oeste, medindo 94,91ms, no
rumo SW 02°51'12" NE, com o lote n°0554. Havido pela matricula n°. 49828, do L°
02, deste Oficio. O referido € verdade e dou fé. Foz do Iguacu, 23 de setembro de
2009.”

6.2

6.3

Situacéao
O imdvel se encontra ocupado.
Restrigdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método

empregado e a finalidade da avaliacédo, pode tecer considerac6es sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.
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7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

s

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos séo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
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da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢cdo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizagao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagéo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farméacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

8.1.1.3 Situacao: Fator utilizado em funcéo do posicionamento do terreno,
ou seja, quando o mesmo se encontra encravado, sem acesso
préprio e dependente de autorizacdo de proprietarios vizinhos,
para acesso ao terreno.

8.1.1.4 Negociacdo: indice aplicado em razio das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacao de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sio indicagdes imporiantes do valor de mercado. Emretamb, devgm-
sa considerar supersstimativas que em geral acompanham essas pregos ¢, SCMpre gue possivel,
guantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado € obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatdéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC
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VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas do imoével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 1.616.908,38 (Um milhao, seiscentos e dezesseis mil, novecentos e oito reais
e trinta e oito centavos)

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 984.390,13 (Novecentos e oitenta e quatro mil, trezentos e noventa reais

e treze centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 632.518,25 (Seiscentos e trinta e dois mil, quinhentos e dezoito reais e

vinte e cinco centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 1.617.000,00 (Um milh&o, seiscentos e dezessete mil reais)

9.3 VALOR DE MERCADO DA PARTE IDEAL (50% DO TERRENO)

R$ 492.195,07 (Quatrocentos e noventa e dois mil, cento e noventa e cinco reais
e sete centavos)

9.4 VALOR ARREDONDADO DA PARTE IDEAL

R$ 492.000,00 (Quatrocentos e noventa e dois mil reais)
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp0de
de 15 (quinze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 27 de maio de 2025.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras

Cotagdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos

https://www.remax.com.br/pt-

1 RS 90.000,00 200,00 RS 450,00 Avenida Fiorino Brol,8512 - Trés Lagoas br/imoveis/terreno/venda/foz-do-iguacu/960101029-2
https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/vend

Préximo a Avenida Ricieri Maran - Trés a/terreno/foz-do-iguacu-pr/tres-lagoas/terreno-a-
2 R$220.000,00 821,00 R$ 267,97 Lagoas venda--821-m--por-r--220-000-00---parque-da-lagoa---

foz-do-iguacu-pr/678686

https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/vend
3 RS 80.000,00 234,40 RS 341,30 Parque da Lagoa - Trés Lagoas a/terreno/foz-do-iguacu-pr/tres-lagoas/terrenos-no-
parque-da-lagoa-1-e-2--a-partir-de-234-m2/678762

https://www.realizefoz.com.br/imovel/venda/terreno/
4 RS 95.000,00 220,00 RS 431,82 Rua Roque Sartori da Silva - Trés Lagoas | foz-do-iguacu-pr/tres-lagoas/terreno-a-venda-no-tres-
lagoas/171086

https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/terreno-
foz-do-iguacu-22-670-m/TE0626-PA5J?from=sale

5 RS 4.990.000,00 22670,00 RS 220,11 Rua Argemiro Lemos - Tamandua Grande
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Zélia Tereza Clipp Prieve Ne°: 246 Complemento:
Bairro: Imével Foz do Iguagu-Parte 2 Cidade: Foz do Iguagu Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 90.000,00 200,00 450,00 0,98 0,67 090 0,90 239,33
2 220.000,00 821,00 267,97 0,97 080 090 0,90 168,43
3 80.000,00 234,40 341,30 098 069 09 090 186,94
4 95.000,00 220,00 431,82 0,96 0,68 090 0,90 228,33
5 4.990.000,00 22.670,00 220,11 1,01 1,22 090 0,90 219,69
F1: Localizagédo F2: Area F3:Situagdo F4:Negociagédo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 168,43
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 239,33
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 1.042,72
Amplitude total (R$/m2): 70,90
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 17,72
Média aritmética (R$/m2): 208,54
Mediana (R$/m2): 219,69
Desvio médio (R$/m2): 24,688340
Desvio padrao (R$/m2): 29,746825
Variancia (R$/m2) * 2: 884,873599

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3484

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0349

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 14,26
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 188,15
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 208,54
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 228,94
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 9,78
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 9,78
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 177,26
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 208,54
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 239,83

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 4.720,39
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 208,54

VALOR TOTAL (R$ )= 984.390,13

hovecentos e oitenta e quatro mil, trezentos e noventa reais e treze centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 168,43 186,16 1
2 186,16 203,88 1
3 203,88 221,61 1
4 221,61 239,33 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
5 x4
x3
x2
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 450,00 239,33 0,53

2- 267,97 168,43 0,63

3- 341,30 186,94 0,55

4- 431,82 228,33 0,53

5- 220,11 219,69 1,00
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1
x4

x3

x2

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 342,24

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Do(R$/m2) Do(%)

Po(R$/m2)

450,00 107,761
267,97 74,273
341,30 0,942
431,82 89,579
220,11 122,124

31,49
21,70
0,28

26,17
35,68
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

Mh

x5

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 208,54

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 239,33
2- 168,43
3- 186,94
4- 228,33
5- 219,69

Data: 27/05/2025

Dh(R$/m2) Dh(%)

30,786
40,112
21,609
19,787
11,148

14,76
19,23
10,36
9,49
5,35

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Zélia Tereza Clipp Prieve N°: 246 Complemento:
Bairro: Imével Foz do Iguagu-Parte 2 Cidade: Foz do Iguagu Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 8,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 22,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 44,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 67,62
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3238
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sunduscon PR

Data de referéncia CUB: 27/05/2025

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 482,00

Valor do CUB ( Custo unitério basico ) (R$/m2): 3.018,11

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 482,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

e 1897 P TN

-

i

Legenda (considerando a depreciagao):

74,48 % Custo da construgao

8,19 % Custo da administragao da construgao

6,61 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 632.518,25

seiscentos e trinta e dois mil, quinhentos e dezoito reais e vinte e cinco centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 27/05/2025

Helcio Kronberg
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Prefeitura Municipal de Foz do Iguagu
C.N.P.J.: 76.206.606/0001-40
Praga Getulio Vargas, n° 280 - Centro - CEP 85851-340 Foz do Iguagu - PR
e-mail: 24horas@fozdoiguacu.pr.gov.br
Home page: http://www.fozdoiguacu.pr.gov.br/portal

DIRETORIA DE RECEITA

CERTIDAO DE NUMERAGCAO PREDIAL - IMOVEL
N° 910/2025

Inscrigao Imobiliaria: 06447080698001
Endereco: ALA ZELIA TEREZA CLIPP PRIEVE n° 246

Bairro: IMOVEL FOZ DO IGUACU-PAR
Numeragéao Predial: 246

Complemento: Casa

Cidade: FOZ DO IGUAGU
UF: PR

De acordo com os registros desta Diretoria de Uso e Ocupagdo de Solo da Secretaria Municipal
da Fazenda, Certificamos que o Imével caracterizado pela inscricdo imobiliaria: 06447080698001,
localizado no enderego: ALA ZELIA TEREZA CLIPP PRIEVE n° 246, Bairro: IMOVEL FOZ DO
IGUACU-PARTE Il, tem sua Numeragao Predial sob N°: 246.

Esta Certiddo podera ser apresentada junto a qualquer o6rgdo solicitante de "Comprovagdo de
Numeragao Predial"

Foz do Iguagu PR segunda-feira, 19 de maio de 2025 as 10:12Hs.

A autenticidade dessa certiddo podera ser confiirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda
(www2.pmfi.pr.br/24horas) através do codigo de autenticidade N° 910/2025.

Emitente: 24Horas
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PROJUDI - Processo: 0023576-47.2019.8.16.0030 - Ref. mov. 506.2 - Assinado digitalmente por Genesio Felipe de Natividade:23383984915
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_Cg]\l&'lm 034582.2.0053523-0@
| REGISTRO DE IMOVEIS '
e =% || REGISTRO GERAL || 01 [Livg0. 02
RUABEI.AHP%% DEOMENDOﬁGﬁ 107 A
) » g DR ATALI AYRES DEAGUJF\'RA N 68-523
Valide aqui ; - el oe 14t Sapde MATRICULA N° v
este documento Il VA

=

Protocolb n°107919 em 14/0%/2009 (

Quadrinte 06, Quadricula 4, Setor 47, Quadra 08, Lofe o® 0698, sitnado no quadro
urbauo desta Cidade, com a drea de 4.720,39 m2 {quatro mil, setecentos ¢ vinte metros
e trinta ¢ nove decimetros quadrados), sem benfeitorias, confrontando:- ac Norte,
medindo 50,00ms, no rumo NW 89°00°33” SE, com o fote 2322; Sul, medindo 50,04ms,
no rumo SW 89°56’36™ NE, com o lote °1832; Leste, medindo 94,00ms, no rumo SW
02°51’12” NE, com parte do lote n°0026; e, a Ocste, medindo 94.91ms. no umo SW
02°51’12” NE, com o lote n1°0554. Havido pela matricula n® 49828, do L° 02, deste
Oficio. O referido ¢ verdade e dou fé. Foz do Iguagu, 23 de setembro de 2009.

PROPRIETARIOS: JOAO DA SILVA LAVADD, portador da Cédula de Identidade
RG n° 204.278--PR, inserito no CPF/MF sob n° 123.877,709-00, casado em 01/01/0001,
sob o regime de comunhdio de bens, anteriormente 2 vigéncia da Lei 6.515/77, com
MARIA MANUELA LAVADO MARTINS, portadora da Cédula de Identidade RG n®
412.091--PR, inscrita no CPEF/MF sob n® 006.789.739-89, ambos brasileiros,
comerciantes, residentes e domiciliados 3 Rua Quintino Bocaiuva, n® 608, 1° Andar,
centro, nesta Cidade.

AV-01/68.523:- (Protocolo 107919 - em 14/09/2009).
Certifico e dou fé, que de conformidade com documentagiio arquivada neste Of cio sob n°
2009/3005, o imével desta mateicula passa a ter a mscn;ﬁo abiliiria
n°06.4.47.08.0698.001, A presenie averbagdo ¢ feita para e o a Lei
Municipal n® 2.691 de 19/11/2002, Art. 45 - § 5° C- {630 C referido ¢
verdade. Foz do Iguacu, 23 de setembro de 2009, -,-.--
0 AD

AV-02/68.523:- (Protocolo 107919 - em 14/09/200

Certifico e dou {€, que de conformidade com ducume neste Of’ icio sobn®
2009/3005, a via de circutagho aonde se situa o imdvel desta matricula, passou a
denominar-se Estrada Municipal A presente averbacgio ¢ feita |
Lei n® 6.015 (Lei de Registros Piblicos), Art. 176* § 17 =h, { 6 0/630VRC.
O referido € verdade. Foz do Iguagu, 23 de setemb

§

R-03/68.523:- (Protocolo 107919 - em 14/09/2009)
TRANSFERIDO o imével da presente em sua forali avor de MARCELQ
PISSININ SOSSELLA, inscrito no CPF/MF sob n® 537.393.889-00, portador da Cédula
de Identidade RG n°® 4.068.284-8--PR, brasileiro, divorciado, empresario, residente e
domiciliado a4 Avenida Iguagu, n® 1098, Vila Yolanda, nesta Cidade; ¢ de CRISTIANE
OLIVO SILVEIRA, inscrita no CPF/MF sob n° 931.145.169-04, portadora da Cédula

|

de Identidade RG n® 4.307.090-83--PR, brasileira, separada judicialmente, assistente a z
comercial, residente ¢ domiciliada 4 Rua Alagoas, n® 1351, Apto. 41, Vila Maracand, -
nesta Cidade, conforme Escritura Piblica de COMPRA E VENDA, lavrada as fls. 068, )
do livro n®639-N, em data de 05 de setembro de 2007, ¢ de Retificaciio e Ratificacio, =
lavrada s fls.172, Liveo 0°644-N, em data de 29 de outubro de 2007, ambas nas Notas do 'z

2° Tabelido desta Cidade, pele valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais). Ndo havendo

SEGME NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2PRMF-K75M4-S339E-AF3JK
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Iguagu, 23 de sct.cmbro de 2009.- DOLc/, --.-.~ JT ?

AV-04/68.523::- (Protocolo 136675 - cn@b OSMBACAO DE
On

DIVORCIO - Certifico e dou f8&, que de ¢ idade com a aver! & Constante da
Cerliddo de Casamento n*079897 01 55 19922 000 76 06, expedida pele
Cartério do Registro Civil desta cidade, em data de 31/7/2009, Cristiane Qlivo Silveira
passou a ter seu estado civil para Divorciado, conforme Escritura Plblica lavrada as
15.029, Livro n°574-N, em data de 27/7/2009, do 1° Tabelionato desta cidade. Isento de
Funrejus de acordo com a Lei Estadual n°12.604, de 02/07/99 — art, 32

AV-05/68.523:- (Protocole 136675 - em 08/07/2044) : R
CASAMENTO - Certifico ¢ dou fé, que de conformidadc com rcqucrtmcnto e cépia
autenticada da Certidio de Casamento n®. (79897 01 55 2009 2 00116 127 0036307 72,
expedida pelo Oficial do Registro Civil desta Cidade, que fica arquivada neste Oficio sob
n® 2014/2737, os propneténos do imdvel da presente contrairam matriménic entre si no
dia 22/09/2009, sob o regime de COMUNHAO PARCIAL DE BENS passando os
mesmos a teremn seu estado civil de “casados™, c cla a assinar.ce RISTIANE
OLIVO SILVEIRA SOSSELLA.. C-R$ 9,42/60 VRC + R$
verdade ¢ dou f&. Foz do Iguacu, 25 de jutho de 2014. -.--,

R-06/68.523:- (Protocolo 136675 - em 08107/201&)\a“_r
TRANSFERIDO o imovel da presente em sua totalidade EXSANDRO
€ OLIVO SILVEIRA, brasileiro, CNH 01281238422 DETRAN/PR, solteiro,
comerciante, com inscrigho no CPEF/MF sob n® 036.161.729-18 e Documento de
Identificagfio sob n° 79454559-SESP-PR, residente e domiciliado 32 Rva Natal
Graciontin, n® 500, Rua 02 Casa293, nesta cidade, conforme Escrituta Phliblica de
COMPRA E VENDA, lavrada as fls. 008/010, do Jivro n°® 96, em data de 09 de maio de
2014, nas Notas do Tabelionato da cidade de Santa Terezinba de Itaipu, nesta Comarca,
pelo valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais). Nio havendo condi¢Bes que
onerem o imdvel. Transmitente(s): MARCELO PISSININ SOSSELLA, do coméreio,
com inserigio no CPF/MF sob n® 337.393.889-00, CNH 04129052055 DETRAN/PR. ¢
Documento de Identificaclio sob n® 4.068.284-8-SESP-PR, casado em 22/09/2009, sob o
regime de comunhdo parcial de bens, com CRISTIANE OLIVO SILVEIRA
SOSSELA, comerciante, com inscriciio no CPF/MF sob n® 931.145.169-04 ¢ Documento
de Identificagdo sob n° 4.307.090-8-SESP-PR, ambos brasileiros, residentes ¢
domiciliades & Avenida Ignagu, n® 1098, Vila Yolanda, nesta cidade. Foram apresentados
os seguintes documentos:- D.AM. n® 000000931850-0 - ITBI n” 72899, recolhida em
data de 13/6/2014, no valor de R$ 2.600,00, sobre a avaliagiio de RS 130.000,00, ¢ a
Certidiio Negativa de Tributos Municipais expedida pela Prefeitura Municipal. (Arg. n®
2014!2737) Emitida a DOL C-R$ 676,99/, 312 VRC + R$ 3 de Funarpen + R$ 1,57 de
3 -recotbids loTabe]lﬁono
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R-07/68.523:- (Protocolo 155892 - em 30/08/2017) - HIPOTECA CEDULAR -
HIPOTECADO o imével da presente em soa totalidade, em 1° grau e sem concorréncia
de terceiros, em favor do BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPIJ/MF sob n°
00.000.000/0140-60, sociedade de economia mista, com sede em Brasilia - Capital
Federal, por sua Agéncia Foz do Iguagu - PR, conforme Cédula de Crédito Bancirio n®
40/00799-5, emitida nesta Cidade, em daia 24 de agosto de 2017, pelo .valor de RS
230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), com vencimento final para o dia 15 de
setembro de 2022. Juros: constantes da cédula. Emitente: ALEXSANDRO OLIVO
SILVEIRA, brasileiro, solteiro, empresario, com inscrigio no CPF/MF sob n®
036.161.729-18 ¢ Documento de Identificagdo sob n° 7.945.455-9-55P-PR, residente
domiciliado 4 Rua Natal Graciotin, n® 500, Condominio Dom Olivio, Vila Shalon, nesta
cidade. Avalistas: ALEXSANDRO OLIVQ SILVEIRA, supra qualificado, e
SUELLEN MEIRA, brasileira, solleira, empresaria, com inscrigio no CPF/MF sob n°
076.742.769-61 ¢ Documento de Ientificaclio sob n® 10.673.717-7-55P-PR, residente e
domiciliada 4 Rua Natal Graciotin, n° 500, Condominio Dom Olivio, Vila Shalon, nesta
cidade. Demais condiges constantes da cédulz. (Registro n® 15,718, do Livio o° 03 -
Auziliar). Efetuada consulta em nome das partes, na CNIB - Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, com cddigo (hash) n° 4022, 38df. c8el. 9b5b. 8919, ad4b.
9271, Ob37. fe63. Obfd/H9ca. 552b. £953. 6dff 9cd3. 3690. 55bf. d375. b3aa. £7bf, dando
cumprimento ao art. 14, Provimento 39/2014, do Consctho Nacional de Justica. C-R$
114,66/630 VRC + RS 4,40 de Funaipen. Funrejus RS 460,00. O referido € verdade e don

1&. Foz do Igvagu, 30 de agosto de 2017.-DNV/ " W _}\

R-08/68,523:- (Protocolo 156068 - em 12/05/2017) - HIPOTECA é*: -
HIPOTECADO o imével da presente em sua totalidade, em 2° grau e sem cddcoméncia
de terceiros, em favor do BANCO DO BRASIL 8/A, inscrito no CNPJ/MF sob n®
00.000.000/0140-60, sociedade de economia mista, com sede em Brasilia - Capital
Federal, por sua Agéncia Foz do Iguagu - PR, prefixo 0140-6, com sede nesta cidade,
conforme Cédula de Crédito Bancirio n® 40/00800-2, emitida nesta Cidade, em data de
11 de setembro de 2017, pelo valor de R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais), com
vencimento final para o dia 15 de setembro de 2022, Juros:; 13,1% go ano. Emitente:
CELL E INFO CELULARES SERVICOS E ACESSORIOS LTDA. - ME, inscrita
no CNPYMT sob n° 05,416.665/0001-02, empresa de direito privado, com sede na Rua
Edmundo de Bamos, n® 200, sala 01, Centro, nesta cidade. Interveniente Garantidor:
ALEXSANDRO OLIVO SILVEIRA, brasileiro, solteiro, empresdrio, com inserigiio no
CPF/MF sob n® 036.161,729-18 ¢ Documento de Identificagfio sob n® 7.945.455-9-5SP-
PR, residente ¢ domiciliado & Rua Natal Graciotin, n® 500, Condominio Dom Olivio,
Vila Shalon, nesta cidade. Avalistas: ALEXSANDRO OLIVO SILVEIRA, supra
qualificado, ¢ SUELLEN MEIRA, brasileira, solteira, empresaria, com inscrigio no
CFF/MF s0b n° 076.742.769-61 ¢ Documento de Identificagio sob n® 10.673.717-7-SSP-
PR, residente e domiciliada 4 Rua Natal Graciotin, n® 500, Condominio Dom Olivio, Vila
Shalon, nesta cidade. Demais condigBes constantes da cédula. (Registro n° 15.726, do
Livro o° 03 - Auxiliar). Efemuada consults em nome das partes, na CINIB - Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, com cddigo (hash) n® ¢246. caBd. a3cl. 5c¢09.
216d. 724b, 32fd. 063c. 428b, ¢327//6be3. a725. 2397, c0c7. df44. 29ed. b129. a48f.
504¢. 4456, dando cumprimento ao art, 14, Provimento 39/2014, do Con;ss&o Nacional
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CNM: 084582.2.0068523-05

CONTINUAGAD

de Justiga. C-R$ 114,66/630 VRC + R$ 4,40 de Funarpen. Recolhida a Guia de Funrejus
n® 14000000002905705-7, em data de 13/09/2017, no valor de R$ 190,00, O referidp é
verdade e dou fé. Foz do Iguacu, 13 de sctembro de 2017.-DINV/

R-09/68.523;- (Protocolo 161973 - em 24/10/2018) - HIPOTECA C]{Dé@!.R - )
HIPOTECADO o imével da presente em sua totalidade, em 3° grau e sem: contdrréncia

de terceiros, em favor do BANCO DO BRASIL, §.A., inscrito no CNPJ/MF, sob
00.000.000/0001-91, Sociedade de Ecdnomia Mista, com sede no Setor Bancérie-Sul,
Quadra M, Bloco G, Lote A, na cidade de Brasilia-DF, conforme Cédula de Crédito
Bancario n® 014,016,609, emitida nesta Cidade, em data de 16 de outubro de 2018, pelo
valor de R$582.354,18 (quinhentos ¢ oitenta ¢ dois mil, trezentos e cinguenta e quatro
reais e dezoito centavos), com vencimento final para o dis 08 de novembro de 2026.
Juros: constantes da cédula. Emitente: CELL E INFO CELULARES SERVICOS E
ACESSORIOS LTDA. - ME, inscrita no CNPJ/MF sob n® 05.416.665/0001-02,
empresa de direito privado, com sede na Rua Edmundo de Barmos, n® 200, sala 01,
Centro, nesta cidade., Avalista e Interveniente Garantidor: ALEXSANDRO OLIVO
SILVEIRA, brasileiro, solteico, empresario, com inscrigie no CPF/MF sob n°
036.161.729-18 ¢ Documento de Identificagio sob n® 7.945.455-9-SSP-PR, residenic e
domiciliado 4 Rua Natal Graciotin, n° 500, Condominic Dom Olivio, Vila Shalorn, nesta
cidade. Foram apresentados os seguintes documentos gue ficam arquivados neste Oficio
sob n°® 2018/161973. Demais condigdes constanies da cédula. (Registro n® 16.036, do
Livro n® 03 - Auxiliar). Efetuada consulta em nome das partes, na CNIB - Ceniral
Nacional de Indisponibilidade de Bens, com cédigo ¢(hash) n® 0as6. 128b, 310e. d662.
43fc. 1d4b. 9435, Oaa, ace2. 4Bec //28df 27e9. 88e5. 0957. dan7. 74af, 2dae, 6lez. 46,
af53, dando cumprimento ao art. 14, Provimento 3%/2014, do Conselho Nazcional de
Justiga. Custas-R$121,59/630 VRC + FADEP= R$6,08 + R$ 4,67 de Funarpen + R§ 2,52
de Prenotaglio + R$ 1,77 de Arquivamento. Guia de Funrejus n® 14000000004094523-0,
recolhida em 25/10/2018, no valor de R$ 1.164,71. O referido & verdade e dou f&. Foz do
Iguagu, 25 de outubro de 2018.-DINV/

00.0600.000/0001-91, Sociedade de FEconomia Mista, com sede no Setor Autarquins
Norte, quadra 05, Iote B, na cidade de Brasilia-DF, conforme Termo de Penhora
expedido pela 3* Vara Civel desta Comarca, em data de 01 de juiho de 2020, nos Autos
de Execugdio de Titulo Esxtrajudicial — Contratos Bancirios n® 0023576-
47.2019.8.16.0030, pelo valor de RS 302.640,79 (oitocentos e dois mil, seiscentos e
quarenta reais e setenta e nove centavos), Executado: ALEXSANDRO OLIVO
SILVEIRA, brasileiro, CNH 01281238422 DETRAN-PR, solteiro, comerciante, com
inscrigio no CPF/MF sob n°® 036.(61.729-18 e Documente de Identificagio sob n®
7.945 455-9-SESP-PR, residente e domiciliado & Rua Natal Graciotin, n® 500, Vila
Shalon, nesta cidade, DOU CIENCIA AO EXEQUENTE QUE ESTE IMOVEL
ENCONTRA-SE HIPOTECADO EM 1° 2° E 3° GRAUS, EM FAVOR DO BANCO
DO BRASIL S/A., CONFORME SE VERIFICA DOS R-07, R-08 E R-0%/68.523.
{Arquivo n® 2020/174077). Selo Funarpen: 0184745CNAA0GO00C0005320G. Custas-R$
249,67/1.294 VRC + FADEP=R$ 12,49 + R$ 4,67 de Funarpen + Prenotagiio R$2,52 +
Arquivamento R$1,77. Guia de Funrejus n® 14000000006266789, recolhida em

SEGUE
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L IVRO MATRICULA RUBRICA. FICHA,
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10/11/2020, no valor de R$ 1.605,28. O referido ¢ verdade e dou fé. Foz do Ignagu, 10 de

novembro de 2020.-DINV/ 7

AV-11/68.523:- (Protocolo 181396 - em 21/102021) - RETIFICACAG D
AVERBAE%O SEM VALOR - Certifico ¢ dou 8, que de conformidgde

Prefeitura Municipal desta cidade, fica retificada na descri¢iio do imével da presente a
confrontagdo norte que constou como sendo — ao Norte, medindo 50,00 ms. no ruma NW
89°0(0r33” SE com o Lote 2322 para ac Norte, medindo 50,00 ms. ne rumo NW
89°00°33” SE com a Alameda Zelia Tereza Clipp Prieve. Ficam ratificados 0s demais
termos. (Arq. 2021/181396). Selo Funarpen: F474V.aDqPn.9CoyO-7ZWEd.azNgb.
Custas-R$ 136,71/630 VRC + FADEP=R% 6,84 + Funrejus 25%= R$ 34,18. O referido
& verdade. Foz do Iguagu, 22 de outubro de 2021 .-~ -MLG

J
AV-12/68.523 - (Protocolo 194132 - em 12/407/2023) - INDISPON[BILH)@‘%&BF)
BENS E DIREITOS - Certifico ¢ dou f&, que de conformidade com o Protocolo n®
202112.0713.01937879-1A-030, expedido em 07/12/2021, pela CNIB — Ceniral
Naciomal de Indisponibilidade de Bens, referente ao Processo o
00225683520198160030, onde consta como ewmissor: 2° VARA CIVEL DE FOZ DO
IGUACU, FOI DECRETADA A INDISPONIBILIDADE DOS BENS E DIREITOS
DE ALEXSANDRO OLIVQO SILVEIRA., A presente averbaglio & feita em
conformidade com o Provimento n® 39/2014, Art. 14 § 3° do CNJ - Conselho Nacional
de Justica. Isento de Funrejus de acordo com a Instrugo Normativa do Tribpnal de
Justiga n°01/99, de 02/06/99 - 21 (6rgio publico). Arquivo n® 2023/194132/Selo
Fiscalizaciio: SFRILZIKOP MhjPj-NyxeV.F474q. Custas-R$ 0,00/ VRC + Fufidep=—,
0,00 + Funrejus 25%= R3$ 0,00. O referido é verdade. Foz do Iguacu, 12 dg julb
2023 ---DVA/S

AV-15/68.523:- (Protocolo 194559 - em 03/08/2023) - [NDISPONIBIL]:DA]}E\DE/
BENS E DIREITOS - Certiftco ¢ dou ¢, que de conformidade com o Protocole n®
202308.0217.02844040-IA-800, expedido em 02/08/2023, pela CNIB — Central
Nacional de Indisponibilidade de Bems, referente ao Processo n°
00225683520198160030, onde consta como emissor: 2° VARA CIVEL DE FOZ DO
IGUACU - PR, FOI DECRETADA A INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS DE ALEXSANDRO OLIVO SILVEIRA. A presente averbag#o ¢ feita em
conformidade com o Provimento n® 3972014, Art. 14 § 3° do CNJ — Conselhe Nacional
de Justiga. Isento de Funrejus de acordo com 2 Instrugfio Normativa do Tribunal de
Justica n°01/99, de 02/06/99 - 21 (6rgdo piiblico). Arquive n® 2023/194559. Selo de
Fiscalizagdio: SFRILKI3sP . M4zWL-KPfar F474q. Custas-R$ 0,00/ VRC + Fundep= R$

0,00 + Funrejus 25%= R% 0,00. O referido ¢ verdade. Foz do Iguagu, 03 de agosto d 2

2023.-.- - MEA/SMB. 4 7

R-14/68.523:- (Protocolo 201335 - em 25/06/2024) - REGISTRO DE P
(DIFER.EDO) « PENHORADQ ¢ imével da presente, em sua totalidade, favor-do
MUNICIPIO DE FOZ DO IGUACU - FAZENDA PUBLICA, pessoa juridica e direito
plblico intemo, com sede nesta Cidade, inscrita no CNPI/MF sob n® 76.206.606/0001-40,

SEQLE

Registro de Imoéveis 1° Oficio

LB Alatttls Apros e« Spaivnc
AGENTE DELEGADO
José Texeira / Marcos Luiz Galeazzi / Eduardo Vieira de Aguirra
Daniela Vieira de Aguirra / Sandro Marcos Alves Brusnicki
Raulino Marques de Freitas / Deibity do Nascimento Vieira
ESCREVENTES
Rua Antdénio Raposo, n° 368, Centro, CEP 85.851.090, Fone (45) 3523-2021

certidaocartorio@hotmail.com / atendimento1sri@gmail.com
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PROJUDI - Processo: 0023576-47.2019.8.16.0030 - Ref. mov. 569.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
27/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0023576-47.2019.8.16.0030 - Ref. mov. 506.2 - Assinado digitalmente por Genesio Felipe de Natividade:23383984915
06/08/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: matricula do imével

Valide aqui
este documento

CNM: 084582.2.0068523-05

= \EAD

conforme Termo de Penhora expedido nos Autos de Execucdio Fiscal n° 0017204-
77.2022.8.16.0030, pela 1* Vara da Fazends Piablica desta Comarca, por ordem do
Meritissimo Juiz de Direito Doutor Rodrigo Luis Giacomin, em data de 18 de junho de
2024, pelo valor de RS 16.330,56 (dezesseis mil, trezentes e trinta reais ¢ cinquenta ¢
seis centavos), onde figura comoe executado: ALEXSANDRO OLIVO SILVEIRA,
brasileiro, CNH (1281238422 DETRAN-PR, solteiro, comerciaate, com inscrigio no
CPF/MF sob n° 036.161.729-18 ¢ Documento de Identificacho sob n® 7.945.455-9-SESP-
PR, residente e domiciliado a4 Rua Natal Graciotin, n® 500, Vila Shalon, nesta ¢idade. Nas
condigtes dos autos. Arquive n°® 2024/201335. Encaminhade o Oficio n® 108/2024, a0
Juizo competente solicitando a inclusgo dos valores devidos ao FUNREJUS que importam
em R$ 32,66 (irinta e dois reais e sessenta e seis centavos), de conformidade com o que
dispde 0 Artigo 555 do Codige de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do
Parana, bem como, a0 FADEP — Fundo de Aparelhamento da Defensoria Piblica, ¢ 4s
custas que importam em Selo de Fiscalizago: SFRI2.U5Uev.MhzOf-LAzaT F47
Custas-R$ 123,41/446 VRC + Fundep= R$ 6,18 + Prenotagio R$ 3,16 + Arqujvam
R$ 229, O referido ¢ verdade e dou fé. Foz do Iguagu, 09 de julho de 2024.-

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2PRMF-K75M4-S339E-AF3JK

CUSTAS
‘molumentos: R$ 38,56.
Buscas: R$ 13,50.
ielo de Fiscalizacdo: R$

Registros Publicos).

FUNARPEN SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS -
Certifico e dou fé, que a presente matricula é reproducéo fiel do
original que se encontra arquivada nesta Serventia até o Ato - 14
extraida através de coépia reprografica (Inteiro Teor) de
conformidade com o Artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de

1° OFICIO

O referido é verdade. Foz do Iguacu — Parana, 26/07/2024.

F nr H : R 4 - ESCREVENTES AGENTE DELEGADO
FtIJNSjEu; R:]IS; 19’83 S E LO DE F ISCAL IZACAO [JEduardo Vieira de Aguirra ODaniela Vieira de Aguirra Dr. Ataliba Ayres de Aguirra
L o SFRI2.L50Tv.MbbR3J]- OJosé Texeira OMarcos Luiz Galeazzi
TOTAL: R$ 71 ’63 [JSandro Marcos Alves Brusnicki
GanEe. F474q CIDeibity do Nascimento Vieira
L https://selo.funarpen.com.br [JRaulino Marques de Freitas
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