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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.107 - 05/2024

IMOVEL DE MATRICULA N° 3.555 COM AREA DE 2,42 HA, COM
BENFEITORIAS, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE SAO
MATEUS DO SUL/PR

AUTOS: 0005014-09.2020.8.16.0174
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imoével de matricula n® 3.555, com area de 2,42 ha, com benfeitorias,
localizado no municipio de Sédo Mateus do Sul/PR

FINALIDADE: Alienagéo judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Método
Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: maio de 2024

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 3.074.000,00

(Trés milhdes e setenta e quatro mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentagédo técnica e cientifica, em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliacées: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢cbes diferentes
das usuais, em relagcdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Método de Quantificacdo de Custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.

Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o valor de comercializagéo.

Benfeitorias Ndo Reprodutivas: Abrangem todas as inovagdes introduzidas no
imovel rural que nao proporcionam rendimentos proprios, mas séo consideradas como
necessarias para o éxito das exploracdes, como: casas, galpdes, estabulos, cercas,
drenagens e acudes.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.
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2.2 Consideracdes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, de cartas topograficas, banco de dados do
Cadastro Ambiental Rural (CAR), mapa de setores do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE) e da Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Sul/PR.

Através da documentacdo encontrada, ndo foi possivel definir com exatiddo os
limites da matricula n° 3.555.

A visita foi realizada no local no dia 06/03/2024, quando o avaliador pode coletar
dados e informacdes pertinentes a avaliacao do bem.

2.3 LimitacGes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusfes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade
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2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével urbano — Lote de terreno com benfeitoria (ndo reprodutivas).
3.2 Descricdo Técnica

Terreno com area de 2,42 hectares, localizado ho municipio e comarca de Séo
Mateus do Sul.

NUmero da Matricula; N° 3.555 —REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO MATEUS DO SUL

Localizagéo: Latitude: 25°52'49.13"S/ Longitude: 50°25'41.39"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Sao Mateus do Sul é um municipio brasileiro do estado do Parana. Sua
populacdo, conforme estimativas do IBGE de 2018, era de 45 806 habitantes.

O povoado de S&do Mateus do Sul surgiu como pouso e setor de apoio as
bandeiras militares lancadas pelo governador da capitania de Sao Paulo, Dom Luiz de
Souza Botelho e Mouréo, visando a conquista de Guarapuava. Foi o Tenente Bruno da
Costa Filgueiras, chefe da Quarta Expedicdo, com 25 homens, que se destinava a
Tibagi, quem primeiro pisou nas terras de Sdo Mateus do Sul, em 1769. O primeiro
assentamento humano estabelecido nessas terras foi constituido em 1877.

Sao Mateus do Sul tem uma area de 1.342,633 kmz2, tendo sua populacao
estimada em mais de 40 mil habitantes. Estima-se que a maioria, cerca de 58% vivem
na sede urbana e 42% na éarea rural, distribuidos em cerca de 5 mil pequenas
propriedades. De acordo com o Tribunal Regional Eleitoral, 0 municipio possuiu mais
de 29 mil eleitores.

Sao Mateus do Sul faz limites com as cidades de Antonio Olinto, Sdo Joao do
Triunfo, Mallet, Paulo Frontin, Reboucas e Rio Azul, no estado do Parand; e com
Canoinhas e Trés Barras, no estado de Santa Catarina.
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Situado ao sul do estado, distante 140 quildbmetros da capital Curitiba, o
municipio de Sdo Mateus do Sul destaca-se na area industrial, pela usina de xisto da
Petrobras, uma inesgotavel fonte de insumos energéticos e matérias primas (6leo,
nafta, gas industrial e enxofre) para os mais diversos setores da indUstria e pela
producéo de revestimentos ceramicos de alta qualidade, produzidos pela Incepa.

O municipio conta hoje com cerca de 100 industrias nos mais diversos ramos. A
indUstria ervateira é outra atividade de destaque, demonstrando o interesse do mercado
na erva-mate (utilizada principalmente para chas e chimarrdo) do municipio, que é
considerado um dos maiores produtores brasileiros, com 50% de sua area de florestas
e ervais nativos ainda preservados. As empresas de maior destaque sdo: Baldo S/A,
Vier, Elizabeth, Maracana, Sao Mateus e Rei Verde. Sdo Mateus do Sul é o municipio
com o maior volume de erva-mate extrativa, concentrando 17,8% do total nacional. A
producdo no municipio atingiu aproximadamente 70 mil toneladas de erva-mate e gerou
um valor de 100,5 milhdes de reais em 2017.

Sao Mateus do Sul

Simbolos

Bras&o do Municipio de
Sao Mateus do SUI|80px|Braséo
de armas de Sao Mateus do Sul]]

Bandeira

Localizagao
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Localizagdo de Sdo Mateus do Sul no Parana

Coordenadas

Pais

Unidade federativa

Municipios limitrofes

Distancia até a capital

25°52' 26" S 50° 22' 58" O

Brasil

Parana

Paulo Frontin, Mallet, Rio Azul,
Rebougas, Sdo Jodo do Triunfo,
Antdnio Olinto, Trés Barras-SC e
Canoinhas-SC

121 km

Administragao

Prefeito(a)

Fernanda Garcia Sardanha (PSD,
2021 — 2024)

Caracteristicas geograficas

Area total

Populagéo total
(estimativa IBGE/2021)

Densidade

Clima

Altitude

1 342,633 km?

47 137 hab.

35,1 hab./km?

Subtropical (Cfa)

835 m
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Indicadores
IDH (PNUD/2000) 0,766 — alto
PIB (IBGE/2020) R$1,150 bilhdes
PIB per capita R$27.970,02

(IBGE/20205)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entédo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente

dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Em gue pese ndo conste na matricula a alteracéo de zoneamento, o imével

se encontra inserido no perimetro urbano.
TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacao depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de

valores com caracteristicas especificas
As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria

transacionado no mercado.
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Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimonio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

a)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagédo. Esse valor

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

10

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILYV 4KAXR 6UGZA KPH6R



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

¢) “..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicfes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula
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De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

"Terreno rural de cultura, com &rea de um (1) alqueire, sito em Colbnia Iguacu,
deste municipio, em forma de triangulo, confrontando na frente com a estrada velha da
mesma Colonia, de um lado com Francisco Brongiel e de outro com a estrada
estratégica."

6.2 Restricdes do imovel

Imdvel encontra-se sem restri¢des.
6.3 Benfeitorias
6.3.1Benfeitorias Nao Reprodutivas

Benfeitoria 01 — residéncia em alvenaria com aproximadamente 60 m2.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br 11
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Benfeitoria 02 — residéncia mista com aproximadamente 57 mz2.

Benfeitoria 03 — edificacdo em alvenaria com telheiro. Aproximadamente 600 m=.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcgao pelo mercado: regular/ruim

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacdo, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra e Area

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1 e 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacéo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagéo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagédo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)™(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

8.1.1.3 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composi¢do do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatoria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencdo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + (VB *FC))
VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializacéo

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 3.074.288,16 (quatrocentos e sessenta dois mil, oitocentos e noventa e
cinco reais e oitenta e seis centavos)

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 2.703.140,00 (Dois milhdes, setecentos e trés mil, cento e quarenta reais)
9.1.2 Valor de mercado das benfeitorias ndo reprodutivas
Benfeitoria 01

R$ 144.983,04 (cento e quarenta e quatro mil, novecentos e oitenta e trés reais
e guatro centavos)
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Benfeitoria 02

R$ 39.297,50 (trinta e nove mil, duzentos e noventa e sete reais e cinquenta
centavos)

Benfeitoria 03

R$ 186.867,62 (cento e oitenta e seis mil, oitocentos e sessenta e sete reais e
sessenta e dois centavos)

VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 3.074.000,00 (Trés milhdes e setenta e quatro mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
15 (quinze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 20 de maio de 2024.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotacgdo Valor do Area (m?) | R$/m? Enderegos LINK
¢ imovel ¢
RS . . . https://www.francoimoveisconsultoria.com.br/imovel/3196755/terreno-
1 550.000,00 2.237,58 | R5245,80 R. Jodo Gabriel Martins venda-sao-mateus-do-sul-pr-colonia-taquaral
RS . . https://diedrichsimoveis.com.br/comprar-terreno-sao-mateus-do-sul-
2 |175.000,00 800,00 | R5218,75 R. Anatolio Maciel vila-palmeirinha-288860.html
RS . . https://diedrichsimoveis.com.br/comprar-terreno-sao-mateus-do-sul-
3 |225.00000 | 130000 | R3150,00 R. Anatolio Maciel vila-palmeirinha-288858.html
RS . . https://diedrichsimoveis.com.br/comprar-terreno-sao-mateus-do-sul-
4 |315.00000 | 189187 | R$166,50 R. Miguel Musialak vila-palmeirinha-270187.html
RS . . . https://www.francoimoveisconsultoria.com.br/imovel/1734108/terreno-
241,41 | RS129,57 R. | Mart
5 420.000,00 3 ! 21295 Jodo Gabriel Martins venda-sao-mateus-do-sul-pr-colonia-taquaral
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ANEXO
GOOGLE EARTH PRO
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Google Earth — Imoével em estudo x cotagoes

Google Farth
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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1) Ident: Mat. 3.555 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: BR476 N°: sn Complemento:
Bairro: Colbnia Iguagu Cidade: S&do mateus do Sul Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 550.000,00 2.237,58 245,80 0,95 0,74 090 155,52

2 175.000,00 800,00 218,75 0,95 0,65 090 121,57

3 225.000,00 1.500,00 150,00 0,95 0,71 0,90 91,06

4 315.000,00 1.891,87 166,50 0,95 0,73 0,90 103,92

5 420.000,00 3.241,41 129,57 095 0,78 0,90 86,41
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 86,41
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 155,52
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 558,48
Amplitude total (R$/m2): 69,11
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 17,28
Média aritmética (R$/m2): 111,70
Mediana (R$/m2): 103,92
Desvio médio (R$/m2): 21,478574
Desvio padrao (R$/m2): 28,033689
Variancia (R$/m2) * 2: 785,887729

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9019

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5632

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =25,10

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILYV 4KAXR 6UGZA KPH6R




PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 92,48
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 111,70
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 130,92
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 17,21
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 17,21
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 94,94
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 111,70

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 128,45

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 24.200,00

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 111,70

VALOR TOTAL (R$ )= 2.703.140,00

dois milhdes, setecentos e trés mil, cento e quarenta reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 86,41 103,69 2
2 103,69 120,97 1
3 120,97 138,24 1
4 138,24 155,52 1
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6/8

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
x2
x4
5 x3
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 245,80 155,52 0,63

2- 218,75 121,57 0,56

3- 150,00 91,06 0,61

4- 166,50 103,92 0,62

5- 129,57 86,41 0,67
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7/8

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

x2

x4
x3

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

245,80 63,676
218,75 36,625
150,00 32,125
166,50 15,623

129,57 52,552

34,96
20,11
17,64
8,58

28,85

182,13
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

8/8

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

x2
Mh

x4

x3 5

Mh = Valor Médio (R$/m2)= 111,70

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 155,52 43,822
2- 121,57 9,874
3- 91,06 20,639
4- 103,92 7,774
5- 86,41 25,284

Data: 20/05/2024

39,23
8,84
18,48
6,96
22,64

Helcio Kronberg
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
BENFEITORIA

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfeitoria 01 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: PR-281 N°: Complemento:
Bairro: Colonia Iguagu Cidade: Sao Mateus do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 3,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 6,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 20,70

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,7930

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SIDUSCON PR

Data de referéncia CUB: 27/03/2024

Padrédo de acabamento: Normal / Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 60,00

Valor do CUB ( Custo unitério basico ) (R$/m2): 2.271,51

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

2/3

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 60,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

3/3

e

(3383883888

-

[7=.54 |

i

Legenda (considerando a depreciagao):

74,54 % Custo da construgao

8,94 % Custo da administragao da construgao

5,01 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 144.983,04

cento e quarenta e quatro mil, novecentos e oitenta e trés reais e quatro centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 27/03/2024

Helcio Kronberg
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfeitoria 02 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: PR-281 N°: Complemento:
Bairro: Colonia Iguagu Cidade: Sao Mateus do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 30,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 60,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 75,35
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,2465
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SIDUSCON PR

Data de referéncia CUB: 27/03/2024

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 57,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.085,00

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

2/3

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 57,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

3/3

e

(3383883888

-

[7=.54 |

i

Legenda (considerando a depreciagao):

74,54 % Custo da construgao

8,94 % Custo da administragao da construgao

5,01 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 39.297,50

frinta e nove mil, duzentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 27/03/2024

Helcio Kronberg
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfeitoria 03 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: PR-281 N°: Complemento:
Bairro: Colonia Iguagu Cidade: Sao Mateus do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 10,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 10,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 40,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 82,14
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1786
Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SIDUSCON PR

Data de referéncia CUB: 27/03/2024

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 600,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.252,88

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

2/3

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 600,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

3/3

-

13344993088

| 1,83 I

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,83 % Custo da construgao

8,62 % Custo da administragao da construgao

8,05 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 186.867,62

cento e oitenta e seis mil, oitocentos e sessenta e sete reais e sessenta e dois centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 27/03/2024

Helcio Kronberg
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PROJUDI - Processo: 0005014-09.2020.8.16.0174 - Ref. mov. 388.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

20/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo
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ANEXO
FOTOS

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br



http://www.kronbergleiloes.com.br/

6 de margo de 2024 11:42
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LIVRO N.* 2 FICHA

secisrao cenat ot wores | REGISTRO  GERAL N

Rue Theodoro Toppel, 669
" 8AD MATEWS DO SUL — PR, RUBRICA

Tisiar (U2 REMATO MARAL

o5 F. coosesrsd 45 MATRICULANS_3.555 8@2! o

26 de margo de 1550,

IMOVEL: ~Terreno rurgl de culture, ,com a drea de um (1) alqueire, si-
to enm Colonis Tguacu, deste municivnic, em forma de un friansulo, cop)
frontande na frente com a estrada velhs da mesma Colonia, ¢g um lado
coim Francisco Eron%iel ¢ deg putro lado con g estrads estrategica. -
THCRA n2 708038062842,

PRIETARIOS: -Gregdrio Hnst e suc malher Helena Hnat, abos ja fale
cidos. -

SEGISTRO ANTERIOR: -n& 20.699 livrs 3-T, deste cartorio-

BeI-3,555-Prot. [1.68h- 26/03/189C, 1R A SHITENILS: -0 egpolioc de Hele
na ¢ Gregorio Hnat, mais a eessao de direitos hereditsriso feitos -
el favor do sdquirente pclos herdeiros:--0Olga Hnat, orssileira, sol
teira, maire, emfermeira, CPF, n2 234 198 229.87, residente e donmi-
ciliada na cldade de Curitibs-Pr.; Valdomire Hnat e sus mulher Lu -
eia Hnat, brasileiros, ele asgricalter, =ia do lar, portadores do CP
F. no 12% 965 109-00, residentes « domiciliados et Pezulo Froatim-Pr
Ana Mochenski cssada. com Viceute Hochenski, brasileiros, ele do co-
mereio, ela do lar, portadores cde CPF. n® 005 915 849-05, residen -
tes e domleiligdos na cldade de Curitiba-Pr e Tereza Ribeiro da 8il
va € seu marido Eriovaldc Jose Eloeiro da 8ilva, orssileirosz, ale -
militar, ela do lar, portadores dc .CPF. n® 16k 81

tes e domiciliados na ceidade de Copitiba Pr. ADQUTHI . I3:«Carlito -
Crema, brasileiro, cagado, funcionsrio publico federal, portador do
CPF. n@ 002 867 105-00, regsidente e domiciliado nesta . éidade. FPAGA-
MENIO: -4 totglidade do imovel oojeto ds presente netrictla. Carta -
de Adjudieagao extraida dos autos de inventsrio ne dia, digo, n? -
654/ 79, homolegada pgr sentencs da dis }3/0531980, exarzda pelo MM
Juiz de Direifo da decima quarts Vara Civil e Comgreio des gomarca -
de Curitiba~Pr., Dr. Sidney Mora, psssada no cartcrio ds degima -
quarta Escrivanis do Civil e Comiereilo em 12/03/1980. COMDIGOES: -Heg
salvados og eventuais direitos de terceiros. VALOH; - TR .000,8?-

(trinta mil cruzgiros). CUBTAS:-U3 1.160,00. bon Fé .
Of« Substituta.
b . .

R-2-3,655-Prot. 6,117=- ©O1/07/1981. TRANSMITENTES: Carlito Crema e
sua pmlher Lindasir Bayer Crema, brasileiros, ele funcionario fede
ral, ela do lar, portadeores do CPF nf® 002 967 109-00, residentes e
domiciliados nesta cidade, ADQUIRENTE: Leonides Bayer, brasileiro,
solteiro, maior, teatrdlogo, portador do CPF n® 034 167 494-34 re-
sidente e domiciliado na cidsde do Rio de Janeiro e Hdison Carlos /
Crema, brasileiro, casado, médico, portador doc CPF n? 153 495 860
68, repidente e domiciliads ma cidade de Guarapuava-Pr, Publico de
compra € venda, lavrado no die 20 de outubro de 1980 as fls 64 e v
do livro 64 e v, da Tabeliid Designada desta comarca, Maria Schramm
INCRA o memmo da watriculs. FUNRURAL n® 402397 expedido pela agén—

cia de Uniso da Vitdria-Pr, VALOR: CR$ 150.000,00 (cento e cincoen

ta mil cruzeirosg). CUSTAS: CH$ 3.941,00, Dou fe’.&_l.;@,,, o ® Dnie
!2?:% Q”g: i Of, Bubstituta.

=3 ~Prota --25/11/198, - TRANGMITERTE: - Bdsoh Carlos Cre-
ma o sua mulher Alda Sereno Crema, ja qualificados,-ADQUIBENTE; - Ca;

lito Crema, brasileiro,casado, funcicndrio piblico federal,CPF,002,«
SEGUE MO VERS

3 299-3L, residen- 3

|

G560 ¢
clHiviN

O'N YN

L
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\

CONTINUACAQ
867.109-Q0, residente e domiciliado nesta cidade.-AQUISICAD:-. 50% (/
cincoenta por cento) do imével constante ds presents matricula.-Bscr)
tura piblica de Compra e Venda lavrada no dia 11 de novembro ds 1,985]
ag fls. 0%, livro 127, da Tabelis Designada dests Comarca, Valkiria /|
Schramm Nadolny.-YALOR:- ¢ 2.500,000.-bou fé :
Iimpregadd Juramentada,-CUSTAS:-g¢ 161,157,%

R-4~3.555.Prot.30.968. 13/06/2 002 : TRANSMI TENTES :Leonides Bayer, brasi|
leiro, solteiro, empresaric, portador da CI-RG n® 2.347.223-RJd, ing °
crito no CPF n® 092,493.207-44, residente e domiciliado na cidade de'
Curitiba-Pr. e Carlito Crema e sus mulher Lindasir Bayer Crema, bre *
sileiros, casados pele regime de comunhiic universal de bens, ele fun‘
cicnarice Publico Federal apogsentado, portador da GI»RG ne 125, 041-Pr.
inscrito no CPF n? 002.867.109-00, ela funciondria publica Estadual,’

poertadors da CI-RG n? 1.010.890-0-Pr., inscrita no CFF p2 355.774.799
91, residentes e domiciliados na cidade de Curitibe-¥r..ADQUIRENTE:®
Vilson Paule Perdun, brasileiro, casado pelc regime de comuphsio uni!
versal de bens com Homilda Maria Indwig Perdun, carretor de 1moveia,
portador da CI-RG n? 1.216,215-Pr,, inserito no CPF nf 212,380,509.44
residentes e domiciliados nesta cidade. Foi pago o FUNREJUS no walor?
de R$ 4,00 e o Imposte de Transmissao-ITBI no valor de R$ 40,00,Apre’
sentada a certidio negativa de multas florestais-IAF sob n 227/002,

CCIR 1.998/1.999 e o3 ultimos 05 anos dos ITR's . Publica de compra '
e venda, ilavrada no dia 0% de abril de 2,002 livreo 202-E fls. 010 do?

Tab iao desta Comarca, Edison Carles Schramm.VALOR:R$ 2.000,00.Dou '
fe Escrefente Juramentada, CUSTAS: 1.260,00 ¢+
VRC~ R$ 94,50WCFC RE 3,50.

AQUISIGXC: O iriovel desgrito ma presente matricula.
: 2002 . -TRANSMITENTR:~Vilson Faulio Per —
dun e sua mulher Romilda Maria Iudwig Perdun, brasileirocs, casados,
ala corretor de imoveil, RG n® 1,216.21%/PR & CPP nf 212.980,%509-44
vla corretora de imbveis, RG n® 1019422135/8R, residentes nesta oi-
dade.—ADQQIRWTEE-CL&WIOHAR BLASI RIBAS, brssileiro, casado pele !
regime de comunhao parcial de bens com Rosana da Silva Ribaa, somer
cisnte, RG nt 4.029.337-0/FR e CP¥ n? 713.458%,309-87, residente nes
ta cidade.-VALOR:-R$2.000,00.-Apresenta a Certidéio Negativa de Mul—
tas Plorestai sob n® 103341/02.-Apresentado ¢ GUIR referente aos s-
noa de 98/99.-Apresentados 0s dltimos cinco anos do ITR quitados .-
Foi pago o Punrejus no valor de R$4,00 na avaliaqao do R$2.000,00,.~
¥ei pago ¢ ITBI no valor de R$40,00 na avaliag8o de R$2.000, 00.~Ea-
nritura Piblica de compra e venda lavrada no dia 11 de Julno de 200

2 as fls. 073 do livr 0%-R do Tabelifo desta Comerca Edison Car -
los Sechramm.~Dou f£é Oficial Desigana -
da.0U3TAS:-1.260,00VRC .RE94, 50. 3,76.-

R-6-3.555. Prot. 51.560. 15/07/2010. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTES:
CLAUDIOMAR BLASI RIBAS e sua espcsa ROSANA DA SILVA RIBAS, brasileiros,
casados em 23/03/1991 pelo regime da comunhdc parcial de bens, ele empresario,
portador da CI-RG n°® 4.029.337-0-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob n® 713.485.309-87,
ela empresaria, portadora da CI-RG sob n® 2/R 2.840.069 SSP/SCe inscrita no CPE/MF
sob n® 683.853.829-68, residentes e domiciliados & Rua Padre Dehou, 1892, Vila Hauer,
Curitiba, Parand. ADQUIRENTE: VILSON ANTONIO GALEAZZ! JUNIOR, brasileiro,
casado, pelo regime da comunhdo parcial de bens, em 13/12/2008 com JOSELAINY

- STELA PIRES GALEAZZ!, médico, portador da CI-RG n°® 5.3588.114-5-PR e inscrito no

SEGVE
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RUBRIGA FICHA

D7 02
Mairicula n® 3.555
CONTINUAGAD

CPE/ME sob n° 937.983.699-68, residente e domiciliado & Avenida Mereu Ramos, 3737,
Jtapema, SC. AQUISICAO: O imével constante da presente Matricula, havido na forma
do R-5. OBSERVAGAQ: Foi pago o ITB! no valor de R$300,00 sobre a avaliagao de
R$15.000,00, o FUNREJUS foi recalhido no valor de R$ 30,00 na lavratura da Escritura.
Apresentado o comprovante de quitagéo do INCRA/CCIR 2006/2007/2008/2009 sob n®
708.038.062.642-9 com 2,4ha, Certiddo Negativa de Débitos relativos ao ITR-NIRF sob n°
1.361.679-0, com 2,4 ha e a Certiddo Negativa de Débitos Ambientais expedida nesta
data, Certidées Negativa de Débitos Estaduais com validade até 30/07/2010, Cerliddes de
Feitos Ajuizados, expedida pelo Oficio Distribuidor do Fore Judicial desta Comarca em
data de 12/07/2010 e pelo Oficio Distribuidor da Regifio Metropolitana de Curitiba em data
de 11/06/2010, Certiddes Conjunta Negativa de Débitos Federais com validade até
04/01/2011, Certiddes de Distribuigio de Acgdes na Justica Federal emitidas em
08/07/2010, Certiddes Negativa Trabalhista emitidas em 17/06/2010; todas anexas a
Escritura, conforme Portaria 017/2006 de 04/10/2006 expedida pela MM. Juiza de Direito
desta Comarca, Dra. Inés Marchalek Zarpelon. FORMA DE AQUISICAQ: Escritura Publica
de Compra e Venda lavrada no dia 15 de julho de 2010, as folhas 142 do Livro 0292-E do
Tabelionatoe Schramm, nesta Comarca no valor de R$ 15.000,00. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Sao Mateus do Sul, 20 de julho de 2010. Emolumentos: 3.285,00
W$344,93 — CPC - R} 4,90. Selo: R$2,00. Escrevente - Portaria 022/2005

A }L_Gﬁ" Romilda Terezinha Zanetti Schramm.
N
R-07/3.556 - Prot. 94.975 287832022. - PENHORADO ¢ imovel constante da presente matricuia,

am favor de Urbano Vitalino Sociedade de Advogados, em conformidade com Termo de Penhora de
Bens Iméveis - Retificacdo de Termo de Penhora, datado de 29/06/2022, arquivado neste Servigo
de Registro de Imdveis, extraido dos Autos n® 0005044-09.2020.8.16.0174, de Cumprimento de
Sentenca, oriundo da 2% Vara Civel, da Cidade e Comarca de Uniao da Vitéria-PR, em que séo

executados Vilson Anténio Galeazzi Janior e Joselainy Stela Pires Galeazzi. Valor da causa: R$
363.534,72. Ficando coma depositério particular o préprio executado. Funrejus no valor de RS
727,07. Selo Fuparpen 1 138V.ghqgPd bMlisl-czKTA dfT43. C ~ 1.293,60) RC - ﬁsp

o

318,22, O referido

& verdade e dou fé. Sao0 Mateus do Sul, 25 de outubro de 2022. g 30 Marcela

Batista Fernandes - ESCrevente - -~.-s-mmim misismmim s m e msm mem n s E e T et et w et

SEGUE
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