
 

 

PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
BENS IMÓ VEIS      

 
 

VARA REGIONAL DE FALÊNCIAS, RECUP. JUDICIAL E EXTRAJUD. DE CONCÓRDIA/SC. 

Processo: Nº 5006751-41.2025.8.24.0019/SC 

Autor: B. TRANSPÓRTES LTDA E BAUER PÓSTÓS CÓME RCIÓ DE CÓMBUSTI VEIS E CÓNV. LTDA. 

Adm. Judicial: Lindoso e Araujo Consultoria Empresarial Ltda. 

 
1. RESUMO EXECUTIVO 

 

     

 Tipo: Imo vel Rural 

 

 

 Localizaça o: PRC-280 (Anterior PR 482)  

 Cidade: Vitorino/PR  

 Matrí cula nº 7.936 – 2° CRI Pato Branco/PR  

 A rea terreno: 
 

10.500,00 m² (R.5 – A rea Parcial) 
 

 

 A rea Edificada Existem edificaço es no imo vel, na o consideradas na presente avaliaça o.  

 Proprieta rio: MASSA FALIDA DÓ GRUPÓ BAUER  

 Finalidade: Determinar o valor de mercado para venda  

 Metodologia: 

Me todo Comparativo Direto de Dados de Mercado, com base em pesquisa de 

imo veis compara veis em portais especializados e fontes confia veis, ajustados 

por localizaça o, a rea, padra o construtivo, estado de conservaça o e liquidez. 

Base de dados: maio/2026. 

 

 Conformidade: 

Documento elaborado em conformidade com as normas te cnicas vigentes, em 

especial a ABNT NBR 14.653, Avaliaça o de Bens, e com fundamento na 

Resoluça o CÓFECÓN nº 1.867/2012, que regulamenta a atuaça o do 

economista na elaboraça o de avaliaço es de bens mo veis e imo veis. 

 

 Data: Concordia 27 de maio de 2026.  

    

 Avaliaça o: R$ 997.500,00 (novecentos e noventa e sete mil e quinhentos reais).  

    



 

2. OBJETIVO 

Determinar o valor de mercado dos imo veis para fins de venda, por meio de uma avaliaça o 

econo mica de mercado. 

 

3. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

3.1. Tipo: Imo vel Rural 

3.2. Localizaça o: PRC-280 (anterior PR 482), Vitorino/PR. 

3.3. Matrí cula n°: 7.936 - Ófí cio de Registro de Imo veis de Pato Branco/PR. 

3.4. A rea registrada: 10.500,00m². (A rea parcial do total da matrí cula). 

 

4. DESCRIÇÃO DA MATRÍCULA 

MATRI CULA Nº 7.936 | 04 de junho de 1998.  
 

IMÓ VEL RURAL: "IMÓVEL HILARIÓ ZATTA", desmembrado de uma parte do Sí tio Linha 

Bosa, encravado na parte da Fazenda Sant'Ana, situado no municí pio de Vitorino, nesta 

Comarca, com a a rea de 50.315,30m2(cinquenta mil, trezentos e quinze metros e trinta 

centí metros quadrados), sem benfeitorias, dentro dos seguintes limites e confrontaço es: 

NÓRTE: confronta-se com o lote 40, pelo Arroio dos quadros nas dista ncias de 69,06m e 

91,53m e azimutes respectivos de 253°00'34" e 230°18'53" ; SUL: confronta-se por linha 

seca, com o lote 33, na dista ncia de 111,57m e azimute 082° 5' 45" ; LESTE: confronta-se 

com parte do lote 33, na dista ncia de 176,44m e com Wilson Zatta, na dista ncia de 

229,01m e azimutes respectivos de 012° 11'23"e 355° 25'14"; ÓESTE: confronta-se por 

linha seca com o lote 36, na dista ncia de 335,92m e azimute 178° 50'30". As medidas e 

confrontaço es foram fornecidas pelas partes contratantes de acordo com o Provimento n° 

07/96, Capí tulo 16, item 4, subitem 9.1, as quais assumiram inteira responsabilidade pelo 

suprimento, datado de 03.12.96. Cadastrado no INCRA sob n°722 243 002 674.” 
 

“R.5 - 7.936 – 27.06.2008 – TRANSMITENTES: JÓSE VALDIR MARKÓ e sua esposa ÓDETE 

MARIA LEÓNARDI MARKÓ brasileiros, agricultores, casados pelo Regime de Comunha o 

Parcial de Bens, ele RG n° 3.546.932-0 SSP/PR, CPF n° 472.839.639-87, ela RG n° 

1.073.014 SSP/PR, CPF n° 285.389.519-04, residentes e domiciliados em Vitorino-PR. 

ADQUIRENTE: B. TRANSPORTES LTDA, pessoa jurí dica, CNPJ n° 04.353.469/0001-65 

com sede na Rua Nicara gua 465-D, esquina com Avenida Getu lio Vargas, Bairro Lí der, em 



 

Vitorino – PR. CÓMPRA E VENDA: Área: 10.500,00m² - Sem benfeitorias. Cadastrado no 

INCRA sob n°722.243.002.674-5, conforme CCIR 2003/2004/2005, quitados, Co digo do 

Imo vel na Receita Federal n.º 5.261.499-9. “ 

 

5. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

Um terreno rural, com a rea de 10.500,00 m², adquirido de a rea maior conforme R.5 da 

matrí cula 7.936, com frente para a faixa de domí nio de Rodovia Estadual, contendo 

edificaço es e estruturas na o consideradas economicamente na presente avaliaça o. 

 

6. CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO UTILIZADOS 

6.1. Terreno: Me todo Comparativo Direto de Dados de Mercado, fundamentado na cie ncia 

econo mica, por meio da ana lise de preços de imo veis similares na mesma regia o. 

6.2. Benfeitorias: Embora constatada a existe ncia de edificaço es e estruturas durante a 

vistoria, tais benfeitorias na o foram objeto de avaliaça o econo mica individualizada. 

6.3. Fonte de dados: Matrí cula imobilia ria, registros municipais e pesquisa de mercado. 

 

7. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS 

Ó presente Parecer de Avaliaça o Mercadolo gica do Imo vel foi elaborado com base nas 

informaço es obtidas nos autos do processo, na matrí cula atualizada e cadastro imobilia rio 

da Prefeitura Municipal de Vitorino/PR, cujas informaço es sa o consideradas como 

verdadeiras, seguras, atualizadas e confia veis. Na o foram realizadas consultas a o rga os 

pu blicos para a verificaça o da situaça o ambiental, legal e fiscal do imo vel. Constam 

averbaço es restritivas e indisponibilidades na matrí cula, compatí veis com o contexto 

falimentar do ativo. 

 

8. VISTORIA 

Em 10 de março de 2026, procedeu-se a  vistoria do imo vel situado na PRC-280 (antiga 

PR-482), no lado direito da rodovia, no sentido Curitiba – Cascavel, pro ximo ao trevo de 

acesso ao municí pio de Sa o Lourenço d’Óeste/SC (Rodovia A ngelo Fantin – PRC-158), no 

municí pio de Vitorino/PR, integrante do ativo da Massa Falida de B. Transportes Ltda., 

denominado “Imo vel Hila rio Zatta”, com frente para a Rodovia Estadual. A dilige ncia foi 

conduzida pela equipe te cnica da Leiloeira Pu blica Óficial, com a finalidade de verificar in 



 

loco as condiço es gerais e caracterí sticas fí sicas do imo vel. Trata-se de parte do terreno 

objeto da matrí cula nº 7.936, com a rea de 10.500,00 m², conforme registro R.5 da referida 

matrí cula, apresentando topografia predominantemente plana e localizaça o estrate gica a s 

margens da rodovia estadual. Durante a vistoria, foram identificadas edificaço es e 

estruturas existentes sobre o imo vel. Contudo, tais benfeitorias na o foram consideradas 

na composiça o do valor mercadolo gico adotado no presente parecer, restringindo-se a 

presente avaliaça o exclusivamente ao valor da a rea territorial objeto da avaliaça o. 

 

9. INFRAESTRUTURA E LOCALIZAÇÃO 

Ó imo vel esta  situado em a rea rural estrate gica do municí pio de Vitorino/PR, a s margens 

da rodovia PRC-280, em regia o de transiça o entre o perí metro urbano e a zona rural do 

municí pio. A a rea apresenta excelente posicionamento logí stico, com acesso facilitado aos 

municí pios de Pato Branco, Mario polis e Sa o Lourenço d’Óeste, possuindo vocaça o para 

atividades agroindustriais, logí sticas e comerciais vinculadas ao transporte rodovia rio.  

A regia o conta com infraestrutura consolidada, disponibilidade de energia ele trica e 

serviços ba sicos nas imediaço es. Ó entorno imediato e  caracterizado pela presença de 

a reas agrí colas mecanizadas, pequenas indu strias, empreendimentos ligados ao setor de 

transportes e loteamentos em expansa o, demonstrando tende ncia de valorizaça o 

imobilia ria ao longo do eixo rodovia rio. 

 

10.  DETALHAMENTO DE VALORES 

 

ITEM DESCRIÇÃO IMAGEM AVALIAÇÃO (R$) 

1 

Terreno – TERRENO RURAL 
Terreno rural com área total de 10.500,00 
m², localizado na PRC-280, próximo ao 
trevo de acesso a cidade de São Lourenço 
d´Oeste na cidade de Vitorino/PR. 
Matriculado sob n° 7.936 do ORI de Pato 
Branco/PR. 

 

997.500,00 

  

                                                                                                         VALOR TOTAL DO IMÓVEL (R$) R$ 997.500,00 
 

 

 

 



 

 

11. VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO 
 

A presente avaliaça o considera valor unita rio compatí vel com imo veis de perfil logí stico, 

comercial e agroindustrial situados a s margens da PRC-280, adotando para metro 

aproximado de R$ 95,00/m², superior ao aplicado em a reas maiores da mesma regia o, 

em raza o da reduzida dimensa o do imo vel, maior liquidez comercial, potencial de 

aproveitamento econo mico e melhor absorça o mercadolo gica para empreendimentos de 

pequeno e me dio porte.  
 

A presente avaliaça o considera exclusivamente a a rea parcial de 10.500,00 m², objeto do 

registro R.5 da matrí cula nº 7.936, desconsiderada a a rea remanescente na o integrante 

do ativo avaliado. As edificaço es e estruturas existentes no imo vel, identificadas durante 

a vistoria, na o integraram a presente avaliaça o mercadolo gica, tendo sido considerado 

exclusivamente o valor da a rea territorial objeto da presente avaliaça o. 

 

R$ 997.500,00 (novecentos e noventa e sete mil e quinhentos reais). 

 

 

 

 
Conco rdia/SC, 27 de maio de 2026. 

 

 

 

 

 

 
      __________________________________ 

Tatiane dos Santos Duarte  
Leiloeira Pu blica Óficial  
MATRI CULA AARC 301|2013 

     _____________________________ 
         Mário Duarte Júnior 

Economista 
CÓRECÓN.SC 4.123 

 

 

 



 

IMAGENS  

Localização 
 

 
 

 

  
   Vista Frontal 
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