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Descri¢cdo: UNIDADE RESIDENCIAL N° 01 DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL VENEZA COM AREA TOTAL CONSTRUIDA DE
138,77M2 - ARAPONGAS/PR - MATRICULA N° 22299

Autos: 0007740-52.2020.8.16.0045
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Unidade residencial n° 01, do Condominio Residencial Veneza com area
total construida de 138,77m2. Localizado na Rua Vireo Verde, 52, Parque Veneza,
Arapongas/PR. Matricula n® 22.299.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: maio de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 434.000,00

(Quatrocentos e trinta e quatro mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagcbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre o0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Arapongas.

O avaliador esteve no local no dia 24 de abril de 2026 para verificar as condi¢cdes
do imovel e realizar o registro fotogréfico. Na ocasido da diligéncia ninguém se
encontrava no imovel, portanto ndo foi possivel verificar o seu interior.

2.3 LimitacBes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gqualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informag6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Sobrado em condominio.
3.2 Descricao técnica do bem

Unidade residencial n°® 01 do Condominio Residencial Veneza, com &area
privativa de 103,17m2, area de garagem de 35,60m2 e area total construida de
138,77mz, fracdo ideal do terreno de 19,070%, localizado na Rua Vireo Verde, 52,
Bairro: Parque Veneza, Arapongas/PR.

Numero da Matricula: N° 22.299 — 2° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
ARAPONGAS

Cadastro: 321737
Inscricdo Imobiliaria: N° 01.11.0004.0156.001
Localizagdo: Latitude: 23°24'1.67"S / Longitude: 51°26'27.37"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Arapongas é um municipio brasileiro no interior do estado do Parana, Regido Sul
do pais. Situa-se na Regido Metropolitana de Londrina Mesorregido do Norte Central
Paranaense, localizando-se a uma distancia de 380 quildbmetros da capital do estado,
Curitiba. Ocupa uma é&rea de aproximadamente 382,215 km2 e sua populacao,
conforme estimativas do IBGE de 2020, era de 124.810 habitantes, sendo o décimo
sexto municipio mais populoso do Parand e segundo mais populoso da Regido
Metropolitana de Londrina.
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Arapongas

Municipio do Brasil

Igreja Matriz de Arapongas

Simbolos
Bandeira Brasdo de armas
Gentilico araponguense
Localizagao
’J\_a_,,ﬂ?-__

Localizacéo de Arapongas no Parana
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Caracteristicas geogréficas

Area total IBGE/2019

Populacdo total (estimativa

IBGE/2020)

Posicédo

Densidade

Clima

Altitude

Fuso horario

382,215 km?

124.810 hab.

PR: 16°

326,5 hab./km?
subtropical (Cfa)
816 m

Hora de Brasilia (UTC-3)

CEP 86700-050
Indicadores
IDH (PNUD/2010) 0,748 — Alto

Posicéo
Gini (estatisticas IBGE/2010)
PIB (IBGE/2018)

Posicdo

PIB per capita (IBGE/2018)

Sitio

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.

5.2 Objetivo

BR: 583° PR: 78°
0,466
R$4.295.341,28 mil
BR: 208°
R$35.440,69

www.arapongas.pr.gov.br
(Prefeitura)
Www.cmarapongas.pr.gov.br
(Camara)

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

b)

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condic6es e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacao do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.
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- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢Bes do mercado vigente.

6

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacao é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncgao de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esté referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condicbes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte

maneira;

“Unidade Residencial n° 01, do Condominio Residencial Veneza, construida em

dois pavimentos, com a area total privativa de 103,17m?, &rea de garagem 35,60m?,
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area total construida 138,77mz?, fracéo ideal do terreno, 19,070%, construido sobre o
Lote de terras n® 13/14/15, da quadra n° 05, no Pargue Veneza, nesta cidade e
comarca, com as seguintes medidas e confrontagbes: “Pela frente, para o Lote
13/14/15-A, por um lado para a rua Vireo Verde, ao fundo com a divisa dos Lotes 10,
11 e 12, pelo outro lado com a unidade 02, até o ponto de partida.””

6.2 Situacao

No momento da visita ndo foi possivel verificar se o imdvel se encontra ocupado
ou nao.

6.3 Restricdes do imovel

Nao foram encontradas restricdes para o imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracao de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:
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a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o nimero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagbes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os pre¢os, em fungdo
de circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrédo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agdes
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagéo de terrenos
e edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3),
para determinacéo do valor do imovel Grau de Fundamentacao (2), conforme
Tabela 10 de enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da
NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas,
tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizagao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.1.1.3 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
* =@ considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos g, sempre que pessivel,
| quantifica-las pelo contronta com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 434.388,96 (Quatrocentos e trinta e quatro mil, trezentos e oitenta e oito
reais e noventa e seis centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 434.000,00 (Quatrocentos e trinta e quatro mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 04 de maio de 2026.

Helcio Kronberg
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Amostras
Cotagao Valor do imével Area (m?) Enderegos
1 RS 495.000,00 115,00 RS 4.304,35 Rua Vireo Verde, 52 - Parque https://imobiliariabertoni.com.br/imovel/venda/casas/
Veneza arapongas/parque-veneza/1114
5 RS 450.000,00 133,00 RS 3.383,46 Rua Vireo Verde, 52 - Parque https://www.aspenimoveis.com.br/3183/imoveis/vend
Veneza a-sobrado-3-quartos-parque-veneza-arapongas-pr
3 RS 740.000,00 238,00 RS 3.109,24 Rualradna - Parque Veneza | LLPS://www.aspenimoveis.com.br/1780/imoveis/vend
a-casa-3-quartos-parque-veneza-arapongas-pr
4 RS 450.000,00 154,00 RS 2.922,08 Rua Rolinha Branca - Parque Veneza https://imobiliariacasabranca.com.br/imovel/venda/ca
sas/arapongas/parque-veneza/1412
5 RS 430.000,00 113,00 R$3.80531 | RuaMarreco Ca Ca - Parque Veneza | (iies://imobiliariacasabranca.com.br/imovel/venda/ca
sas/arapongas/parque-veneza/1229
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MEMORIA DE CALCULO
CASA EM CONDOMINIO
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1) Ident: Unid. Residencial 01 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Vireo-Verde Ne: 52 Complemento:
Bairro: Parque Veneza Cidade: Arapongas Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 495.000,00 115,00 4.304,35 1,00 0,95 0,90 3.680,22
2 450.000,00 133,00 3.383,46 1,00 0,99 0,90 3.014,66
3 740.000,00 238,00 3.109,24 1,00 1,07 090 2.994,20
4 450.000,00 154,00 2.922,08 1,00 1,03 0,90 2.708,77
5 430.000,00 113,00 3.805,31 1,00 095 0,90 3.253,54
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 2.708,77
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 3.680,22
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 15.651,39
Amplitude total (R$/m2): 971,45
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 242,86
Média aritmética (R$/m2): 3.130,28
Mediana (R$/m2): 3.014,66
Desvio médio (R$/m2): 269,281000
Desvio padrao (R$/m2): 363,036804
Variancia (R$/m2) * 2: 131.795,721076

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1611

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,5148

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =11,60
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 2.881,39
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 3.130,28
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  3.379,17
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 7,95
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 7,95
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  2.660,74
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 3.130,28
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 3.599,82

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 138,77
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 3.130,28

VALOR TOTAL (R$ )= 434.388,96

guatrocentos e trinta e quatro mil, trezentos e oitenta e oito reais e noventa e seis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 2.708,77 2.951,63 1
2 2.951,63 3.194,49 2
3 3.194,49 3.437,35 1
4 3.437,35 3.680,22 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
x5
x3 X2
x4
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 4.304,35 3.680,22 0,85

2- 3.383,46 3.014,66 0,89

3- 3.109,24 299420 0,96

4- 292208 2.708,77 0,93

5- 3.805,31 3.253,54 0,85
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

x5

x2

x3
x4

Po =

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 3.504,89

Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

4.304,35 799,460
3.383,46 121,429
3.109,24 395,644
2.922,08 582,810
3.805,31 300,422

22,81
3,46
11,29
16,63
8,57
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

Mh

x5

I x2x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 3.130,28

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 3.680,22
2- 3.014,66
3- 2994,20
4- 2708,77
5- 3.253,54

Data: 04/05/2026

Dh(R$/m2) Dh(%)

549,940
115,616
136,076
421,511
123,262

17,57
3,69
4,35
13,47
3,94

Helcio Kronberg
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IPTU e Taxas 2026

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARAPONGAS

IMP.PREDIA
IMP.TERR.

CONT ILUM.PUBL.

COL.LIXO

Aliquota Territ.:

1224,94
0,00

0,00

322,95

0,00

Aliquota Pred.: 1,00

TOTAL LANCADO

1.547,89

Enderego de Correspondéncia

JOAO FARIAS CPF/CNPJ: 235.401.339-68
ENDERECO: RUA BICO-DE-LACRE, N° 325
BAIRRO: VL APARECIDA

CIDADE: ARAPONGAS - PR

Enderego do Imoével

CEP: 86.707-360

ENDERECO: RUA VIREO-VERDE, N° 52
BAIRRO: PQ VENEZA

QUADRA: 005

COMPLEMENTO: L-13/14/15 SOB-01

EDIFiCIO:

BLOCO:

LOTE: 13/14/15

APTO:

DADOS CADASTRAIS

INSCRIGAO CADASTRO ATUAL
01.11.0004.0156.001 321737
VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL DO PREDIO
11.676,64 110.817,69
VALOR VENAL TOTAL AREA DO LOTE
122.494,33 1.094,55
AREA UNIDADE CONSTRUIDA  |AREA TOTAL CONSTRUIDA
139,00 728,78
DESTINAGAO ESTRUTURA
Residéncia Alvenaria

Responsavel: JOAO FARIAS CPF/CNPJ: 235.401.339-68

RECIBO DO SACADO

IPTU e Taxas

Vencimento

01/04/2026

Sacado: - 42676

JOAO FARIAS - CPF/CNPJ:

235.401.339-68

Nosso Numero

14/260000002039907-6

CAIXA |104-0 | 10490.62266 30260.100042 00203.990783 1 14030000016900

Local de Pagamento

EM TODA A REDE BANCARIA E SEUS CORRESPONDENTES ATE O VALOR LIMITE

Vencimento

01/04/2026

Cedente

MUNICIPIO DE ARAPONGAS - CNPJ: 76.958.966/0001-06
RUA: GARCAS, N° 750, CENTRO, ARAPONGAS - PR

Agéncia/Céd. Cedente
0380/062263-0

Agéncia/ Cod do Numero do Carné
Beneficiario
0380/062263-0 12039907
Langamento Ano
210111 2026
Parcela Cadastro
1 321737
Processamento |Quadra Lote
210111/2026 005 13/14/15
Numero Documento 32505585
Bairro  PQ VENEZA
(=) Valor Documento
169,00

(-) Descontos / Abatimentos

(+) Mora / Multa

Beneficiario:

MUNICIPIO DE ARAPONGAS - CNPJ:

76.958.966/0001-06

Data da Emisséo Numero do Documento Espécie Doc. Aceite |Data Processamento Nosso Numero
01/04/2026 17:35 32505585 ou N |01/04/2026 14/260000002039907-6
Uso do Banco Carteira Moeda Valor da Moeda (=) Valor do Documento
RG R$ 169,00

Instrucdes (texto de responsabilidade do cedente)

** NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO ***

PARA REEMITIR O BOLETO CORRIGIDO ACESSE O SITE DO MUNICIPIO OU
DIRIJA-SE ATE O DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAO DA PREFEITURA.
ATENCAO : O tempo de registro do carné apos a sua emissio pode levar até 10 minutos

sendo necessario aguardar esse tempo para efetuar o pagamento.

Cadastro Imobiliario: 321737

PARCELA 1/10

PAGUE COM PIX:

Finalidade: IPTU e Taxas

(-)Descontos/Abatimentos

(-) Outras Dedugdes

(+) Mora / Multa
11,33

(+) Outros Acréscimos

2,87
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Sacado

JOAO FARIAS CPF/CNPJ: 235.401.339-68

RUA BICO-DE-LACRE, N° 325 Bairro: VL. APARECIDA CEP : 86.707-360

Ficha Compensacao/Autenticagdo Mecanica
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PROJUDI - Processo: 0007740-52.2020.8.16.0045 - Ref. mov. 133.4 - Assinado digitalmente por Adriano Scolari de Araujo
27/01/2025: JUNTADA DE PETICAO DE REQUERIMENTO DE DILIGENCIA. Arg: Matricula

Matriculan® 22.299 §§
11 de julho de 2005 : g
IMOVEL:- Unidade Residencial n° 01, do Condominio Residencial Veneza, cons ﬂ :l: %g
pavimentos, com 2 irea total privativa 103,17 m?, drea de garagem 35,60 1 ,.a; é%
construida 138,77 m2, fracio ideal do terreno, 19,070%, co 5 @:} l| i §§
13/14/15, da quadra n° 03, no Parque Vencza, nesta cidade ‘; Rarg: g i ,d: if
confrontacdes:- "Pela frente, para o Lote 13/14/15-A, Qon Teo ? : Il ¥
com a divisa dos Lotes 10, 11 e 12, pelo out Ideoegh 2 , :w §§
Maticula Anterior 1 18.225, deste oficio.- PROUCRIELABIOS “UA; “§§
portador da CLRG.614.939-PR, CPF.235.41 % ¢ l:u %%
portadora da CLRG.5.780.491-2-PR, CPRASIEN-f8 g I
universal de bens, anteriormente A0eI N0 FR ;%E
Anhumas, 272, nesta cidade d /w aL r : %

E&
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0
R 30 em 26/09/2024 - Nos te
pela Central NaCLOHaLdLIndﬁpQ%?)ﬁ ens
202409.2610.03603967-1A-890, 5 1

PF:235.401.339-68, conforme prova referida ordem. Custs il
: tos: 630,00 VRC =RS$.174,51. Funrejus R$.43,62. 1SSON |
do ¢ verdade € dou f€. Arapongas, 04 de outuby -.

 Mircio Toni Soares Cabral-Bscrevente ttado,

ﬂx}w Bl ) =

SOLICITADO POR: ALINE FLORES - CPF/CNPJ: ***.000.248-** DATA: 06/12/2024 17:14:03 - VALOR: R$ 15,68



