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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.572 - 11/2024

DIREITOS AQUISITIVOS SOBRE O APARTAMENTO N° 1402 DO

EDIFiICIO CHAMPAGNAT RESIDENCE AUGUSTO RUSCHI COM

AREA PRIVATIVA DE 85,22M2 - CURITIBA/PR — MATRICULA N°
41.884
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Direitos aquisitivos sobre o apartamento n°® 1402 do Edificio Champagnat
Residence Augusto Ruschi. Matricula n® 41.884 do 1° Cart6rio de Registro de Iméveis
de Curitiba.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 544.000,00

(Quinhentos e quarenta e quatro mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba.

O avaliador esteve no local no dia 14 de outubro de 2024 para verificar as
condicbes do imoével e realizar o registro fotografico. Na data da visita ndo havia
ninguém em casa. O porteiro interfonou para o apartamento e confirmou que a Sra.
Gabrielle ndo se encontrava, foi deixado telefone para contato, mas a mesma nao
retornou. Portanto, ndo foi possivel a verificacado do interior do imovel.

E importante ressaltar que perante a matricula do imével, n° 41.884 a propriedade
se encontra irregular, afinal o imével em avaliagdo ainda consta em nome de
SOCIEDADE CONSTRUTORA TAJ MARRAL LTDA, e ndo em nome do executado.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. N&ao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Apartamento.
3.2 Descricdo técnica do bem

Apartamento n° 1402 do Edificio Champagnat Residence Augusto Ruschi, com
area privativa de 85,22m2 e éarea total de 103,4143m2, localizado na Rua Padre
Anchieta, 2690, Bairro: Bigorrilho, Curitiba/PR.

Numero da Matricula: N° 41.884 — 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
CURITIBA

Indicagéo Fiscal: N° 15.011.068

Inscricdo Imobiliaria: N° 11.1.0001.0654.00-1
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Localizag&o: Latitude: 25°26'5.90"S / Longitude: 49°18'18.16"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Bigorrilho (também conhecido como Champagnat) € um bairro do municipio

brasileiro de Curitiba, Parana. Atualmente € um dos bairros que reune a maior
concentracdo de edificios da cidade.

Subprefeitura Matriz
Bairros Batel, Campina do Siqueira, Cascatinha, Centro, Mercés, Mossungué e

Limitrofes Santo In&cio
Principais Alameda Augusto Stellfeld; Alameda Princesa Isabel; Alameda Jilia da
Vias Costa; Rua Martim Afonso; Rua Padre Anchieta; Rua Padre Agostinho; Rua

Saldanha Marinho, Rua Francisco Rocha

Pontos de Hospital Evangélico; Praca da Espanha; Praga da Ucrania; parte do
referéncia Parque Barigui, Igreja dos Passarinhos

|8 Senare

[~ Dosmiciizs
‘@ 13.691

Damimemal Mlatsin

o @

oA IPPUC
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AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA
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Razao de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento
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Déficit habitacional®
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EDUCACAO

Alfabetizacao
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TRANSITO
Habitantes por veiculo

B |
Curitiba | fﬁ 1,46 habitantes por veiculo Bigorrilho | | 1.46 habitantes por veiculo
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Frota de veiculos segundo categoria

Localidade [Automével Moto | Onibuis| ReboquelCamionets Caminhas Trator|  Total
Curitiba 248543 132 282 10447 31,001 12E094 45684 326 1.196.377
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacao judicial.

5.2 Objetivo
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Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacao depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢bes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;
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- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condig6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
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especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

AEGISTRODE IMOVEIS FICHA
18 Circunacrighio - Curitba - Parand HEEISTHU EEBAL 01
Rua Caros da Carvalha, 417 - 12% andar

Cenjuntos 12021203 - Fone [41) 223-8331

TITULAR: REMATO POSPISSIL

C. F. F. 350,855.560/81 ‘ MATRICULA N° _ 41.884 ]

i - '
IMOVEL - Apartamento sgb n® 1.402 (mil guatrocentos e dois), do
tipe II, com & A&rea construida privativa de 85,22m2, 4&reca
construida comum de 16,1%43m2, totalizando a Area constroida de
103, 4143m2, lecalizado no 17° pavimento ou 14° andar do EDIFICIO
CHRMPAGHNAT RESIDENCE AUGUSTO RUSCHI, =ito & rua Padre Anchiets n®
2690, nesta Capital e a fracdc ideal equivalente a 0,0145811 que
lhe corresponde nas partes comuns e no terreno onde o dito
edificic esta construide, terreno esse constituide do lote de
terreno B, coriundo da subdivisao de terrenc resultante  da
unificacaoc dos lotes n®s t-B, B=CfT=R-1, =D T=h=Z2,
6-B/T-A-3/7-B-1 e 6-F da planta herdeiros de Pedro e Luizs
Zilieto, com planta arquivada neste oficio sob n® 48,971/87-PF, com
a lndicagdo fiscal n® 13-011-068.000-8 do Cadastre Municipal,
sitwade no bairro Campina do Sigueira, medindo 30,40m  {trinta
metros e guarenta centimetros) de frente para a2 rua Padre
Anchieta, per 41,40m {quarents & um metros e quarents centimetrog)
de extensdo da frente aos fundes do lado direito de guem dz citada
rua olha o iméwvel, onde confronta com o lote A, do lado esquerdo
made 27,00m (vinte e sete metros) e confronta com o lote 6-RA & na

lirha de fundos mede 33,64m (trinta e trés metrns e sessenta o
guratro gcentimetros) e confronta com o lote G=A, de forms
irregular, perfazendo a drea de 1.039,6Bm2. -.=.=.=.—.-.—.=.=.-.

6.2 Situacao
O imovel encontra-se ocupado.
6.3 Restricbes do imével

N&o ha restricbes para esse imovel.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer considera¢cdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imoével Grau de Fundamentacédo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagéo os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obteng&o do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo (Transposicdo): Variando de acordo com a localizag&o
determinada pela circulagéo/acesso, proximidade de comércio,
bancos, farmacias, etc. Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiadvel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia
os valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o
fator de transposicdo como E1 =V0i/ VOp

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa)  (1/8).

8.1.1.3 Negociacgéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociag¢do de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sio indicagdes imporiantes do valor de mercado. Enwretanto, dev_em—
" ga considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos g, sempre que-possivel,
' quantifica-las pelo contronta com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 543.830,58 (Quinhentos e quarenta e trés mil, oitocentos e trinta reais e
cinguenta e oito centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 544.000,00 (Quinhentos e quarenta e quatro mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 27 de novembro de 2024.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) Enderegos
. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-
1 RS 850.000,00 116,00 RS 7.327,59 Rua Pad; /_:;i:';;ga’ 1808- 3-guartos-com-espaco-gourmet-bigorrilho-curitiba-pr-
& 116m2-id-2747200199/
Rua Padre Anchieta, 1995 - | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-
2 RS 590.000,00 77,00 RS 7.662,34 Bigorrilho a-venda-em-bigorrilho-2999933353.html
Rua Padre Anchieta. 1808- https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-
3 RS 680.000,00 115,00 R$ 5.913,04 Bigorrilho ! 3-quartos-com-cozinha-bigorrilho-curitiba-pr-115m2-id-
& 2687065248/
Rua Padre Anchieta. 1965- https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-
4 RS 435.000,00 57,00 RS 7.631,58 Bigorrilho ! 2-quartos-com-elevador-bigorrilho-curitiba-pr-57m2-id-
& 2701795278/
. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-
5 RS 680.000,00 102,00 RS 6.666,67 Rua Padr|‘3ei ,:r:imle;a, 1944- 3-quartos-com-piscina-champagnat-curitiba-pr-102m?2-id-
& 2746980530/
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Google Earth — Imoével em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
APARTAMENTO
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Apartamento Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Padre Anchieta N°: 2690 Complemento: Ap 1402
Bairro: Bigorrilho Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 850.000,00 116,00 7.327,59 1,00 1,04 0,90 6.858,62
2 590.000,00 77,00 7.662,34 1,00 0,97 0,90 6.689,22
3 680.000,00 115,00 5.913,04 1,00 1,04 0,90 5.534,61
4 435.000,00 57,00 7.631,58 1,00 0,95 0,90 6.525,00
5 680.000,00 102,00 6.666,67 1,00 1,05 0,90 6.300,00
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ897 4MBSD ZVP5A 84YHU




PROJUDI - Processo: 0007620-69.2005.8.16.0001 - Ref. mov. 461.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
27/11/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 5.534,61
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 6.858,62
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 31.907,45
Amplitude total (R$/m2): 1.324,01
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 331,00
Média aritmética (R$/m2): 6.381,49
Mediana (R$/m2): 6.525,00
Desvio médio (R$/m2): 371,348548
Desvio padrao (R$/m2): 516,428991
Variancia (R$/m2) * 2: 266.698,902836

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,6399

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =0,9239

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) = 8,09
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  6.027,44
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 6.381,49
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  6.735,54
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,55
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,55
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  5.424,27
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 6.381,49
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 7.338,71

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 85,22
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 6.381,49

VALOR TOTAL (R$ )= 543.830,58

guinhentos e quarenta e trés mil, oitocentos e trinta reais e cinquenta e oito centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 5.534,61 5.865,61 1
2 5.865,61 6.196,61 0
3 6.196,61 6.527,62 2
4 6.527,62 6.858,62 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1 2
x5 N
x3
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 7.327,59 6.858,62 0,94
2- 7.662,34 6.689,22 0,87
3- 5.913,04 5.534,61 0,94
4- 7.631,58 6.525,00 0,85
5- 6.666,67 6.300,00 0,95
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

X2 x4
x1

x5

x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 7.040,24

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

7.327,59 287,344
7.662,34 622,095

4,08
8,84

5.913,04 1.127,199 16,01

7.631,58 591,336
6.666,67 373,576

8,40
5,31
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1 2

Mh

x5

x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 6.381,49

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 6.858,62
2- 6.689,22
3- 5.534,61
4- 6.525,00
5- 6.300,00

Data: 27/11/2024

Dh(R$/m2) Dh(%)

477,131
307,731
846,881
143,510
81,490

7,48
4,82
13,27
2,25
1,28

Helcio Kronberg
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria

Sublote
11.1.0001.0654.00-1 -

Indicacao Fiscal
15.011.068

N° da Consulta / Ano
389268/2024

Bairro: BIGORRILHO
Quadricula: J-09
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Matriz

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominacado: R. PADRE ANCHIETA Sistema Viario: CENTRAL
Céd. do Logradouro:C400 Tipo: Principal N° Predial: 2690
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacédo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Testada (m): 30,40

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: EE-2.1 - EIXO ESTRUTURAL OESTE
Sistema Viario: CENTRAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : EE-2.1.T

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA
APROV. | BASICA |BASICO % PERM.
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %

RECUO FRONTAL
(m) MINIMO

Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Habitac&o Coletiva 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantacao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 10,00 m
Habitag&o Institucional 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Habitag&o Transitéria 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagao

do Plano Massa
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Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
11.1.0001.0654.00-1 - 15.011.068 389268/2024
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagéo
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comunitério 2 - Satide 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagédo
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comunitério 2 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantacao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comunitério 2 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comunitério 2 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comércio e Servigo de Bairro 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comércio e Servigo Setorial 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagéo
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comércio e Servigo Vicinal 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 10,00m até 200,00m?,
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 acima obrigatorio implantar
o Plano Massa
Comunitério 2 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 3 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comunitério 3 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagéo
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comunitério 3 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantagéo
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comunitério 3 - Satide 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatorio a implantacao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa
Comunitério 3 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Obrigatério a implantagao
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 do Plano Massa

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2)

ESTACIONAMENTO:
RECREACAO:

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO

15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatorio determinado
pela legislacao vigente.
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
ATENDER LEGISLAGCAO ESPECIFICA
PARA O EMBASAMENTO COMERCIAL ATENDER O PLANO MASSA
PARA OS DEMAIS PAVIMENTOS H/6, CONTADO DO

Versdo: P.3.1.0.17
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EMBASAMENTO, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M

Observac8es Para Construcgao

Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva somente serad permitido em lotes com area total de até 20.000,00mz2.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Observar incentivos construtivos do Decreto n°1.731/2020 e da Lei 15.824/2021.

Nos terrenos onde houver limitagéo de altura da edificagdo, em funcéo do Cone da Aeronautica, com subutilizagéo do potencial,
poderd, a critério do CMU, ser ampliada a taxa de ocupacéo, respeitados os afastamentos minimos das divisas.

Para as edificagdes com uso misto no bloco vertical o coeficiente de aproveitamento sera igual a 4.
Devera ser implantado o Plano Massa conforme Decreto n°1.731/2020.
Dispensada a implantacéo de Plano Massa para comércio e servigo vicinal até 200,00m2 e uma habita¢éo unifamiliar.

Para usos de comércio e servigo vicinal até 200,00m?2 sem implantacédo de Plano Massa atender: taxa de ocupacgédo de 50%, altura
de 2 pavimentos, taxa de permeabilidade de 25%.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parédmetro para Construcéo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informacgfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cddigo Observacbes
9 52214/2002 PROV CMU -31/12/2003.
*OUVIR O CONDOMINIO.
*CONS. COMERCIAL CMU 756/2002. Processo 01-079827/2016 decisao Interlocutério para ciéncia
e/ou esclarecimentos Processo 01-079827/2016 ., decisdo Interlocutério para ciéncia e/ou
esclarecimentos Processo 01-079827/2016 ., decisdo Arquivado Face Tempo Decorrido Processo
01-079726/2017 decisdo ARQUIVADO

FISCALIZACAO

Sublote: 1
Cédigo Observacgbes
217 PROCESSO 34 -002.393 /2017
Notificagdo 101.572 de 08/05/2017
- Apresentar Alvara para o ramo de servigos de impresséo de material para uso publicitario.
Cddigo Observagbes

Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observacgbes

‘ INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cddigo Observacbes
345  Alerta inserido em raz/Eo0 da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?&es hidrossanit rias do

im¢vel.
Para regulariza? &0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o0.
Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

LICENCAS EMITIDAS

Cédigo Observacgtes

260 UUS EM 18JUL2006: LIBERACAO DE LICENCA PARA EXECUCAO DE REBAIXAMENTO DE
MEIO-FIO, SOB N° 014. PROCESSO N° 025.745/2006, VALIDADE: ENQUANTO SATISFIZER AS
EXIGENCIAS DA LEGISLACAO EM VIGOR.

VISTORIA DE CONCLUSAO EM 06JUL2006: EXECUTADA OK.

Bloqueios

Sublote: 2

Unidade Emissora Cdédigo Bloqueio Data
115 Processo 34-002393/2017 07/06/2018
Embargado sob n°® 3223/2018, por desenvolver o tipo de
instalacdo de loja e os ramos de impressao de material
para uso publicitario; comercio varejista de artigos de
papelaria; servico de acabamento grafico, exceto
encadernacéo e plastificagcao, desenvolvido no imoével
localizado na rua Padre Anchieta n° 2690 loja 03, sem
possuir o devido alvara de localiza¢éo e/ou
funcionamento; caracterizando a alteracdo dos elementos
essenciais liberado no alvara de localizagdo e/ou
funcionamento n° 1.322.901 que possui o tipo de
instalacdo de escritorio, ficando o0 mesmo invalido
conforme o artigo 34 § 1° da lei 11.095/2004.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Alvaras de Construcao

Sublote: 0

NuUmero Antigo: 042253B Numero Novo:63642 Finalidade: CONSTRUCAO

Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2):7.722,20 Area Liberada (m2): 7.722,20 Area Total (m?):7.722,20
Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Sublote: 0

Numero Antigo: 100423A Numero Novo:136174 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Substituido

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 7.697,48 Area Total (m?):7.697,48

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro
0000 Dominio Pleno Livro D3514

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra ~ N° Lote Protocolo
A.00400- SEM CODIFI  6-B/6-C/7-A-1/6-F-2/***** 01-000155/2021

Nome da Planta: HERDEIROS DE PEDRO E LUIZA ZILIOTTO
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

A.00400-1 SEM CODIFI  6-B/6-C/7-A-1/6-F-2/***** 01-001000/2009

Nome da Planta: HERDEIROS DE PEDRO E LUIZA ZILIOTTO
Situacédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

C.00165- SEM CODIFI  6-B/6-C/7-A-1/6-F-2/***** 01-000815/2020

Nome da Planta: CROQUI 00165
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacgdes.

Informacdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatoria a consulta & MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical

Area do Terreno: 1.039,00 m?2 Area Total Construida: 7.718,60 m2 Qtde. de Sublotes: 109

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Ano Construcdo  Area Construida
0000 Comercial 1995 180,10 m?
0001 Comercial 1995 95,90 m?
0002 Comercial 1995 70,30 m2
0003 Comercial 1995 113,60 m?2
0004 Comercial 1995 95,30 m2
0005 Comercial 1995 93,70 m2

Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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0006 Comercial 1995 71,90 m2
0007 Comercial 1995 71,50 m2
0008 Comercial 1995 81,40 m2
0009 Residencial 1995 104,00 m2
0010 Residencial 1995 103,40 m2
0011 Residencial 1995 104,60 m2
0012 Residencial 1995 104,00 m2
0013 Residencial 1995 103,40 m2
0014 Residencial 1995 104,60 m2
0015 Residencial 1995 104,00 m2
0016 Residencial 1995 103,40 m2
0017 Residencial 1995 104,60 m2
0018 Residencial 1995 104,00 m2
0019 Residencial 1995 103,40 m2
0020 Residencial 1995 104,60 m2
0021 Residencial 1995 104,00 m2
0022 Residencial 1995 103,40 m2
0023 Residencial 1995 104,60 m2
0024 Residencial 1995 104,00 m2
0025 Residencial 1995 103,40 m2
0026 Residencial 1995 104,60 m2
0027 Residencial 1995 104,00 m2
0028 Residencial Aposentado 1995 103,40 m2
0029 Residencial 1995 104,60 m2
0030 Residencial 1995 104,00 m2
0031 Residencial 1995 103,40 m2
0032 Residencial 1995 104,60 m2
0033 Residencial 1995 104,00 m2
0034 Residencial 1995 103,40 m2
0035 Residencial 1995 104,60 m2
0036 Residencial 1995 104,00 m2
0037 Residencial 1995 103,40 m2
0038 Residencial 1995 104,60 m2
0039 Residencial 1995 104,00 m2
0040 Residencial 1995 103,40 m2
0041 Residencial 1995 104,60 m2
0042 Residencial 1995 104,00 m2
0043 Residencial 1995 103,40 m2
0044 Residencial 1995 104,60 m2
0045 Residencial 1995 104,00 m2
0046 Residencial 1995 103,40 m2
0047 Residencial 1995 104,60 m2
0048 Residencial 1995 104,00 m2
0049 Residencial 1995 103,40 m2
0050 Residencial 1995 104,60 m2
0051 Residencial 1995 104,00 m2
0052 Residencial 1995 103,40 m2
0053 Residencial 1995 104,60 m2
0054 Residencial 1995 149,10 m2
0055 Residencial 1995 148,40 m2
0056 Residencial 1995 104,60 m2
0057 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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0058 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0059 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 m?
0060 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0061 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 m?
0062 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0063 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0064 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 mz
0065 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0066 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0067 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 mz
0068 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0069 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0070 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0071 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0072 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0073 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0074 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0075 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0076 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0077 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0078 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 mz
0079 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0080 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0081 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 m?
0082 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0083 Garagem com fragéo ideal 1995 33,90 m?
0084 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0085 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0086 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 m?
0087 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0088 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 m?
0089 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 mz
0090 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0091 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0092 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 mz
0093 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0094 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 m?
0095 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0096 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0097 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 m?
0098 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0099 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0100 Garagem com fragdo ideal 1995 33,90 mz
0101 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0102 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0103 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 mz
0104 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0105 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0106 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?
0107 Garagem com fracéo ideal 1995 33,90 m?
0108 Garagem com fracdo ideal 1995 33,90 m?

Infraestrutura Basica
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Cad. Logradouro Planta Pavimentagdo Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo
C400 E ASFALTO EXISTE Sim Sim
‘ Bacia(s) Hidrogréfica(s)
BACIA BARIGUI Principal
‘ Observacdes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circula¢@o de pedestres, a construgéo ou

reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificacéo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de
protecé@o dos aer6dromos e as restricoes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de

canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagao com a rede

coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou amplia¢é@o, consultar a Sanepar quanto a ligacdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responséavel pela Emisséo
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Data

09/10/2024

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracgdo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informac6es, prevalece a legislacéo vigente.
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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTHU GERAL} [—H:
1t Ci rigio « Curltiba - Parand )
Rua rcc::: dgeaoCarvalm, 4l7f‘r‘ia;'arﬂar 0

Canjuntos 1202203 - Fone (41) 223-8331
TITULAR: RENATQ POSPISSIL

C. . F. 359.955.569/01 [MATH[CULA Ne _41.884 ]

IMOVEL - Apartamento sob n°® 1.402 (mil quatrocentos e doig), do
tipe II, com 'a &rea construida privativa de 85,22m2, &rea
censtruida comum de 18,1943m2, totalizando a Area construida de
103,4143m2, localizado no 17° pavimento ou 14° andar do EDIFICIO
CHAMP: RESIDENCE A TO RUSCHI, sitce & rua Padre Anchieta n®

2690, nesta Capital e a fracfo ideal eguivalente a 0,0145811 que
‘lhe corresponde nas partes comuns e no terrenc onde o dito
edificie estd construido, terrens esse constituide do lote de
terreno B, oriundo da suwbdivisso do terreno’ resultante da
unificacao dos lotes n°s 6-B, 6-C/7-A-1, 6-D/7-A-2,
6-E/7-A-3/7-B-1 e 6&-F da planta herdeiros de Pedro e Luiza
Zilioto, com planta arquivada neste oficio sob n® 48.971/87-P, com
a indicagae fiscal n° 15-011-068.600-8 do Cadastro Municipal,
situade no bairro Campina do Sigueira, medindo 30,40m (trinta
metros e quarenta centimetros) de frente para a rua Padre
Anchieta, por 41,40m (quarentaz e um metros e quarenta centimetros)
de extensdo da frente aocs fundos do lado direito de quem da .citada
rua olha o imédvel, onde confronta com o lote A, deo lado esquerdo
mede 27,00m {(vinte e sete metros) e confronta com o lote 6-A e na
linha de fundos mede 33,64m (trinta e Lrés metros e sessenta e
quatre centimetros) e confronta com o lote 5-A, de forma
irregular, perfazendo a area de 1.03%,6Bm2. -.=,=,=.—.—.~.=.—.—. =

PROPRIETARTA - a firma SOCIEDADE CONSTRUTORA TAJI MARRAL LTDA
(CGC sob n® 76.260.447/0001-61}, com sede & Av. Sete de Setembro
n® 3223, Centro, nesta Capital .-.-,=.=.— ===, ==, m.= .=~ .=, —.—.—

REGISTRO ANTERIOR - R-1 da matricula n
Geral deste cartdrio, datado de 14 de junho de - mmamaL s

Curitiba, Q@ de agosto de 2.002. 0 Ofici Es

AV-1-41.884 - (Prot. 118.111 de 21/08/2002 - HIPOTECA} -
De acordo com o contido no R-3, AV-63, AV-76, AV-77 e AV-91 da
matricula n® 21.064 do Registro Geral, supra mencicnada, a firma
SOCTEDADE CONSTRUTORA TAJI MARRAL LTDA, acima citada deu, além de
outres, o imovel a gue se refere esta matricula, em primeira e

special hipot BAMERINDUS DO BRASIL S/A (CGC
de nesta Capital, a Travessa

Oliveira ; n? -11—}3, andarx. {Custas: NIHIL -
betty/jkn=F4 Curitiba, e de agosteo de 2.002. O Oficlal do
Registro: i '

AV-2-41.884 - (Prot. 118.111 de 21/08/2002 - CESSEO

FIDUCIARIA) - De acordo com o contide na AV-77 langada na
matricula n® 21.064 do Registro Geral, supra citada, a firma

SOCIEDADE CONSTRUTORA TAJI MARRAL LTDA, além da garantia
hipotecaria constante do R-3, AV-63, AV-76 e AV-91 da citada

matricula n°® 21.064 e mencionada na AV-1 supra, deu ao BANCO
BAMERINDUS DO BRASIL S/A om CESSAC FIDUCIARIA EM IA, a
totalidade dos seus direites decorrentes da alienagao do
empreendimento obljeto do contrato l& objetivado ou de cada uma de

suas unidades. (Custas: NIHIL - betty/jkn-Part.) Curitiba, &6 de
SEQUENO VERSD ——
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——————— CONTINUAGCAD (\
agosto de 2,002, O Oficial do Reglstros“‘,a“ﬁk posin

R-3-41.884 - (Prot. 118.111 de 21/08/2002 - PENHORA) - No
processo n® RT 20873/1998 do Juizo de Direite da Justica do

Trabalho - 1* Vara do Trabalho desta Capital, em . gque & autor
ANTONIO SCROCINSKI e ré a firma ADE CONS' MARRAT,
LTDA, o imbvel se refere e tricula jedade da
i SCCIEDADE TAJI MAR fol jieto _de

penhera para garantir o valor da execucd3c em ditos autos, no total
de R$ 19.294,74 (dezenove mil duzentos e noventa e quatro reais e
setenta e quatro centavog). Tic arquivados nesta serwv
n® 118.111/2002-D, o oficio n°\ 366/2002, expedido 0 aludido
juizo aos 31 de julho de 2.00%} e documentacio ele apensa.
(Custas: NIHIL - betty/jkn-Part.y|. Curitiba, de agosto de

2002. ¢ Oficial do Registro: Sivan Pospissil
. nte
———
AV-4-41.884 - (Prot. 157.481 de 28/10/2008 - EXISTENCIA
DE ACAQ) - A vista do contide no oficie seb n® 3.627/2008,

expedido pelo Juizo de Direito do Cartério da Primeira Vara da
Fazenda Puiblica desta Capital, dos autos Fal nc:La Decretada
sob n* 33.314/1995, em gue ¢é reqguerente ifbc !: CONSTRUTORA
TAJI MARRAL, oficio esse que fica arquivad cn\ a\ ervent:.g sob
n® 157.481/2008-D, procede easta avexbaga \?\

ions.l.gnaz a
existénoia de dita acdo. {Custas: NTHIL ‘» zcw
Curitiba, J{Q de novembro de 2008. 0 Oficial: ormﬁ;m
R-5-41.884 - (Prot. 164.053 de 20/10/200%2 - RRESTO -

Nos autos de Execugfo Fiscal sob n® 76.087/2008 do Juizo de
Direita da 22 vara da Fazenda Piblica Faléncias e Concordatas
desta Capital, em que ¢ MUNICIPIO DE CURITIBA move contra S0C
CONST TAJI MARRAL LTDA, o imdvel gue consta desta matricula, foi
objeto de arreste para garantir ¢ valor da execugido em ditos
autos no total de R$1.648,57 | (um il, seiscentos e quarenta e
olito reais = cingiienta e sete Ficam arquivados neste
Oficio sob n°® 164.053/2009-D,|1. de arresto lavrade nes
respectivos autos acs 19 de o 2009 e documento a ele
apenso. (Custas: NIHIL - jkn/nj Cur].tJ.ba, &f, de outubro
de 2009. 0 Oficial do Registro: er?am

: OF NTAAR

R-6-41.884 - (Prot. 168,185 de 06/&5/2010 - PENHORA} - Nos
auvtos de agio de Sumdria de Cobranga em fase de execugao sob n°
123372003 do Cartdric da 19* Vara Civel do Forc Central da Comarca
da Regido Metropelitana desta Capital, em que ¢é exegliente
CONDOMINIO EDIFfCIO CHAMPAGNAT RESIDENCE AUGUSTO RUSCHI e
executado JAIMERSON MENDES DOS SANTOS, ¢ imdvel gue consta desta
matriculs foi objeto de penhora para garantir o valor da execucgao
em ditos autos, no total de R$64.404,29 {sessenta e guatro mil,
guatrocentos e guatro reais e vinte nove <centaves). Ficam

arquivados nesta serventia sob n® 168.185/2010-D, ¢ termo de

penhora lavrado aos 30 de junho de 2006, capeado pelo oficic n®
809/2010, expedido pelo aludido Jjuizo acs 30 de abril de 2010.
{(Custas: 1293,6 VRC = R$135, 32 - of. n° W3E /2010 - Funrejus:
R5128,80 - jkn/nf/betty@ .. Curitiba, 15 de junho de 2010,
0O Oficial do Registro:

caatl, BnBi——0. cepe
5 ,-/ S SEGUE

£lizabeth A. A

ulQ
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"

RUBRICA FICHA -
[ ] [ 02 Mat. 41.884
i CCINTIN DA ALY - - - -
AV-7-41.884 - (Prot. 227.689 de 23/11/2016 - INDISPONIRILIDADE DE
BENS) - - Conforme comunicagao da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo de

Indisponibilidade'n° 201611.2213.00213856-TA-920 & do Processo sob
n® 097791997009090009 - TS8T - Tribunal Superior do Trabalhe - PR -
Tribunal Regicnal do Trabalho da 9° Regidc - PR - Curitiba - PR -
0%E Vara do Trabalhe de Curitiba, a qual fica arquivada nesta
Serventia sob n® 227.689%/2016-D, procedo esta  averbagdc para
consignar a indisponibilidade de bens da SOCIEDADE CONSTRUTORA TAJL
MARRAL LTDA-ME (CNPJ n® 76.260.447/0001-61). (Custas e Funrejus:
isento (Art. 150, inciso €, alinsa ™a” da Constituicdec Federal) -

jfp/jkn/vs/Part.). Guritiba, 30 de novembro de 2016. © ©Oficial do
Registre: K. Nascimenio
Escrevanta T

AV-8-41.884 - (Prot. 267.443 de 30/10/2020 - INDISPONIBILIDADRE DE
BENS) - Conforme comunicagdo da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, extraida do Protocolo de
Indisponibilidade n® 202010.2718.,01370520-TR-030 e do Processo sob
n® 04040000619975090002 - 2* Vara do Trabalho de Curitiba-PR
{arquivada digitalmente sob n° 267.443), procedo a presente
averbagio para consignar a indigponibilidade de bens e direites de
SOCIEDADE CONSTRUTORA TAJI MARRAL LTDA (CNPJ n® 76.260.447/0001-
61) ., (Emolumentos e Funrejus: a receber - solicitados através
do oficie n® 2020/903-emolumsantos -~ ‘jna'/ta]. Curitiba, 11 de
novembro de 2020, Luis Flavio Fidelis Gongalves, ©ficial do

Registro; __“‘\_\

82-7881LY00°Z'€5ZE80 WND
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1° REGISTRO DE IMOVEIS
Curitiba - Parana

Rua Padre Anchieta, 2050 - 5° Andar

Fone (41) 3022-1117

TITULAR: LUIS FLAVIO FIDELIS GONGALVES
C.P.F 039.175.479.37

-

CERTIFICO que a presente fotocopia é reprodugio fiel da matricula n® 41.884 do
Registro Geral desta Serventia.

CERTIFICO FINALMENTE que foram verificados os titulos contraditorios prenotados
nesta serventia até um dia (til anterior & data da expedicio desta certiddo (Art.656-BL §2°
do CN.).

O referido é verdade e dou fé.

Curitiba, 28 de novembro de 2023 - (09:06:33

Emolumentos: (184,34 VRC) = R§ 72,48

Valores detalhados: Buscas R$ 11,10; Certiddo da matricula RS 34,24; SELO RI2
(FUNARPEN) RS 8,00; SELO RI3 (FUNARPEN) R§ 3,75 . ISS: R$ 1,82, FUNREJUS: R$
11,26. FADEP: RS 2.31.

23526

(assinado eletronicamente)
FUNARPEN

SELO DE FISCALIZAGAO
SFRI2.85fNv.jFIGF
ErhMe.F372q
https://selo.funarpen.com.br
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