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LAUDO DE AVALIACAO
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APARTAMENTO N° 136 DO ED. CHAMPAGNAT REGENCE COM
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliaco.

OBJETO: Imdvel urbano — Apartamento — Matricula n°® 31.331 — 1° Cartério de Registro
de Imoveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIA(;AO: junho de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 690.000,00

(Seiscentos e noventa reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 28.05.2024 e na ocasido, tentou contato com o
apartamento via interfone com, porém ninguém atendeu. Na portaria, foi falado com o
Porteiro Vilmar, que fez algumas tentativas e também nao teve éxito.

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sédo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descricdo técnica do bem

Apartamento n°® 136, localizado no 13° andar do Edificio Champagnat Regence,
com area exclusiva de 85,80m2, 4rea de garagem de 28,61mz, area de uso comum de
21,36m2, totalizando a area de 135,77m2, localizado na Rua Euclides da Cunha, 1387
— Bigorrilho — Curitiba/PR.

Numero da Matricula: 31.331 — 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Curitiba/PR.
Indicagdo Fiscal: 13.058.023.101
Inscricdo Imobiliaria: 11.1.0016.0154.01-7

Localizacdo: Latitude: -25.433471° / Longitude: -49.298779°
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Bigorrilho (também  conhecido como Champagnat) €  um bairro do
municipio brasileiro de Curitiba, Parana. Atualmente € um dos bairros que reune a
maior concentragéo de edificios da cidade.

Subprefeitura Matriz
Bairros Batel, Campina do
Limitrofes Siqueira,Cascatinha, Centro, Mercés,Mossungué e Santo Inéacio
Principais Alameda Augusto Stellfeld; Alameda Princesa Isabel; Alameda Julia da
Vias Costa; Rua Martim Afonso; Rua Padre Anchieta; Rua Padre Agostinho; Rua
Saldanha Marinho

Rua Francisco Rocha

Pontos de Hospital Evangélico; Praca da Espanha; Praga da Ucrania; parte
referéncia do Parque Barigui
Igreja dos Passarinhos
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Campina_do_Siqueira_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Campina_do_Siqueira_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cascatinha_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Centro_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Merc%C3%AAs_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mossungu%C3%AA_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Santo_In%C3%A1cio_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Hospital_Evang%C3%A9lico_de_Curitiba
https://pt.wikipedia.org/wiki/Parque_Barigui_(Curitiba)
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AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area Bigorrilho | Area
43,467 hactares (ha) I | 290 hectares (ha) ’ 0,67 %
434,67 km? 2,90 km? do termitaric de Curitiba
Densidade demografica Densidade demografica
40,30 habvha 97,83 habvha
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Populagdo e taxas de crescimento

Curitiba | Populacio Bignrrilhol Populacio
1.751.907 habitantes 28.336 habitantes

335115 916?52 12 813 15.523
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Razdo de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento

oy By b Razao de dependénela - & a razin entre
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Curitiba 39960 132 296 462,256 1268551 2IT56 1042 3798 37,60 entre 0 grapo de dosos lidade iqual ou
Bigordba 3,193 3190 6.383 21953 14,58 14532908 95,91 superior 3 65 anos) € o grupg infanto
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HABITACAD
Domicilios e densidade domiciliar

i Domicilics
Cunuhal /\i 635.631 unidades

Densidade domiciliar
2,76 habitantes/domicilio

Domicilies

Blgnrrilhnl K—\ 13.691 unidades
Densidade domiciliar

2,07 habitantes/domicilic

itk INGE, Cits Dt 210
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Areas de ocupagio irregular

Localidade N" de N de rr do n"d- 1 w
Qcupagbes | Unidades NP”"‘I'" Doupaghes nidades | PoPulagso Ceupaghos
341 361

Curitiba am 51333 10732 522‘5? 239728

Domicilios? segundo tipo {casa, casa de vila, condominio e apartamento)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISXT LXKWZ JHUTA R4BKU

i Hocws s s B o=
Curitiba | l e T Bigorrilho| - B
B 202 de Vil 0u Consominio B caza de Wia oo Condominis
214393818 107 19T
AQETAMEMD AEEtETIETn
| HEA0D - 26 AN 4 01ES - 67,260

s b s 301

Bk - i e Clakd

! e NAANES B CIRENACE. DOARITGE DU Ndn
* iy ad PADkaES (RN 05 COLann

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0002286-58.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 162.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/06/2024: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

_II
N\
KRONBERG

LEILOES

Déficit habitacional®

Curitiba | 5.34% Bigorrilho | 1.84%
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INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuicdo de energia elétrica, dgua e escoamento sanitario

| nfmestutua  Curitiba JCTTO

% damiciios com ko coletado por sendco de impeza 100,00 100,00

% domicilios com energla elétrica por companhia distribuldora 49,66 |
% domicilos bgados & rede geral de abastecmento de agua 99,08 98,18
% domidllos llgados & reda geral de esgoto ou pluvial

Esgota to -
Rt = ciriciios com fossa séptica ou madimentar

sanitario

% domiciios com outras formss de esgotsmento de ssgote. 1,86
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ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade economica
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Domicilios* por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita em salarios minimos®
(SM)
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EDUCAGAOD
Alfabetizacao

I
G o i Tema cle alfabetizagio das pessnes
Curitiba | -0- 95,8?%' coen 5 oy mais 308 de idsde

AlB|C 9?.9?%’ Toea de slfabetizacan das pessoay

1
- G - : .
Taxs e abnbetiogg b das peteoss
'0' 99'16%} £am 5ou mas ance ok idade

AlB]C 99'?4%} Tawa de s¥abetivachn das pesnas

com 10 ou mais ances de idade

Btgorrilhol

coen 10 ou s anos de idade
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indice de desenvolvimento da educacio basica (IDEB) municipal em 2011

IDEB observado em 2011 ety N Bigorritho
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’ IDES & um indicador gue, em uma escala de zero a 10, sintetza a
Fprovacan € o desempenhin das escolas brasieras em lingua
poruguesa @ matemdtica, ou suals) estolals) nao @ participants
da rmedigia

Distorgao idade-série

axsdedistorgsd  1"a05 ano | 67309 ano | Total Ensing Fundamental
observada {%) m algqmlhu m Elgurnlhu m 5|gorr|ﬂlu
Menor taxa
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TRANSITO
Habitantes por veiculo

o . W8
Curitiba | fﬁ 1,46 habitantes por veiculo Bigorrilho | [T ] 1.46 habitantes por veiculo

Iu-o TETIRAR P 30| ©
s bamgis: PYLT - (bamer s b

Frota de veiculos segundo categoria

Localidede [nutomével Meto | Onibus| ReboquelCamionets Caminhas Trator| Total
Curitiba 248543 132 282 10447 31,0071 1ZE094 45684 326 1.196.377

15.140 | 1.207 | 39 | 2. 242

Fowsis [WTRAN P 181
Vhelnmngln: B+ Flomes e Comieg

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
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5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢8es especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automaovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢oes fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:
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- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigcbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transa¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo prec¢o preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte estd motivada
para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢cdes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
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exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencao de interessados e atingir o preco mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICA(;AO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

4MOVEL: Apartamento sob n°® 136, com a area construida exclusiva de 85,80m2,
area de garagem de 28,61m?, area construida comum de 21,36mz2, totalizando a area
construida de 135,77m2, localizado no 13° andar do Edificio Champagnat Regence, sito
a Rua Euclides da Cunha n° 1387, nesta Capital e fracéo ideal de 0,009932 que lhe
corresponde nas partes comuns e no terreno onde o dito prédio esta construido, terreno
esse resultante da unificacdo dos lotes n° 360, 362 e 364 da planta Sxhimmelpefeng,
com a Indicacéo Fiscal n° 13-05-022.000 do Cadastro Municipal, medindo 33,00m de
frente para a Rua Euclides da Cunha, por 50,00m de extenséo da frente as fundos em
ambos os lado, confrontando pelo lado direito de quem da referida rua olha o imével
com o lote n°® 366, pelo lado esquerdo com o lote 358 e na linha de fundos onde mede
33,00m, onde confronta com os lotes n°® 361, 363 e 365, todos da mesma planta,
perfazendo a area de 1.650,00m2. Ao referido apartamento esta vinculado o direito a
vaga de garagem com capacidade para estacionar um automovel de porte médio e
pequeno, localizada nos dois subsolos e no pavimento térreo do citado edificio.”

6.2 Situacéo
O imbvel encontra-se ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

N&ao foram encontradas restricdes pra o imovel avaliado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considera¢cdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular
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7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacées de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utlizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizacdo/Transposi¢cdo: Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia
os valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o
fator de transposi¢cdo como E1 = V0i/ VOp

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 Negociacédo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens,
tem-se:

8.2.1.23.5 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Enwretanto, devem-
© sa considerar supersslimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
i quantificd-las pelo confronto com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 691.271,72 (seiscentos e noventa e um mil, duzentos e setenta e um reais
e setenta e dois centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 690.000,00 (Seiscentos e noventa mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagcdo que se comp®e de
16 (dezesseis) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 03 de junho de 2024.

Helcio Kronberg
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LAUDO

ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Localizagdo Area Conservagao Negociagdo Valor' Enderegos Link
homogeneizado
https://www.vivareal.com.br/i
. movel/cobertura-2-quartos-
1 |RS 840.000,00 | 87,00 |R$ 9.65517 1,00 1,00 1,00 0,90 RS seaoee | Tuabudidesdalunha, | L bairros-curitiba-com-
1387 - Bigorrilho garagem-87m2-venda-RS840000+
id-2697506591/
https://www.imovelweb.com.b
2 |R$ 850.000,00 | 86,00 |R$ 9.88372 1,37 1,00 0,65 0,90 RS 7.927,42 | RuaEuclidesdaCunha, |r/propriedades/cobertura-
1306 - Bigorrilho duplex-nova-no-bigorrilho-
2989795262.html
https://www.imovelweb.com.b
Rua Padre Anchieta, 2128 r/propriedades/apartamento-
3 RS 650.000,00 77,00 RS 8.441,56 1,00 0,97 1,02 0,90 RS 7.516,87 R .

- Bigorrilho com-2-quartos-e-reformado-
bigorrilho!-2982957116.html
https://www.imovelweb.com.b

Rua Marechal José r/propriedades/cobertura-
4 RS 799.000,00 92,00 RS 8.684,78 1,37 1,02 0,74 0,90 RS 8.082,65 | Bernardino Bormann, [mobiliada-com-1-suite-e-
1215 - Bigorrilho terraco-a-venda-92-
2996542480.html
https://www.imovelweb.com.b
5 | RS 870.000,00 | 92,00 |RS 9.45652 1,00 1,02 0,93 0,90 RS 807341 | "uaDonaAlice Tibirica, |r/propriedades/apartamento-a-
629 - Bigorrilho venda-92-m-por-r$-870.000-00-
2994505120.html
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ANEXO
GOOGLE EARTH PRO
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
APARTAMENTO
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Matricula 31.331

Lograd.: Rua Euclides da Cunha

Bairro: Bigorrilho

Tipo: Laudo completo

Cidade: Curitiba

Solicitante:

Ne: 1387

Complemento: Apto 136

Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)

1 840.000,00
2 850.000,00
3 650.000,00
4 799.000,00
5 870.000,00

F1: Localizagédo

A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1

87,00 9.655,17 1,00

86,00 9.883,72 1,37

77,00 8.441,56 1,00

92,00 8.684,78 1,37

92,00 9.456,52 1,00
F2: Area

F3

1,00
0,65
1,02
0,74

0,93

F4
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

V.Hom.(R$/m2)
8.689,66
7.921,31
7.516,87
8.082,65

8.073,41

F3:Conservagéo

F4:Negociagédo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 7.516,87
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 8.689,66
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 40.283,90
Amplitude total (R$/m2): 1.172,79
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 293,20
Média aritmética (R$/m2): 8.056,78
Mediana (R$/m2): 8.073,41
Desvio médio (R$/m2): 270,152220
Desvio padrao (R$/m2): 421,702579
Variancia (R$/m2) * 2: 177.833,065231

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2803

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5008

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =5,23
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 7.767,67
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 8.056,78
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  8.345,89
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 3,59
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,59
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  6.848,26
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 8.056,78
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 9.265,30

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 85,80
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 8.056,78

VALOR TOTAL (R$)= 691.271,72

seiscentos e noventa e um mil, duzentos e setenta e um reais e setenta e dois centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 7.516,87 7.810,07 1
2 7.810,07 8.103,26 3
3 8.103,26 8.396,46 0
4 8.396,46 8.689,66 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
x4 x5 X2
x3
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 9.655,17 8.689,66 0,90

2- 9.883,72 7.921,31 0,80

3- 8.441,56 7.516,87 0,89

4- 8.684,78 8.082,65 0,93

5- 9.456,52 8.073,41 0,85
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

X1x2

x5

x3

x4

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5.

9.655,17
9.883,72
8.441,56
8.684,78
9.456,52

Do(R$/m2) Do(%)

430,821
659,370
782,793
539,569
232,171

4,67
7,15
8,49
5,85
2,52

9.224,35
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

Mhl 1o _ x4x5
x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 8.689,66
2- 7.921,31
3- 7.516,87
4- 8.082,65
5- 8.073,41

Data: //

Dh(R$/m2) Dh(%)

632,876
135,471
539,909
25,873
16,631

7,86
1,68
6,70
0,32
0,21
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REGISTRO DE IMOVEIS

fwsmin i (REGISTRO GERAL) () (o

TITULAR : RENATO POSPISSIL
C.P.F. 359.955.569-91

@\TRI’CULA NS 133 1] [

—

FIMO‘VEL - Apartamento scb n°® 13§ {cento e trinta e seis),
censtruida exclusiva de 85, 80m2,
drea construida comum de 21, 36m2, totalizando a area construida
de 135,77m2, 1localizado 13° andar do EDIFICIO CHAMPAGNAT
REGENCE, sito & Tua Euclides da Cunha n° 1387, nesta Capital e
a fracdo ideal de 0,009932 que lhe corresponde nas partes
comuns e no terrenc onde o dito prédio esta construide, terrenc
e€sse resultante da unificagdo dos lotes n°s 360, 362 e 364 d=
planta Schimmelpfeng, com a indicacdo fiscal n° 13-0568-022.00cC
do Cadastro Municipal, medinde 33,00m (trinta e trés metros)
de frente para a rua Euclides da Cunha, por 50,00m (cinguentea
melros) de extensao da fren
do direito de quem d
imével com o lote n° 366, pelo lado esquerdo com o lote 358 e
na linha de fundos mede 33,00m (trinta e trés metros), onde
confronta com os lotes n°s 361, 363 e 365, todos da mesms
planta, perfazendec a 4rea de 1.650,00mz2. Ao referide
apartamento esti vinculade o direito 4 vaga de garagem, com
capacidade para estaciocnar um automével de porte médioc e

bPequeno, localizada nos dois subsolos e no pavimento térreo do
Citado edificio.-.-.- B S

com &
drea de garagem de 28,61m2,

PROPRIETARTA - 5 fj

I'ma CONSTRUTORA MODULAR LTDA (CGC sob n°
78.797.34?/0001—02),
9 o

com sede nesta Capital, & rua

Pasteur p°

REGISTROS ANTERIORES - 0Os constan

tes da matricula n° 23.80¢
do Registro Geral deste cartério.

Emp. Jur

R-1- 51331  _ (compra £ venpa, -
particular com fo

¢a de escritura pablica na f
lavrado em Sio Paulo acs 26 de abril de 1.396, do qual ums
via fica arquivada nesta serventia sob n°®L.691/96-D, a firms
CONSTRUTORA MODULAR LTDA, supra mencionada, wendeu o imével
que consta desta matricula a OSVALDO COGHI FILHO (Id.n®
7.731.641-8P e CPF sob Be 003.708.558-177, brasileiro,
solteiro, maior, engenheiro mecanico, residente e domiciliado
nesta cidade, a rua Martin Afonso n° 2425, ap. 33, nesta
Capital, pela importancia de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil
reais), dos quais R$8.000, 00 j& pagos, R$27.000,00 com recursos
do FGTS e R$50.000,00 atraves do financiamento obtido pelo
comprador junto ao Banco Itan S/A, cujo valor sera creditado
Por este na conta da vendedora. Em dito contrato constou: a) -
declaragao da vendedora de inexistirem distribuicdes de acdes
reais e pessoais reipersecutérias relativas ao

Por contratc
orma da lei,

—

]

imével desta
matricula; b) - declaracio do comprador” dispensande & (] a
apresentagdo da certid3a negativa de débitos fiscais. (Prot.n°® - =
81.691 de 02/05/96 - TBI n° 1367784- Aval. R$85.000,00 - ‘uf
custas: 4312 VRC - ntrdp). Curitiba, de maio de 1.996. C

Oficial do Registro: Siivana S. Peeplssil
mp._Jul.
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CONTINUAGAD :
R-2- 3133 17 - (HIPOTECA) - pelo mesmo contrato particularj
Mencionado no R-1 desta matricula, OSVALDO COGHI FILHO, supra
identificado e

qualificado, deu o -imével que - consta desta
matricula, havido na forma do R-1 ret

IO, em primeira e especial
hipoteca em favor do BANCO ITAU S/A (CGC no 60.701.190/0001-
04), com sede em S&dc Paulo-SP, 3 rua Boa Vista npe 176, para
garantir um* mituo de dinheirc no wvalor de R$50.000, 00
(cinquenta mij reais), pagdvel em 180 (cento e oitenta)
prestagdes mensais, vencendo-se a primeira delas no dia 26 de
maio de 1.996, aos juros a taxa nominal de 11,3862 a0 ano e a
taxa efetiva_de 11,9998 ap ano, com as demais condigdes
constantes do'laludido contrato. (Prot. 81.69]1 de 02/04/96 -

custas: 2156 VRC - nt }.Curitiba,ge de maio de 1.99¢. 0

S9-Lge LEOO'Z'SSZEBO AND

Oficial:

AV-3-31.331 - (Prot. 152.711 de 06/03/2008 =
CANCELAMENTO DE REGISTRO DE HIPOTECA) - Cancelado o
registro da hipoteca a gque se desta matricula, a
vista do contido no termo de liberacao d i

i a hipotecaria,
firmade pelo credor hipotecdrio BANCO IfAG ¢ qual fica
arquivado nesta il

serventia sob pn°® 152.711/ \lProt. 10143 de
26/02/2008 - custas: 630 VRC = Rsgg df/lcw—Part.J.
Curitiba, Q% de marco de 2008. O Oficial: Renato Paspissi
OF TITULAR
R-4-31.331 - (Prot. 303.647 de 29/11/2023 - PENH(LRA) - Atendendo
40 contido no termo

de penhora, expedido em 28 de
2023, pela 42 Vara Civel de Curitiba-

que o instrui (arguivados digitalmente sob n° 303.647), extraido
dos autos sob n° 0002286-58.2022.8.16.0001, em gque €& exequente
CONDOMINIO EDIFICIO CHAMPAGNAT REGENCE (CNPJ n° 00.736.283/0001-
34) e éXecutado QSVALDO COGHI FILHO (CPF/MF n° 003.?08.558-1?},
pProcedo ao presente reqgi imével desta
matricula, foi objeto de e © valor da execucao
ho total de R$50.177, 901 (cingquenta mil,

cento e setenta e sete
reais e noventa e um centavos) .

(Emolumentos: 1293 VRC = R$318,23
- Funrejus n° 14000000009939845—7,

quitado em: 14/12/2023, no
valor de R5100, 36 - FUNDEP: R$15,91 - 1sg< R$12,73 - Selo:SFRI2.

u5bnv.jf3ba—quIS.F3?2q) - Curitiba, 18 ro /e, 2023 . is
Flavio Fidelis Gongalves, igﬁ{?dﬁo
€gigtro Geral desta Serventia, a

'/FUNARDEN—[

novembro de
PR e em vista da documentacio

dez
Oficial do Regfstr

CERTIFICOgue a presente fotocdpia é reproducao fiel da matriculd n° 31.3
qual foi emitida em decorréncia da pratica do ataNADA MAIS, Doy K

Curitiba, 18 de dezembro de 2023,
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) 6rDJ6.F372q

T i httpsff;’seln.ﬂmar'pen‘cnm.bri
LUIS FLAVIO FIDELIS GONGALVES - Oficial do Registrg

GILMARA FERREIRA MELO - SU BSTITUTA (PORTARIA 433/2017)
TAYRINI VITALI FELISBERTO FROL - ESCREVENTE (PORTARIA 026/2021)

JANAINA PEREIRA DE SOUZA - ESCREVENTE (PORTARIA 310/2019)

TATIANE ALINE DA SILVA MANFRA - ESCREVENTE (PORTARIA 025/2021)
|
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folhaldel

77604/2024

Identificagdao do Imével

Inscrigao Imobiliaria
11.1.0016.0154.01-7

Indicacao Fiscal
13.058.023.101-7

Sublote
0101

Planta de Loteamento
VILA SCHIMMELPFENG

Lote na Planta

Quadra na Planta

Planta de Loteamento
CROQUI 06867

Lote na Planta
362

Quadra na Planta

Registro de Iméveis

CIRC: 12 MATRIC: 031331 REG: 001 LIVRO:

Imével Localizado em Perimetro
Urbano
SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote

Posicéao do Lote

Numero de Testadas

1650,00 Meio de quadra 1
Logradouro Numero !_ado Testada
W.017. R. EUCLIDES DA CUNHA 1387 Impar 33,00
Histérico de Denominagao
PRIMEIRA PARALELA A OESTE DA RUA DESEMBARGADOR COSTA CARVALHO.
RUA CASTRO ALVES - PLANTA BANZATTO.
RUA DR. VICENTE MACHADO - PLANTA BENGTSSON.

Endereco de Localizagdao do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero
W.017. R. EUCLIDES DA CUNHA 001387
Bairro CEP
BIGORRILHO 80730360
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar

APARTAMENTO 136 13

Condominio Bloco
CHAMPAGNAT REGENCE ED CHAMPAGNAT REGENCE ED

Dados da Construcao Atual para Fins Tributarios

Sublote Construcgao Area Tipo Material Padrao Utilizacao Constr. Langto. Pv. Refor.
0101 Principal 107,10 Outros Alvenaria MEDIA Residencial 1995 1996 19
0101 UAD1 28,60 Outros Alvenaria SIMPLES g’;L‘;Z‘i;ACOmpa"hame”m 1995 1996 19

Total do Sublote: 135,70

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISXT LXKWZ JHUTA R4BKU

Histérico de Indicagdes Fiscais

Indicagao Fiscal Anterior Ano Langamento Até o Exercicio

13.058.005.000 1954 1991
13.058.004.000 1954 1991
13.058.022.000 1991 1996

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
E789.A628.99AC.4C1B-6 B006.FAAF.A6B8.BF82-1

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 24 de maio de 2024 - 09:25:47 VERSAO P.4.1.0.12.1412 (02/05/2024) LIB

20.1.6.1121
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote
11.1.0016.0154.01-7 0101

Indicacao Fiscal
13.058.023

N° da Consulta / Ano

201116/2024

Bairro: BIGORRILHO
Quadricula: J-10
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Matriz

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominacao: R. EUCLIDES DA CUNHA

Cad. do Logradouro:W017 Tipo: Principal

Sistema Viario: OUTRAS VIAS
Testada (m): 33,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

N° Predial: 1387

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: EE-2.1 - EIXO ESTRUTURAL OESTE

Sistema Viario: OUTRAS VIAS

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : EE-1.1.0

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISXT LXKWZ JHUTA R4BKU

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacdo Coletiva 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
Habitacéo Institucional 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Habitag&o Transitéria 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010085-2 390795-1 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
11.1.0016.0154.01-7 0101 13.058.023 201116/2024
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitéario 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comeércio e Servico de Bairro 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comércio e Servico Setorial 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comércio e Servico Vicinal 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitério 2 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 2 - Satide 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 2 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitério 2 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitério 2 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Edificio Garagem 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISXT LXKWZ JHUTA R4BKU

Posto de Abastecimento 1 2 Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 500m
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %

Comunitério 3 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 3 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 3 - Sadde 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitério 3 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00 m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitério 3 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Paréametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagao vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAQAO ESPECIFICA

Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
020085-2 390795-0 |

| |
Pagina2 de s O




PROJUDI - Processo: 0002286-58.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 162.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/06/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
11.1.0016.0154.01-7 0101 13.058.023 201116/2024
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO PARA OUTRAS VIAS - ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO DO EMBASAMENTO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M

Obhservacfes Para Construcao

Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00mz2.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender regulamentagao especifica quanto a posto de abastecimento.

Atender regulamentagéo especifica quanto a edificio garagem.

Observar incentivos construtivos do Decreto n°1.731/2020 e da Lei 15.824/2021.

Nos terrenos onde houver limitagédo de altura da edificagdo, em funcéo do Cone da Aeronautica, com subutilizagédo do potencial,
poderd, a critério do CMU, ser ampliada a taxa de ocupacéo, respeitados os afastamentos minimos das divisas.

Para as edificagdes com uso misto no bloco vertical o coeficiente de aproveitamento sera igual a 4.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parédmetro para Construcéo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informacgfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISXT LXKWZ JHUTA R4BKU

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observagtes

FISCALIZACAO

Cédigo Observacgtes

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cédigo Observacgbes

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacgtes

Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
11.1.0016.0154.01-7 0101 13.058.023 201116/2024

LICENCAS EMITIDAS

Bloqueios

Unidade Emissora Cdédigo Bloqueio Data
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?aes 04/07/2016
hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.
Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/4o dos efluentes gerados na edifica? Ao.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e argAos - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.

Alvarés de Construcao

Sublote: 0

NUmero Antigo: 094545A Numero Novo:130298 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2): 13.946,70 Area Liberada (m?): 13.946,70 Area Total (m?):13.946,70

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0101

Dados Sobre Planta de Loteamento

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00057- 01-001000/2010

Nome da Planta: VILA SCHIMMELPFENG

Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.06867- 362 01-001000/2010

Nome da Planta: CROQUI 06867
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagéo Faixa Sujeito a Inundacao
Lote ndo Atingido NAO
Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
11.1.0016.0154.01-7 0101 13.058.023 201116/2024

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informacdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 1.650,00 m2 Area Total Construida: 13.938,80 m2 Qtde. de Sublotes: 112
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Ano Construcdo  Area Construida
0101 Residencial 1995 135,70 m2

Infraestrutura Bésica

Cad. Logradouro Planta Pavimentagdo Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

WO017 B ASFALTO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrogréfica(s)

BACIA BARIGUI Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a constru¢éo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrées definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificac@o devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecé@o dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicac¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via pablica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizag@o de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgéo, reforma ou amplia¢éo, consultar a Sanepar quanto a liga¢éo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Responséavel pela Emissao Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 24/05/2024
ATENCAO

» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboragdo de projetos.

» Necessario a obtengdo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.

» Em caso de dividas com relacao as informacdes, prevalece a legislagéo vigente.

Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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