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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Data de terras n° 09 da quadra 51 com area de 375,00m2 e area construida
total de 322,44mz2. Localizado na Avenida Salgado Filho, 298, Centro, Rolandia/PR.
Matricula n° 1.481.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: julho de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 750.000,00

(Setecentos e cinquenta mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Rolandia.

O avaliador esteve no local no dia 03 de julho de 2025 para verificar as condicdes
do imovel e realizar o registro fotogréfico. A diligéncia foi acompanhada do executado,
Sr. Paulo, que ocupa a benfeitoria frontal do terreno, porém permitiu adentrar somente
ao pavimento térreo da edificagdo. Nos fundos do terreno, ha benfeitorias de uso
residencial as quais nao foi possivel ter acesso no momento da visita.

Necessario se faz informar que perante a Prefeitura o lote n°® 09 se encontra
divido, de acordo com o espelho do IPTU, a parte do executado possui as seguintes
caracteristicas:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ROLANDIA DREFEITURA DO MUNICIPIO DE ROLANDIA

] LANCAKENTD CAOASTRO 5aTRR0 | QUADRA| LOTE PROTOCOLO DE ENTREGA
2025| IMP .PRED | 1.02.064.0222.001—CI| 1| {}051‘ 09-R| 0
DADOS DE TRIBUTACAC™ — e 1.02.064.0222.001-0
| TESTADA DO IMSVEL | | ASER OT FEACAD TERFENO m2 | | ASER CONSTRUIDA =2 r‘|
15,00 187,50 1377 CONTRISTINTS:
|va.u:3 VEAL TOTAL - Rg || VALOR VEMAL TEREENO - R§ | | VALOR VENAL CONSTRUGKD-R$ PAULO CELSO COSTA
73422, 80 2009925 53323 55 AV. SALGADO FILHD 298
TOTAL DE TRIEUTOS - B || INPOSTO ANUAL - R3 _H TAIA DE COMBATE INCENDIC CENTRO
876,14 0,00 550,86 0.00 Quadra: 0051 Tote: O0O0-R
| TAXA TE LIMPEEA PHELICA || TAIA DE COLETA DE LIXO | | TAYR  COBID | CPF / CHBJ: 509.750.21%-15
0 5.47 0,00

EAVENDO DIVERGENCIA WO NOMERO D0 CMDJ OV CTZ,
INPORMAR ABATXO:

TAXA TE CONE. CALGAMENTO || EMOLOMENTDE

| AL{QUOTA EOEEE 0 IMDOSTO |
0,00

1,00

0. 00

SITOAGRO DO TIREEND TIPD DE CONSTROCKD | | ESTRUTERA |
Meic de puadra Loja Concreto
MENEACEN DE DEEITO
EETADD DE COMHEERVACKD | | LANCAMENTD ENCLOEADD | ONPJ/CRF (MF]
Bagular Nio 509,750.218-15 3
DECLARD TER BECEEIDD O CAENE A QUE S5E REFERE
LOCALTZACRO DO IMIVEL ESTE RECIBO:
AV. BALGADO FILHO 298
CENTRO N AR
Quadra: 0051 Lotea 09-R DATA AIETHATTEA

Informacgdes IPTU.
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A disposi¢do das benfeitorias na totalidade do terreno foi verificada por meio do
Google Earth, sendo identificadas conforme ilustrado na imagem abaixo. As
informacdes relativas a idade e a metragem de cada uma delas foram consideradas
com base nos dados constantes da matricula do imével avaliando e no cadastro junto
ao municipio.

Bl BENFEITORIA 02

U - BENFEITORIA 01

s
]

AT Saloacolfncyss. Avy 52 (hoNSy

Disposicéo das benfeitorias.
2.3 Limitacbes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, 0 bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo h&a qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condi¢Bes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.
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Para elaboragéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e

coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualguer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacédo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imdvel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial e comercial.
3.2 Descricao técnica do bem

Lote de terreno urbano n° 09 da Quadra 51, com area de terreno total de
375,00m2, com benfeitorias de area total de 322,44mz2, localizado na Avenida Salgado
Filho, 298, Bairro: Centro, Rolandia/PR.

Nimero da Matricula: N° 1.481 - OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
ROLANDIA

Localizagéo: Latitude: 23°18'52.37"S / Longitude: 51°22'13.44"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Rolandia € um municipio brasileiro do norte do estado do Parana, localizado na
Regido Metropolitana de Londrina. Sua populacédo, conforme estimativas do IBGE de
2022, era de 71,670 habitantes.

4.1 Geografia

A sede do municipio estd situada a 750 metros de altitude. Os municipios
limitrofes sdo Jaguapitd (norte), Cambé e Londrina (leste), Arapongas (sul),
Pitangueiras e Sabaudia (oeste).

Seu territério se estende pelas microbacias hidrogréaficas do ribeirdo Vermelho,
do ribeirdo Ema e do rio Bandeirantes do Norte.

4.2 Clima

O clima é classificado como Subtropical Umido Mesotérmico sem estacéo seca
definida, mas com tendéncia nos meses de verdo. O verdo geralmente é quente, com
médias mensais acima dos 22°C.
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No inverno, ocorrem geadas com pouca frequéncia devido a falta de precipitacdo
nos dias de frio intenso, em que as temperaturas podem alcancar valores de 0,3°C (3
de junho de 2009) e, em ocasifes extremas, chegar a -4°C, como no inverno de 1975,
quando nevou em todo Centro-Sul do Estado.

4.3 Demografia

Etnias
Branca | 77,9%
Parda 16,6%
MNegra 3.4%

Amarela | 2 1%

Fonte: Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econémico e Social (IPARDES) 2005
4.4 Subdivisbes

O municipio compde-se de trés distritos: Rolandia (sede), Nossa Senhora da
Aparecida e Sdo Martinho.

45 Economia

Nos primérdios de sua colonizagdo, somente os cafezais € que geravam riqueza.
Atualmente, além do cultivo da soja, milho, trigo, cana de acucar e a laranja, a
economia a cidade conta ainda com duas grandes empresas frigorificas, com o setor
agropecuario forte, com varias indUstrias de médio e pequeno porte e com um setor
de comércio e servigos condizente ao porte do municipio.

Municipio do Brasil

Vista aérea da cidade
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Rolandia
Wikimedia | © OpenStreetMap
Mapa de Rolandia
Coordenadas 23°18'36" S, 51° 22' 08" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Regido metropolitana Londrina

Municipios limitrofes

Jaguapitd, Arapongas, Pitangueiras, Sabaudia e
Cambé

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVLC PGXCZ 4AGJ4 TYKHK

Distancia até a capital 399 km
Historia
Fundacéo 29 de junho de 1934 (91 anos)
Administragéo
Prefeito(a) Ailton Aparecido Maistro (UNIAO, 2021-2024)
Vereadores 10

Caracteristicas geograficas

Avrea total IBGE/2019 459,024 km?2
Populacdo total (estimativa 71 670 hab.
IBGE/2022)

Densidade 156,1 hab./km?
Clima subtropical (Cfa)
Altitude 750 m

kronleiloes.com.br 0800 366 1818



https://pt.wikipedia.org/wiki/Rol%C3%A2ndia#/map/0
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rol%C3%A2ndia#/map/0
https://foundation.wikimedia.org/wiki/Maps_Terms_of_Use
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rol%C3%A2ndia#/maplink/1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Paran%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%B5es_metropolitanas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_Metropolitana_de_Londrina
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jaguapit%C3%A3
https://pt.wikipedia.org/wiki/Arapongas
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pitangueiras_(Paran%C3%A1)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Sab%C3%A1udia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Camb%C3%A9
https://pt.wikipedia.org/wiki/Curitiba
https://pt.wikipedia.org/wiki/Quil%C3%B4metro
https://pt.wikipedia.org/wiki/29_de_junho
https://pt.wikipedia.org/wiki/1934
https://pt.wikipedia.org/wiki/Prefeitura_(Brasil)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Uni%C3%A3o_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vereador#Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Territ%C3%B3rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Popula%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Densidade_populacional
https://pt.wikipedia.org/wiki/Subtropical
https://pt.wikipedia.org/wiki/Classifica%C3%A7%C3%A3o_clim%C3%A1tica_de_K%C3%B6ppen-Geiger
https://pt.wikipedia.org/wiki/Altitude
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rol%C3%A2ndia#/map/0

PROJUDI - Processo: 0006792-68.2015.8.16.0148 - Ref. mov. 253.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

11/07/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K20ON

LEILOES

Fuso horério

Hora de Brasilia (UTC-3)

Indicadores
IDH (PNUD/2000) 0,784 — Alto
PIB (IBGE/2018) R$ 2.657.284,00 mil
PIB per capita (IBGE/2018) R$ 40.410,66

Sitio

www.rolandia.pr.gov.br (Prefeitura)
www.cmrolandia.pr.gov.br (Camara)

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.

5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte

do arrematante em

relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio

(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIGCOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de

mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;
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- 0 valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacao do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a)

b)

c)

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presungéo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;
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d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes séo

conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicdes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a aten¢éo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condigdes de mercado.

6 IDENTIFICAC}AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imoével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Uma data de terras sob o n°® 09 (nove), da quadra n° 51 (cinquenta e um), com
a area de 375,00 metros quadrados, situada a Avenida Salgado Filho,298, nesta
cidade, entre as ruas: frente: Avenida Salgado Filho, lado direito: Rua Gastéo Vidigal,
lado esquerdo: Rua Hugo Maria do Valle, e fundos: Avenida Interventor Manoel Ribas,
contendo uma casa de alvenaria de tijolos com 105,58mz2, com as seguintes divisas e
confrontacdes: -‘Divide-se ao Norte com a data n°10, numa extenséo de 25,00 metros;
a Leste com a Avenida Salgado Filho, ex-Roma, numa frente de 15,00 metros; ao Sul
com a data n°® 07 numa extensao de 5,00 metros e finalmente ao Oeste com a data n°
06, numa largura de 15,00 metros". Registro n®6.997, L.3-I, datado de 04-11-1969,
deste cartoério.”

6.2 Situacéao

O imobvel se encontra ocupado.
6.3 Restrigcdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel.
6.4 Benfeitorias

A disposigéo das benfeitorias na totalidade do terreno foi verificada por meio do
Google Earth, sendo identificadas conforme ilustrado na imagem abaixo. As
informacgdes relativas a idade e & metragem de cada uma delas foram consideradas
com base nos dados constantes da matricula do imével avaliando e no cadastro junto
ao municipio.
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Disposicéo das benfeitorias.

Benfeitoria 01: Construgdo em alvenaria, na parte frontal do terreno, com dois
pavimentos e bom estado de conservacéo. Atualmente € utilizada como um escritorio

de advocacia, possui 137,75m2 e 18 anos de idade.

Benfeitoria 02: Construgdo em alvenaria, localizada no meio do terreno com

area de 105,58mz2 e 49 anos de idade.

Benfeitoria 03: Construgdo em alvenaria, nos fundos do terreno com area de

79,11m2 e 38 anos de idade.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO
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O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método

empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado

do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o

desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absor¢do do bem: Investidores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.
7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

incorporadores,
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Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sédo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagcdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢do os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farméacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

8.1.1.3 Negociacdo: indice aplicado em razio das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

8.2.4.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes imporiantes do valor de mercado. Eniretanto, devem-
sa considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantifici-las pelo confronto com dados de transagBes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcao existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Meétodo Evolutivo

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 749.677,76 (Setecentos e quarenta e nove mil, seiscentos e setenta e sete
reais e setenta e seis centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 259.323,75 (Duzentos e cinquenta e nove mil, trezentos e vinte e trés reais

e setenta e cinco centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria 01
R$ 305.790,81 (Trezentos e cinco mil, setecentos e noventa reais e oitenta e

um centavos).

9.1.3 Valor de mercado da benfeitoria 02
R$ 76.868,07 (Setenta e seis mil, oitocentos e sessenta e oito reais e sete

centavos).

9.1.4 Valor de mercado da benfeitoria 03
R$ 107.695,13 (Cento e sete mil, seiscentos e noventa e cinco reais e treze

centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 11 de julho de 2025.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imdvel Area (m?) Enderegos
Rua Dr. Ciro Bolivar Araujo Moreira, 85 - | https://www.imobiliariarolandia.com.br/imovel/terr
! RS 600.000,00 600,00 RS 1.000,00 Centro eno-rolandia-600-m/TE0079-ROMU?from=sale
5 RS 450.000,00 602,00 RS 747,51 Rua Deputado Waldomiro Pedroso, 200 - https://mw|move|s.c9m.br/|movel/venda/terreno/r
Centro olandia/centro/13926
https://mviimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/r
3 RS 400.000,00 675,00 RS 592,59 Rua Deodoro da Fonseca - Centro olandia/iardim-alto-da-boa-vista/13808
4 RS 430.000,00 880,00 RS 488,64 Rua Estilac Leal - Centro https://mviimeveis.com. br/imovel/vendajterreno/r
olandia/centro/14168
., https://www.imobiliariarolandia.com.br/imovel/terr
5 RS 600.000,00 765,00 RS 784,31 Rua Goids - Centro eno-rolandia-765-m/TE0097-ROMU
o, https://www.imobiliariarolandia.com.br/imovel/terr
6 RS 700.000,00 1345,00 RS 520,45 Rua Maringa - Centro eno-rolandia-1-345-m/TE0104-ROMU#imapa
Rua Dr. Ciro Bolivar Araujo Moreira, 61 - | https://www.imobiliariainglaterra.com.br/imovel/te
7 RS 660.000,00 825,00 RS 800,00 Centro rreno-rolandia-825-m/TE1087-INIC?from=sale
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n°09 - quadra 51 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Salgado Filho Ne: 298 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Rolandia Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 600.000,00 600,00 1.000,00 1,00 1,06 0,90 954,00
2 450.000,00 602,00 747,51 1,00 1,06 0,90 713,12
3 400.000,00 675,00 592,59 1,00 1,08 0,90 576,00
4 430.000,00 880,00 488,64 1,00 1,11 0,90 488,15
5 600.000,00 765,00 784,31 1,00 1,09 0,90 769,41
6 700.000,00 1.345,00 520,45 1,00 1,17 0,90 548,03
7 660.000,00 825,00 800,00 1,00 1,10 0,90 792,00
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVLC PGXCZ 4AGJ4 TYKHK




PROJUDI - Processo: 0006792-68.2015.8.16.0148 - Ref. mov. 253.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
11/07/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

2/8
Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 7

Grau de liberdade (Ud): 6

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 488,15
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 954,00
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 4.840,71
Amplitude total (R$/m2): 465,85
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 116,46
Média aritmética (R$/m2): 691,53
Mediana (R$/m2): 713,12
Desvio médio (R$/m2): 132,118130
Desvio padrao (R$/m2): 163,717439
Variancia (R$/m2) * 2: 26.803,399978

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2423

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6032

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 23,67
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 602,42
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 691,53
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 780,64
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 12,89
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 12,89
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 587,80
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 691,53
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 795,26

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 375,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 691,53

VALOR TOTAL (R$ )= 259.323,75

duzentos e cinquenta e nove mil, trezentos e vinte e trés reais e setenta e cinco centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 488,15 604,61 3
2 604,61 721,07 1
3 721,07 837,54 2
4 837,54 954,00 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
/x§7
/xZ
x3
X6 Pt
~
x4
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 1.000,00 954,00 0,95
2- 747,51 713,12 0,95
3- 592,59 576,00 0,97
4- 488,64 488,15 1,00
5- 784,31 769,41 0,98
6- 520,45 548,03 1,05
7 - 800,00 792,00 0,99
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

x5 x7

x2

x3

X6
x4

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1.000,00 295,215

747,51 42,723
592,59 112,193
488,64 216,149
784,31 79,528
520,45 184,339
800,00 95,215

41,89
6,06

15,92
30,67
11,28
26,16
13,51

704,79
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

5 x7

x2
Mh

x3
x6

x4

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 691,53
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 954,00 262,470 37,95
2- 713,12 21,593 3,12

3- 576,00 115,530 16,71
4- 488,15 203,383 29,41
5- 769,41 77,881 11,26
6- 548,03 143,501 20,75
7- 792,00 100,470 14,53

Data: 11/07/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 01 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Salgado Filho N°: 298 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Rolandia Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 18,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 30,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 34,07

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6593

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 11/07/2025

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 137,75

Valor do CUB ( Custo unitério basico ) (R$/m2): 2.418,21

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 137,75

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 305.790,81

frezentos e cinco mil, setecentos e noventa reais e oitenta e um centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 11/07/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 02 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Salgado Filho N°: 298 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Rolandia Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 49,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 81,67

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 82,75
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1725
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 11/07/2025

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 105,58

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.031,67

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 105,58

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 76.868,07

setenta e seis mil, oitocentos e sessenta e oito reais e sete centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 11/07/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 03 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Salgado Filho N°: 298 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Rolandia Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 38,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 63,33

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 67,75
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3225
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 11/07/2025

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 79,11

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.031,67

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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2/3

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 79,11

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 107.695,13

cento e sete mil, seiscentos e noventa e cinco reais e treze centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 11/07/2025

Helcio Kronberg
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LEILOES

3 de jul. de 2025, 14:14
Roléndia, PR 86600

'm' ADVOCACIA COSTA

~ A
Tre— g‘m.dezozs.mn&w
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PREFEI TURA DO MUNI Ci Pl O DE ROLANDI A

PREFEI TURA DO MUNI Ci PI O DE ROLANDI A

ANO LANCAMENTO CADASTRO BAIRRO | QUADRA| LOTE
2025( 1 WP. PRED 1.02.064.0222.001-0 1[0051|09-R
DADCS DE TRI BUTAGAO

| TESTADA DO | MOVEL | | AREA OU FRAGAO TERRENO n2 | | AREA CONSTRUI DA n2
15, 00 187,50 137 75
|VALCR VENAL TOTAL - R$ | | VALOR VENAL TERRENO - R$ | | VALOR VENAL CONSTRUGAO- R$
73422, 80 20099, 25 53323, 55
|TOTALDETRIBUTCS-R$ ||INPCGTOANUAL-R$ _HTAXADEOO\/BATEINCENDIO|
876 14 0.00 550.6 0,00
|TAXADELINPEZAPUBLICA ||TAXADEC(1ETADELIXO ||TA><AC05|P |
0,00 325 47 0,00
| TAXA DE CONS. CALGANENTO | | EMOLUNVENTOS | AL{ QUOTA SOBRE O | MPOSTO |
Q00 0,00 100
| S| TUAGAQ DO TERRENO | | TI PO DE CONSTRUGAO | | ESTRUTURA |
Meio de Quadra Loja Concreto

ESTADO DE CONSERVAGAO
Requl ar

LANGAVENTO ENGLOBADO
Nia

LOCALI ZAGAO DO | MOVEL

AV. SALGADO FI LHO

CENTRO

Quadr a: 0051

Lote 09-R

298

| CNPJ/ CPF (MF)

PROTOCOLO DE ENTREGA

0
CADASTRO 1.02. 064. 0222.001-0
CONTRI BUI NTE:
PAULO CELSO COSTA
AV. SALGADO FI LHO 298
CENTRO
Quadra: 0051 Lote: 09-R
CPF / CNPJ: 509. 750. 219- 15

HAVENDO DI VERGENCI A NO NUMERO DO CNPJ QU CPF,
| NFORVAR ABAI XQO

MENSAGEN DE DEBI TO

DECLARO TER RECEBI DO O CARNE A QUE SE REFERE
ESTE RECI BO

DATA ASSI NATURA
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ROLANDIA

AY. PRESIDENTE BERNARDES, 809
C.N.P.J. (M.F.) 76.288.760/0001 08
SECRETARIA DE FAZENDA
DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAD E CADASTRO

ESPELHO DO CADASTRO - | MOBI LI ARI O
NUVERO DA EM SSAO 1

CADASTRO. . .. ..............:1020640222001-0 MATRI CULA CARTORI O 0
COD. LOGRADOURO. . .........:2106- AV. SALGADO FI LHO

COMPLEMENTO. . ... .........ut : FRENTE ]

SEGAO. . ..ot : 00200E NR. | MOVEL: 298

CODIGO DO BAIRRO. . .. .o ... : 1- CENTRO

NR. QJADRA................:OOSl NR LOTE..: 09-R

NM PROPRIETARIO .........: PAULO CELSO COSTA

COPROPRI ETARICS. . .. .......:

GJUPAQAO DO LOTE. .........: : 74- Const rui do

BEM | NDJEL/ PATRIMONI O. . . . .: :20-Particul ar

UTILIZAGAO . .. ..o : 86- Con®er ci o/ Servi ¢os

SI TUAGAO DO TERRENO. . ... ..: :16- Mei 0 de Quadra

TOPOGRAFIA. . ... .. .. : 13- Pl ano

PEDOLOG A. .. ... . o 29-Firnme

TESTEADA PRINCI PAL........:15,00 COD. LOGRA-2:0 SE(;AO LOGRA- 2: 00000
TESTADA-2.................:0,00 COD. LOGRA-3:0 SE(;AOLOGRA3000OO
TESTADA-3.................:0,00 COD. LOGRA-4:0 SECAO LOGRA- 4: 00000
TESTADA-4.................:0,00 AREA DO LOTE: 187, 50

PROFUNDI DADE. . ............:25,00 AREA TOTAL CONSTRUI DA: 137, 75

AREA CONST. UNIDADE.......: 137,75 AREA CONST CEQ 263,92- D F GEG 126, 17

TI PO DE CONSTRUCAO. . ......: :58-Loj a

ALINHAMENTO. ..............:12-Ainhada

POSI CI ONAMENTO. . . ... ......:36-Cemni nada

SI TUACAO UNI D. CONSTRUI DA. : 17-Frente

NR. UNI DADE CADASTRO......:1

ESTRUTURA. . . ..............: . 46- Concreto

COBERTURA. . .. .............: :35-Tel ha de Barro

PAREDES. .. ................: :36- Al venaria

FORRO. ............ .. ... :41-Laje

REVES. FACHADA PRINC. .....: : 30- Reboco

| NSTALA(;AO SANI TARIA. ... ..: :87-Interna Conpl eta

| NSTALACAO ELETRICA. ......: : 43- Enbut i da

PISO .....................: : 32- Cer am ca/ Mbsai co

ESTADO CG\ISERVACAO. ........ 30 Regul ar

CBSERVAQAO. ................ .

NM ALVARA CONST. 1.......: : 14715/ 1992 DT. APROVACAO PRQJIETO 1:04/02/ 1992
CONCLUSAO DA OBRA 1.......: : 01/ 06/ 2007 NR. DO PROTOCOLO 1.....: : 5554/ 2007
TITULO P/ ALVARA 1........: : REFORVA E AMPLI AQAO DE SALAO COVERCI AL EM ALVENARI A

FI NALI DADE DA'w\lSTRU(;AO. REFCRI\/A E AVPLI ACAO DE SALAO COMERCI AL EM ALVENARI A COM A
RESTR- 1/ ALVARA 1..........:

ENGENHEI RO'CREA 1.........: : ANA REG NA ZUBI OLO - 15. 940/ D- PR
V.V. TERRENQ(IPTU)........: £ 20099, 25

V. V. CONSTRUGAQ(IPTY). ... .:53323,55

V.V IMOVEL(IPTU) . oo 1 73422, 80

V.V. TERRENO(ITBI)........: 341718, 75

V. V. OCNSTRU(;A(XITBI).....: 344375, 00

V.V IMOVEL(ITBI) .o 686093, 75

***ESPELHO CADASTRAL EM TI DO VI A V\EB* **
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i DOMINGOS NEVES FILHO k fnal
- A Titular 4

.. .LIVRO 2 - REGISTRO GERAL’

MATRIcULA Ne 1481 .- 1

IMAVEL: - Ums data de terras sob o ne9 (nove) o ol “elagrd {
—————— ta e um), ¢om a area de 379,00 metros quadrados, si a
nida Salgado Filho ne298, nesta cidade, entre as ruas: fi A
Salgado Fillho, ladp direito: Rna Gastao Vidigal, lado esc :
go Maria do Valle, e fundos: Avenida Interventor Manoel. !} e
do 1 casa de alvenaria 4e tijolos com 105,58m2, com as se tes
\ sas e confrontagces:- "Divide-se ao Norte com & data n9l( a
"s8p de 25,00 metros; a Leste com a Avenida Saigsd _
ma frente de 15,00 metros; ac Sul com a datdnlQy numaes
5,00 metros e finalmente ao QOeste com a 4§
15,00 metros". Registro ne6.997, L.
‘Cartorio.- PROPRIETARIO: JOAQUIM FR
cultor, portador.da Carteira de Ide
106,610,939, residente e domicilia
,07_de Gezembro de 1976. H/OFICI

- - i \J MR : ST
R.171448h:~ COMPRA E VENDA - Po@s«t}rh \%‘Zrt;cular de ra
. da, confissap ,de divida e”papt Jet poteca,- Con ] ca

qufsigao de Cedula Hipotep 2y confo ontrate Padraop str

sob o n@l,4%2, L,3, neste @ste vel foi adquir: oT
DO_CARMINATT e sua mull DOSJANTOS CARMINATI, e c
RG.-PR_n019[j092, elaj !

4t ]
M @ D=
BEH ol (]

!

9% oraREPR nel.023,.943, ambos

residentes e domigidle 2 lade, . inscritos no CFF )
827.6L93 por compra\l SAQWTH FRIGHETTO e suz mull R
FRIGHETTO oo 8% bary. RG-PR-n9701.,118, -ela -de-
whoeleitoral neh;506,;ambos b
»nesta ‘cidade, ins¢ritos no CFF
{¢2.ato pgr sen procurader DOMINC
Serventuario da Justiga, resider
onformidade com o Instrumenio Pul
glionate de Pitangueiras-Pr. 6ob o n!
‘ajustado de E250.000,00 (duzentos ¢ [+
ia de Recolhimento nel022479-2 - §.25(

mesticos,, port
residentes e°d

zoncia_de Rendas dagta cidade, em 07-12-197¢
TAL:- n/(gggaaejﬂmaivcgm&' -
= ' L. L1 *

R.2/1L8i%: - HIPOTECA - Por instrumento particular:de-com 1
ww—w~em-gonfissac de divida e pacto’adjeto .dé hiﬁoteca,pc ohe
de aquisigdo de Cedula Hipotecagia, confdrme Contrato Pac
do sob.o nolvh32, L:%) neste Oficioj o sr. LEONILDO CARM
smulher EULALIA DOs ARJ0S CARMINATI, ele bancaric, KG-PR I 2
. professora RG-PR'n01.02§.9E3,_amhos brasileiros, resident !
"Ltlados nesta cidade, inseritos no CPF sob o n9006,827.6M4¢ -om
rantia hipotecaria em primeirec grau € sem concorrencia a i
DE CREDITO IMOBILIARIO, entidade integrante:do Sistema Fi
Habitagao, inscrita sob n?l5 na Superintendencia ‘dos Ager Ln
‘Tos do Banco Naci6nal da Habitaglio e sob n292,806..900/00¢ Jag
Gerai,de Contribuintes, Gom sede na Capital.do-Estado de
Sul, a Rug dos Andradas n@l306, neste atp representads pc
radores Marlo’Decio Baravelli, CPF n0320.059,708/91 e Ma: §
ﬁoéo.sh?.OBO/EE, brésileiros, casados, bancarios, reside

ados em Porto Alegre {(RG8)3;_este imovel _para_garantia ¢
90:000,00" (noventa mil'crﬁée{?bs) éqﬁivglégte eg 16 de nc
1976 a 534,664 (quinhentos e trinta e quatro inteiros e

Adade} em 07-12-1976. Certidfo negativa 776

FoleL:

7E

and

e [ R )
o b oI

-
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Fm W W

te juros e corregio monetaria, Os Devedores pagardo o emprestis
120 (cento e vinte) prestagoes mensais e consecutivas, calcula
taxa de juros de 5,205 (cinco inteiros e vinte centasimos un/ce!
ano, pelo Sistema de Amortizacces Constantes( SaC), de gue tra
RZ nel2%3/T71 e« RD n020/72, respectivamente, do Conselho de Admin:
e da Diretoria do BilH, correspondendo a primeira prestacio, em
nevembro de 1976 a 1.378,63 (hum mil, trezentos e setenta e o

Zeiros e sesgenta ¢ tres centgvos) equivalente a 2,3009 vezes r |
do malor salario minimp do Pais e decreseendo as demais presta €|
guintes, aritmeticamente, na razio de 0,0062 do maiorsalario m aq
Pals, de uma para outra e escolhgndo oS Devedores para epoca d: =
justamentos 60(sessenta) dias apos cada reajuste do maior sala: {ni
mo do Pais. Juntarente com as prestagors mensais, os.Devedores ad

05 oremios r¢lativos aps Seguros vineulados ap nre

vistos na Avolice de Segurp Habltacional, na forna
20/72 do BI'l, Para os efeitos do que dispoe o axtk
vil Brasileirn, as partes atribuem as impvel hij
289.872,00 (duzentns e oitenta e nove mil e of
dois cruzeiros) ¥ Para os fins previstos na Xg
RD 14/7%7, respectivamente do Conselho de i
do Banco Macional dg Habitag2o, 8 ora IIQ

(T

P gt

)
Wb D
:‘1 T-» -, a
1 1=
L N

dos Vendedores o credito hipotecario réeRRey ¥
ria supra referida, onde & INTLLVEX f‘@ e
clargm os Vendedores, que ndo sfo emprega shie hdo estio -
tos & apresentaclec do Certificad e R y IPS, nos tert S
artigos 14l e 1&2 da Lei neZ,.80 ' de 1960 e Dec: sedl
ne821, de 05_de setembro de 1 Géa s o 0. Foro' de” Porto { -]
para a solugdo de guaisquer I 6s. s do presente finar i
to, Micando uma das: vias dg rFume quivado neste Oficic. asg
ndha de ro de 1976, B/CFICIAL: A
- ]

s {:626180/12%5&:51; Tola
AV A48T .- CEOULA APCERE [EUTAL: - Bmitida nps termos dc

NS ED 21/75 dg Banco Nacional ds
12 grau; Numerg: NOS2; Serie:
tente s agricul%nr,'RG/PP 701118 e s/
SITI FRIGHE 8., res, ¢ domlc. nesta cidade, ¢
610.9%9, reuﬁt LEV:S FILHO, bras,, casado, serve
s residente z. nesta cidade, conforme Inst. Pub. de
toto lavradgawy. ato de Pitangueiras, 5,8, ne26X; Devedc
cipal: TEONTRBO 1 e s/m EULALIA D03 ai708 CARTTIATI, e

rio RG/PR nRl9h QA ®1a professora RG/PE n0l.02%,9,3, ambos br i

-3 W
1

Iy

ros, residenteSs ﬁi;umiciliados nesté cidade, inseritos no CFF r 32
7.609; Favorecidqy~ GB- COMPALEIA DE CPADITC IOBILIARIO, com St 7
Ports Alegre, a Rua dos Andradas 1206, insecrita na SAF; do BUH s -5
e no CBC/TF sob n292.806.900/07M1, titular da Carta Patente noa g
6 dd Banco Central do Brasil. CONDIGOES GELALIS Da DIVIDA: Divid =
clal: _90.000,00; Datad da constituledo da divida: Z0-11-76; Pr {
Seguro: .773,3%; Taxa Mominal de Juros: 5,207 aaj 12 de Prestaco -
sais: 1205 Sistena de Anortlzagdo: SAC; Plang ,dé Correcdo: PEg; |
para reajustamento das prestacges: 60 dias angs cada reajuste S -
ta de venciments da 18 prestagdo: %0-12-76; Multa Conttatual: 1 /I
Valor @a 12 prestagao: [1.578,6%; Local de Pagament

cleE ? ento: Fua, ; 3
1306 - Porto Alegre-RS.- INDIVIDUALIZAGAC DC THOVEL. Logadgagoe 1
gado Filho; Complemento: Lote nf9, Juagra 513 Municfple: Rolind i

tado: PRy datada de 70-11-76. (a.a.,) Mario Decio Baravelli e Ma
81 - Assinaturs dos Favorecldes; (a.a.) Leonilde Carmingttl-e, %

dos Anjos Carminatii -~ Agsinsturas dos Devedorss ou fe. Polan 7
de dezewbro de 1976. P/ OFICIAL; MAOM;B - .+
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A4T, 1 L I

1]

o}

&

2

8

DOMINGOS NEVES FILHO - °
’ Titular [ ° %
- - - - © S
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL § S
2T
. 32
MATRICULA Ne 1,481, ~ CNM 087155.2.¢ . 3
AL LZ1.018Y o - Conssante peqnerimento de Porto Alegre, data 01 -08 gx
--------- 1978, (a.a.) Mario Decio Baravelli e Maure Fossi e _ctonfe SE
pidade com os documentos anexos, o BRADESCO SUL 3/A. - CR IMOBII 2
&RI0, nova denominacio da CB-COMPAIHIA DE CR?.‘@;TO IMCE-ILL entid oo
de integrante do Sistemz Financeliro da Habltagao, inscrit ¢ nei 2 3
na Superintendencia dos -Agentes Filnanceires do Banco Naci da Hab T2
tagao (BHH) e sob o n292,806,900/0001-L4% no Cagastro Gera ontni o5
bulntes do Ministerio da Fazenda, \com sede & Llegr 18 RU 872
dos Andradas nel306, representada peste ato { proc Se
radores ac final rMomeados, gunalifi 0s e landi S5
25 de agosto de 1978, P/ OFICIAL:- 88
AVLN/1,081 ¢~ Conscante requerimento {pya i 1 g
~wwewme—To Eossl de Porto aAlegre,enll ponheg 3
das no Tabeliongto Bacca desta ¢ : mento 59
do onus hipotecario incidente o dagu S s
dade gesidencial en alv$xé1aria g Rolab g=
dia, 25 de .agoste de 1978, i L £ 3
! /\%\ > ! Q 2 B E g
B.6/1.L81:~ COVPR ura\:pﬁblica d¢ com venda 52
poliiiiin s 1avrada \ desta Cgmarca} Abd g Lal o £
f15.095-v2, em 06 Qxetodests matricula fol a do po BE
DE, 0 DO PERETE radtleiro, casado mo regim comnh e
tniversal de bens & Lei 6.515.-’7% com ZBNY - BIfG JO < g
DAO COSTA, advogAdo CI.RG.ne335,685-PR, CAB- 80 2o
e CPF nelo6.237B1Q ¢ domiciliado nesta cid £<
pra feita do . senhpy | A1 AT L, comerciante, port 3=
- |ne1gh.092-PH 8 2 i AT I, do o>
; g ¢ » ambog brasileiros, casados, i A
regidentes e domigiliados pa cidade rin =
nes abo representados por sua bastante pr a D =
5 Ladhner, brasileira, separada, advogada, O4B ob ni —_—
5 al185.719,319~0l1, residente ¢ domiciliadas ne dade, —
nos ter .M Nracao lavrada no 28 O0ffcio de Notas de marca —
no 1livro HQSAX,fls. %O, aos 26.12.,19855 pelo prego eerto 30,000 =—
000 (oitéqkadrilhbes de eruzeiros). GR-) - ITBI - (f.600. zenel =
' de Rendas #9ste cidade - protocolo n®095/86; cod.do Banco Tsute =
' ticagao do Banco: 154, em 30.01.1986. Cusyas: (#610.930.~ 5 Rl =
dia, 14 de fevereiro de 1986. 0 OFICIAL: \MD ) =
;= HIPOTECA - Per centrato per instrumgnte parti. i —
sssssssssitin com obrigagess e hipgteca, cem carater de es a =
ca, Da ferma de art.61 e seus gar rafes da Lei n2kh,3%80, - 08.19 =
alterada pela Lei n25,049; de 29.06.1966, assinade pelas cent —
tantes e per testemunhas, em 22.08.1986; e senher B —
y brasileire, casade, advezade, pertader da CI,HG.nd y=SoP =
.y CPE/MF n0366,770.199=-34 e sua mulher ‘ COSTA —
brasileira, prefessera, pertadera da CY.RG.nfo0(.552~SSP/ CPE/M =
n2106.257.é'?9-20, residentes ¢ demiciliades 2 Av, Salgad 298 —
nesta cidm .;. i} 1 CONSTRUTORA ROLA s —
' pessea juridica, cer centrates secial srqulvade na Junfa C i dse —
stade do Parana, ssb n2167.,385, per despache em sessas d ma i —
de 1975, inscrita ne CGC/MF seb m@T76,289.156/0001=-0lL, Cer e —
j Registre ne CREA n#l1}i0/86.IL, expedide em 04,07.86, Regis A —
! n810,729/3.408-F em 30,05.75, representada per MILTON SER =
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=t | & & Em R 1 1 S rus

{ Pontdnnac o ses )

nanceira, Seb a ferma de Lmpresa rublica, detada de persenalidi
dica de ,diieit- privade,; criada pele Decreto-Lel n2759, da 12.(
e congtitnida pele Decrete n066.303, de 05,03.1970, que aprovel
Ratatoto arquivade na Junta Comercial de Distrite f’edaral sob ¢
tro nel, regende~se pele Estetute conselidade aprevade pele De
81.171, de 03.01.1978, arquivade na Junta Comercial. do Distrit
ral sob registre na'r.éuz, com sede no SBS - Quadras 3/l em Bras
CGC/MF ne00.360.305/0001=-0, per sua Fllial de Parsna, Agéncla

cidade, ,representade pele senher LUIZ PAGLIARINI, brasilelre, « Dy
eeenouia:rio,‘ €1.676,126/FR, CPF.023.586.h_69-I-20, conferme subst; 1
ments n0201-85, registrado no Registre de T{tulos ¢ Decumentes -
Comarca, seb n2382, Livre E-3, o qual se oriiina des pederes ¢ ri-
des pela precuragas lavrads em Netas do 22 Oflcle de Distrite | aly

livre 8‘5?, £1s,025, em 14,12,198l; o impvel desta mab
tis ds divida de Cz$313.000,00; n\'aliaﬁae da aivide
Cz§501.473,,00; Praze: 60 meses; Plans Reajuste/Sdst
Taxa anual de jures: Neminal: 10,0%; Bfetiva: Xt
te prestagis; Conferme claugula vigesima segufda\ue
alidade: Sera cobrads mers a taxa f:lxa'd'q'pe ;
do pagamente de encarge em atrase; Encarg \-
0,32; Sepures: Cz$262,6l; T.C.A.: C3$1395583 \F0
vel este que sofrera uga reforma o alp de
- Wik D4y
Relandia-p) -

tetalizando_sssim uma ares construidsd ’ﬁ .
M NEY oA

O I@f ml07.86. ;‘5 -

. Ye’ o wesmo arquiv: 8-

de constirucae aprovads pela Prefelture
11.07.86 e Alvara de censtrugas
condigoes constam no Contrate,.

edidsg pela Prefejtura Mun 1

;e gg ﬂﬁwmczm&OL- ,
OFIC o
1.1987, (a.) Jose Luclo & 5&

52 47, (a.) {legivel - p.p. de
& .~ iorme regquerimento protocola
NIy a existencia de uma constru

JARA BARONI - Sec.dad
n02866 de 07-0’-’-01 2

dencial em glve : ' edificeda em 13.03,1987. Cer

gative de Debitgz=GIDS 887 expedida pelo IAPAS-Agencia de .
na—PRé aps 31 ANIGE : A0 DE RESPONSABILIDADE TECNICA = A

189218 ~ Cz$2E 3/~ Cz8277,39, en 08,07.1986. Dou fe
dia, 14 de { 0 OFICIAL: M\M ) c
AV.97] 187 - SHEBAMENTO - Consospte contrato por instrumento

deco@pra e vendg, mutuo’ com obrigagdes e quitacgad

seritura publica, na forpa do art.61 e seus
grafos da Lel nefj380, de 21 de agoséo de 1964, alterada pela L
5.0l9, de 29 de’ junho de 1966, assinado pelas ,partes contratant
por testemunhas, em 25.03.19852 em sua 1498 Qlausula, fol antorl y

cangelamento da hipoteca, -objeto do R.7/1.481 desta matricula.
Rolandia, 22 de abril de 1988, 0 OFICTAL: \’up -

Oy e B

— ~

i~ COMPRA B_VENDA - Por contrato por instrumenty part '
-=--v--=—de compra e vendz, mutus com-obrigagoes e gultagao par /|
com carater de escritura publica, na forma do art.61 e seus per s|
da Lei noj.380, de¢ 21 de agosto de 196L, alterads pela Lei n@5. 2|
29 de junho de 1966, assigado pelas par%gs contratantes e por % =
nhas, em 25,05,19885 o imovel desta matricula fol adquiride por |

s brasileiro, solteire, malor ¢ capaz, comerciante,
dor da CI.RG.n%%.359.889-0-S8P/PR & inscrito no CPF ne50%.750.2

| residente e domicillado nesta cldade e Comarcay por compra felt
- |oSWALDO PEREIRA DA GOSTA e sua esposa ZMMW
sileires, casados, ele advogado, portador da-CI,RG,nf335.685~85
ingerito no CFF n0106.237.879-20, ela professora, portadora da
n2B07.552-2~38P/PR @ inscerito no CPF n9367.770.1§9-3h, resident
i 1 adns g dade a NMma a peln preco erto e a stad
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NI NpfL - 0L e e 6

&

2

8

DOMINGOS NEVES FILHO Iy &/ 5

TITULAR a
. o X
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ©2

- - - Q.
MATRICULA Ne 1.481.- (continuagdo) cNm 087155.2.¢ 2 g
2,500.000,00 (dois milhoes e quinhentos mil cruzados). GE- o gs
de sob noéIZISB, na Agencia de Rendas desta cldade, ITBI . 1,648 g%
3 - 0,5% sobre C2$2.329.626,05, e Cz430.741,78 - 2% sopre . 537 Of S
92, devldamente quitada na Caixa Economica Federal, Agenc! ta el ERS
de, em 08-0’4.198 . L tas: z$6.2h9,50. DOIJ. fe- Rﬁlandia, 3D0ri :5
de 19388, 0 OFICIAL: \w o3
at [= z
x B D
R.11/1,481 := HIPOTECA ~ Bor contrato por_instr to_part: r de o o5
w=~—me—m--pla @ vendg, mutno com obrigacoes '%q COMm= S8
rater de escritura gublica na forrma do art : g da SE
Lei nol,380, de 21 de agosto de 196l, alt , dg 5
de junho de 1966, assinado pelas partes emunkh q=
en 25.03.1985; PAULO CELSQ COSTA, brasiss caps o2
comerciante, portador da CI.RG.nS3.359:88 tio CGE %-g
ne509,750.219~15, residente o domicidiade as 4a o S
en primeira e especial hipoteca, o-ik ZA EC Ed
= s Inatitulga ega Pua- 23
blica, dotada de personslldade : ada p s
1o Decreto-Lel n9$59,‘de 12- nekituida pelo De ne-- £3
66.303, de 06.03.1970, que apfe iptatuto arquivac Junta g5
Comerclal do Distrite Federdl™ s 82 18%To nll, regendo- elo Es S
tuto consolidado aprova , \ne93,600, de 21.11. ggist: 58
do a arquivado na Jun SDistrito Federal sob 86 de g =
17.12.86, com sede ng T o8l - Quadras 3/L, 1 sy em £5
Brasilia-DF, CGC/MF q- ( A BO0L-0l, por sua Fillal I 2y rep. 2
sentada pelp senhof WALTER ROBERTD RAIO, bragileiro, casac 000 mi g
rio, CI.1.207.63 6119?[&, conforme substa} to £
neos3/88 f foz Sg 1 5tr tulos e Documentos ¢ ES
sob o n2z : ; mal se oiigina dos poderes cot 35
procuragac laypaga ep Nolas do 22 Oficile do Dlstritg Fedes a>=
1064, f1s.020 ¢} NG ~, 873 para garantia da divida ¢ —_
26,03 . 358%9l; Valor ds garantia: Cz§B.866. N - —
h.l’b, 2319 Plano Reyjuste/Sist Anortizagao: PES/SFA; KEp @a j —
te das’pprastacdesd conforme categoria profissionals Venct prest: —
Fo: 25\0l.148 = azo em meses: 2763 Taxa enual_de juros nal: - —
s Th, efet @‘-’; 0554%3 Encargo inlclal: Prestagfo: Caz§a2, 91 Sey —
ros: Cz$3 %653 TOTAL: Czlc5.66l,65, As demais cond?qoe: tam ne —
contyato, dg uma yla do mesmo arquivado neste Oficion. as: G —
5.Q88,96.= _Déu fe, Rolzndia, 22 de abril de 1988. ¢ OFICL ———— —
R12/1.481 - {Prot.128.956) - (Prent: 945/06 - 16.05.06 - 14:40 hs) - PENHORA - O imovel desta ma =
—————10s Autos n°186/2003, de Ao de Execugdio de Penn do Juizo de Dircito da Vara Crim a, =
Juventude desta Comarca, em que comparece como requerido PAULO CELSO COSTA, conforme enhora € =
pésito, assinado pelo Oficial de Fustia, Antonio José Machado 6.12.2005. VALOR DA ACAQ 13. FUR —
JUS: R$3.15 (A RECOLHER). Selo n°ENOSI609. mm@s: R$39,69 — 378,00 VRC (/ o =
Rolindia, 16 de maio de 2006. REGISTRADORA SUBST"- 1 reia Nex =
QA _f =
AY.13/1.481:- (Prot.129.321) - (Prent: 1110/06 - 06.06.2006 — %:35 hs ) - ADFTAMENTQ — Cons (s =—
--------- ~-23.05.2006, assinada por Geraldo Gomes de Lemos Neto, Escrevente, de escritura piiblica Re E
ficaglio ¢ Consolidaglio de Clsusulas, Termos e Condigdes do Contrato de Cessio de Créditos e g o de Di =
lavrada no Cartério do 1° Oficio de Notas de Brasilia-DF, José Eduardo Guimarfics Alves, Tabel Li —_
24%9.E, fls. 001 2 003, prot. 00169912, em 01.06.2004; CAIXA ECONOMICA FEDERAL A —
constituida sob a forma de empresa pablica, dotada de personalidade juridica de direito privado, criad —
759, de 12.08.69, alterado pelo Decreto-Lei n®1.259, de 19.02.73, ¢ constituida pelo Decreto n°66.30: —_—
= (continua no versc)= —
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FIFOUF-Ons S, W HISGETIG B0 LT Vr . 00 DTl vl st buo oy, W T oall O leals Lo Sio

pelo Vice-Presidente Fiibio Lenza, brasiieiro, casado, engenheiro civil, portador da C1.RG.n*612666-SSP-GO
CPE/MF. sob n®238.544.131-49, residente @ domiciliado na Cidaide de Brasilia, Distrito Federal, onde tem escri
Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Bd. Sede da Caixa Econdmica Federal, 21* andar; ¢ a EMPRESA Gl
ATIVOS - EMGEA, empresa piiblica federal criada e com estatuto aprovado pelo Decreto n®3.848, de 26.0
pelo Decreto n°4.114, de 06.02.02, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 2, ]
18, 1* Sub Laja, em Brasflia — Distrito Federal, inscrita no CNPI/MT sob o 0°04.527.335/0001-13, represe
Diretor-Presidente, Gilton Pachece de Lacerda, brasileiro, casado, bancério, portador da CLRG.a°963.31
inserite no CPEF/MF. sob n°020.449.941-00, residente ¢ domiciliado na Cidade de Brasilia, Distrito Fede
eseritério no Setor Bancdrio Sul, Q 2, blece B, Lote 18, 1* Sub lgja em Brasilia - Distrito Federal; dorava
simplesmente EMGEA, com a interveniéncia da UNIAQ, representada, neste ato pela Procuradora da Faze
Adriana Queiroz de Carvallio, brasileira, solteira, fancionaria pablica, portador da CLRG.n319 PGFN/DF
CPE/MF. s0b n°565.181.296-20, nos termos da delegachio de competéncia que the confere a Portaria n®453, d
do Senhor Procurador Geral da Fazenda Nacional, resolvem celebrar a presente E g a Publica de
Qg de Assung

Rerratificagfio e Consplidago de cldusulas termos e condigdes do Contrato de Cessio deQ2
firmado em 29.06.01 ¢ de seu Termo Aditivo celebrado em 27.08.02 em atendimenip<eogue
do Contrato originirio, passando as cldusulas, termos e condigfes da avenqa, a ' €

MEIRA: DO OBJETO - A presente escritura de aditamento e remvatifica
seguintes créditos e obrigagtes. I- Créditos proprios da CAIXA, créditos origingds

por esta adquiridos, nfio internalizados na CAD(A até 29.06.2001 {Ap
Tempo de Servigo — FGTS, 20 fundo de Desenvolvimento Soclal

mil, quatrocentos ¢ trinta &€ nove reais & NOve
cionado em *30.06.01, conforme guadro de
EMGEA, decorrentes da Assungfio de Dividas
seiscentos e treze milhGes, quinhentos ¢
valor este que corresponde ao valor,

CESSAO DE CREDITOS - A
abrangendo a presente cessfio
reajuste moneléno, 08 ju 08~

os contratos ali identificados, que compreendem o
erfyComo as garantias existentes, pelo prego estabelecids

COSTA, valor da cegsh . 69,37, logradolid: Av. , : , . bair
S ¢ 1's condigdies constam na escritura. FUNREJIUS: isento. Selo n*BNO
0 Dou fé. Roldndia; 08 de junho de 2006. REGISTRADO UBS

" -
AV.14/1.481 - (Pmt.l'lﬁ)ﬂ%it 0317 - 10:25hs) - CANCELAMENTO - Procedé-se ,esta averbagdo
do contido no Oficio n"25¥2014, datado ‘de 11.02.2014, expedido pelo Juizo de Direito da Vara Cr
Comarca, (a) Juliana Chiaratti Farina Cotting, Técnica Judicidria, para constar o cancelamento da penhe
186/2003) registrada sob n°12/1.481, 1.2, desta Matricula. Selo Digital n°fFMIw.8Lc8d. JgMeG — Contrd
¢cM. FUNREIIS: R$0,45 — 25% s/R$1,82; RS0 - 25% s/R$1,27; total: R$0,76 pago (dests
y UMENTOS: R$34,40 — 189,01 VRC. Dou fé. Roléndia, 24 de abril de 2017. REGISTRADCRA SUE

Priscilla Marcia Neves
PP A

R.15/1,48] - (Prent: 181.306 — 09.04.18 - 15:51 hs) - PENHORA - Consoante Auto de Penhora ¢ Depdsito F
Jacqueline Masseko Nakamura Saito, Oficial de Justiga, aos 24.11.2017, do Juizado Especiat Civel de:
PROIUDI, extraido dos Autos n°0006622-72.2010.8.16. 0148, 0 imével desta matricula esti penhorado para
! DE JOSE. PERAZOLO, neste ato representado pela vidva-mesira: SONIA HADDAD PERAZOLO, bra
professora, portadora da CLRG.1°1.349.661-SSP-PR, ¢ inscrita no CPE/MF. sob n°235.043.749-34, residente
na Rua Paranagué, 333, nesta cidade; e herdeiros-filhos: DANIEL BADDAD PERAZOLO, brasileiro, cas
portador da CERG.n"6.647.139-0-SSP-FR, e inscrito no CPF/MF_ sob 01°027.559.439-37, residente & domicilii
de Maio, 1°259, apt® 2, em Juina-MT; ¢ GRAZIELE CRISTINA PERAZOLA, brasileira, solteira, engent
portadora da CLRG.0°7.797.187-4-8SP-PR, ¢ inscrita no CFF/MF. sob n°048.500.719-37, residente € domic
Paranagué, 333, nesta cidade; contra PAULO CELS0 DA COSTA, brasileiro, casado, advogade, portador ¢
Continua na folha 2
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PROJUDI - Processo: 0006792-68.2015.8.16.0148 - Ref. mov. 253.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
11/07/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0006792-68.2015.8.16.0148 - Ref. mov. 237.2 - Assinado digitalmente por Juliana Tozatti Galina:44130785869
29/04/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq:

AN |

AGENTE DELEGADD
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

REGISIRODE IMOVEIS fq ND
BEL. DOMINGOS NEVES FILHO %%

MATRICULAN 4 494

359.889.0-8SP-PR, e inscrito no CPF/MF. sob n°509.750.219-15, residente e domiciliado na ‘Av. Salgadc 205 st
cidade. VALOR DA ACAOQ: R$56.439,69 (cinquenta ¢ seis mll, quatrocentos € (rinta ¢ nove reai ota & gove
centavos). Selo Digital nFz3hG.DkWFj xeMeG.Controle: MZTS50.0KHAQ. FUNREIUS: R$106,38 — 0 53.439,63
R$0,48 — 25% s/R$1,93; R$0,35 — 25% </R$1,32; total- RE107,70 pago (desta Serventia). EMOLUME $246,66
1.293,60 VRC. Dou fé. Roléndia, 24 de abril de 2018. REGISTRADORA SUBST*.- .

Viviane Cristina Neves (Id) )

R.16/1.481:- (Prent: 183.177 - 03.09.18 - 09:30hs) - PENHORA, - Consoante T nicament
pelo MM, Tuiz de Direito Substituto, Dr. Renato Cruz de Oliveira Junior, 2o f a-Fazend
Publica de Roliindia — PROJUDI, extraido dos Autos n® 0001202-57 2008 D imbwe
dests matricula estd penhorado para ESTADO DO PARANA - (CNPJ. ) CELS(
COSTA, brasileiro, portador da CLRG.n®3.359.889-0° SSP/PR, inscrit 1 Y
ACAO: R$3.082,24 (trés mil e oitenta ¢ dois reais ¢ vinte ¢ quati L AxMeG
Controle: MzwvO LUu9%, FUNREJUS: R$6,16 - 0,2% s/RE3.08224A R$0.34
25% s/R$1,35; total: R$0,82 pago (desta Serventia). EMOLUYENTY 3. Dou.fé.
Roléndia, 18 de setembro de 2018. AGENTE DELEGAD{Oy- o (el

e N4
AV, 17/1.481 - (Prent: 191.656 - 09.10.2020 - 16:17hs) KMBA - Termo de Penhora, da D.07.201¢
assinado eletronicamente pela MM Juiza de Dip 4@,’ Danielle s es da Cosia, expedido  Civel d
Comarca de Matinhos-PR - PROIUDIL, extraidd < 7 2011 8.1s. 0]16 de CUE ENTO D
SENTENCA; o]mcwel desta matricula estk p 134 SERRA f (OAB-FI
n°32.787); contra P4 & 2 C1LRG.n°3.359. 889-0 SSP/PR_ € i CPE/MI
sob n°509.750. 219-15, pads Filho, n°293, nesta Cidade. VA . ACAO
R%16,000.00 (dezesscis mil reais). D41277553-8 - R$32,00 — 0,29 /RS [} “pago en
26.10.2020. FUNREJUS; R$0,48 - ;C' K; 5% $/R$1,35; Total: R$0,82. Selo Digita CTR . Sobu
IvMeG - Controle: MZHLO eRé f} &% 3 S: B$125,06 — 648,00 VRC. Dou fé. Roldndia, 26 202(
REGISTRADORA SUBST"- \ 2alla Marcia Neves ()
INDISFONIBILIDADE DE BENS - Procede-
14.01981283-1A-130 e Processo n®000517886201981 0
igpontbilidade - CNIB, Emissora da Ordem ¢ aprovado por Lidia Carm ~ Var
o, Juiza 3% y vel e da Fazends Publlca, daia de cadastramento; 25.0 s 14:24:0%
e Z4RISPONIBILIDA E BENS E DIREITOS, em nome de: PAULL  COSTA
2d's :- ogfi' e 3 Comunhﬁo Parctal de Bens posteriormente & Lei n®6.515/77, a 096, oI
SIMONE DIAS CUSTA % o, portador da CIRG.n®3.359.889-0-SSP-PR, e inscrito no CPF/MF. 3.750.219
15, residente ¢ domlc iad ha AY. Salgado Filho n°298, Centro, nesta Cidade. Selo Digital n®1065J.NV¢ d-WdWe:
€j2Gr. EMOLUM, et 54,98 — R$630,00 VRC (A RECEBER). Dou fé. Rolandia, 31 de janeirc AGENT]
DELEGADQ:- } . +  Domingos Neves Filho (i)
o
Nl lg n°203,461 28.0 - Nos termos de Ordem de indispor expedide
ela Centml Nzcional de lndlspomblhda.de de Bens, niimero de protocolo n®202302.2714.02575000-1
00030769120198160148 cinitida pela Vara Civel € da Fazenda PGblica Juizado Especial Civel e da Fazer
& presente averbagio para constar a INDISPONIBILIDADE de bens contra PAULO CELSO COSTA - |
15, conforme prova referida ordem. Custas, impostos e taxas a receber: Emolumentos; 630,00 VRC =} Lunrejv
R$30,39. IS8 R3$3,03. Fadep R$6,07. O referido é verdade ¢ dou f&. INTERVENTOR, - 2 Digg
Franco Neronha. 03 de margo de 2023, 10651 MK gPL.veTn2-06v24.Jdjy9 ~
e
AV, 20/1,481:- (Prent: 205.876 - 06/09/2023) - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Procede-sc a estz a nos tern
do contide no Protecolo n°202309.0613.02914042-1A-430 e Processo n®00062223820228160148, ¢ :la Cents
Nacional de indisponibilidade de Bens - CNIB, Emissor da Ordem e aprovado por Lidia Carmona Bapi ivel
Fazenda Publica Juizado Especiai Civel e da Fazenda Puiblica desta Comarcs, data de cadastramento; 06.( 30
para constar a decretacio de INDISPONIBILIDADE DE BENS, cm nome de: PAULO CELSO | nscrite
Continua no verso
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PROJUDI - Processo: 0006792-68.2015.8.16.0148 - Ref. mov. 253.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
11/07/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0006792-68.2015.8.16.0148 - Ref. mov. 237.2 - Assinado digitalmente por Juliana Tozatti Galina:44130785869
29/04/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq:

WCPEAV PSSk 19 500250024 9-15-F

AY.21/1.481 - (Prent: 207.621 - 23/01/2024) - PENHORA - Consoante Mandado de Penhora, Avaliagio e Intimagio datado
de 24.02.2022, assinado digitalmente 20§°17.05,2022 por Sergio Rosa de Campos, Oficial de Justiga: e, Auto de Penhora e
Depésito Particuler assinadp digitalmente por Débora de Paula Perazolo, aos 06.05.2022, expedidos pela Vara Civel desta
Comarca - PROJUD], exiraidos 'dés. Autos 1°0005178-86.2019.8.16,0148, de CUMPRIMENTO DE SENTENCA; o
imével desta matricula estd penhorado para contrz PAULO CELSO COSTA,
J4 qualificado. Valor da Causa: 972,24 (seiscentos ¢ cinquenta e cineo mil, novecentos e setenta ¢ dois reais e vinte
¢ quatro centaves). Deposi ' j& qualificado. FUNREJUS: vide (AV.9/12.423).
EMOLUMENTOS: 1.293,60 . ISS: R$ 7,1666, FUNDEP: R$ 17.9165. O referido é verdade e dou fé
REGISTRADORA SUBST™: Priscilia Mdrcia Meves {rq). Roléndia. 23 de janeiro de
2024, SFRI2 R5Cov.mxzF -

9.1065q

mm:- {Prent: 207.683 - 26/01/2024) - PENHORA - Consoante Termo dJde Penhora e Depésito datado de 25:01.2024,
assinado digitalmente por Eduardo Antonio Franzfio, analista judiciério; ¢, Dr. Marco! {):\_-s ig César Rocha, Juiz de Direito,
2

expedide pela Vara da Fazenda Putblica desta Comarca - PROJUDI, extraidos dos £8ta’pSP006792-68.2015.5.16.0148, de
EXECUCAD FISCAL: ¢ imdvel desta matricula estd penhorado para MU A-PR, {CNEJ:
76.288.760/0061-08), contra PAULGQ CELSOQ COSTA, (CPF: 509.750.219- ,53 (mil, centore
vinte € um reais ¢ cinquenta e trés centavos). Depositirio: PAULO CELSE REJUS: R$2,24 -~
0.29 sobre R$1.121.53, (A RECEBER). EMOLUMENTOS: 378,00 VRCAR DEP: R$5,2355 (A
RECEBER). O referido ¢ verdade e dou fé. REGISTRADORA SUB Priscilla
Mircia Neves. Rolfindia, 29 de janeiro de 2024. SFRI2. R5mov.mxzF W3

-
ot
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