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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.164 - 06/2024

LOTE URBANO N° 15-B, COM 236,10 M>. MATRICULA 28.258
RUA NICARAGUA, 145 — BACACHERI — CURITIBA - PR

AUTOS: 0008811.88.2007.8.16.0031

“Cufitiba PR
82510170
: =]y
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1 INFORMAGOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliag3o.

OBJETO: LOTE N° 15-B, Rua Nicaragua, 145 — Bacacheri — Curitiba — PR. Conforme
Matricula 28.258 da 22 Circunscricdo do Registro de Iméveis de Curitiba — PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: junho de 2024.
VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 481.000,00

(Quatrocentos e oitenta e um mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES
2.1 DEFINIGOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliagdo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienagcado do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condigbes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideragoes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacbes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba — PR.

O avaliador esteve no local no dia 06 de junho de 2024.
2.3 Limitagcoes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegagdo por parte do
arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicagao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagao, bem como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmao.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracado deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacédo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial/comercial (ndo
averbada).

3.2 Descrigao técnica do bem

Lote N° 15-B, subdivisdo do lote 15, da linha Urbanos, do Nucleo da colbnia
Argelina, na Rua Nicaragua, 145 — Bacacheri — Curitiba — PR. Contendo uma casa de
madeira com aproximadamente 77,60 m2.

Numero da Matricula: N° 28.258 — 2° Circunscricdo do Registro de Imdveis de
Curitiba - PR

Indicagdo Fiscal: 54.035.019
Inscrigdo Imobiliaria: N° 35.0.0053.0330.00-5

Localizagdo: Latitude: 25°24'13.49"S/ Longitude: 49°14'45.49"0

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSP 83TVG UCUCW JH59Y




PROJUDI - Processo: 0003847-62.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 289.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
11/06/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

O Bacacheri é um bairro do municipio brasileiro de Curitiba, capital do Parana.
Localiza-se na subprefeitura do Boa Vista, sendo que esta situado na regido nordeste
do municipio. De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
sua populagao no ano de 2010 era de 23 734 habitantes, cujo valor representava 1,4%
do total do municipio e estava distribuido em uma &rea de 6,98 km2 E famoso por
abrigar o Aeroporto de Bacacheri, que realiza voos domésticos para outros estados
brasileiros.

Os primeiros tempos do bairro sdo confundidos com a fundagao, nessa regiao,
da Colbnia Argelina de imigrantes, em 1869. A colbnia foi nominada porque a maior
parte dos seus imigrantes era formada por franceses que vieram da Argélia, havendo
também alemaes, suicos, suecos, ingleses e, mais tarde, italianos. O bairro cresceu e
se desenvolveu e isso teve ligagdo, nas origens, ao transito direcionado para a estrada
da Graciosa, que originou as inumeras lojas da zona comercial e os servigos publicos.
O Parque dos Ingleses ¢ atracao principal na histéria do bairro.

No bairro se localiza a Ordem Rosa Cruz e nele o museu egipcio o qual tem
objetos da cultura egipcia antiga e uma mumia. Muitas pessoas confundem a Ordem
Rosa Cruz com a Maconaria, porque ambas as sociedades secretas tém a mesma
filosofia.

O bairro é sede de importantes pontos de referéncia, conforme ja citados
anteriormente, sao eles o Aeroporto do Bacacheri, o Parque General Iberé de Mattos,
o Cindacta Il e a Ordem Rosa Cruz. As mais importantes vias publicas do bairro sao a
Avenida Prefeito Erasto Gaertner, a Avenida Francisco Albizu, a Rua Claudio
Chatagnier, a Rua Fagundes Varela, a Rua Paulo lldefonso Assumpgéo, a Rua México,
a Rua Nicaragua, a Rua Marcelino Nogueira e a Rodovia Régis Bittencourt.

Subprefeitura Boa Vista
Area 6,98 km?
Populacao 23.7341 hab.
Densidade 33,674 hab/km?
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Bairros Bairro Alto, Boa Vista, Cabral, Hugo
Limitrofes Lange, Jardim Social, Santa Candida e Tingui

Principais Avenida Prefeito Erasto Gaertner
Vias Avenida Francisco Albizu

Rua Claudio Chatagnier

Rua Fagundes Varela

Rua Paulo lidefonso Assumpgao
Rua México

Rua Nicaragua

Rua Marcelino Nogueira

Rodovia Régis Bittencourt

Pontos de Aeroporto do Bacacheri
referéncia Parque General Iberé de Mattos
Cindacta Il

Ordem Rosa Cruz

NOSSO BAIRRO/BACACHERI
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AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area Bacacheri | Area
43.467 hectares (ha) EENENESEuEE | 705 hectares (ha) ’ 1 l'62 %
434,67 km? 7,05 km? do terntono de Curitiba

Densidade demografica
40,30 hab/ha

Densidade demografica
33,67 hab/ha

DEMOGRAFIA
Populacdo e taxas de crescimento

Curitiba | Populacao Bacacheri | Populacao
1.751.907 habitantes 23.734 habitantes
O O @) o
9, A ()
] ]
g3s.11s NEIANAR 446 59, 11.032 NARE 12.702
47,67% | 52,33% 46,48% | 53,52%
+0,99% 0,27%
| Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010 |
I I
Idade média e mediana da populacao
334 A1 320375

29,9332

Idade (anos)

Mediana

2000 2010

Populacao por cor
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@ Urftlba [ ] 1381 829 - TREER Ba(a(hen 20824 - 87.80%
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M indigena W Indigena
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Razao de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento

Populagao P"‘P"i'f: Razao de
o Dependente !n:\':Jva Dependéncia indice de
ocalidade Envelheci-
II a 14 65 anos ora) 15 aﬁd Jovens idoso: LRy
Indice de envelhecimento - & a razao

Total  mento
Curtiba 249960 132296 482256 1289651 27,56 1042 3798 37,80 entre o grupo de idosos (idade iqual ou

| Bacacheri 3.417 [ 2.725 6.142  17.502 [ 19,42 1549 34,91 79,75 SUpEAiaka 65 anos) e B Hrapo infanto-

juvent {mienores de 15 anas).

Razdo de dependénda - & a razao entre
a populacao considerada inativa (0 a 14
anos e 65 anos ou mais de idade) e a
populacao potencialmente ativa (15 a 64

Fooe: (BGEE. Crmeo Derangrafics 20110
Elshurscis: [FFUC - Bz & Dosdes

Piramides etarias

80 ou Mais 14 | | Bl o Mais 185
z e - 0 i E o
2 i 3 i ToaTd 117
Curitiba el ) n Bacacheri | i i |
sratt 218 5 i 3|
95 a8 24| :’§ H’iﬁ
sass B .
i 4hads im0 § 45043 L6
Ty P nadd 41
2 sam an é ¥als e
€ apans a5 ad 4%
8z = i s
20024 45 ¥
15a1a . | 15318 a2
10014 '™ ity 25
528 1 | 5a 22
i i on4 |
* e 20 4w 6% * 0 4 6

Fuamee 1BGE, Cznne Demsgrsiics 20 11}
Elatummt: (M4 Banco de Dudan

HABITACAO
Domicilios' e densidade domiciliar

Domicilios Domicilios

C””t'bal (\e 635.631 unidades Ba"“he"l I/\ 9.126 unidades
‘. Densidade domiciliar i i

Densidade domiciliar
2,76 habitantes/domicilio 2,60 habitantes/domicilio

e [BOE Cmm Dernegrifien 50011
Eabsmrain: IPFUL - Bassn de Dadin

Areas de ocupacio irregular

Localidade | n® dg ' 1 N de N" de
- 20905 | gl | s | #7420 | ccpate
Curitiba 301 57333 220732 341 62267 233728 381

) ] o o

Fointe: COH
Ebberacio: (FPLC - Bancn de

Domicilios? segundo tipo (casa, casa de vila, condominio e apartamento)

ex 9 casa 2 B cama
Curitiba i Bacacheri o S
B Casa de Via ou Condaminio B 253 de Vi ou Condaminia
2:439-350% 425-515%
Apartamento Apartamentc
152802 - 661% EYFLE PRt
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Déficit habitacional®

Curitiba 5,34% Bacacheri 2,61%

Fuamtz: 1 Conm

Demografio 3600 (Micmdsdes) e FASE BFFUC IFARIES, PUCMINAS - METRODATA
Elsbors o B - Hanco de Ddos

INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuicao de energia elétrica, agua e escoamento sanitario

v S [T Eacacher |

% domicilios com lixo coletado por servico de limpeza 100,00 100,00
% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora 99,66 100,00
% domicilios ligados a rede geral de abastecimento de agua 99,08 99,85
Eont : %% domicilios ligados & rede geral de esgoto ou pluvial m 98,73
otamento
ssganita'n': % domicilios com fossa séptica ou rudimentar 5,73 1,05

% domicilios com outras formas de esgotamento de esgoto

Fonc: IS0E. Cerme Dicrsegeifion 1118
Elsboracie: IFFUIC - Baen dr (bdes

ECONOMIA
Estabelecimentos ativos sequndo setor de atividade econdmica

e EE 1 B industria I ] B industria
Curitiba II 14403 - 12,634 Bacacheri I 164 8,745
] i u =
E3204 - 43610 1.753 - 46,39%
H
i - | Seniny
= ] B2078 - 43,02% = ] 1621 -42.85%
Farie SWF | Cabastro de S sharts « A, Citzisdna, 501 9 Cutros W Outros
Elaborais: IPPUL - Banco s Decka 1401 - 0.74% a7 - nae%
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RENDA
Domicilios* por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita em salarios minimos?
(SM)
29,16%
Curitiba 236t
20,59%
3 11k.582
= 12455 43 ooy
E 6,28% e g
=] 6 A4.04%
ol #5% oim 109% =oied 23.287
: a7 6.268
Sem A Maisde Masde Maisde Masde Maisde Masde Maisde Masde
rendimenta /8 WEalMd 1Mai iZal 1az 2a3 3as Sa10 10
" o rrmgition 40
3 PIELLC - fasco e Dedos
" 24.04%
Bacacheri 1888 3057%

19.89%

Domicilios

Atd Polais dhe

= Maisde Masde Masde Maisde Masde Masde
18 a1 2 12a1 1al2 2a3 3als 5af0 o
Frmte: THGE. Crne dicu 2010
Elsbu 7 ks

Valor do rendimento médio e mediano mensal

Localidad Pessoas com 10 anos ou
Damicilios mals de idade

(Rea [ Wiedlo | Wiediaro | Wiedlo | Wedino |

Curitiba 377419 230000 1.424,60 700,00
217.97

E e TP - Hanco de Dados

afficulares permanentes
urtlizedo 8§ 510,00
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EDUCACAO
Alfabetizacao

com 5 ou mais anos de [dade com 5 ou mas anos de idade

! '
g b = fabetiz: das 5 3 Na ¥ affabetiz 5 pessoas
Curitiba | -0- 95-3?%’ T de ke omle*  Bacacheri | -Q- 9873 %’ Teiel e fabietizio e plscoia
cam 10 ou mat anos de idads com 10 ou mais anos de idade

A m C 9?_9?%’ Taxa de alfabetizacan das pessnas A m Cc 99,49%’ Taxa de affabetizacan das pessnas

Fome: [B0E - Ui Dems
Esharacin |PPEC - Base

indice de desenvolvimento da educacao basica (IDEB) municipal em 2011

IDEB observado em 2011 Curitiba
4

Menor IDEE 47 =
Maior IDEB 73 | 4
o MECINER, SAER. Us

Elabsragan: ML - Banc

’ IDEB & um indicador que, em uma escala de zero a 10, sntetiza a
aprovagdoe e o desempenho das escolas brasileiras em lingua
portuguesa e matematica, ou suals) escolals) nao & participante
da medicao

Distorcao idade-série
Taxadedistorcaol __1°ao5*ano |  6°a09°ano _| Total Ensing Fundamental
observada (%) [CuritibalEE S Bacacheri Bacacheri

4

Menor taxa 0,5 24 11,0 -

Fores: MECANER, SAER. Csmuo
Elshoeagte 1FFLC - Bace de Dimlen

TRANSITO
Habitantes por veiculo

1 ’ .t l
Curitiba | ﬁ 1,46 habitantes por veiculo Bacacheri .~ 0,98 habitantes por veiculo

./

Feme: TIFTILAS
Eishoraciar 10

Frota de veiculos segundo categoria

Localidade_{automével Moto | Onibus|Rebogquelamionetdcaminhaol Trator] Total |

Curitiba 848543 132282 10.447 31001 128094 45684 326 1.196.377

Bacocheri | 18.408 ] 1750 | 179 | 529 | 2778 | as0 | o | 2a.20 ]
bome ThAN-FR, S0

Elsbummgior IFMUC - Barco de Dadden
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AREAS VERDES

101,60 milhdes m? 1,27 milhao m2 1,25%
Curitiba 58 m? por habitante Bacacheri 53,47 m? por habitante das areas

23,51% da 4rea de Curitiba 18,18% da &rea do bairro verdes de

5 RFPNM 1 RFPMM Curitiba

Frusic MM T

Areas verdes publicas

Curitiba 1 16 18 AG1 2 56 . 22 452 1.064
Bacacheri [ .| | o+ | o [ _ [ | 2 | + [ w0/l 2 |

bo

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente

dos valores gastos por esse defeito).
5.2.2 Na guia amarela consta informagao de Lote atingido por projeto de rua.

TRANSCRIGOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de

valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:
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Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbémico, quando forem adotadas condi¢cées e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- o0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagao do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecoes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracoes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das

condigbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria natureza conceitual:
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“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor
exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presun¢ao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacdo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condigbes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudancga das condicbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condigbes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengédo de interessados e atingir o pregco mais
representativo das condi¢cbes de mercado.

6 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

6.1

Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

(Imbvel constituidp pelo lote pl5-B, subdivisao do lote 15, da ]

pha Urbancs, do Nucleo da Colonia Argelina, nesta Cidade, de for-

ma irregular, medindo 17,90m, de frente para a Rua Hicaragug; do-

lado direito de quem da citada Rua olha o imovel, medindo 20,40m.

onde confronta com parte do lote fiscal 18.000; do lado esquerdo

medindo 6,40m. onde faz frenmte para a Avenida Nossa Senhora da Lj,
Z

para a qual faz esquinaj tendo na lipha de fyndos 21,00m. onde
confronta com a linha férrea da Rede Ferroviaria Federal, perfa
do 3 area de 236,10m2., contendo uma pequena casa de madeira sob
nﬁlgs, cadastrado no Municipio de Curitiba sob a indjcagao fiscal
de: Betor 54, Quadra 035, Lote 019.000-2, havido peld matricula -
p22.810 do livro 2 de Registro Geral deste Oficio.
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6.2 Situacgao

Imovel locado.
6.3 Restrigdoes do imoével

Nao foram encontradas restricdes no imoével.
6.4 Benfeitorias

Edificagado construida em madeira, conforme descrigdo na guia amarela edificada
em 1956, com area de 77,60 m2.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagao, pode tecer consideragdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absor¢io do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios € morador final.

7.5 Facilitadores para negociag¢ao do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializagao: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:
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a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos pregos;

b) Monopodlio: é constituido por um tnico vendedor

¢) Monopsénio: é constituido por um unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um niimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagées de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre 0s pre¢os, em fungdo de circunstancias
econbémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agbes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinagao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagao os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencao do
valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizagao (Transposi¢éo): Variando de acordo com a localizagéo
determinada pela circulagdo/acesso, proximidade de comeércio,
bancos, farmacias, etc. Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia
os valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o
fator de transposicdo como E1 = V0i / VOp

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).
Negociagdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacido de Bens,
tem-se:

8.2.1.35 Os dados de oferla s&oc indicagdes importantes do valor de mercado. Eniretanto, dev_em-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
quantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Meétodo da Benfeitoria

Para a construgao existente no local, utilizou-se o método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos

diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das

benfeitorias.

Para obtengao do valor do bem tem-se:

VF = (VT + (VB ))*FC

VF = Valor Final dos bens

VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializacao

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br 18

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSP 83TVG UCUCW JH59Y




PROJUDI - Processo: 0003847-62.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 289.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
11/06/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imoével.

9 RESULTADO DA AVALIAGAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 480.505,19 (Quatrocentos e oitenta mil, quinhentos e cinco reais e
dezenove centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 467.886,45 (Quatrocentos e sessenta e sete mil, oitocentos e oitenta e seis
reais e quarenta e cinco centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 12.618,74 (Doze mil, seiscentos e dezoito reais e setenta e quatro
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 481.000,00 (Quatrocentos e oitenta e um mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de
19 (dezenove) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 10 de junho de 2024.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
x - " - " o Valor .
Cotagdo |Valor doimdvel Area(m?) | R$/m? Localizagao Area Negociagdo ) Enderegos Link
homogeneizado
Rua Costa Rica, httt)pj://www(.jl n;ov;tlweb.co
. |m.br/propriedades/terreno-
RS  2.600.000,00 | 1075,00 | RS 2.418,60 1,11 1,20 0,90 RS 2.899,42 |528, Bacacheri, prop )
Curitib zr4-no-bacacheri-rua-costa-
1 uritiba rica-2977807986.html
Rua México 436, https://www.lmovelweb.co
. m.br/propriedades/terreno-
RS 1.600.000,00 768,00 RS 2.083,33 1,05 1,16 0,90 RS 2.281,58 [Bacacheri, .
Curitib a-venda-em-bacacheri-
2 uritiba 2994610862.htm|
Venezuela 353, |https://www.imovelweb.co
RS 790.000,00 464,00 RS 1.702,59 1,05 1,09 0,90 RS 1.750,69 |Bacacheri, m.br/propriedades/terreno-
3 Curitiba a-venda-em-bacacheri-
Rua Leopoldo |https://www.imovelweb.co
Manson Vaz1, [m.br/propriedades/terreno-
RS 990.000,00 480,00 RS 2.062,50 0,90 1,09 0,90 RS 1.825,49 i : "
Boa Vista, em-boa-vista-curitiba-
4 Curitiba 2994869069.html
https://www.imovelweb.co
Rua Flavio m.br/propriedades/terreno-
RS 650.000,00 | 471,00 RS 1.380,04 0,85 1,09 0,90 RS 1.150,96 |Dallegrave 5430, a-venda-471-m-por-rs-
Ahu, Curitiba 650.000-00-ahu-
5 2977573668.html
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ANEXO
GOOGLE EARTH PRO
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSP 83TVG UCUCW JH59Y



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0003847-62.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 289.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
11/06/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Mat. 28.258 Tipo: Laudo completo Solicitante: 142 Vara Civel Curitiba
Lograd.: R. Nicaragua N°: 145 Complemento:
Bairro: Bacacheri Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 2.600.000,00 1.075,00 2.418,60 1,11 1,20 0,90 2.899,42

2 1.600.000,00 768,00 2.083,33 1,05 1,16 0,90 2.283,75

3 790.000,00 464,00 1.702,59 1,05 1,09 0,90 1.753,75

4 990.000,00 480,00 2.062,50 0,90 1,09 0,90 1.820,98

5 650.000,00 471,00 1.380,04 0,85 1,09 090 1.150,75
F1: Localizagéo F2: Area F3:Oferta
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Helcio Kronberg

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 1.150,75
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 2.899,42
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 9.908,65
Amplitude total (R$/m2): 1.748,67
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 437,17
Média aritmética (R$/m2): 1.981,73
Mediana (R$/m2): 1.820,98
Desvio médio (R$/m2): 487,885009
Desvio padrao (R$/m2): 652,250514
Variancia (R$/m2) * 2: 425.430,732841

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2740

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4070

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 32,91
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  1.534,56
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.981,73
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  2.428,90
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 22,56
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 22,56
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  1.684,47
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.981,73
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 2.278,99

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 236,10
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.981,73

VALOR TOTAL (R$ )= 467.886,45

guatrocentos e sessenta e sete mil, oitocentos e oitenta e seis reais e quarenta e cinco centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 1.150,75 1.587,92 1
2 1.587,92 2.025,09 2
3 2.025,09 2.462,25 1
4 2.462,25 2.899,42 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1

x2

3 x4
x5

0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 2.418,60 2.899,42 1,20
2- 2.083,33 2.283,75 1,10
3- 1.702,59 1.753,75 1,03
4- 2.062,50 1.820,98 0,88
5- 1.380,04 1.150,75 0,83
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

X2 x4

x3

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 1.929,41

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

2.418,60 489,191
2.083,33 153,920
1.702,59 226,827
2.062,50 133,087
1.380,04 549,371

25,35
7,98
11,76
6,90
28,47
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh
x1

x2

Mh

x3

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 1.981,73

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 2.899,42
2- 228375
3- 1.753,75
4- 1.820,98
5- 1.150,75

Data: 10/06/2024

Dh(R$/m2) Dh(%)

917,693
302,020
227,981
160,749
830,982

46,31
15,24
11,50
8,11

41,93

Helcio Kronberg

Perito
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Ident: Benf Mat. 28.258 Tipo: Laudo completo Solicitante: 142 Vara Civel Curitiba
Lograd.: Rua Nicaragua N°: 145 Complemento:
Bairro: Bacacheri Cidade: Curitiba Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 70,00

Vida util total provavel (anos): 80,00

Idade em % da vida(%): 87,50

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 88,00
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1200
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Arbitrado

Data de referéncia CUB: 10/06/2024

Padrédo de acabamento: Normal / Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 77,60

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.000,00

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 77,60

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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KREREL L

Legenda (considerando a depreciagao):

73,81 % Custo da construgao

8,86 % Custo da administragao da construgao

6,61 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 12.618,74

doze mil, seiscentos e dezoito reais e setenta e quatro centavos
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REFERENCIA ESPACIAL
DATUM: SIRGAS 2000
PROJEGAO: UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR (UTM) FUSO 22 - SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADO EM: 27/05/2024 - 11:12:57
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.

https://geocuritiba.ippuc.org.br
E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br

‘0' GEO\@TLR\“IBA

IPPUC
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\B¥EZEZ58 - (Protocolo 347.53¢/de 26/16/2020) -

LIVRO 2-

REGISTRO DE IMOVEIS

wogmsio e it | REGISTRO GERAL | o |

\ )
BRICA — )
MATRICULA N.o_28.258 ][ h )

(Imbvel constituide pelo lote p°l5-B, sd@divisao do lote 15, da 1R
nha Urbanos, do Nucleo da Colonia Argelina, mesta Cidade, de for-

Conj. 100! - Fone: 233-7282

Dra. Milene Berthier Name Lucchest [

Otieial Titular
C.P.F. 583084 400-59

lado direito de quem da citada Rua olha o imdyel, medindo 20,40m.
onde confronta com parte do lote fiscal 18.000; do lado esquerdo

para a qual fgz esquinaj tendo na linha de fundos 21,00m. onde
confronta com & linha ferrea da Rede Ferroviaria Federal, perfazg
do 3 &rea de 236,10m2,, contendo uma pequena casa de madeira sob
nﬂlgs, cadastrado ne Municipio de Curitiba sob a indjcacao fiscal
de: Setor 54, Quadra 035, Lote 019.000-2, havido pelg matricula -
ne22.810 do livro 2 de Registro Geral deste Oficio.

vado, com sede e foro nesta Capital, na Fua a0 do Cerro Azu
néC85 - Centro, CGC/MF n278.168.903/0001-75,

B-1/M-28,258- J.A.S.~- IMOVEIS LTDA.,acipa quaiifigamoﬂxrendeu" a

PR,, CPF n9170.565.209-68, e SALETE APARECIDA ROCKER MAFFESSONI ,
viuva, do lar, C.I. n%692.896-PR., CPF n2541.787.389-68, brasilel
ros, residentes e domiciliados mesta Capital,na Avenida lMunhoz da
Rocha, n21.507, ap.07,pelo pre¢e de CR#-1.000,00 (hum mil cruzei-
ros), recebidos anteriormente em moeda corrente nacional,pelo que
da quitagdo.-Por escritura publica de compra e venda lavrada pelo
Cartério do Bacacheri, desta Capital aos 12 de dbril de 1.991,1i-
vro 176-N ¢ls.,099.-Condicdes: Na conformidade do pré-estabelecldo
para a efetivacao do presente, a Alda Lemos Rocker Melzer, casadal
e Aracy Gabriel de Moura,viuva, abaixe qualificadag,cabera a pos-
se direta e imediata do imdvelcom direito a usufrui-lo e adminis-
tra-lo livremente enquanto viverem, ao pagso que o dominio legal-
ou a posse juridica e imediata, pertencera por igual ags adquiren
tes acima,com a explicita declaragag de que,em conséequencia desta
convengao,so por morte das usufrutuarias, se consolidara nas pes-
soas dos nu-proprietarios, ou de seus supgssores,o senhorio do -
gque se lhes vendeu,gravado porém cgm a glausplgl de IMPENHORABILI-
DADE.-Sisa guia n26B.285 paga s© a g i3

14.-Protocole Geral n2125.427.-C do |
04 de Abril de 1.991.-Custas l.5¢0O) VEC

17.089,=Curitiba,-
+500,00.~

ma irregular, medindo 17,90m. de frente para a Rua Nicaragug; do-|.

medindo 6,40m, onde faz frente para a Avenida Nossa Senhora da L:zL,

PROPRIETARIA- J.A.S.~ IMOVEIS LTDA.,pessea jufidica de direito P

nua E;Q§;1edadg do imovel objeto desta matricula a )
Th, solteiro, maior, Serventuario da Justi-aﬁEO.I. n294]1.598.-

a4 de CR$§-4.260,727,|

¥

R-2/11-28,258= J.A.S.~ IMOVEIS TRBH. [ a ‘t qu:l:}figadq,&feg%
vitalicio do imdvel objeto-desta matricula a

BEDE-HO K, viuva, empresaria, C.I. n24.770.236-4-PR., CFF n254
787,629-15 ¢ ALDA TEMOS ROCKER MELZER casada pelo regime da sepa
racao total de bens com LEONIDAS MELZER, aposentada, Cels n2773.
%0=FR. ,CFF neees.007,989-15, brasileiros,residentes e domiciliad
nesta Capital,na Avenida Munhoz”da Rocha, n@l.505, ap.05,pelo pr
¢o de CE§-1,000,00 (hum mil cruseiros), recebidos anteriormente-
em moeda corrente nacional,pelo que d& quitagaos-For eseritura p
blica de compra e venda lavrada pelo Cartorio do Bacacheri,desta
Capital aos 12 de Abril de 1.991, livro 176-N, £15.099,~Condicoe
As constantes no registro acima.-Bis wiaf n§€8.285 paga sobre a
avaliag8o de CR$-4.260.727,14.- togol 1 n2125.427.-CHD do
IAPAS n2617.089.=Curitiba,04 4 T d 1,=-0ustas 1.500 VRC
CR$=43.500,00.- l
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S CONTINUAGAO
RG - Conforme escritura publica que a seguir serd registrada,
retifica~se para 692.896-0/SESP/PR o ntmero da Carteira de

‘Identidade da coproprietaria SALETE APARECIDA ROCKER MAFFESSONI,
mencionada no R-1 desta matricula. FUNREJUS: Récolhido. Dou fé.
, CUSTAS: Emolumentos: (60,00 VRC) .= R$11,58; Funrejus 25%:
‘R$2,89; Fadep: R50,57; I55: RS0,46.

' Curitiba, 05 de novembro de 2020. REGISTRADORA:

a

AV-4-28.258 - (Pro:t.ocolo 347.576 de 26/10/2020) - OBITO -
Conforme escritura publica gque a seguir sexa registrada e
fotocdpia autenticada da certidio de 6bito matricula n° 083261
01 55 2020 4 00091 246 0029929 16, exrtdida em 14:de julho de
2020, pelo Servico Distrital do Bacacheri desta Cidade, a ‘qual
fica arquivada, averba-se o 6bito de ALAOR DE MOURA E CPSTA, em
12/07/2020. FUNREJUS: Recolhido. Dou fé. CUSTAS: Emolumentos:
" (60,00 VRC) = RS11,58; Funrejus 25%: RS2,89; Fadep: RS0,57; 'I8S:
R$0,46. :

Curitiba, q5 de novembro de 2020. REGISTRADOR@:GE E\

R- 5-28.258 - (Protocolo 347.576 de .26/10/2020) - ADJUDI o -
Conforme escritura ptblica de adjudlcan;ao dé béns lavrada‘ds
folhas 290/294 do livro 1243-N, aos 23 de outubro de 2020, pelo
2° Tabelionato de, Notas desta Cidade, dos pens dejxados ‘por
ALRAOR DE MOURA E COSTA (CPF 170.560.209-68), a parte ideal de
50% que possuia do imével objeto desta matricula,. hav:.da na
foima *do R-1l, foli Adjudicada a SALETE APARECIDA ROCKER

MAFFESSONI (C.I. RG 692.896-0/SESP/PR e CPF- 541-.787.389-68),
brasiléira, wvitva, capaz, que se declarou sem qualguer wvinculo
que constitua' uniio estéavel, emprésédria, residente e domiciliada
na Avenida Munhoz da Rocha n®, 1505, ap. 07, bairro Cabral, nesta
Cidade. Valor atribuido a parte .ideal de imdével no titulo de

R$66.045,00 (sessenta e seis, mil e guarenta e cinco reais), sem |

condic¢des. Ficam reseal vados, a_ clausula de impenhorabilidade

mencionada no R-~1; e o.usufruto vitaliecio constante do R-2 desta

matricula. Consulta negativa de indisponibilidade do sistema do
" CNIB: Hash - 3dec. lel4. abfa. 9cOa. 026e, c093. Ock4. Ll28a.

2949, 16hf e a089. 49ae. aBad. J3adb. 4£f70. f0ba. bS57e. 6d22.
680b. 633b. IMPOSTOS: ITCMD/causa mortis guias GR-PR devidamente
quitadas, conforme Declaracéo Sistema ITCMD WEB-PR n®
202000049026-7, gque fica arquivada nesta Serventia. FUNREJUS:
guia n° 14000000006198330-1 paga de Rb132 09 sobre o ‘valor de
R$66.045,C00. Emitida a DOIL.- Dou f&. CUSTAS: Fmolumentos:
[(4.312,00 VRC) = R$832,21; Fadep: RS$41,61; I5S: R$33,28. :
Curltlba, 05" de novembro®de 2020. REGISTRI\DORA

3

AV-6—2B.258_ - (E:otccolo‘347.575 de 26/10/2020, - Rrovimento 94
CNJ) - EXTINCAO DO USUFRUTO - Conforme requerimento assinado aos
23 ‘de outubro de 2020, acompanhado de certiddo de Obito
matricula n° 082446 01 55 2005 4 00238 110 0056269 82, expedida
em 26. de .outubro de 2020, pelo Se;v:u;:o Dlstrlfal de Uberaba
desta -Cidade, os. guais ficam aqulVadOS, procedo a presente
averbacdo para consignar gque fica EXTINTO o usufruto vitalicic

exclusivamente com referéncia a parte da usufrutuaria ARACY|

GABRIEL DE MOURA, mencionado no R-2 desta matricula, em virtude
\_do_seu falecimento, ocorrido no dia 05 de abril de 2005,

SEGUE
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RUBRICA FICHA

[ 2% ] v
CONTINUAGAO ' Mat, 28.258

-

IMPOSTOS: ITCMD/extingcdo de usufruto gquia GR-PR recolhida, conforme
Declaragdo Sistema ITCMD WEB-PR n° 202000053931-2, gue fica arquivada
nesta Serventia. FUNREJUS: Recolhido. Dou £fé. Avaliacdao: RS$33.022,50.
CUSTAS: Emclumentos: (1.936,00 VRC) = R$373,64; Funrejus 25%: R593,41;

Fundep: R$18,68; ISS: R$14,094.
Curitiba, 25 de novembro de 2020. REGISTRADORA:}_E\

AV-7-28.258 - (Protocolo 347.575 de 26/10/2020 - Provimento 94 CNJ) -
EXTINGCAO DE USUFRUTO - Conforme requerimento assinado aos 23 de outubro
de 2020, e certiddo de ébito matricula n® 082461 01 55 2010 4 00066 015
0014659 15, expedida em 26 de outubro de 2020, pelo Servigo Distrital do
Cajuru desra Cidade, os quais ficam arquivados, averba-se que fica_
EXTINTO o usufrutco vitalicio a que se refere o R-2 desta matricula, em
virtude do falecimento da usufrutudria ALDA LEMOS ROCKER MELZER, ocorrido
no dia 05 de dezembro de 2010._ IMPOSTQS: ITCMD/extingdo de usufruto guia
GR-PR, devidamente quitada, conforme Declaragdo Sistema ITCMD WEB-PR n°
202000053938-0, que fica arquivada nesta serventia. Avaliacao:
R533.022,50. FUNREJUS: Recolhido. Dou fé. CUSTAS: Emolumentos: (1.936,00
VRC) = R$373,64; Funrejus 25%: R$23,41; Fundep: R$18,68; ISS: R$14,94.
Curitiba, 25 de novembro de 2020. REGISTRADORA:

AV-8-28.258 - (Protocolo 371.053 de 18/05/2022) - EXISTENCIA DE ACAO
EXECUTIVA - Conforme requerimento, acompanhado de certidao de

ajuizamento, expedida em 28 de setembro de 2021, pelo Juizo da 2° Juizado
Especial Civel de Cascavel/PR, extraido dos autos de Cumprimento de
Sentenga n°® 0013129-27.2019.8.16.0021, em que figura como exequente
RODRIGO ANTONIO FORMIGHIERT STMOES, e como executados SALETE APARECIDA
ROCKER MAFFESSONI e outros, os quais ficam arquivados, averba-se a
EXISTENCIA DE ACAQ dos mencionades autos. Valor atribuido a causa:
R$38.160,00 (trinta e olto mil e cento e sessenta reails). FUNREJUS: guia
n® 14000000008155152-0 paga de R$94,09 sobre o valor de R$47.044,14. Dou
fé&. CUSTAS: Emolumentos: (1.293,60 VRC) = R5318,23; Fundep: RS$15,91; ISS:
RS812,72; Selo: R$5,95.

Selo Funarpen: F378V.cYqgP7.kNhpS9-HGheIl.LUHgv

Curitiba, 15 de junho de 2022. REGISTRADORA:

CERTIFICO que a presente fotocopia & reproducéc fiel da matricula n® 28.258, Registro Geral,
desta Serventia. Dou fé. Curitiba, 06 de dezembro de 2022. Certidao emitida as 15:13:32.

Mariana Carvalho Pozenato Martins

Oficial do Registro

José Marcos de Castro/ Rosilda Klimeki/ Ana Paula Soares/ Andressa Aparecida dos Santos/
Alessandra Rodrigues Soares Reis - Escreventes

Buscas R} 5,18; Certidao da matricula R$ 34,24; SELO (FUNARPEN) R} 5,95 I1SS: R$1,58
FUNREJUS: R$9,82 FUNDEP: R$1,97 TOTAL: R$58,74. EB.

FUNARPEN
SELO DIGITAL Ne F378V.TLQPZ.WH2SI - YhVWV.LUbOu
Consulte esta selo em: https://selo.funarpen.com.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Quadricula: G-15
Bairro Referéncia:

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
35.0.0053.0330.00-5 - 54.035.019 203583/2024
Bairro: BACACHERI Rua da Cidadania: Boa Vista

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina

1- Denominacdo: R. NICARAGUA Sistema Viario: COLETORA 1

Céd. do Logradouro:E114 Tipo: Principal N° Predial: 145 Testada (m): 18,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): LOTE TOTALMENTE ATINGIDO

2- Denominacgdo: R. FLAVIO DALLEGRAVE Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:C023P Tipo: Secundaria N° Predial: 4126 Testada (m): 6,70

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): LOTE TOTALMENTE ATINGIDO

Cone da Aerondutica: 977,00m em relagéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4
Sistema Viario. COLETORA 1/NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR4.1.B

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
Habitagao Institucional 2 6 50 25 500m
Habitag&o Transitria 1 2 6 50 25 500m —
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m —
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL —
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO —
BASICO | (pavtos.) | M2 MiN. % —
Comunitario 1 1 2 5000 50 25 5,00 m —
Estacionamento Comercial 1 1 50 25 500m —
—
Comunitario 2 - Sadde 1 2 200 50 25 5,00m —
—
Comércio e Servico de Bairro 1 2 2000 50 25 5,00 m —
Comércio e Servigo Setorial 1 2 2000 50 25 500m —
—
Comércio e Servigo Vicinal 1 2 2000 50 25 500m —
Comunitério 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m e
Sede administrativa 1 2 50 25 500m —
Edificio Garagem 1 2 50 25 500m —
Posto de Abastecimento 1 2 50 25 5,00m =
—
—
= - - ~ — —_—
Verséo: P.3.1.0.13 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br i
010376-1 040655-5 | —
—

| |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
35.0.0053.0330.00-5 - 54.035.019 203583/2024
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS | COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %

Comunitario 3 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m
Comunitario 3 - Cultura 1 2 50 25 5,00m
Comunitario 3 - Ensino 1 2 50 25 5,00m
Comunitario 3 - Lazer 1 2 50 25 500m
Comunitério 2 - Ensino 1 2 50 25 5,00m
Comunitrio 2 - Cultura 1 2 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Lazer 1 2 50 25 5,00m
Comunitario 3 - Saide 1 2 50 25 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagéo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO.
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Ohservacdes Para Construcaa

Para habitagcao unifamiliar e habitagao unifamiliar em série devera ser obedecida a fracéo de terreno de no minimo 120,00m? por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva ou de habita¢do unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m?2.

Para as vias coletoras, setoriais e prioritarias permitido habitagao unifamiliar em série com acesso somente transversal ao alinhamento
predial.

Profundidade méaxima da faixa da Via Coletora 1 de até a metade da quadra, limitada em 80,00m contados a partir do alinhamento
predial.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.
Para industria tipo 1, permissivel a critério do CMU alvara de localizagao em edificacdes existentes com porte maximo de 400,00 m2.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitario 1 com porte maximo de 10.000,00m? atendido o coeficiente de
aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndo habitacional Comunitario 2 - exceto culto religioso atendido ao coeficiente 1,00.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nado habitacional Comércio e Servico de Vicinal, de Bairro e Setorial com porte maximo de
5.000,00m? atendido o coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndo habitacional Comunitario 3 atendido ao coeficiente 1,00.

Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentacgéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Atender regulamentacgéo especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentagao especifica quanto a edificio garagem.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Para os usos ndo habitacionais de Estacionamento Comercial e Edificio Garagem, obrigatério Comércio e Servigo Vicinal, de Bairro
ou Setorial no pavimento térreo, com acesso direto e abertura independente para a via publica ocupando no minimo 50% da testada
do terreno, porte comercial maximo de 200,00m2 (duzentos metros quadrados). A area de comércio e servico vicinal e de bairro ndo
podera estar vinculada concomitantemente ao uso de habitagao coletiva ou apart-hotel.

Para as vias prioritarias e vias externas permitido habitacéo Transitéria 1 somente Apart-hotel sem Centro de Convengdes. Serdo
admitidas atividades comerciais e prestagao de servigos de bairro no porte da zona em conjunto com a Habitagao Transitéria 1.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcéo

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informag6es impressas, vale a Legislagdo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacgbes

| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observacgtes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSP 83TVG UCUCW JH59Y

‘ INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cédigo Observacgtes

| LICENGAS EMITIDAS

Cédigo Observacgbes

Bloqueios
Unidade Emissora Cdédigo Bloqueio Data
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?ées 04/07/2016
hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.
Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de
Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Unidade Emissora Cdédigo Bloqueio Data

Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/o dos efluentes gerados na edifica?4o.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e arg/Aos - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.

Alvarés de Construcao

*kkkk

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0000 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
S.00350-PRJ038 15-B 01-002500/2008

Nome da Planta: PROJETO 038 DA PLANILHA 35.0
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

K*kkkk

Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem
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Situacéo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informacdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatoria a consulta a MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Normal

Area do Terreno: 236,00 m? Area Total Construida: 77,60 m?2 Qtde. de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes
Sublote Utiliza¢éo Ano Construgdo  Area Construida

0000 Residencial 1956 77,60 m2
Infraestrutura Bésica
Cdéd. Logradouro Planta Pavimentagao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo
C023P D SEM BENEFICIAMENTO NAO EXISTE Sim Sim
E114 A ASFALTO EXISTE Sim Sim
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‘ Bacia(s) Hidrografica(s)
BACIA BELEM Principal
‘ Observacgdes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrées definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificagao devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecé@o dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagéo com a rede
coletora de esgoto.
5- As &guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou ampliacéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emisséao Data
internet

[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 2710512024

ATENCAO
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessério a obtencdo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacédo as informacdes, prevalece a legislacéo vigente.
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