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LEILOES
1 INFORMAGCOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliag&o.

OBJETO: Imével rural com area de 4,93 hectares sem benfeitorias, localizado no Municipio de
Sao Mateus do Sul/PR. Matricula n°® 17.299.

FINALIDADE: Alienacao judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2025
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: RS 674.000,00

(Seiscentos e setenta e quatro mil reais)
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2 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de Avaliacdo: Relatério com fundamentagéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de AvaliacBes: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienac8o Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o modo como se deve realizar a alienagcdo do bem, o juiz, de oficio ou
a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢des diferentes das
usuais, em relacéo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacdo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos em
relacdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado. NBR
14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Método de Quantificacdo de Custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes por
meio de orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.

Diagndstico de _mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condicbes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer consideragfes
sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a
conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informag8es dos autos, auxilio
da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Sul.

2.3 LimitagcOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo por
parte do arrematante em relacéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto
gue apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar
conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢cBes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacBes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qgualquer responsabilidade com a relagéo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural sem benfeitorias.
3.2 Descricdo Técnica

Lote rural, com &rea de 4,928 hectares, localizado no lugar Potinga, municipio de Sdo
Mateus do Sul/PR.

NUmero da Matricula: N° 17.299 — OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE SAO MATEUS DO SUL.

Numero INCRA: 7080380681101
Localizagéo: Latitude: 25°59'37.04"S/ Longitude: 50°30'43.66"O
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4  CARACTERIZACAO DA REGIAO
4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras - MRT 7 é composto por 34 municipios, o qual abrange
0s campos gerais do estado. Esta regido é de suma importancia para o PIB paranaense,
com grande destaque para a sua agropecuaria pujante, principalmente na por¢cao central.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade na industria alimentar e na fabricacéo de lacteos.
Segundo dados extraidos de estudo do IPARDES (2017), as andlises da atividade
agropecuaria deste Mercado de Terras mostram um certo equilibrio da atividade pecuéria
em relacdo a atividade da agricultura, sendo mais notério em termos de valor bruto da
producéo.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a producgéo de aves (frango de corte
e perus), a bovinocultura leiteira, a suinocultura e mais recentemente a piscicultura.

A regido esta localizada no Segundo Planalto Paranaense, cobrindo uma area de
aproximadamente um quinto da superficie estadual. A regido € composta por alguns
afloramentos rochosos.

De uma maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as
atividades agricolas. Na parte oeste/norte ha ocorréncia de esparsas areas inaptas para a
pratica da agricultura devido principalmente ao potencial erosivo do solo. J& na porgéo
sudoeste ha ocorréncia de um pouco mais de areas inaptas para a agricultura, motivada
principalmente pelo relevo, devido a existéncia de areas um pouco mais “dobradas”
ocorrendo reflorestamentos.

A MRT 7 esta situada nos dominios da Floresta Estacional Semidecidual e da Floresta
Ombroéfila Mista. Neste Mercado de Terras, no tocante aos aspectos ambientais, merece
ser ressaltado a existéncia de diversos parques estaduais, importantes unidades de
preservacao abrangendo varios municipios da regido. Um indicador ambiental desfavoravel
€ gradativo aumento de agrotéxicos consumido, ficando a média da regido pouco abaixo
da média do estado.
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‘ui Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT7 - Campos Gerais.

Legenda
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Fonte: INCRA

4.2 Topografia

Em aspectos geomorfoldgicos, o Estado do Parana possui a descricao de trés taxons

distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades Morfoesculturais e Sub-

unidades Morfoesculturais, respectivamente.

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico do

Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Parana e pelas Bacias Sedimentares Cenozoicas e

Depressfes Tectbnicas.

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e Morros

Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma das unidades
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morfoestruturais.

3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo

contidas em cada uma das unidades anteriores.

2° Planalto

O planalto paleozoico, também chamado de segundo planalto do Parana ou planalto

dos Campos Gerais, desenvolve-se em terrenos da Era Paleozobica, sendo constituido

principalmente por rochas sedimentares da Bacia do Parana, com destaque para os
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arenitos (Vila Velha e Furnas), folhelhos, betuminosos e o carvdo mineral. E limitado, a
leste, pela escarpa devoniana, a Serrinha, que cai para o planalto cristalino e, a oeste, pelo
paredédo da serra Geral, que sobe para o planalto basaltico.

O planalto paleozoico apresenta topografia suave e ligeira inclinacdo para oeste: em
sua extremidade oriental alcanca 1.200m de altura, e, na base da serra Geral, a oeste,
registra apenas 500m. Forma uma faixa de terras de aproximadamente cem quildmetros de
largura e descreve uma gigantesca meia-lua, cuja concavidade se volta para leste. Na
transicdo do segundo para o terceiro planalto entre Guarapuava e Prudentépolis ha varios

desniveis que formam varias quedas d'agua como o Salto Sao Francisco em Guarapuava
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Mapa de compartimentos de relevo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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I Legendas
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Mapa de Declividade do Estado do Paran&. Fonte: Embrapa

4.3 Hidrografia

O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extensao de seu
territério, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio Varadouro
(Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguacu, tendo como suas principais retificacdes as duas
baias: Paranagua e Guaratuba.

J4 a Serra do Mar ocasiona o desaguamento do maior complexo hidrografico
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captacdo do grande
sistema do rio Parana, representando uma parte especifica da bacia hidrografica do Parana
e, dessa forma, da Bacia Platina. JA 0 menor complexo, conhecida por bacia hidrografica
Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do rio Ribeira.

A respeitos das Microrregides hidrograficas, o estado do Parana possui 12 complexos
distintos (Itaipu, Piquiri, Ivai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguacu, Médio Iguacu, Alto
Iguagu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parana), sendo que a regido de
estudo deste laudo de avaliagédo esta localizada na regiao da bacia do Rio Parand, a qual
esta caracterizado abaixo:
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Mapa das Bacias Hidrograficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

RIO PARANA

A bacia do rio Parana é uma das doze regides hidrogréaficas do territério brasileiro. A
regido abrange uma area de 879.860 km2, distribuidos em sete unidades da federacéo:
Minas Gerais, Goias, Mato Grosso do Sul, Sdo Paulo, Parana, Santa Catarina e o Distrito
Federal. O Rio Paran& é o principal curso d'agua da bacia, mas de grande importancia
também sao seus afluentes e formadores como os rios Grande, Paranaiba, Tieté,
Paranapanema, lguagu, dentre outros. As principais coberturas vegetais da regido eram a
Mata Atlantica, o Cerrado e a Mata de Araucarias, que foram fortemente desmatados ao
longo da ocupacdo da regido. A bacia do Parana é a regido mais industrializada e
urbanizada do pais. Nela reside quase um terco da populacéo brasileira, destacando-se
como principais aglomerados urbanos as regides metropolitanas de S&o Paulo, Campinas
e de Curitiba.

Trata-se da bacia hidrografica com a maior capacidade instalada de energia elétrica
do pais e também a de maior demanda. Destacam-se as usinas de ltaipu, Furnas, Porto
Primavera, dentre outras. O Rio Parana corre aproximadamente no eixo central da Bacia
do Parand, ampla bacia sedimentar com area de cerca de 1,5 milhdes de km2 e situada na

porcao centro-leste da América do Sul, abrangendo o nordeste da Argentina, o centro-sul
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do Brasil, a porgéo leste do Paraguai e o norte do Uruguai. A Bacia do Parana é fonte de
diversos recursos minerais, sendo 0s principais o carvdo e a agua subterranea, além de
materiais para a construcao civil, como o basalto. Seus afluentes mais importantes séo os

rios Piquiri e lvai.

Hidrovia Tieté-Paran& A Hidrovia Tieté - Parana é uma via de navegacéo situada entre
as regides sul, sudeste e centro-oeste do Brasil, que permite a navegacgdo e
consequentemente o transporte de cargas e de passageiros ao longo dos rios Parana e
Tieté. Um sistema de eclusas viabiliza a passagem pelos desniveis das muitas represas
existentes nos dois rios.

E uma via muito importante para o escoamento da producgéo agricola dos Estados do
Mato Grosso, Mato Grosso do Sul, Goias e parte de Rondénia, Tocantins e Minas Gerais.
A hidrovia movimentou 2 milhdes de toneladas de carga no ano de 2001. Possui 12
terminais portudrios, distribuidos em uma area de 76 milhdes de hectares. A entrada em
operacdo desta hidrovia impulsionou a implantagdo de 23 poélos industriais, 17 polos

turisticos e 12 polos de distribuicdo. Gerou aproximadamente 4 mil empregos diretos.

A implantacdo e a manutencao da hidrovia e todas as a¢es que se referem a sua
infra-estrutura, com excec¢do das do rio Tieté (que estdo a cargo do Departamento
Hidroviario do estado de S&o Paulo) estdo a cargo da Administracdo das Hidrovias do
Parana-AHRANA (6rgdo da sociedade de economia mista federal vinculada ao Ministério
dos Transportes, Companhia Docas do Estado de Sdo Paulo - CODESP).

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo
pelo qual inmeras correntes imigratérias e migratorias preferiram seu territorio. As
temperaturas mais elevadas sdo encontradas na regiao norte, oeste, litoral e no vale do Rio
Ribeira. As mais baixas coincidem com as regides mais elevadas, onde sdo encontradas
as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.

Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descri¢do climética do Estado do Parang,
as localidades mais quentes sao Paranagud, na regido litoranea, com média térmica de
21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Paran&, com 20,8°C; Foz do Iguacu no
vale do Rio Parana, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa Tridssico-Jurassica, no

Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.
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De acordo com a classificagdo de Kdppen, no Parana domina o clima do tipo C
(mesotérmico):

Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estac&o seca e isento de geadas. A média das
temperaturas do més mais quente € superior a 22°C e a do més mais frio é superior a 18°C.
Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Mar.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estacio seca
e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente é superior a 22°C,
e a do més mais frio é inferior a 18°C. Encontra-se nas regides Norte, Oeste e Sudoeste,
no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.

Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estacdo seca, com ver&o brando e
geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente ¢é inferior a 22°C, e a do

més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se na regido de Curitiba, nos Campos Gerais, Sul

e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.

= Legendas
Clima do Brasil
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Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.5 Vegetacao

A vegetacao natural do Parana compreende trés tipos de classificaca@o principal: mata
fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificacdo representa, em
primeira linha, a expressdo do clima em relacdo a latitude e a longitude. De acordo com
Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do Parana
sob os fatores climéticos predominantes no Quaternario recente. Ainda nesse periodo,
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havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Parand, o que se percebia
gracas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternéncias climaticas pelas
guais a regido foi passando propiciaram que a mata fosse dominando os campos a partir
dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o Estado do Parana numa

das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios.
CAMPOS LIMPOS

Nos campos limpos predominam as gramineas que geralmente refletem solos mais
pobres. Apresentam-se entremeados com matas ciliares e capdes isolados. Aparecem em
varios pontos do Parana, como nos Campos Gerais, Campos de Guarapuava, Campos de

Palmas, Campos de Curitiba, Campos de Castro e outras areas menores.

T & Legendan

Vepetacio - Regroes Fitoecokégicas v autras devas

Mapa De Vegetagdo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

5 FINALIDADE E OBJETIVO
51 Finalidade
Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXML MBJDX 2BDZF KGMKB




PROJUDI - Processo: 0002842-79.2019.8.16.0158 - Ref. mov. 296.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
25/11/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

KON

LEILOES

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Ndo se
configura, entédo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte do arrematante
em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o
consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Visto o imovel confrontar com o rio Potinga, é necessario a destinagéo de
uma area para Preservacao Permanente (APP).

TRANSCRIQOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria transacionado no
mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado:

- 0 valor econ6émico, quando forem adotadas condi¢cBes e taxas de desconto médias
praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores dos bens
do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso usual do
automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes apenas para
um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor de mercado. O valor
econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas a um comprador especial (por
exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais, projecdes de receitas e despesas), adquire
o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do patrimdnio
usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- o valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo de condicdes
especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao usual,

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura securitaria do bem,
de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um comprador
determinado (por exemplo, caso de combinagdo de fluxos de caixa de empresas do mesmo
segmento e unido de terrenos com ganho de aproveitamento).
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0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacéo. Esse valor exclui precos
alterados por circunstancias especiais, como financiamentos atipicos, arranjos especiais
em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual a transacao
é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢es do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual mudanca das
condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em outra data;

f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado na data
de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢Bes estas o tempo de exposi¢cao do bem no
mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas especificidades, para chamar a
atencéo de interessados e atingir o preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte maneira:

“Um terreno rural, com a area de 49.283,30 m3, ou seja, 02 (dois) alqueiras, 01 (um)
litro e 278,30 m2, sito no lugar POTINGA, deste municipio, com as seguintes confrontagbes
e distancias: ao norte, confronta por linha seca do ponto 02 ao ponto 03 com terras de
Carmen Elizabeth de Oliveira por uma extensao de 1.328,00 metros; ao sul, confronta por
linha seca do 0=PP ao ponto 01 com terras de Antdnio Carlos Franco de Andrade, com
uma extensa de 1.305,00 metros; a lesto, confronta por linha seca do ponto 01 ao ponto 02
com o terreno de Antdnio Carlos Franco de Andrade, por uma distancia de 37,75 metros; a
oeste, confronta do ponto 03 ao 0-PP com o rio Potinga com uma distancia de 39,28 metros.
INCRA/CCIR sob n°® 7080380681101 com 4,9 ha.”

6.2 Situacéao
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Dizer se esta ocupado, com finalidade para lavoura.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do bem
avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho
do mercado.

7.1 Liquidez: regular/ruim

7.2 Desempenho de mercado: regular/ruim

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular/ruim

7.4 Publico-alvo para absorcéo do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacéo, Topografia, Hidrografia,
Capacidade de Uso da Terra e Area

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos séo ofertados e transacionados
entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito, normalmente
relacionada aos ciclos econdmicos de longo prazo, diz respeito ao grau de concentracao
de compradores e vendedores. As estruturas béasicas do mercado podem ser,
resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de compradores é
suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja capaz de influenciar o
comportamento dos pregos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

C) Monopsonio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢ées como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre outras.
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O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido por
meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (1), para
determinacao do valor do imovel Grau (3) de Fundamentagéo, conforme as Tabelas 6 e 2
de enquadramento e definicdes constantes do subitem 9.3.8 € 9.3.1 da NBR-14.653-3:2019
Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da terra Nua por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores (os quais sdo baseados em indices
numeéricos), e critérios, fundamentados por estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019
item 7.7.2.1, e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo estudo
elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

. Area <= 500Ha->Fator = 1,00

o 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

. 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

. 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

. Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imével, seguindo
estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e artificiais do
imovel, seguindo a obra “Avaliacao de Iméveis Rurais” (2002).

8.1.1.4 Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢bes ligadas aos atributos das terras, sem priorizar localizacdo e
caracteristicas econdmicas. Nesta classificacdo h& maior interesse em considerar
conjuntos de caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente, visto que
cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso da terra sdo usualmente
distinguidas das demais por grande niumero de atributos.

8.1.1.5 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade dos produtos
explorados

8.1.1.6 Negociacédo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas como
parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado = 0,90.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 674.218,39 (Seiscentos e setenta e quatro mil, duzentos e dezoito reais e trinta
e nove centavos)

9.2 VALOR DE ARREDONDA DO IMOVEL

R$ 674.000,00 (Seiscentos e setenta e quatro mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de 19
(dezenove) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 25 de novembro de 2025

Helcio Kronberg
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Solicitante: -
Proprietdrio:  Carlos Braz de Oliveira
Enderego: -
Complemento: -

Bairro:  Zona Rural

Informagbes Gerais
Data da Solicitagdo: -

Data da Vistoria: -

Data do Laudo: 25/11/2025
Matricula: n°17.299
Objetivo: Determinagao de Valor de Mercado

Cidade: S&@o Mateus do Sul UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 4,93 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Madulo Fiscal: 0,31 ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada

Area: - ha Area: - ha Area: 4,93 ha < Matricula

Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula

Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 0,31 ha < Matricula

Topografia: Plano
Drenagem: Bom
Textura: Argilosa
Util. Economica: Lavoura
Aproveitamento: Bom

Pot. Produtivo: Moderado
Benfeitorias: Nenhuma
Altitude: 762m

Caracteristicas do Imével
Cons. Do Solo: Gleissolo Haplico
Estradas Internas: -

Melhoramentos: -

Profundidade: Solos Rasos
Pedregosidade: Baixa
Erosdo: Propensdo baixa

Precipitagdo: 1.600mm/ano

Valor de Mercado

RS 674.218,39

( SEISCENTOS E SETENTA E QUATRO MIL, DUZENTOS E DEZOITO REAIS E TRINTA E NOVE CENTAVOS )
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Responsavel Técnico: Helcio kronberg

Telefone de Contato: (41)3233-1077

Identificagdo: Kronberg leildes

Assinatura:
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Memorial de Calculo
Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Roteiro do Acesso ao Imével
Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével rural, situado no lugar Potinga no municipio de Sdo Mateus do Sul/PR.

Coordernadas
Latitude: 25°59'37.04"S
Longitude: 50°30'43.66"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Um terreno rural, com a drea de 49.283,30 m?, ou seja, 02 (dois) alqueires, 01 (um)
litro e 278,30 m?, sito no lugar POTINGA, deste municipio, com as seguintes
confrontagdes e distancias: ao norte, confronta por linha seca do ponto 02 ao
ponto 03 com terras de Carmen Elizabeth de Oliveira por uma extensdo de 1.328,00
metros; ao sul, confronta por linha seca de 0=PP ao ponto 01 com terras de
Antonio Carlos Franco de Andrade, com uma extensa de 1.305,00 metros; a leste,
confronta por linha seca do ponto 01 ao ponto 02 com o terreno de Antonio Carlos ji§
Franco de Andrade, por uma distancia de 37,75 metros; a oeste, confronta do
ponto 03 ao 0=PP com o rio Potinga com uma distancia de 39,28 metros.
INCRA/CCIR sob n° 7080380681101 com 4,9ha.”

Mapa Pedoldgico da Regido
Descritivo Mapa

Os solos desta classe encontram-se permanente ou periodicamente saturados por
agua, salvo se artificialmente drenados. A agua permanece estagnada
internamente ou a saturagdo é por fluxo lateral no solo. Caracterizam-se, assim,
pela forte gleizagdo, em decorréncia do regime de umidade redutor, virtualmente
livre de oxigénio dissolvido, em razdo da saturagdo por agua durante todo o ano,
ou pelo menos por um longo periodo, associado a demanda de oxigénio pela
atividade bioldgica.

Sdo definidos pelo SiBCS (Embrapa, 2006) como solos hidromérficos, constituidos
por material mineral, que apresentam horizonte glei, que pode ser um horizonte
subsuperficial (C, B ou E) ou superficial A. O horizonte superficial apresenta cores

desde cinzentas até pretas, espessura normalmente entre 10 e 50 cm e teores
médios a altos de carbono organico.

O processo de gleizagdo implica na manifestagdo de cores acinzentadas, azuladas
ou esverdeadas, devido a redugdo e solubilizagdo do ferro, permitindo a expressdo
das cores neutras dos minerais de argila, ou ainda a precipitagdo de compostos
ferrosos.

Podem apresentar horizonte sulfirico, calcico, propriedade solddica, sodica,
cardter salico, ou plintita em quantidade ou posigdo ndo diagndstica para
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. . ...
Endereco: -
Bairro: Zona Rural Cidade: |S§o Mateus do Sul |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 4,93 Area Construida: -
Situagdo: Boa Prego Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topografia: Plano Informante: N/A
Benfeitorias Nenhuma Contato N/A

Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
s lile Vw(a) Vil 0,51 10%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 4,93 100%
lle,s 3,50 71% |IVs Vie,s indice Calculado: 67%
llls 0,92 19% [IVe Vile
Observagoes:

Enderego: Regido do Pontilhdo
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul
Area de Terreno (ha): 3,03 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 450.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Mariliane Iméveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://marilianeimoveis.com.br/imovel/qg
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls lile Vw(a) Vil 0,61 20%
lle 2,42 80% |llle,s Vle Aterreno(ha): 3,03 100%
IVs o
lleS e {ndice Calculado: 67%
s Ve Vlile
Observagdes:

Endereco: Estiva
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul
Area de Terreno (ha): 121,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 3.699.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Salvielli Cordeiro Imobiliaria
Benfeitorias Nenhuma Contato https://salviellicordeiro.imobiliaria.vc/imd
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
lls Ille Vw(a) VIl 36,00 30%
lle Ille,s 25,00 21%  |Vle Aterreno(ha); 121,00 100%
Vs .
(e Ylies indice Calculado: 42%
s 20,00 17% |IVe 40,00 33% |Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul UF: |PR
Area de Terreno (ha): 53,84 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 2.225.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Jake Imoveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://jakeimoveis.com.br/detalhe/537/I
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil 30,00 56%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 53,84 100%
IVs 10,00 19% )
e Yies indice Calculado: 34%
llls 13,84 26% |IVe Vile
Observagoes:
Enderego: Tesoura
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul
Area de Terreno (ha): 0,43 Area Construida: 60,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: R$ 150.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Franco Imdveis
Benfeitorias Casa Contato https://www.francoimoveisconsultoria.co| £
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) VIl 0,09 21%
lle 0,34 79% |llle,s Vle Aterreno(ha): 0,43 100%
IVs o
lleS e {ndice Calculado: 66%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Endereco: Alianga Velha
Bairro: Zona Rural Cidade: |S§o Mateus do Sul |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 3,63 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 430.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Salvielli Corretora
Benfeitorias Nenhuma Contato https://salviellicorretora.com.br/terreno-
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
113 lile Vw(a) Vil 0,73 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 3,63 100%
2,90 80% |IVs .
(e Ylies indice Calculado: 62%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco: Espigdozinho
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul
Area de Terreno (ha): 1,03 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 125.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Franco Imdveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.francoimoveisconsultoria.c
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
s lile Vw(a) Vil 0,21 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 1,03 100%
Vs .
e Yies indice Calculado: 57%
llls 0,82 80% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego: Tesoura
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul
Area de Terreno (ha): 3,03 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 350.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Franco Imdveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.francoimoveisconsultoria.co|
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) VIl 0,61 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 3,03 100%
1,21 40% |IVs B
lleS e {ndice Calculado: 59%
Ills 1,21 40% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco: Tesoura
Bairro: Zona rural Cidade: |S§o Mateus do Sul
Area de Terreno (ha): 0,50 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 150.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Diedrichs Imdveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://diedrichsimoveis.com.br/comprarf
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil 0,10 20%
lle 0,40 80% [llle,s Vle Aterreno(ha): 0,50 100%
Vs .
(e Ylies indice Calculado: 67%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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- cememoComparaves
Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Reserva |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 6,66 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: Mariliane Iméveis
Benfeitorias Nenhuma Contato https://marilianeimoveis.com.br/imovel/:
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s lile Vw(a) Vil 1,33 20%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 6,66 100%
e D& Yies indice Calculado: 57%
s 5,33 80% |IVe Vile
Observagoes:
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Homogeneizacdo de Dados

< Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a_s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo  Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
1 RS 450.000,00 3,03 R$ 0,00 0,90 RS 133.884,30 1,000 1,000 1,139 1,053 1,001 1,000 1,20 RS 160.606,77
2 RS 3.699.000,00 121,00 R$ 0,00 0,90 RS  27.513,22 1,000 0,947 1,139 1,111 1,577 1,000 1,89 RS 52.000,47
3 RS 2.225.000,00 53,84 R$ 0,00 0,90 RS  37.193,54 1,000 1,000 1,000 1,000 1,957 1,000 1,96 RS 72.800,46
4 RS 150.000,00 0,43 RS 38.867,40 0,90 RS 223.564,19 1,000 0,947 1,000 1,053 1,009 1,000 1,01 RS 224.949,52
5 RS 430.000,00 3,63 R$ 0,00 0,90 RS 106.611,57 1,000 1,000 1,139 1,053 1,078 1,000 1,29 RS 137.790,66
6 RS 125.000,00 1,03 R$ 0,00 0,90 R$ 109.223,30 1,000 0,947 1,139 1,000 1,172 1,000 1,26 RS 138.116,22
7 RS 350.000,00 3,03 R$ 0,00 0,90 RS 103.960,40 1,000 0,947 1,000 1,000 1,122 1,000 1,06 RS 110.519,52
8 RS 150.000,00 0,50 R$ 0,00 0,90 RS 270.000,00 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,00 RS 269.878,30
9 RS 400.000,00 6,66 R$ 0,00 0,90 RS  54.054,05 1,000 1,000 1,139 1,000 1,168 1,000 1,33 RS 71.859,22
Média RS 118.444,95 Média RS 137.613,46
Desvio 81936,55 Desvio 20494,98
Coef. de variagdo 0,69 Coef. de variagdo 0,15
Média Saneada RS 136.758,29
Limite Inferior RS  96.329,42
Limite Superior RS 178.897,50
Amostras Saneadas 4
Amostras Descartadas 5
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = RS 674.218,39
4,93 R$136.758,29 1,00 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 9 120%
Numero de Amostras Saneados: 4 100%
Limite Inferior (p/ha): RS 96.329,42 80%

Média Aritmética (p/ha):
Limite Superior (p/ha):
Média Saneada (p/ha):

RS 137.613,46 60%

RS 178.897,50 40%

RS 136.758,29 20%

0%

T. de Student: 1,638
Desvio Padrio: 20494,98 ~20%
Coeficiente de Variago: 0,149 R$ 300.000,00
RS 250.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 200.000,00
Resultado(p/ha): RS 16.782,78 R$ 150.000,00
Inferior (p/ha): -13,89% R$ 120.830,68 R$ 100.000,00
Superior (p/ha): 10,87% R$ 154.396,24 R$ 50.000,00
Amplitude Total 24,76% RS -

Comentarios sobre o célculo

)
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5

Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto
Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,50 a 2,00a

Tabela 5 — Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
10 Pontos

Itens Obrigatdrios
Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau |

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
24,76%

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

1 Ponto

2

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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LIVRON® 2 FIGHA

recistro GeraLDEMOVES| REGISTRO GERAL 1

Rua 21 da Selombro 473 - S20 Maleus do Sul - PR

Fona: (42) 3532-1425/ Fax (42) 3532-1431 RUBRICA
Of. Designadeo - Edison Carlos Schramm s
Porara 2072005 REGISTRON®_ 17209 Z

Prot. 42.317 de 10 de maio de 2007.
MATRICULA N° 17.299.

IMOVEL: Um terreno rural, com a &rea de 49.283,30 m?, ou seja, 02 (dois) alquaires,
01 {um) litro e 278,30 m?, sito no lugar POTINGA, deste municipio, com as seguintes
confrontagdes e distincias: ao norte, confronta por linha seca do ponto 02 ao ponto
03 com terras de Carmen Elizabeth de Oliveira por uma extensdo de 1.328,00
metros; ao sul, confronta por linha seca de 0=PP ao ponto 01 com terras de Antonio
Carlos Franco de Andrade, com uma extensa de 1.305,00 metros; a leste, confronta
por linha seca do ponto 01 ao ponto 02 com o terreno de Antonio Carlos Franco de
Andrade, por uma distancia de 37,75 metros; a oeste, confronta do ponto 03 ao 0=PP
com o rio Potinga com uma distancia de 39,28 metros. INCRA/CCIR sob n°
7080380681101 com 4,9 ha.

EGISTRO ANTEBIO& Transcrigdo n° 17, 135 Livro 3-Q, deste Oficio de Reg:stro de
Iméveis, nos termos do item 16.4.10 do Coédigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justiga do Parana, procede-se a ABERTURA DESTA MATRICULA.

PBQPRIETARIO' HENRIQUE MATEUS ULBRICH e sua esposa MARIA DA LUZ

GUIMARAES ULBRICH, brasileiros, casados em 05/05/1945, pelo regime da Comunhgo

de Bens, ele contador, portador da CI-RG n°® 79.219-5-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob

n® 005.401.299-68, ela professora, portadora da CI-RG sob n°® 157.681-SSP/PR inscrita no

CPF/MF sob n® 022.927.199-59, residentes e domiciliados & Rua Mauricio Callet n® 143,

aiét" C, Bam'o Agua Verde, na cidade de Curitiba - PR, O REFERIDO E VERDADE E DOU
(3

Aio de 2007 Oﬁclal Substltuta — F‘ortarra 00712007
Isaura Cangussi Ribeiro Zimkovicz.

R-1-17.299. Prot. 42.317.’%105]2007. TRANSMITENTES: HENRIQUE ' MATEUS
ULBRICH e sua esposa MARIA DA LUZ GUIMARAES ULBRICH, ja qualificados.
ADQUIRENTE: CARMEN ELIZABETHE DE OLIVEIRA, brasileira, casada com CARLOS
BRAZ DE OLIVEIRA em 01/04/1978 pelo regime da Comunhfio Parcial de Bens, ela
agricultora, portadora da CI-RG sob n°® 4.074.614-SC e inscrita no CPF/MF sob n®
247.354.939-72, residente e domiciliada na localidade de Fartura do Potinga, neste
municipio. AQUISIQAO' O imbvel constante da presente matricula. OBSERVACAOQ: Foi
page o ITBI no valor de R$.1000,00 sobre a avaliagdo de R$.50.000,00, (abrange outros
imoveis), FUNREJUS foi recolhido no ato da escritura no valor de R$.100,00, apresentado
o INCRAJ/CCIR sob n° 7080380681101 com 4,9 ha, apresentado os cinco Gltimos
comprovantes de pagamente do ITR — NIRF: 3.906.207-4 com 23,1 ha, Certiddo Negativa
de Débitos Ambientais sob n® 413082 com validade até 09/06/2007, todas anexadas a
Escritura, conforme Portaria 017/2006 de 04/10/2006 expedida pela MM. Juiza de Direito
desta Comarca, Dra. in&s Marchalek Zarpelon. FORMA DE AQUISICAO: Escritura Piiblica
de Compra e Venda lavrada no dia 20 de maio de 2003, as folhas 071 do Livro 35 e
Escritura Publica de Re-Ratificagdo lavrada em 03 de novembro de 2005, as folhas 179 do
Livio 40, ambas do Oficio Distrital de Fluviépolis, desta Comarca no valor de

R$.50.000,00 (abrange outros iméveis). O REFERIDO : FE. S3o
Mateus do Sul, 29 de maio de 2007. Emolumeantos: 2.6 u'b- 5' RC -- R$.274,05 ~ CPC -

R$4,90. Oficial  Substituta — Portaria 007/2007 ‘i"'rz:.‘.

Cangussu Ribsiro Zimkavicz. — >
R-2~17.299. Prot. 49.588.21/10/2009. GEDULA RURAL _PIGNORATICIA: n°® 40/01607-2.
CREDOR: BANCO DO ERASIL S/A, com sede em Brasilia/DF, Agéncia da cidade Porto
Unigdo SC, inscrito no CNPJ n®, 00.000.000/3055-45. DEVEDOR: CARLOS BRAZ DE

LI

667
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SEGUE NOVERSO ——

[

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ62S MZUPV 5422X YQRHK

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXML MBJDX 2BDZF KGMKB




PROJUDI - Processo: 0002842-79.2019.8.16.0158 - Ref. mov. 296.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
25/11/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0002842—79;2019.8.16.0158 - Ref. mov. 147.2 - Assinado digitalmente por Carolina Franco Rodrigues Laidane
28/11/2022: JUNTADA DE PETICAO DE REQUERIMENTO DE DILIGENCIA. Arg: Matricula de Imével

OLIVER A ~sposa CARMEN ELIZABETH DE OLIVEIRA, Brasieics, Casados, efe
agricuitor, inscrito no CPF/MF sob n°. 143.515.101-10 e portador da CI-RG n° 861804-5- - |.
SSPJSC, ela do lar, portadora da CI/RG n®. 4074614 SSP/SC e inscrita no CPF/MF sab r)°_. _
247.354.939-72, residentes e domiciliados na localidade, Barra do Potinga, Fluviapolis,
deste -municipio. EMISSAO: 16/10/2000.° VALOR: R$. 68.085,78. "VENCIMENTO:
20/04/2010. ENCARGOS FINANCEIROS: Os valores langados na conta vinculada ao
presente financiamento, bem como o saldo devedor dai decorrenta, sofrerdo incidéncia de.
juros & taxa efetiva de i6,25% ao ano, calculados por dias corridos, com base na taxa
equivalente diaria (365 ou 366 dias), debitados e capitalizados mgnsalmente, no dia
primeiro de cada més, inclusive .durante o periodo de caréncia, nas. remigges, -
proporcionalmente .aos seus valores remidos, no vencimenio e na liquidagao da divida.-
Referidos juros: serdo exigidos juntamente com as prestagdes de principal, :II'IC!USW? nas
remigoes, proporcionalmente aos -valores remidos, - no vencimento e na liquidagao da
divida. PRACA E FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento sera efetuado na praga de
emisséo desta Cédula em uma (1) parcela vencivel em 20/04/2010. BEM VINCULADO:
Em HIPOTEGA CEDULAR DE PRIMEIRO; GRAU e sem concorréncia’ de lerceiros, o
imovel constante da presente Matricula. ANEXOS: Contrato de Arrenda_m_eqto.
OBSERVACOES: Cédula Registrada sob n® 6738 Livro 3 do Registro anterior.
Apresentado o INCRA :2003/2004/2005 sob n®. 708.038.068.110-1 com 4,9283 ha e a-
Certiddo Negativa  de .-Débitos relativos a0 ITR — NIRF: 3.906.208-2, com 4,9ha.
CONDIGOES: S#o as que constam das demals cldusulas da referida cédula e que ficam
fazendo parte integrante deste registro. O REFERIDO E VERDADE EDOU FE. S&o
Mateus do Sul, 21 de outubro de 2009. Emolumentos: 630,00 VRGC - R$.66,15. Escrevente
= Portafia 014/2008 s o d o Valkifia Schramm Nadolny. i s

R-3-17.299. Prot. 53.968. 25!05?201:1 . De akbrdo com o Aditivo de Retificagdo e Ratificagdo’
a GéAdula Rural Plgnoraticia e Hipotecariain®, 40/01607-2 (atual '15/93406-3), emitida em.
16/10/2009 por CARLOS BRAZ DE OLIVEIRA, em favor do BANCO DO BRASIL S/A, agéncia
‘da cidade.de Joinvile SC,  CNPJ n°® 00.000.000/4315-08, no valor de R$ 68.08578, com
vencimento “final em 20/04/2010, Registrada sob n°. 6.738 do Livro 3 deste Oficio-em
.21/10/2009 e R-2-17.299. Procede-se este regisiro nos sequintes termos: AJUSTE - O saldo
devedor do financiamento de R$ 78.637,08, de principal e de acessorios — compreendidos 0s -
encargos. financeiros, bem como :oufras:despesas, posigdo em 02/05/201; ALTERACAO
PRAZO e FORMA DE PAGAMENTO: O'prazo de pagamento serd no vencimenta final em
‘02/05/2016; VALOR: R$ 78.637,08, sendo R$ 8.245,35 vencimento em 02/06/2011 e RS
70.391,73 'em 6 parcelas no valor de: R$ 4.223,50 cada' venclveis em.02/05/2012, em
02/05/2013, em 02/05/2014, em 02/05/2015- e em 02/05/206 e o valor de R$ 49.274,23
_vencivel em: 02/05/2016: cada parcela'ser2 acrescida dos encargos financeiros, estabelecidos
na cédula,.obrigando a lliquidaria ultima parcela em 02/05/2016. OBSERVACOES: Ficando
ratificada em todos os seus termos; clausulas e condigies. O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Sdo.Mateus do Sui, 25 de malo de.2011, Emoliiffiento$' 630,00 VRC - R3. 88,83.
-| Escrevente — Portaria 014/20086 . : J .~ Valkiria Schramm Nadolny. . - -
. TAV-04/17.299 - Prot_70.658 — 16/06/2016:- Certifico e doy/fé que, de conformidade com Aditive de
Rerratificagdo; 8 CRP n° 15/93406-3, datada de 16/10/2009, 0 financiador e o financiado tém justo
~'é@ acardado efetuar, o ajuste do saldo devedor do financiamento. para R$ 70.073,44, posigio em
05/05/2016. Alierar .o prazo do instrumento ora aditado fixado o seu novo vencimento’ em
'02/06/2021, que’ sgrd pagolem cinco prestagdes anuais. Permanecem inalteradas ‘as -demais
clausulas é condj ' /VRG - R$ 11,46. O referido & verdade. S&o Mateus do Sul, .20 de
_junho de 2016.. "\ ediane Aparecida Pereira dos Santos - Escrevente.--.-.~ Hmamamame

E-cods L B AT = = feq
' matrfcula, ‘6 ‘objeto " de Ag¢So .de!'Execugdo de Titdlo *Extrajudicial, Autos, n? ,0003473.
. 57.2018.8.16.0158 em tramite:na Vara Civel;'desta Cidade e Comarca, em que & exequente”
Adilson :Orestes Ruckl, ‘inscrito. no -CPF/MF, iSob 'n? 733.066/149-04, e exacutado Carlos Braz:
Oliveira, inscrito no CPFAMF sob n° 143.515.101-10} valor da:tausa RS 92.738,96, em 15/10/2018.

Certidao de Admiss#io da Execucio, arquivada neste Servicode Registro de Imdveis, Funrejusho.

valor de R$.185,48, C':/1,293,60.VRC = R$'249,88. O referido & verdade. Sio Mateus do,8ul, 06

| de feverelro d&'2019. Wu/#f i le-f* Priscila Aparecida dos Santos Krichaki - Escrevente. .-~~~
06/17.299 - Prob—81.043..-/15/06/2019: - PENHORADD o_imével constante _da_presente

‘| matilcula, em favor de Adllsan Orestes Ruckl, de conformidade com  Aute de Penhora, datado de
01/03/2019, arquivado neste :Servigo, de;iRegistro.de -Imdveis; - extraldo -dos -Autos n° 233,%"73‘
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MATRIGULA RUB| FICHA
17.299 . | I 02

——————————————— GONTINUAGAD
57.2018.8.16.0168, de Execugiio de Titulo Extrajudicial, oriundo da Vara Cival desta Cidade e

Comarca, em que & executado Carlos Braz da Oliveira. Valor da causa: R$ 92.738,86, ficando

matricula, em favor da Superagro Comércio e Representagio Agropecuaria Ltda., de conformidade

eom Termo de Penhora e Depdsito, datado de 24/08/2020, arquivado neste Servigo de Registro de
Iméveis, extraldo dos Autos n°® 0001989-07.2018.8.16.0158, de Cumprimento de Sentenga, oriundo
da 1* Vara Judicial, desta Cidad= e Comarca, em que & executado Carlos Braz de Olivelra. Valor
da divida: RS 136.527,86, atualizada em 05/02/2019. Ficando como depositério particular o préprio

AV-08/17.299 - Prot. 92.306 - 15/02/2022; - Certifico e dou fé que, nos termos do oficio n°
104/2022, extraido dos Autos n® 0003473-57.2018.8.16.0158, de Execucfio de Titulo Extrajudicial,
oriundo da Vara Civel, desta Cidade e Comarea, arquivado neste Servico de Registro de Imdveis,
por determinagio emanada pelc- MM. Juiz de Direito, Dr. André Olivério Padilha, fica_cancelada a
averhacho _premonitdria, constante da AV-05/17.299. Selo Funarpen 1138V.ZXgPN.3xWsl-

1dIbL.4zxMX.C¥ 646,80 VRC - R$ 159,11. O referido & verdade. Sao Mateus do Sul, 03 de margo
de 2022. ;_ Priscila Aparecida dos Sanios Krichaki - Escrevente.-.-.-.-- - mmmimimimmim -
AV-09/ 307 - 16/02/2022: - Gertifico e dou f& que, nos termos do oficio n® 68/2022,

extraido dos Autos n° 0003473-57.2018.8.16.0158, de Execugdo de Titulo Extrajudicial, oriundo da
Vara Clvel, desta Cidade e Comarca, arquivado neste Servico de Registro de Iméveis, por

haddz 209 -
xtraldo dos Autos n° 0001989-07.2018,6.16.0158, de Cumprimento de Sentenca, ariundo da 1°
Vara Judicial, desta Cidade ¢ Comarca, arquivado neste Servigo de Registro de Imoveis, por
detlerminacic emanada pelo MM. Juiz de Direito, Dr. André Olivério Padilha, fica_levantado o

da penhora, constanie do R-07/17.299. Selo Funarpen 1138V.ZXqPN._3xMsl-ldqPW.4zMt.

380 VRC - R$ 159,11. O referido & verdade. Sio Mateus do Sul, 03 de margo de 2022.
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VIEL i/ Priscila Aparecida dos Santos Krichaki - Escrevente -.-.-.-.-.-.-«===mssmsssmess
\RJ-h'h)T:ESﬂ‘-/Prot 93.257 - 26/05/2022: - PENHORADO o iImével constante da presente matricula,

em favor do Banco do Brasil S/A, em conformidade com Auto de Penhora, datado de 28/10/2021,
arquivado neste Senvico de Registro de Iméveis, extraldo dos Autos n° 00028 1-14.2021.8.16.0158,
de Execucdo de THulo Extrajudicial, oriundo da Vara Civel, desta Cldade e Comarca, em que é
executado Carlos Braz de Oliveira. Valor da causa: R$ 64.909,97. Ficando como depositaria pdblica

S OTRUBIEE mmmmim o o o T T T S T T ST T T T T T T
R-12/17.298 - Prot. 83.828 - 12i07/2022; - PENHORADO o imével constante da presente matricula,

em favor da Caixa Econdmica Federal - CEF, em conformidade com Auto de Penhora, datado de
D7/10/2019, arquivado neste Servigo de Registro de Imbveis, extraido dos Autes n° 00002842~
79.2019.8.16.0158, de Execugdo de Tilulo Exirajudicial, oriundo da Vara Civel, desta Cidade e
Comarca, em que & executado Carlos Braz de Oliveira. Valor da causa: RS 327.952,39. Ficando
como depasitaria publiea Matilda Qlicheski Pelak: Funrejus ne valer de R§ 655;80: Selo Funarpen
"1138V.VCqPn fKGsl-dEKyx.ej05Y. C ~ 1.293,60 MRC - R$ 318,22 O referido & verdade e dou fé&.
S#o Mateus do Sul, 09 de agosto de 2022, ; Marcela Batista Femandes -

Escravenie.-. - s mim e T et e e
Custas Comarca de $3o Mataus do Sul-PR
—Cacldio R334l REGISTRU DE MU VETS
; Buscas R$8,14 Certid2o Positiva de Onus Reals refererte ao
Funrejus  R$10,60 R-02, AV-D3, AV-04, R-11, R-12/17.200
Selo RS5 .95 Certidio Negativa de A;des Reais e Pessoais
1S5 R$1.70 Reipersecutdrias
Fundep R5212
TOTAL RS62,75 SHo Mateus do Sul, 12 d= agosto de 2022 _ &
| rmnan. mﬂm‘jg’) SELQ DIGITAL
Marcels Bat] Fernandes
ESCREVENTE 113BV.VCan.'FKbs
I-dE3gb.ejD5T

https://sele. funarpen. com, br
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