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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: imoével rural de matricula n°2.954, com éarea de 21,99 hectares, com
benfeitorias, localizado no municipio de Bocailva do Sul/PR

FINALIDADE: Alienacéo judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAQAO: marco de 2025

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 2.684.000,00

(Dois milhdes, seiscentos e oitenta e quatro mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES
2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliagdo — Relatdrio com fundamentagdo técnica e cientifica, em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliacdes: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos

Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢cfes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Método de Quantificacdo de Custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.

Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o valor de comercializagao.

Benfeitorias Ndo Reprodutivas: Abrangem todas as inovacdes introduzidas no
imoével rural que ndo proporcionam rendimentos proprios, mas séo consideradas como
necessarias para o éxito das exploragbes, como: casas, galpdes, estabulos, cercas,
drenagens e agudes.

Diagnostico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliagdo podem tecer
consideracBes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.
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2.2 Considerac8es gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do cadastro Ambiental
Rural (CAR), de cartas topogréaficas e da Prefeitura Municipal de Bocaiuvas do Sul/PR.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacdo forcada) os bens séo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao
por parte do arrematante em relacéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusfes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de énus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacéo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural com benfeitoria.
3.2 Descricdo Técnica

Lote rural, localizado na localidade Campina dos Tavares, no municipio e comarca
de Bocaiuvas do Sul/PR.

NuUmero da Matricula: N° 2.954 — Registro Geral de Imdveis de Bocailva do
Sul/PR.

Numero INCRA: 701.041.019.801-1

Localizacéo: Latitude: -25.170771°/ Longitude: -49.105179°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras - MRT 4-Litoral / Metropolitano esta localizada no
litoral do Parana, na Serra Geral e no Primeiro Planalto Paranaense e contempla 25
municipios.

Este Mercado Regional se caracteriza pela grande urbanizagdo, proximo de
Curitiba e no litoral do Parana. No entanto, € um Mercado Regional com grandes
diferencas, com municipios com &reas urbanas continuas a Curitiba, mas com area
rural bem caracteristica e pouco urbanizada, como exemplo Araucaria, Sdo José dos
Pinhais, Almirante Tamandaré. Outros municipios hem o centro urbano sdo continuos
com Curitiba, com seus nucleos urbanos sedes dos municipios afastados, sendo a
maioria dos demais. Obviamente que a dinamica econémica e social tem uma relacéo
muito grande com a regido metropolitana devido a sua proximidade geogréfica. Os
municipios deste MRT se caracterizam pela quantidade populacional em comparacao
com o restante do Estado, inclusive com os ganhos populacionais que acontece ano a
ano. Além dos termos populacionais, este apresenta uma grande concentracdo da
dindmica socioeconémica do Estado, com a Regido Metropolitana de Curitiba
concentrando 1/3 do volume de empregos gerados no Estado.

A agropecuaria da mesorregido metropolitana tem como caracteristica uma
producdo mais voltada para o abastecimento da regido, onde esta com maior parcela
da populacdo do Estado. Entre os produtos, além dos hortifrutigranjeiros de maneira
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geral, embora com oscilacdo na producao no decorrer dos anos, merece destaque para
a producéo de banana, cebola, feijao, milho, mandioca, batata-inglesa. Outros produtos
que registraram evolucdo desde os anos de 1990, apesar de pequena a producéo,
merece destaque para a erva-mate, a soja € a melancia. Na pecuaria, apesar das
oscila¢des no decorrer dos anos, merece destaque para aves. Informag8es para 2003
(Emater-PR) confirmam a importancia da producdo de hortifruticultura na regiéo,
responsavel por 31% do VBP (Valor Bruto da Producdo) vegetal. A exploracédo da
madeira € outra atividade muito praticada, especialmente nos municipios da por¢do em
direcéo ao Estado de S&o Paulo, cujo relevo acidentado impede a exploracéo de outras
atividades agricolas mais intensivas.

[“|Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT4 - Litoral/Metropolitano.
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4.2 Topografia

Em aspectos geomorfolégicos, o Estado do Parana possui a descri¢do de trés
taxons distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades

Morfoesculturais e Sub-unidades Morfoesculturais, respectivamente.

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico
do Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Parana e pelas Bacias Sedimentares

Cenozodicas e Depressdes Tectbnicas.

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e
Morros Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma

das unidades morfoestruturais.

3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo
contidas em cada uma das unidades anteriores.

1° Planalto

O Primeiro Planalto Paranaense estende-se desde a regido de Jaguariaiva, Tibagi
e Puruna, nos sopés da escarpada Serra do Purund, constituida de estratos horizontais
devonianos, até a vertente leste da Serra do Mar. Ao norte comparecem as rochas do
Grupo Acungui, onde a drenagem da bacia do rio Ribeira produziu uma intensa
dissecacdo, modelando um relevo montanhoso, com altitudes variando entre 400 e
1200 metros, sustentado por rochas metamdrficas de baixo grau do Grupo Agungui,

metavulcanicas do Grupo Castro, intrusdes graniticas e diques de diabasio.

Ao sul é relativamente uniforme, esculpido em rochas cristalinas, tais como
migmatitos, Xxistos metamorficos e gnaisses, cortados por diques de pegmatitos e
diques de diabasio, com altitudes médias entre 850-950 metros, formando uma
paisagem suavemente ondulada com planicies e varzeas intercaladas, constituidas por
sedimentos colGvio-aluvionares recentes e paludais ao longo dos principais cursos de

agua.
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. Mapa de Declividade do Brasil

Classes de declividade

Wrio0-3%:

. Suave-ondulado (2 - 8% )
ondulado (8 - 20% )

[ Force-ondulado [ 20-a5% )

. Montanhose ( 45 - 75% |

B forte-montanhoso = 75% )

Mapa de Declividade do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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4.3 Hidrografia

O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extenséo de seu
territdrio, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio
Varadouro (Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguacu, tendo como suas principais

retificacdes as duas baias: Paranagua e Guaratuba.

Ja a Serra do Mar ocasiona o desaguamento do maior complexo hidrogréafico
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captacdo do grande
sistema do rio Parand, representando uma parte especifica da bacia hidrogréafica do
Paranéa e, dessa forma, da Bacia Platina. J& o0 menor complexo, conhecida por bacia
hidrografica Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do

rio Ribeira.

A respeitos das Microrregides hidrograficas, o estado do Parana possui 12
complexos distintos (ltaipu, Piquiri, lvai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguacu,
Médio Iguacu, Alto Iguagu, Cinza, ltararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parand),
sendo que a regido de estudo deste laudo de avaliagdo esta localizada na regido da

bacia do Alto do Rio Ribeira, a qual esté caracterizado abaixo:
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Mapa das Bacias Hidrogréaficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

RIO RIBEIRA

E o rio mais importante da bacia do Atlantico. E formado pela juncdo do rio
Ribeirinha e Agungui, na divisa de Rio Branco e Cerro Azul. Atravessa o municipio de
Cerro Azul e separa o Parana de Sao Paulo, nos municipios de Cerro Azul e Bocailva

do Sul, correndo de oeste para leste

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo
pelo qual inUmeras correntes imigratérias e migratérias preferiram seu territorio. As
temperaturas mais elevadas sdo encontradas na regido norte, oeste, litoral e no vale
do Rio Ribeira. As mais baixas coincidem com as regides mais elevadas, onde sdo

encontradas as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.
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Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descricdo climatica do Estado do
Parana, as localidades mais quentes sdo Paranagud, na regido litoranea, com média
térmica de 21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Parana, com 20,8°C; Foz
do Iguagu no vale do Rio Parana, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa

Tridssico-Jurassica, no Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.

De acordo com a classificagdo de Képpen, no Parana domina o clima do tipo C

(mesotérmico):

Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estac&o seca e isento de geadas. A média
das temperaturas do més mais quente é superior a 22°C e a do més mais frio é superior

a 18°C. Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Matr.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estacio
seca e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente € superior
a 22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se nas regifes Norte, Oeste e

Sudoeste, no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.

Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estacdo seca, com verdo
brando e geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente é inferior a
22°C, e a do més mais frio é inferior a 18°C. Encontra-se na regido de Curitiba, nos

Campos Gerais, Sul e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.
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Clima do Brasil
Unidades climaticas

W quante - Umido - 1 5 2 MeEEs SE¢0S

I subguente - Omido -1 3 2 meses secos
B zubguerte - super-dmido - semn secs
B subquente - supar-Umido - subseca

M mesctermico brande - super-Umida - sem seca
M mesotérmico brande - super-Umida - sUbsecs
W mesctérmice mediano - super-amide - sem seca

Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.5 Vegetacao

A vegetagdo natural do Parana compreende trés tipos de classificagéo principal:
mata fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificacdo representa,
em primeira linha, a expressao do clima em relacéo a latitude e a longitude. De acordo
com Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do
Parana sob os fatores climéaticos predominantes no Quaternario recente. Ainda nesse
periodo, havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Parana, o que
se percebia gracas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternancias
climaticas pelas quais a regido foi passando propiciaram que a mata fosse dominando
0s campos a partir dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o

Estado do Parana numa das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios.
MATA ATLANTICA

Também conhecida como mata tropical de encosta, pois localiza-se junto a Serra
do Mar e no litoral. Pertence ao tipo de mata higréfila latifoliada, que se estende ao
longo da fachada leste do Planalto Oriental Brasileiro, onde a alta precipitagéo

pluviométrica a torna mais Umida.
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A Mata Atlantica possui muitas espécies de madeira como cedro, ipé, figueira,
peroba, além de outros vegetais como palmito, embauba, aleluia, epifitas, lianas e
musgos. Ao penetrar no primeiro planalto paranaense, a mata confunde-se com a

vegetacao subtropical, formando uma verdadeira zona de transigéo.

A cria¢é@o do Parque Estadual do Marumbi na regido da Serra do Mar foi de grande
importancia para a preservacdo da fauna e flora da regido, que vinha sofrendo com a
degradacéo levada a cabo pela exploragcao da madeira, em especial. Atualmente € a

maior reserva de Mata Atlantica existente em territério continuo no Brasil
MATA TROPICAL

O quadro original foi substituido em sua maior parte pela agricultura e pelos
pastos. Poucos vestigios de sua existéncia podem ser assinalados em &reas de
preservacdo, como o Parque Estadual do Ing4 e o Horto Florestal, ambos na cidade de
Maringd, ou entdo a Reserva do Iguacu, no sudoeste do estado. Primitivamente esta
mata apresentava dois aspectos distintos. O primeiro mais rico em espécies vegetais
(peroba, pau d'alho, figueira branca e palmito), ocupava a regido de "terra roxa", situada
entre os rios Itararé, Paranapanema, Pirap6 e Ivai. O segundo, mais pobre em espécies
vegetais, ocupava a regido arenosa do arenito Cauia, entre o0s rios Pirap0,

Paranapanema, baixo lvai e foz do Piquiri.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

14

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISA6 SW3CL TCMYX M98L3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX8A 9AYE5 QB8DX JK73K



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0027273-61.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 247.2 - Assinado digitalmente por Mario Sergio Steffenello Faria
01/07/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: avaliacio mercadoldgica

PROJUDI - Processo: 0000245-24.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 392.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/03/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

% = Legendas

Vegetagao - Regioes Fitoecologicas e outras areas
FEGIAD FITOECOLOGICA

Mapa De Vegetacéo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Ndo se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).
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TRANSCRIQOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. As
pais abordagens de valor dizem respeito a identificagéo do valor de mercado e de

valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automével);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projec@es de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacédo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacao de fluxos de caixa
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de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢bes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacgao na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacado. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presunc¢do de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presungédo de que as partes séo
conhecedoras das condi¢des do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condic6es de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(-.. dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicdes estds o tempo de
exposi¢do do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢Bes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o im6vel em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Area de terras rurais na localidade denominada CAMPINA DOS TAVARES,
imével denominado "CIPO CHUMBO", Municipio e Comarca de Bocailva do Sul,
Estado do Parana, com' area de 24,3513 hectares ou sejam 10 alqueires e 2,5
litros,com a3 seguintes caracteristicae: "Do marco OPP (ponto de partida), colocado na
margem de um cOrrego, seguimos dividindo com terras pertencentes 80 ESPOLIO DE
JOSE DE SOUZA PASSOS, at¢é o marco n° 2,conforme rumos e medidas
seguintes:OPP=1 629 00581,00 metros;1-2-629 0057-95 10 metros. Do marco n° 2,
viramos para a esquerda e seguimos dividindo con terras pertencentes no ESPOLIO
DE JOSE DE SOUZA PASSOS até o mar co ng 9, conforme rumos e medidas
seguintes:2-3 228 0058 134,95 me-tros:3-4-319 00SE 137,50 metros: 4-5078
0038140,80 metros: 5 6-108 45SW 54,00 metros; 6-7 369 O0SE 31,00 metros;7-8 849
50SB 68,00 metros; 8-9 748 OONE 24,90 metros. Do marco nisi 9, eeduti mos dividindo
com terras pertencentes a EURIDES DE OLIVEIRA CAMPOS até o marco n° 24,
colocado na margem de um caminho, conforme rumos e medidas seguintes:9-10 629
OONE 16,00 metros; 10-11 629 OONE 20, 00 metros;11-12 62800 NE 28,90 metros;
12-13 620 00 NE 25,00 metros; 13-14 62800 NE 17,00 metros; 14-15 72815 NB 66,50
metros; 15-16 72815 NE 32,00 metros; 16-17 72915 NE 24,90 metros; 17-18 76800 NE
50,80 me-tros;18-19 76230 NE 37,00 metros:19-20 57850 NE 29,10 metros; 20-21,
44850 NE 20,60 metros; 21-22 44950 NB 27,10 metros:22-23 56850 NE 14,00 metros
23-24 56250 NE 22,50 metros. Do marco n° 24, seguimos acom panhando um caminho
e dividindo com terras pertecentes & JOAO ALVES CARDOSO até o marco n° 28,
conforme rumos e medidas seguintes:24-25 67850 NB 23,80 metros; 25-26 54850 NBE
25,10 metroa 26-27 43950 NE 52 60 metros: 27-28 49850 NE 32,80 metros. Do marco
n° 28, deixamos o caminho e medimos 33,80 metros no rumo de 36820 NE, dividindo
com te-rras pertencentes ao Bapoélio de GUSTAVO DE SOUZA PASSOS e chegamos
ao marco n° 29, colocado na margem de un valo. Deste ponto, seguimos
acompanhando o valo e dividindo com terras pertencentes ao Rapolio de GUSTAVO
DE SOUZA PASSOS e chegamos no marco n° 32,colocad colocado na margem do valo
e de um corrego, conforme rumos e medidas seguintes:29-30 048 20 NE 24,80 metros:
30-31 04920 NB 11,50 metros; 31-32 30820 NB 17,80 metros. Deste ponto viramos
para a esquerda e seguimos acompanhando 0 corrego sempre dividindo com terras
pertencentes ao Espolio de GUSTA VO DE SOUZA PASSOS e chegamos no ponto de
partida conforme rumos e medidas seguintes: 32-33 50810 NW 11,00 metros; 33-34
58810 NW-240 10 metros; 34-35 84810 NW 57,50 metros: 35-36 82850 SW 29,00
metros; 36-37 87010W 124,80 metros; 37-38 56910 NW 37,95 metros: 38-39 66° 50 m
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36,20 metros; 39-40 54810 NV 40,00 metros 40-41 79840 NW 54,10 metros: 41- OPP
71940 NW 59,00 metros.”

6.2 Situacéao
O imovel se encontra ocupado.
6.3 Restricdes do imével

A matricula ndo possui a metragem atualizada do imével e o bem néo possui
cadastro Ambiental Rural (CAR).

6.4 Benfeitorias
6.4.1 Benfeitorias Nao Reprodutivas

Barracao com &rea aproximada de 725m2, com estrutura metalica, necessitando
de reparos simples.

Residéncia de alvenaria, com area a aproximada de 200m2, com dois pavimentos,
necessitando e reparos simples.

Residéncia com éarea aproximada de 60m2, com um pavimento de alvenaria,
necessitando de reparos importantes.

Edificacdo em alvenaria, com area aproximada de 20m2, necessitando de reparos
simples.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considera¢cfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular/

7.4 Publico-alvo para absorcédo do bem: Investidores

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacéo, Capacidade de Uso da
Terra e Area

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econdmicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores € suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopsoénio: é constituido por um unico comprador

d) Oligopodlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em fungéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrédo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau (2) de Fundamentacdo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicdes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizagédo por fatores (0os quais sdo baseados em indices
numeéricos), e critérios, fundamentados por estudos conforme ABNT NBR 14.653-
3:2019 item 7.7.2.1, e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imovel, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

. Area <= 500Ha->Fator = 1,00
o 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95
. 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
o 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
. Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imoével,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliagéo de Iméveis Rurais”
(2002).

8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
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Capacidade de Uso da Terra: Classificagcdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢cBes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.

Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se 0 método de Quantificacédo de

Custo.

8.3 Método Evolutivo

Para obtencao do valor do bem, foi utilizado o método evolutivo, onde:

VTI=VTN + VBNR

VTI = Valor Total do imével

VTN = Valor da Terra Nua

VBNR = Valor das Benfeitorias Nado Reprodutivas
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9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 2.684.195,27 (Dois milhdes, seiscentos e oitenta e quatro mil, cento e
noventa e cinco reais e vinte e sete centavos)

9.1.1 Valor de mercado da terra nua

R$ 1.309.004,06 (Um milhdo, trezentos e nove mil, quatro reais e seis
centavos)

9.1.2 Valor de mercado das benfeitorias ndo reprodutivas

R$ 1.375.191,21 (Um milh&o, trezentos e setenta e cinco mil, cento e noventa
e um reais e vinte e um centavos)

VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 2.684.000,00 (Dois milhdes, seiscentos e oitenta e quatro mil

reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de
23 (vinte e trés) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 18 de marco de 2025

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

vy
'y

S

InformagGes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietario: ~ SILVIO FERREIRA DE SOUZA Data da Vistoria: 12/12/2024
Enderego: - Data do Laudo: 19/03/2025
Complemento: Canpina dos tavares Matricula: n°2.954
Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade:  Bocaitiva do Sul UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 21,99 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Médulo Fiscal: 1,10 ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 21,99 ha <
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? <
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: 1,10 ha <
Caracteristicas do Imével
Topografia: Moderadamente Ondulado Cons. Do Solo: Cambissolo
Drenagem: Regular Estradas Internas: -
Textura: Argiloso a arenoso Melhoramentos: -

Util. Economica: -

Aproveitamento: Baixo
Pot. Produtivo: Moderado
Benfeitorias: Casa e barracdo

Altitude: 1.026m

Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Solos médios
Pedregosidade médio
Propensdo moderada

1.740mm/ano

RS 1.309.004,06

( UM MILHAO, TREZENTOS E NOVE MIL E QUATRO REAIS E SEIS CENTAVOS )

Comentarios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: (41)3233-1077

Identificacdo: Kronberg Leiloes

Assinatura:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével rural, localizado no municipio de Bocailva do Sul/PR, préximo a Estrada da
Ribeira.

Coordernadas
Latitude: -25.169415°
Longitude: -49.106105°

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Area de terras rurais na localidade denominada CAMPINA DOS TAVARES, imével
denominado "CIPO CHUMBO", Municipio e Comarca de Bocaitva do Sul, Estado do
Parand, com' area de 24,3513 hectares ou sejam 10 alqueires e 2,5 litros,com a3
seguintes caracteristicae: "Do marco OPP (ponto de partida), colocado na margem
de um corrego, seguimos dividindo com terras pertencentes 80 ESPOLIO DE JOSE
DE SOUZA PASSOS, até o marco n? 2,conforme rumos e medidas seguintes:OPP=1
629 00581,00 metros;1-2-629 0057-95 10 metros. Do marco n? 2, viramos para a
esquerda e seguimos dividindo con terras pertencentes no ESPOLIO DE JOSE DE
SOUZA PASSOS até o mar co ng 9, conforme rumos e medidas seguintes:2-3 228/
0058 134,95 me-tros:3-4-319 00SE 137,50 metros: 4-5078 0038140,80 metros: 5 6-
108 455W 54,00 metros; 6-7 369 00SE 31,00 metros;7-8 849 50SB 68,00 metros; 8-9,
748 OONE 24,90 metros. Do marco na 9, Beauit mos dividindo com terras
pertencentes a EURIDES DE OLIVEIRA CAMPOS até o marco n? 24, colocado na
margem de um caminho, conforme rumos e medidas seguintes:9-10 629 OONE
16,00 metros; 10-11 629 OONE 20, 00 metros;11-12 62800 NE 28,90 metros; 12-13
620 00 NE 25,00 metros; 13-14 62800 NE 17,00 metros; 14-15 72815 NB 66,50,
metros; 15-16 72815 NE 32,00 metros; 16-17 72915 NE 24,90 metros; 17-18 76800
NE 50,80 me-tros;18-19 76230 NE 37,00 metros:19-20 57850 NE 29,10 metros; 20-
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Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

[P

W Cope digmartssen

Cambissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estégio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é

bastante varidvel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do|@
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Sdo mais profundos comparativamente aos Neossolos. Quando
férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais acidentado. Naqueles de
baixa fertilidade (maioria no Parana), porém situados em relevo plano, a utilizagdo
de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Benfeitorias de Solo | Distribuicdo e Acabamentos Internos
Insira aqui o nome da Benfeitoria e/ou Solo

Distribuicdo Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias

Insira aqui o nome da benfeitoria de/no solo

Insira aqui o nome da benfeitoria de/no solo

Insira aqui o nome da benfeitoria de/no solo

Insira aqui o nome da benfeitoria de/no solo
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12 de dezembro de 2024 1146

1zl dezembro de 2024+
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Mapa de Localizagdo do Imével

ZRemanescente Mat.n2.954

Google Earth

Mapa de Localizagdo das Amostras
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Enderego: -

Bairro: Zona Rural Cidade: |Bocai\]va do Sul |UF' |PR
Area de Terreno (ha): 21,99 Area Construida: -
Situagdo: Boa Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Regular Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias Casa e barracdo Contato N/A
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
Ils lle Vw(a) Vil 4,80 22%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 21,99 100%
Vs 5,19 24% .
lle:S MEls indice Célculado: 52%
Ills 12,00 55% |IVe Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Bocai\]va do Sul |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 80,00 Area Construida: 540,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 18.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: chaves na mdo
)
Benfeitorias casa e galpdo Contato https://www.chavesnamao.com.br/imove
Classes de Solo

| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lle Vw(a) Vil 16,00 20%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 80,00 100%

25,00 31% |IVs .
lle,s Vle,s fndice Célculado: 59%
llls 39,00 49% |IVe Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Bocaivuva do sul UF: [PR
Area de Terreno (ha): 124,33 Area Construida: 400,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 6.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Chaves na mao
Benfeitorias casa e barracdes Contato https://www.chavesnamao.com.br/imove | &
Classes de Solo
| lllw(a) Ve,s Vile,s
s lle Vw(a) Vil 35,00 28%
lle llle,s 30,00 24%  |Vie Aterreno(ha): 124,33 100%
Vs 59,33 48% .
lle,s Vle,s fndice Célculado: 41%
llls Ve Vile
Observagdes:
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Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |B0caiuva do Sul UF: |PR
Area de Terreno (ha): 447,70 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Preco Anunciado: R$ 27.000.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Chaves na mao
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.chavesnamao.com.br/imovd
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
IIs llle Vw(a) Vil 95,00 100%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 95,00 100%
lle:S e MEls indice Célculado: 13%
llls Ve Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Bocaiuva do Sul
Area de Terreno (ha): 40,00 Area Construida: 150,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 3.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Chaves na mao
Benfeitorias casa Contato https://www.chavesnamao.com.br/imovesd
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lle Vw(a) Vil 12,00 30%
lle llle,s 8,50 21%  |Vle Aterreno(ha): 40,00 100%
IVs 19,50 49% .
lle,s Vle,s fndice Célculado: 40%
llls Ve Vile
Observagdes:
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Enderego: —_—
—
Bairro: Zona rural Cidade: |Bocaiuva do Sul —
—
Area de Terreno (ha): 2,00 Area Construida: 75,00 —
—
Situagdo: Desfavordvel Preco Anunciado: R$ 300.000,00 —
—
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Chaves na mao —
Benfeitorias casa Contato https://www.chavesnamao.com.br/imovd —
Classes de Solo —
| Iiiw(a) IVe,s Vile,s —
lls lle Vw(a) Vil 0,40 20% —
lle llle,s Ve Aterreno(ha): 2,00 100%

Vs 1,60 80% . —
lle,s Vle,s fndice Célculado: 43% =
s Ve Vile —
Observagdes: e—

—
—
—
—
—
—
—
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Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |B0caiuva do sul |UF: |PR |
Area de Terreno (ha): 10,89 Area Construida: 75,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 650.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Chaves na mao
Benfeitorias casa Contato https://www.chavesnamao.com.br/imovd
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
Ils lle Vw(a) Vil 2,50 23%
lle llle,s 4,00 37%  |Vle Aterreno(ha): 10,89 100%
Vs 4,39 40% .
lle:s MEls indice Célculado: 44%
llls Ve Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Bocaiuva do sul
Area de Terreno (ha): 48,40 Area Construida: 78,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 2.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Chaves na mao
Benfeitorias casa Contato https://www.chavesnamao.com.br/imovg
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lle Vw(a) Vil 12,00 25%
lle llle,s 16,70 35% |Vle Aterreno(ha): 48,40 100%
IVs 4,70 10% .
lle,s Vle,s fndice Calculado: 48%
llls 15,00 31% |IVe Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Bocaiuva doo Sul
Area de Terreno (ha): 6,50 Area Construida: 250,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 850.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Chaves na mao
Benfeitorias casa Contato https://www.chavesnamao.com.br/imovi
Classes de Solo
I lliw(a) IVe,s Vile,s
Iis lile 1,50 2% |vw(a) Vil 2,00 31%
lle lile,s 2,00 31% |Vle Aterreno(ha): 6,50 100%
Vs 1,00 15% ]
lle,s Vie,s fndice Célculado: 43%
llls Ve Vile
Observagdes:
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Enderego:

Bairro: Zona rural Cidade: |Bocaiuva d Sul
Area de Terreno (ha): 64,25 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 4.160.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Viva real
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/fazef
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
Ils e 35,00 54% |Vw(a) VI 13,50 21%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 64,25 100%
lle,s IVs 12,05 19% _ |Vie,s indice Célculado: 49%
llls 3,70 6% Ve Vile
Observagdes:
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Homogeneizagdo de Dados

A VI de Mercado A. de Terreno Valor dis F. Oferta Unit/ha
Construgdes

2 RS 6.500.000,00 124,33 R$296.049,60 0,90 RS  44.671,04
4 RS 3.000.000,00 40,00 R$118.902,60 0,90 RS  64.527,44
6 RS 650.000,00 10,89 RS 43.578,00 090 RS 49.717,36
7 RS 2.500.000,00 48,40 RS 60.821,28 090 RS 4523097
8 R$ 850.000,00 6,50 R$183.321,00 090 RS  89.489,08
9 R$ 4.160.000,00 64,25 R$ 0,00 09 R$ 5827237

Area Situagdo  Hidrografia Topografia Uso terras Produto Unit-ha Homo
Fatores
1,000 1,000 0,990 1,000 1,261 1,000 1,25 R$ 55.777,83
1,000 1,000 0,990 1,000 1,288 1,000 1,28 RS  82.289,80
1,000 1,000 1,000 0,947 1,184 1,000 1,12 R$  55.760,51
1,000 1,000 1,000 0,947 1,067 1,000 1,01 RS  45.741,87
1,000 1,000 0,870 1,000 1,210 1,000 1,05 RS  94.149,85
1,000 1,000 0,990 0,947 1,062 1,000 1,00 R$  58.066,20

Média RS  58.651,37

Média R$ 65.297,68

Desvio 16976,51 Desvio 13588,15
Coef. de variagéo 0,29 Coef. de variagdo 0,21
Média Saneada R$ 59.527,24
Limite Inferior RS  45.708,37
Limite Superior RS  84.886,98
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 1
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— b3 X = RS 1.309.004,06
21,99 R$59.527,24 1,00 $ 4
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersado
Nimero de Amostras Coletados: 6 30%
Numero de Amostras Saneados: 5 25%
Limite Inferior (p/ha): R$ 45.708,37 20%
Média Aritmética (p/ha): RS 65.297,68 15%
10%
Limite Superior (p/ha): RS 84.886,98 °
5%
Média Saneada (p/ha): RS 59.527,24 ° |_|
T. de Student: 1533 0% =] _
. de Student: , o ) 4 6 ; s 9
Desvio Padréo: 13588,15 :
Coeficiente de Variagdo: 0,208 R$ 100.000,00
R$ 90.000,00
R$ 80.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 70.000,00
R$ 60.000,00
Resultado(p/ha): R$ 9.316,99 R$ 50.000,00
R$ 40.000,00
Inferior (p/ha): -16,64% R$ 55.980,68 RS 30.000,00
Superior (p/ha): 12,49% R$ 74.614,67 R$ 20.000,00
R$ 10.000,00
Amplitude Total 29,13% RS -
Kol

Comentarios sobre o célculo
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentacdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descri¢do

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,70a 1,40 2 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
11 Pontos
2 Itens Obrigatérios

2,4 e 5 no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Graulll
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
BENFEITORIA

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

Ident: barracdo Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Campina dos Tavares N°: Complemento:
Bairro: Zona Rural Cidade: Bocaiuvas do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragcao da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneracao da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 13,00

Vida util total provavel (anos): 45,00

Idade em % da vida(%): 28,89

Fator C ( estado da construcado ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 33,35

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6665

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SINDUSCON/PR

Data de referéncia CUB: 18/03/2025

Padrdo de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padréo ( Predominante ) (m2): 725,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.331,42

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N o a ~ W BN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 725,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)

-
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Custo total ndo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUGOES:

Sendo:

VFC = {[( Ae *CUB padrao )+CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );

CT = Custos totais nZo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragédo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagdo ( decimal ).
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

=

ARRERAL.

I 73,15 I

1

Legenda (considerando a depreciagao):

73,16 % Custo da construgao

8,78 % Custo da administragido da construgao

6,56 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragido da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construcées ( R$ ): 879.405,92

pitocentos e setenta e nove mil, quatrocentos e cinco reais e noventa e dois centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 18/03/2025

Helcio Kronberg
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

Ident: residéncia 1 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Campina dos Tavares N°: Complemento:
Bairro: Zona Rural Cidade: Bocaiuvas do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragcao da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneracao da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 40,00

Fator C ( estado da construcado ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 41,03

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,5897

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SINDUSCON/PR

Data de referéncia CUB: 18/03/2025

Padrdo de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padréo ( Predominante ) (m2): 200,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.406,81

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N o a ~ W BN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 200,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)

-
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Custo total ndo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUGOES:

Sendo:

VFC = {[( Ae *CUB padrao )+CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );

CT = Custos totais nZo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragédo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagdo ( decimal ).
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

=

ARRERAL.

I 73,15 I

1

Legenda (considerando a depreciagao):

73,16 % Custo da construgao

8,78 % Custo da administragido da construgao

6,56 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragido da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construcées ( R$ ): 387.979,18

Irezentos e oitenta e sete mil, novecentos e setenta e nove reais e dezoito centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 18/03/2025

Helcio Kronberg
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

Ident: residéncia 2 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Campina dos Tavares N°: Complemento:
Bairro: Zona Rural Cidade: Bocaiuvas do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragcao da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneracao da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 10,00

Vida util total provavel (anos): 45,00

Idade em % da vida(%): 22,22

Fator C ( estado da construcado ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 59,04
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4096
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SINDUSCON/PR
Data de referéncia CUB: 18/03/2025

Padrdo de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padréo ( Predominante ) (m2): 60,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.406,81

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 60,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)

-
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Custo total ndo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUGOES:

Sendo:

VFC = {[( Ae *CUB padrao )+CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );

CT = Custos totais nZo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragédo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagdo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

73,16 % Custo da construgao

8,78 % Custo da administragido da construgao

6,56 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragido da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construcées ( R$ ): 80.854,58

pitenta mil, oitocentos e cinquenta e quatro reais e cinquenta e oito centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 18/03/2025

Helcio Kronberg
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

Ident: residéncia 2 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Campina dos Tavares N°: Complemento:
Bairro: Zona Rural Cidade: Bocaiuvas do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragcao da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneracao da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 10,00

Vida util total provavel (anos): 45,00

Idade em % da vida(%): 22,22

Fator C ( estado da construcado ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 59,04
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4096
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SINDUSCON/PR
Data de referéncia CUB: 18/03/2025

Padrdo de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padréo ( Predominante ) (m2): 20,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.406,81

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N o a ~ W BN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 20,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)

-

© 00 N o Oa A~ W DN

Custo total ndo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUGOES:

Sendo:

VFC = {[( Ae *CUB padrao )+CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );

CT = Custos totais nZo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragédo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagdo ( decimal ).
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

=

ARRERAL.

I 73,15 I

1

Legenda (considerando a depreciagao):

73,16 % Custo da construgao

8,78 % Custo da administragido da construgao

6,56 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragido da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 26.951,53

Vinte e seis mil, novecentos e cinquenta e um reais e cinquenta e trés centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 18/03/2025

Helcio Kronberg
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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REGISTRO DE IMOVEIS s
Comarca da Bocoibye do Sul - Pr. [ REGISTBO GEBAL 1 [ 2.554 -~ 1 ]
AN
Bal. Lingaln Buguera de ;rnllu: Cilvelra [

Qlicial

FWIRICA
MATRICULA N.o_2-954 ][ ﬁf}w . ]

(uatRfouLs Ne 2.954.0aT4:8 ds sebewbro de 1.994.4vea de terres ryurais
nz lecslidade demominatiz CAMPINA D05 TAVARYS,imdvel denominade "OIRG
CLUT.JBO" Janiefpic e Comarca de Bocaidva de uul,..stadc do }'ara.na,co:n'
drea de 24,3513 hectares oW s=jax 10 elgueires e 2,% litroa,com  as
zeguintes caracterlst' cas: "o marco OFF {pento de par;.ida),coloca-io'
'|ne mergem de um odrrege,seguimos dividindoe com terrves pertencentes !
a0 ZSPOLIC DE JC3E DE SOUZA PASS0S,até o marco nt 2,cenforme rumes ¢
medidas seguintes:{Fr=1 -~ 622 0057 - 81,00 metrosil-2 - 628 Q05 -55,
10 metros.2o marco nf 2,virancs pare & esguerda e seguwimos divididdo
com berras pertencentes wo ESPOLIO DE JOSE 3E 30UZ4 PASSOS até o werd
go n? 9,contorme ruios e medidas seguinbes:2-3 22% GOS8 - 134,85 we-
trog;i-4 - 31% GUSE - 137,50 meiroazd-5 - O7¢ G0SE - 144,80 Betros;3a
5 - 10% 453% - 54,00 l:]f:‘tros;ﬁ—? ~ 362 0082 - 31,00 metrosiT-8 - 4%
508% - 68,00 metroaid-2 - 742 OONE - 24,90 metros.Do marco n? 3,seguil
wos 4ividipndo com ter'ras partencentes a EURIDES DI OLT VEIRA CAMICS !
até ¢ aarco n® 24,coleccade na margem de um caminhoe,conforme rumos 2
medidas saf‘i.1ntes.9 10 - 622 QONE -« 14,00 metros; lO—ll &28 QQUE - 20
00 metrossll-12 62¢00 WE 28,90 matros; 3.2—13 620 00 NE 25,00 metros;
13-14 62200 N¥E 17,00 metros;l4-15 72015 UE 66,50 metrosil5-16 32215 1
NE 32,00 metres;lé-17 72215 NE 24,90 metroEI;l’T-JB 76000 XE 50,80 me-
Ptroa16-19 76€10 AE 37,00 metros;lf-20 57950 K 29,10 metrosm;20-21 ¢
44850 NE - 20,50 wetros;2i-22 449250 NE 27,10 metros;22-23 56¥50 KE '
14,00 metros;di-24 SER5Q HE 22,50 metros.Do marce nd 24,se~u1moa &o0n
pankando um caminho e i1v1d:.ndo com terrass pertecentes & JOAG ALVES °
CARDOSC até o marcc n® 28,conforme rumcs e medidas seguintes:Z4-25 !
67850 NE = 23,80 metrca;25w26 R4850 NE 25,10 metrosiZ&-2T7 43¢50 NE ¢
52 E0 metros;?7-28 49850 WE 32,80 wetros,Do mareo n? 28,deixames o !
caminhe € medimos 32,80 netros ne rume de 36220 KE,dividinde com te-
rras pertencentes ac Bspolic de GUSTAVO DE S0UZA PASSCS o chegamos '
ac merco nf 29,c0locado na wmargem de um valo.Deste ponto, semumos '
acompanhandu o vale & dividindo com terras pertencentes ao Repdlio ¢4
FISTAVO DE SOUZA PASS0S e rhegamacs no marco n? 32,00lccade na mersem
2o vals e de um cdrrego,conforme ruzoa e nedidas seguintes:29-30 042
20 NE 24,80 metrosi30-31 04220 ¥E 11,50 metros;3l-32 30220 N8 17,80
me'l:roB Daste ponto viremos para a esquerda e seguimos aeompa.:l‘ardo o
chrrego asmprs dividindc com terras pertencentes ac Espolio de GUSTA
VO DE SOUZA TASS0S e chegamos no ponto de partide conforme rumes o
medidas seguintes:32-33 50210 ¥¥W - 11,00 metros;l3-34 58e10 KT - 210
10 metroz;34~35 24910 NW - 57,50 metros.35-—36 82550 SW% 22,00 metros;
36-37 87910 W4 124,80 metrcs,}?—}ﬁ 56810 N¥ - 37,95 metros;38-39 662
50 WY 38,20 metrom;39-40 54910 A¥ 40,00 metros;40-41 75240 NW - 54,1
metrogjdl- OFF 71940 KW - 59,00 petros.0BS:0 terrenc acima deserito,
5 totalmente cercado,contendo uma casa de alvenaris,com 42 m2 uvma '
piscine pera aduito,5 (seia) téngues de peixe,luz,ihgua sncanada,uma
capa de alvenaris com 20 m2,3.000 (irfe mil) &rvores frutiferas e 16
(dezesseis) pinheircs asdulto.Imdvel avaliade es Crd 430,000,00 (qua
trocentos e trints mil cruzeiros reais).C ref rida’é verdade ¢ dou 1§
Bocaiftva do 5ul,08 de setembrs de 1.9%4.Eu y L JURACT FARRAZ DE
OULIVETRA,OFicial Designado.C:3.652,00 VARG

)
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r CONTINUAGAD . A
o . R ..
saerivis de Cartorioe do Civel dsets Comarca de Bocaiiava do Sul-PR..

devidsmente sssinadc pelo MM.Juiz de Direito,Dr,ilexandre Sgltidl
achmclt,orde coneta a respeitivel sentenga gue julgou procedente a !
agio de Uauwcayifo premovida por OLIVIR DE OLIVEIRA SANTOS e MARTA TR
LOURDES 3ANTOS,brasileiros,entre si casedos pelo regime de comunhio
universal de bens,ambos comarciantes,portadores da eddula ds Tdenti-
dade Civil RG ne 118.263-FR.,e 779.761~FR.,respectivemente, ¢ inscri-
tos no CPF/MF sob n? 084.550.459-68,residentas o domioiliades & Ave—
nida EBragil,54,beirrce Rio Verde,Colombo-PR.,conferinde~lhe a proprie
dede do imdével constante da presente matricule.INCRA ng 701.041.019.
801-1.C referije & verdade e dou £é,Bocailwa do 5ul,08 de setazbre °

de 1.994.Eu ¥+ ,JURACI FERRAZ DE CLIVEIRA,Oflcial Designado.C:3.
652,00 THC.
R.2-2,954 ,Nos termos do Formal de Partilha de 11/01/1. 993, expedide

pelo ¥, Fuiz de Direito da Comarea da Colombo~FR.,Dr. José Zoberto '
Finto Awnior,Juiz Substituto,extraido dow autos de arrolamento sumd-
rio n¢ 342/92,do0 inventdric dos hens dsixados por MARTA DE LOURDES *
SANTOS,em que foi inventariants OLIVIR DE CLIVELRA SANTOS,Cartdrio !
de Vara Civel de Colombo-FH,o iwdvel conatante da presente matriculd
G"bBE,a tftule de divisBo,a ENEAS LCIZEL OLIVEIRA SANTCS,brasileire,
de coméroio,portader da CI/RG n2? R42,845-FR e CIC n? 185,59C.009-25,
caBado com Sr2 ELIZARETH HEEBST OLIVEIRA SANTOS, portadoras da SI/RG
ne 1.525.6G0-FR e CGIC n® 353,798.209-T2,s0b 0 regime de comunhic uni
verszl de bens,residentes e domicilisdos h rua Versador Constante !
into ne 344-aptf - bloco B,Bacacheri - Curitiba-FR.,s parte igual '
e ideal de 1/4 {um guartc) ou 25% (vinte e cineo por cento);a ENER -
SCN LUCIC DE OLIVEZIRA SANTOS,brmsileiro,do coméreio, portador da C1/
RG nf 1.971.518-3-FR,e CIC n2 317.755,35%3-91,ceaado com & Srd BE._“LE -
IOE INZS MESCEC SANTUS, portadora ds CT/RG ne 1,432,530-2R ¢ CIC¢ n®
46.665,445-68,90b o regime de comunhfo percial de bons,residentes e
domieiliados A& AV.Drasil n? 39%2,Hic Verde Colombo-PR.,a parte izual
e ideal de 1/4 {um quarto} ow 3% (vin%e e cinco por cemto)sa EDTL-
IARA TUZIA OLIVEIRA SANTOS,portadora da CL/RG av 1.978,668-FR ¢ JIC
ne 274.496.539—-15,brasileira,sulteira,maior, cepaz,do comércic,resi -
dente 5 domicilinda B AV.Brasil n¢ 398,Ric Verts,Ccleogho-PR.,2 parts
igual e ideal de 1/4 (um quarto) ou 25% (vinte e cinco por centol;a
ELTAVA HMARA DE OLIVEIRA SATTUS,portadera de (I/RG n? 2.201.506-FH.,dq
CIC ne? 536 257.499-04 ,brasileira,soclbeira,maior, capas,do comércio, '
rogidente & Av.Brasil n? 398,Ric Verde,Colombo-PR,s parts igual e !

ideal de 1/2 (um quarto) ou 29% (vinte e einco por cente). referi-
do & yerdgde ¢ dou fé.Docaifiva do 5ui,08 de setembro de 1.994, '

B 4 JURACT FERRAZ DE QLIVEZIRA,Oficiel Designado.(:3.652,00 °
TR
AV, 3-2.9534 . Hos termoa do Formel de Partilha de 11 de janeiro de 1.9

93 expedido pele M, Tuizs de Direite da Comerca de Colombo-rR,Dr.Jo S
gé Robarto ﬁinto Junior,Juls Emnstltuto,extrmdo dos autos de arro o
: lzmento sumdric n@ 342/92,40 inventiric dom bens delirados por EARTA
b UE LCURDES SANTOS, o inventariante OLIVSR DE OLTIVELRA 8ANICS,cedeM &
N transferin seus direitcs de meagfo,acs herdeiros,conforme escritura
péblics de secgdo de direitos de meathe,lavrads no livre nf 148-XN,'

do Cartdrio de Santa guitéria Cumtlba-PR.,em datas de 26/06/1.992 e

§ reservou para 9i o USUFRUTO VITALICIO sobre o imdvel constante da ' )
. SEGUE
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[ MATRICULA = RUBRICA r FICHA ™
| |
[ 054 J M 2,954 2

A

s CONTINUAGAD ~
de presente matrieuls.0 referidosé verdads e dou fe.Bocaitwa do Sul,
08 de setembro Ae 1.994, B, + yJURACI FEIQRAZ DR CLIVEIRA,Oficisl
Degiegnsdo. .,},'

R.4-2.954.No= termos 4= Eeeritura Fiblica de Gompra o Venda de 27 de
mate de 1.994,lzvrada nas noias do Cartdric de Santa Quitéria,mriti
ba~PR.,livroe nt 128 K-folhas 116,0 imdvel constante ds presente ma =
tricule foi sdquiride por ANTQNIC JORGE RARTINS,bragileirc,dc comér-
eio,portador da CI/RG ne 2,356,043-5-S3P-PR e €1C =2 £73,709,409-25,
cagado com a Sré HATHR MORATS LIARTINS 2ob o regime de scparagio de !
beng, residentes no lugar denominade aazy] CHUNEBO, Zzona rural,nesta Go-
marcaje NALR LOBATS MARTING,brasileira,cgsadaz com o Sr,.ANTOEIQ JCRZE
KARTINS,s0b o regime de sederacio de bens,de lar,poriadora da CL/EG

n¥ 1.299, 314-5-337-PR & 0IC n® 231.510.729-68,residente no lugar de-
nominade Cipd Chumbo,Zona rural,nesta (omarcajpor compra feite a '
OLIVIR DE OLIVITRA S$ANTOS,USUFRUTARTO:ETEAS LOTEZEL OLIVEIRA SANTCS e
gua esposs IDIZADETH EEREIT QLIVETRA SANTOS;EZRERSON LUCIC DE OLIVEI-
R4 SANTOS e sus eosposze HELENICE 1XES NEZCNC SANTOS;RDILMARA LUZIA
CLIVEIRA SANTOS;ELIANA IAHA DE OLIVEIRA SANTOSitodos j& guelificalom
no 2.2-2.954,3a presente matricula,e representadcs por ssu precura -
dor:Sr.CLIVIR DE OLIVEIRA SANVDOS,de conforezidade com a procuragao la
vrajda em notas do Cartdrio do Distrito de Juareituba,Comarca e xuni™
cipio de @Sclozbo-FR,no livre nf? 34-P 3s f1s.000018,om data de 15 de

marge de 1.954,pelo preco de Ord 10.000.000,00 {des milhdes de ord -
Zgiros reais).INCRA XE€ TOL1.041,019.801-1,GR,3-ITBI nf 74/94,de £5/06
94,no valor de Ord 150.000,CC sobre a agraliagie de COrd 7.500.000,90.
¢ referido € yerdade e dou fé.Bocailiva do 5ul,00 de setembro de 1.9

4. = T JURACT FHRRAY DE OLIVEIRA,Ofiecial Designadc._g:}.ﬁﬁ&

Q0 v

%.5-2.454 ,Conforme Fgori tura Piblica de COMPRA E VENDA lrvreda ass
Tlonze dize do wmds de ocutubre 4o aro 2001 {dvis mil e um),is fis.|
158 @ verso &o Livre n¢ll8-F,pelo Tabeliap IZAIAS IGIZ GOEYTEN DE
OLIVFIR4,n0 Tabelisnuts de Notas desia cidade de Bocaiuve do Sul,|
Sade da Comarca 30 mesne bome,Psitads do Parana ARTONIO JOPRGE MABR-
TINS,d> comércic,Cl/RG n93.156.041/5-PR, CEE/HF 1 709, 40025, ¢,
FATE MORALS MARTING,do lar,01/RG n%l,299.114/5-TR.,CPF/F n®231,.51
T25/B0,bracilelros,cesdos enire si sob regime de Sepersgmo de Beap,
antes dn Lei 6515/77,regidectan » domiciliados na Pua Antonic Ta -
relra d0s Saaios,n®8Y,Sao Jesd dgs Pinhals-PR,VENDEM para JOSE PE-
EES,trasileiro,divereiade,enpresarie,01/RG 21011, T25,542. 8P, T
aPE02.554 .895-00, residente e dowiciliado ns Rue Csppos Salles,nd|
25,Finhais/PR.,pelo pregp de R§30.000,00{irtnte wil reais),do qual
oe Yendsdores dac gul tagmo,n im3vgl objets da matriculs n®2.o54 |
{dois mil e novecenive e cibguetiis € QUATYo)do LLVre ¢ de Registre
Ceral Geste Offpio,{com as benfeitorias nele existentes.Consta na
easorifura ors regietrada:que os coptratantes declarpp assumir a i
respoasabilidade pela caracterizagan do imdvel,constarte da respsot
Tiva meirlcula,conforme o contide no Capi tule 16/item 16.2.7.1 do
Chdige de Normes da Corregedoria da Juetiga deste Eatadojyue os Oub
torgantes Aeslaras .3 pena de responsabilidede givil e criwinal,
am cumprimento ac dispusto ao Lodige de Normpe da Corregelderia da
Jugtiga,que o Imposto Territorisl Rural inpgidente gobre o lxdvel |
estd totnlmente quitand quabto nos cinee Gitimos lagcamentps @ape-
didosjoue fol emitids a conforme I¥ SHF,gor aquele TabDslicna
?9 de Noias,{Fic arnuivados neste Jartirio:l}.Guia ds Recuihimefp
8/GR.1 T T8l n863/01 pmovandc o pogamento de lmposic de iransmigsa
*inter vivea" em 0}18/2001 pocbre & evaliagan de B%30.000,00. 2?-
| Coertificado de Cadastro de Irdvel Baral-C0IR 12981990-{em fotocd-
BEGUE 4

=]
.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash cc4bc9bf-3954-4614-8459-1c61f2c45cfe
2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISA6 SW3CL TCMYX M98L3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX8A 9AYE5 QB8DX JK73K

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJDDA 79PZE 9SUCZ UC5RA

90T €202/TT/9T - SOLNVS SOd VIZINIA Jod sjuswenbip opeuisse [0} 0JusWNoop 8ss3



PROJUDI - Processo: 0027273-61.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 247.2 - Assinado digitalmente por Mario Sergio Steffenello Faria
01/07/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: avaliacio mercadoldgica

PROJUDI - Processo: 0000245-24.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 392.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/03/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0000245-24.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 166.2 - Assinado digitalmente por Nestor Guimaraes Neto
16/11/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE REQUERIMENTO DE DILIGENCIA. Arg: matricula 2954 do CRI de Bocaiuva do Sul

954..2 /e

. CQNYINU#CAO
{em fatoedpia)-emitido pelo INCRA em 06/0%/2001/C3digo do Imdvel:|
701.041.019,801-1 ires %otzl:24,3 ba/méd.Turel:?2,4 hg/nk méd.m -
raia:l 95/mod.“1‘ar--,l.2“,0 l‘a/n‘? mbd.fiscaie:l,2)/fragan min,parc.
2,0 ha—(cam qui tagan do orgao racebedar) 3l u—uia de Regcolbimento/
FURRESTS :valor:60,00/reeolkido 2y 18 ’10/2001 4)—ro+occp1a ds es -
eritura ors “snstv-aaa.,Prnnota\;o n 8.16 5781w 176/L2 171" /Frato-
cols,de 17/10/8001.0au £4.Bocap E 41 quatorzelde novemkro|
do ano 2001 (d@a.s mil e u-n) Eu N f - F'.LTZ{BE'FE CAVALLARL CAR

AV.6 — 2.9584 Conforme censta na Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada acs 31 {irinta e
um;) dias do més de janeiro de ano 2.005 (dois mil e cinco), &s fls 092/083 do Livro n° 123-E, pela
Tabelide IZAIAS LUIZ GOETTEN DE OLWEIRA, no Tabelionato de Notzs desta cidade de
Bocaiuva da Sul, Foro Regional de Bocaitiva do Sul, Comarca da Regi&o Metropolitana de Curitiba,
Estado do Parana, (2 ser registrada a seguir — sob n® R.7-2.954), &, conforme CERTIDAQ COM
VALIDADE DE SEGUNDA V1A DO CERTIFICADO DE CADASTRG DE IMOVEL RURAL — CCIR /
exercicios de’ 2000/2001/2002, emitida pelo Instituto Nacional de Colonizacie ¢ Reforma Agraria —
INCRA em 05 de novembro do ano 2.004, assinada por MARIA CRISTINA MEDINA
CASAGRANDE ! Chefe da Divisao de Suponte Dperacicnal / INCRA / PR., documento apresentado
juntamente com a Escritura aludida, o imdével objeto da matricula n® 2.954 (dois mil @ novecantos
e cinguenta e quatre) do Liyro 02 de Registro Geral deste Oficio, estd atualmente cadastrade no
INGRA sob n™ 41 5 3 (em area maior) Referida Certidac fica arquivada nesle

R.7- 2.954 Canforme Escritura Piblica de COMPRA E VENDA lavrada aos 31 (trinta e um) dias
do més de janeiro do ano 2.005 (dais mil € cinco), 4s Hs.082/093 do L° n® 123-E, palo Tabslido
IZAJAS LUIZ GOETTEN DE OLIVEIRA, no Tabelionato de Notas desta cidade de Bocaidiva do Sul,
Foro Regional de Bocailva do Sui, Comarca da Regifio Metropofitana de Curitiba, Estada do
Parana, o Qutorgante Vendadar JOSE PERES, brasiieiro, separado judicialmenta, empresario,
CHRG n® 11 129 542-SP. CPF/MF sob n® 202 554 88500, residente e domiciliade 4 Rua Campos
Salies, n® 25, na cidade de Pinhais / PR., VENDE para o Outorgade Comprador: QTTO
SCHLAGER FILHO, brasileim, agropecuarsta, CWRG n® 231.725-8C., CPF/MF sob n®
296.281.569-34, casado com DORACE SURDI SCHLAGER (CWRG n® 5.332.913-9/PR., CPF/MF
sob n® 551.776.302-97) sob regime de comunhdc universal de bens em data da 06/12/1.975,
conforma Terme de Casamenta lavrado sob n® 983 as fls 159 do Livro B-6 do Registro Civil do
Distrite Ledo - Municipio e Comarca de Campos Novos/ SC., residente e domiciiiado na Rua Dr.
Afoerso Loyola & Silva, n® 136, Bairro Uberaba, em Curitiba/PR., o Imével objato da matricula n®
2.354 (dois mil e novecentos e cinglienta e guatro) de Livre 02 de Registre Geral deste Oficio, pelo
prege de R$ 101.000,00 {centc & um mil reais), cem benfeitoras; o gual foi transacicnade
juntamente com outros pelo prego total de R$ 634.860,00 {seiscentos e trinta @ quatro mil e
novecentos e sessenta reais), de cuja importancia o Qutargante Vendedor declara haver recebido
do Outorgado Comprador, anteriormente,- a quantia de R$484.560,00 da qual da plena, geral e
irevegavel guitagide, e o saldo restants de RS 150.000,00 {cente e cinglienta mil reais} sera page
em 15/04/2.005, acrescido de juros de 3% {(trés peor cento} ao més, contados a partir de
15/0172:005; prestagdo essa representada per uma Neta Promisséria nominal ac Cutorgante
Vendedor, titule esse pagavel no endereco do vendedor; convencionandc as partes que o atraso
superior a 05 (cince) dias no pagamento da aludida parcela, dard direito ac vendador de premover
a exacugdo da tolatidade da divida ou a resolugado da Compra & VWénda, nos termos do Artiga 475
do Cadigo Civil, com as demais cominagbes legais cabiveis; gue sobre o pagamaento feito em
atraso, dentra do prazo te tolerfncia estabeledido, inGidirdo os Juros j& mencionados, acrescides
de multa contratual de 2%; que servird coma prova de pagamento da divida, a apresertagdo palo
comprador, do referido titulo ou Declaragao de Quitagdo firmada pelo vendedor; cujo titule fica
vinculado A escritura {ora registradsa) para todos os fins de efeitos e direito. Consta na
Escritura ora registrada’ que o prago da Compra e Venda engloba tamb¥m a venda da madeira
ex/stente nesta irea & nas demais éreas transacionadas através da mesma escritura (ou
saja, bracatinga & cutros bens que existam); qua a compra & venda ora registrada & feita na forma
“AD CORPUS” | nada podendo ser raclamade pelos contratantes par eventual diferenga de drea
que seja apurada dentro das delimitacdes existentes, seja qual for a diferenca; que os contratantes
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WATRECLILA RUBRICA

=22 .§54=a= J [

declaram assumir 2 responsabilidade pela caracteriza¢Bo do iméve!, constante do respective titulo
aguisitivo ¢ dominio, que também infegram o instrumenin ora registrado, cenforme o contido no
Capitule 16 / ilem 168.2 7 1 do Cédigo de Nommas da Corregedoria da Juslica deste Estaco do
Parand; que o Qutargante Vendedor declara, sob pena de responsabilidade civil @ criminal, que o
Imposte Territorial Rural ! ITR relative ac imdval esti totalments quitado, até os Gltimos 05
{sinco] langamentos expedidos; que foi amitida a “B.0L" conforme IN/SRF, por aguels
Tabelionato de Notas; que & Certiddo. Negativa de Débitos Amhientais expadida pelo LA.P. foi
apresentada no ato da lavratura da escritura, assim corma provas de guitagdo do ITR relstivamente
a0s 0timos 05 (cinca) langementos expedidos. {Ficam arquivados neste Carlério: 1)- Guia de
Recolhimento GR-3-TBi n® $1/05 — Imposto de Transmisséo “intervivos® pago em 03/02/2,005 no
valor de R$ 12.698,20 - (2% de RS$ 634 960,00 — por quanto foi avatiado o imavel para esse fim o
imovel deste registro juntamente com os demais imdéveis transacicnados na mesma escritura). 2)-
Certiddo com Validade de Segunda Via do Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR /
sxercicios de: 2000/2001/2002, expedida pelo INCRA f PR em D5/11/2.004. 3)- Guia de
Recofhimento / FUNREJUS ¢ doc. n® 198/08007410-3 f valor R$809.00 /
Pranctagio n® 9.528 / f1s.099 do L° 1."M" ! Protocolo, de 14 /02
Sul, 14 (quatorze) de margo do ano 2.005 (dois mil @ cinco). Eu,
CAVALLARI CARRON, Escrevenie, o subscrevi. Custas: 4.312,00

o

AV.8. 2.954 Em atendimentc a REQUERIMENT O datada de 13 de novembro do ano 2.008,
firmado por OTTO SCHLAGER FILHO, braslleiro, casade, agropecuarista, C/RG n¢
231.725/8C, CPF /MF n" 296.281.569-34, residente e domiciliade na Rua Dr. Afonsa Loysia g
Silva, n* 138, Bairro Uberaba, em Curitiba / PR, proprietirio do imdvel objete da matricula
n® 2254 do Livio 2 de Regislro Geral deste Oficio, havido nos termos do registro n® R.7-
2.954, e tendo em vista 3 apresentacdc de Instrumento Particular de DECLARACAC e
RECIBO e de Instrumento Particutar de DECLARACAQ DE QUITACAO INTEGRAL firmados
por JOSE PERES, (CVRG n*11128.542/SP e CPF/MF n® 202.554.899-00), procedo a
presente averbacio para constar o CANCELAMENTO da CONDICAO RESOLUTIVA
consignada naquele regtistro, em razdao da quitagdo integral do débito. Ficam arquivadas
naste Cartdrio: O aludida Instrumento de Declarac@o e Recibo e o Instrumento de Declaragéio
de Quitacdo Intagral, bem come~% JRequerimenio que solicila a prasente averbagfio.
{Prenotacic n® #1441 do Ljwrt Protocolo, de 13/11/2.008 — com apresentagio de

3 ailva do Sul, 13 (treze) de jansiro do anc 2.009 (dois
ABETE CAVALLARI CARRQOM, Escreventa o subscrevi.
REJUS: isento).

mil € nove). Euf 3

Custas. 60,60 p"

R.9-2.954. Conforme Escritura Publica de COMPRA E VENDA lavrada aos 04 (quatra)
dias do més de novernbra do ano 2.008 {dois mil & nava), as fis. 182183 verse do Livio
n® 132-E pelo Tabelido 1ZAIAS LUIZ GOETTEN DE OLIVEIRA, no Tabelionato de Notas
desta Cidade e Comarca Bocaidva do Sul, Estado do Parana, os Outorgantes
Vendedores: OTTO SCHE AGER FILHO, agropecuarista, CYRG n® 231.725/3C, CPF/MF
n® 286.281.569-34 e sua mulher DORACI SURDI SCHLAGER, agrcuitora, CIRG n*
9.332.913-9PR, CPF/MF n® 981.776.308-97, brasileiras, casades entre si sab regime de
comunhao universal de bens em data de 06/1211975, conforme termo n® 983, fls. 159,
Livro B-6 do Cartaric de Registro Civil do Distritc Leda, Municipic e Comarca de Campos
Novos / SC, residentes e domiciliades na Ruz Dr. Afonso Loyola da Silva, n® 136, Bairro
Uberaba, em Curitiba / PR, VENDEM para a Outorgada Compradora; TEXAS
COMERCIO DE MATERIAIS DE GONSTRUCAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 72.244.221/0001-1€ {NIRE 41202911351} — data de
arquivamento do Ato Conslitutivo na JCP: 18/05/1993. com sede e fora na Cidade de
Curitina, Estado do Parana, estabelecida na Rcdovia Curitiba-Paranagua, BR 277, n°
2827, Vila Camargo, (nesse ato represeniada por seu Socip Administrador MARTINS
KASMIRSKI, brasileiro, solteiro. maicr, engenheirc civil e empresdrio, Cart. Prof. a® 3130 -
D - Reg. 7.759 — CREA / PR, CPFIMF n* 110.334.448-37, residente e domiciliado na BR
277, n® 2827, em Curitiba / PR), pelo grego de R$ 71.000,00 {setenta e um mil rezis) o
imével objeto da matricula_n°_ 2.954 {dois mil & navecentos e cinquenta e quairo) do

 al

5 G0
R$ €.20. (FUN|
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- 2954 -3V -

r—inm COHTIERUAAD

Livrp 2 de Registro Garal deste Oficio, havido nos termos da registre n® R.7-2.954, (nos
expressons termmos da escritura ora registrada), o qual foi transaclonade juntamente cormn
outros polo’ prego total de R$EE0.000,00 (smiscanios e cinquenta mil reais), de - cuja
importancia os Outorgantes Vendedores declaram haver recebido da Outorgada Compradera,
anteriormente, a guantia de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), da qual dao plena, geral ¢
irrevagdvel quitagio, e, a saldo restante de R$600.000,00 (seiscentos mil reais) sed page em)
data da 20 (vinte)} de derembro da correnta ano de 2009, divida essa representada por uma
Nota Promissdria nominal a0 Outorgante Vendedor varéo, titulo esse pagével no enderego dol
Vendedor, convencionando os contratante qua: a)- o atraso superior a ginco dias, ha pagameaniol
da aludida. parcela, dara direito aos Wendadores de promover a execucad da lotalidade da
divida ou a resolugdo da compra e venda {ora registrada), nos tenmos do Artigo 475 do Codiga
Civi , com as demais cominagdes legais cablveis; h)- sobre o pagamento feito em atraso, dentra
do prazo de tolerdncia estabelecido, incidirds jures legais, acrescidos de multa contratual de
2% (dois por cento). ¢)- servira como prova de pagamentu da divida assumida a apreseragao,
pele Gomprador, do referide titulo ou declaragdo de quitago firmada pelo do vendedor; cuja
titule fica vincwladoe 4 escritura {ora registrada), para todos os fins e efeitos de direfto. Consla na
escritura ora registrada: que o prego da compra @ venda engloba tarbém a venda de madsiras|
existentes nas areas {ou séja. bracatinga e ou outras espécies florestais), que a compra &
venda {ora registrada) & feita na forma “AD CORPUS”, nadz podendo ser reclamade pelos
contratartes por eventus| diferenga de area que $eia apurada dentro das delimitagdes
existentes, seja qual for tal diferenga; que s comtratantes dectaram assumir g
rasponsabilidade pela caracterizagéio d¢ imdvel, conforme ¢ contido no Capitule 18 / Item
16.2.7.1 da Codigo de Normas da Gorregedonia da Justica deste Estado do Parana; que para g
lavratura da eseritura foram apresentados os documentos enunciades na mesma, dentre os|
quais: CCIRANCRA — 2003/2004/2005 - Codigo do Imével: 701.041.007 307-3, Prava de
Recolhimenta de Taxa ref. Certiddo Negativa de Débitos Ambientais;, Cerliddc Conjunia
Negativa de Débitos Relatives aos Tribulos Federals e & Divida Ativa da Unido emitida aog
04/11/2009; Certiddes Negativas dos Cartdrios Distribuidares (CIVEL) da Comarca de Guritiba

PR, com emissdo aos 21/10/2009; Cerlidio Negativa (CIVEL) do Carldrio Distribuidor destal
Comarca de Socaitva do Sul / PR, emitida aos 03/11/200%: Certidao Negativa de Distnbuicaol
da Justia Federal Certidio Negativa de Débitos de Tdbutos Estaduais emitida em 26/1 2009,
2, Guia n°® 07031014100024271 - no vaior de R$ 603,00 (teto maxima — conforme Of 0442 -
FUNREJUS); gue os Qutcrgantes Vendedores declaram, sob pendg de responsabilidade civil ¢
criminal, que: a)- desconhecem a existéncia de acfies reais ou pessoals reipersacutérias
relativas a0 imovel; b- astio isentos de apresentagdo de guitacdo junto ao INSS; ¢)- conformey
faculta o Cbdigo de Normas da Comregedoria da Justica / PR, que o Imposto Territorial Rural
[ TRANCRA) relativo ao imdvel ests totalmente quitado até as Oltimos cineo langamentos,
expedidos; que a Outergada Compradore declara; fer rconhecimento do inteiro teor dos|
documentas apresentados € certiddes de que trata a Lei Federal 7433/35 e Decrete que 8
reguiamenta, observado o dispeste no Artigo 602 do Codigo Civil, e, ter conhecimento da
situagho fisica e juridica do imovel, que foi emitida 2 “DOI” conforme N/SRF, por aquele
Tabelionato de Notas. {Ficam aruivados neste Cantdrio: 1)- Fotocdpia do aludido Cerlificada)
de Cadastro de Imével Rural — CCIR n® 07458221055 / exercicios de: 2003/2004/2005 — 2% via —
emitido pelo INCRA no ano de 2.005 { Codigo do lndvel: 701.041.007.307-3 / méd. rural;
12,3000 ha  / n® méd.rurais: 12,22 1 méd.fiscal: 20,0 ha / n® mid. fiscais: 7,5600 / fr. min. parc..
2,0000 ha / drea total: 151,2000 ha — cadastrado que estd juntamente com os imdveis das
matriculas n®s. 3,118, 3.121, 896, 2.512 & 3.245 - com quitagho do 6rgaec recebedor). 2)- Al
aludida Guia de Recoltumento f FUNREJUS i valor page em 05/11/2009 — decumentos esses
apresentados com a escritura ora registrada. Foi apresentada para o ato do registro a Guia dej
ITBE n® 130/2009 — Imposto de Transmissdo “inter vivos® pago em 17/11/2000 no valor de
R$13.000,00 (2% de R$E50.000,00 - por quanto foi avaliado para esse fim o imével abjeto deste
registro e os demais iméveis transacionados juntamente, na mesma escritural - dagumanto
esse lambém apresentado com a escrilura ora registrada, qua figa arquivado neste
Prenctago n® 11.579 do Livro 1- "7/ Protocolo, de 137 11 / 2004 6
{primeiro) de dezembro do ano 2.009 (dois mit e nove). Eu,
CAVALLARI CARRON, Oficiala Designada, o subsorevi, Custde= 1.3
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" R$600.000,00 com vencimento para 20M2/2000, vinculada & escritura aludida, FOI

- Protacolo,  202107.2814.017392351A090 - Processo:00173288920188160001. Nome d

POr esta Serventia CONSULTA, A CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE

—
-AV10-2.984. Tendo em vista a apresentagiio de Instrumento Particular de DECLARAGAO DE
QUITAGAQ TOTAL DE DEBITO finnada por- OTTO SCHLAGER FILHO, (CI/RG w°

. 231.725/SC, CPF/MF n® 296.281.569-34), na qual declara que o débito assumido por TEXAS

“COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAD LTDA, (72.244.221/0001-16), na aquisigio
- dos imoveis transacionades através da Escritura Plblica de Compra e Vienda lavradia em data
de 04/11/2009, as fis. 182/183v° do Livro n® 132-E, o Tabelionato de Notas desta Cidade de
‘Bocailva do Sul / PR, débito esse representado por uma lnica Nota Promisséria no valor de

INTEGRALMENTE PAGC pela Outorgada Campradora, procedo a p te averbagio para
liberar o imbvel objeto da matricula n® 2.954 do Livro 2 de Registro Geral deste Cficio, da
CLAUSULA RESOLUTIVA consignada no registro n® R.5-2.954 langade na referida
matricula. Referido Instrumento Particular de Declaracio de Quitagho Totab de Débilo fica
arquivado neste Cartério. (Prenctdcdo n® 11.738 do Livro 1-'Q" / Protocole, de 23/063/2.010 -

COM apresel 6412018 de documento solicitado em comunicagdo de exigéncia de
diligéncia Dot 6. Bogailva do Sul, 19 (dezenove) de abril.do ano 2.010 (dois mil e
dez). Eu, ABETE CAVALLARI.CARRON, Ciiciala Designada, 0 subscrevi.
Custas: S 6,30. (FUNREJUS: isento).

{,/
V.11 . PRENOTAGAO N°® 17095 do Livro 1-4%" / Protocolo, de 29072021

Al
NDISPONIBILIDADE. Progedo a prasente averbacio pata constar que’ Em Consulta & Central

Nacional te Indisponibilidade de Bens feita por esta Serventia em 28/07/2021 &s 08:51:24, con
que: TEXAS COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTBQQAO LTDA‘ - '(CNPJiMF n
72.244.221/0001-16), proprietaria do iméyel obieto da matricula n® 2.954 (dois mil @ novecentod

e cinguenta e quatro) do Livro 2 de Registro Geral deste Oficio, nos termos do registre n® R.9t

2,954 - TEVE A INDISPONIBILIDADE DE SEUS BENS ESTABELECIDA no seguinte processo

‘Processo: CUNMPRIMENTO DE SENTENCA. Data de Cadastramento: .271'0712021 4s 18:06:51
Emissor da Ordem: NEUZA MARIA CARMEZINI.  STJ — Supsrior Tribunal de Justica PR

=% 4 ELIZABETE CAVALLARI CARRON, Escrevente, o subscrevi. Sem Custas.

:12-2.854. PRENOTACAG n° 17.862 do Livra 1-"X"/Protocolo, da {:;6107,'2022. LIBERACAO
/ INDISPONIBILIDADE. Procedo a presente averbaglio para constar que: Foi efetuada

BENS em 06/07/2022: as 14:36:27 - para 0 CNPI/ME n° 72.244.221/0001-16 - Cdédigo
HASH: 983f.2817.c809.637d.deba.00ba 6548 1360 fldf.0080 de TEXAS COMERCIO DE
MATERIAI§_DE_CONSTRUQAO LTDA ~ proprietaria do imdve! objeto da matricula
n® 2:954 (dois mil e navecentos e cinquenta e quatro} de Livio 2 de Registro Geral deste
Oficio, e 2 aludida consulta acusou RESULTADO: NEGATIVO. &0an® ao Protocolo; razéo
porque, nesta data FICA CANCELADA a. averbagic B4 referente &
indisponibilidade de bens da pesquis i . Bocai) (sete) de julho do ano

2022 (dois mit e vinte & dois). Eu, CAVALLA
Escravente, o subscrevi, Sem custag R! CARRON,

R.13-2.984. PRENOTAGAO n%jo Livio 1-°X" [ Protocolo, de 16/08/2022. PENHORA.
Tendo em vista a apresentagao de TERMO DE PENHORA assinado digitalmente pelo Exmo. Sr.
Dr. JOSE EDUARDO DE-MELLO LEITAQ SALMON ./ MM. Juiz de Dirsito da 4 Vara Civel de
Curitiba/PR, expedidc em 28 de juiho do ano 2022 nos Autos / Progesso: 0008686-
£8.2022.8.16.0001. Classe Processual: Cumpriments Provisdrio de Sentenga. Assunto
Principal: Rescisfio { Resolugao. Valor da Causa: R$261.654,99. EXEQUENTE: LUIZ MIGUEL
ORCHULHAK - (RG n® 36420430/PR e GPF 519.504.219-53 - Enderego: Rua Jaguapaba, n*
£19, ltapoa/SC), -0, TEREZINHA BERNARDO ORCHULHAK - (RG n® 22821180/PR e CPF
403.179.759-34 - Enderego: Rua Jaguapeba, n® €19, Kapod/SC). EXECUTADO. TEXAS
COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA - (CNPJ 72.244.221/0001-16 -
Enderego: BR-277 / Curitiba- Paranagua, n° 2827 — Cajuru - Curitiva/PR), procedo o registro da
PENHORA incidente sobre o imdvel objete dz matricula n® 2.954 {dois mil e novecentes &

Parand - PR - Curitib ARA GIVIL. Aprovade por; LETICIA ZETOLA PORTES. Douf§
Bcajiva M nove) de julhe do ano 2021 (dais mil e vinte & um). EY

cingquenta & quatro) do Livre 2 de Registro Geral deste Oficie — (da propriedade da Executada =

SEQUE
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o CON Ao T

conforme registro n® R.9-2.954). Referido TERMO DE PENHORA - (Apresentante: FAGNER
FRANCISCO CASTILHO/ QAB/PR 43.493 - enviado por E-Protocolo) - fica arguivado nesta
Serventia. Foi efetuada por esta Serventia Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens em 16/08/2022: &s 16:14:58 — para o-€hPJ: 72.244.221/0001-16 de TEXAS COMERCIO
DE MATERIAIS DE CONSTRUGA( DA - /com Resultado NEGATIVO - (Codigo “Hash” néo

consignado, te El: 0003883-88.2014.8.16.6000 da Corregedoria da
| Justica / PR)l-Bou fé. & (vinte e trés) de agosto do ano 2022 (dois mil e vinte e
dois). Eu l-!‘ul!g Al ABETE CAVALLARI CARRON, Escrevente, o subscrevi. Sem
Custas - FUN usfica Gratuita — cuja Deciséio que deferiu a gratuidade de justica
s6 fol ef i 3-8 Serventia em 17/08/2022, o que levou este Registro de Imédveis a
= £xpediente anteriormente enviado ao_apresentante para cobranca de custas e

3. ASELO DIGITAL: F133V.uTqPy.hQra2-stQCe.EbfMb. S :

AV. é.ss& PRENOTACAO n® 17.859 do Livro 1-X'fProtocolo, de 19/10/2022.
LI‘E,\.;‘ANTAMENTO DE PEN?—|ORA, Em atendimento ad contido no TERMO DE LEVANTAMENED
DE PENHORA assinado digitaimente pela Exmo. 8r. Dr. JOSE ED;If\RDO DE !HELLO LEIT (o]
SALMON / MM. Juiz de Direito da 4° Vara Civel da Comarca da_ Regido Meiropolltang de Curitiba
— Foro Central de Curitiba/PR, encaminhado a esta Serventia com o OFICIO N° 4103/2022
expedido pela mesma 4* Vara Civel de Curitiba/PR — Processo: 0008686-88.2022.8.16.0001 IT
Classe Processual: CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENGCA — Assunto Principal:
RESCISAO /RESOLUCAC - Valor da Causa: R$261.854,99 - Exequente: LUIZ MI?UEL
ORCHULHAK - (RG n° 36420430/PR e CPF 519.504.219-53 - Enderego: Rua Jaguapeba, n° 819,
ltapoa/SC), e, TEREZINHA BERNARDO ORCHULHAK - (RG n° 22321130!PR_ e CPF
403.179.789-34 - Enderego: Rua Jaguapeba, n® 818, Itapoa/SC). -EXECUTADO: TEKA§
COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAQ LTDA - (CNPJ 72.244.221/0001-16 - Enderego:
_BR-277 / Curitiba- Paranagua, n® 2927 — Cajuru - CuritibelPR_), procedo o LEV&_ NTAMENTO DA
- 'EENHORA do imovel objeto da matricula n® 2.954 (dois mil e novecentos & cinquenta e quatro)
do Livro 2 de Registro Geral deste Oficio. O Referido TERMO DE PENHORA e 0 megglopadn
OFICIO - ficam arquivados nesta Serventia, .bem como o REQUERIMENTO que solicita—a
presente averbagdo, com demais documentos gue o aoqmpanh nl—Dou fé. Bocailva-do
{trés) de novembro do ano 2022 (dois mit e vinte e dois). EufT

CAVALLARI CARRON, Escrevente, o subscrevi. Custas: 315
Isento. SELO DIGITAL: F133J.RhqPO.Wvhsl-YdypU.HktVb.

- " T [l
CERTIFICO E DOU FE QUE ESTE DOCUMENTO FUNARPEN
. ASSINADO DIGITALMENTE CONFERE COM O i
ORIGINAL.
Denizia dos Santos [ : 7
SELO DE FISCALIZACAO
Escrevente SFRI2.j5Eov.3ZaCL
WAdDn. F133q
https://selo. funarpen.con.br
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