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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Parte ideal de 25% do lote n® 12 da quadra n°® 157 com area de 387,84m2
e benfeitoria de 179,28m2. Localizado na Rua Ceara, 2940, Centro, Ivaipora/PR.
Matricula n° 4.088.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: dezembro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO DA FRACAO IDEAL DE 25%:

R$ 146.000,00

(Cento e quarenta e seis mil reais)

VALOR DA AVALIACAO DA INTEGRALIDADE:
R$ 585.000,00

(Quinhentos e oitenta e cinco mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Ivaipora.

O avaliador esteve no local para verificar as condi¢cdes do imével e realizar o
registro fotogréfico, porém néo foi autorizada a entrada ao interior do imovel.

Importante ressaltar que na matricula do imével ndo constam benfeitorias
averbadas, porém foi constatada a existéncia de uma edificacdo sobre o lote. Ainda,
conforme o cadastro imobilidrio da prefeitura a area construida é de 179,28mz2, cuja
metragem foi considerada no presente laudo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Ndo se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o0 bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informac6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricdo técnicado bem

Lote de terreno urbano n® 12 da Quadra 157, com area de terreno total de
387,84m2, com benfeitoria de area total de 179,282, localizado na Rua Ceara, 2940,
Bairro: Centro, Ivaipora/PR.

Numero da Matricula: N° 4.088 - OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
IVAIPORA/PR

Cadastro: 2330
Inscrigdo Imobiliaria: N° 03.001.0002.0330.001
Localizagéo: Latitude: 24°15'3.10"S / Longitude: 51°40'18.08"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Ivaipora é um municipio brasileiro do estado do Parana, localizado a 383 km de
Curitiba. Com uma populacdo de 33.566 habitantes, segundo o IBGE, a cidade é
conhecida como um polo regional no Vale do Ivai, destacando-se pela producao
agricola e seu desenvolvimento econémico. Entre os pontos turisticos, estdo a Praca
Franga, com uma réplica da Torre Eiffel, a Praga Espanha, com o seu chafariz, e a
Praca do Japéo, com o seu portdo Torii e seu lago artificial. A cidade também abriga
o Jardim Botanico de Ivaipord, um espaco dedicado a preservagdo ambiental, além
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de duas grandes paréquias: Bom Jesus e Santissima Mae de Deus, localizadas
respectivamente nas Avenidas Castelo Branco e Minas Gerais.

lvaipora

Municipio do Brasil
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| e lvaipord
Localizacéo de Ivaipora no Brasil
'uaiporé
Wikimedia | © OpenStreetMap
Mapa de Ivaipora
Coordenadas 24°14'52" S, 51° 41' 06" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Regido metropolitana Apucarana
Municipios limitrofes Jardim Alegre, Grandes Rios, Rio Branco do
Ivai, Ariranha do Ivai, Manoel Ribas e
Arapua.
Distancia até a capital 398 km
Histoéria
Fundacéo ’ 1961 (64 anos)
Administragcéo
Prefeito(a) Luiz Carlos Gil (PSD, 2021-2024)
Vereadores 9
Caracteristicas geogréficas
Area total | 432,470 km?
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Populacédo total (Dados 32.720 hab.

IBGE/2022)

Densidade 75,7 hab./km?

Clima Subtropical (Cfa)

Altitude 692 m

Fuso horério Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2000) 0,764 — Alto

PIB (IBGE/2008) R$ 399.970,964 mil

PIB per capita R$ 29.727,09

(IBGE/2008)

Sitio ivaipora.pr.gov.br (Prefeitura)

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.

5.2 Objetivo

Avaliagéo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se

configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de

mercado:

- 0 valor econébmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas ho mercado;
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- 0 valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacao do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela gual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a)

b)

c)

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presungéo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;
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d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes séo

conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicdes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a aten¢éo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condigdes de mercado.

6 IDENTIFICAC}AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imoével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Data n° 12 (doze), da quadra n° 157 (cento e cinquenta e sete), com area de
387,84mz (trezentos e oitenta e sete metros e oitenta e quatro centimetros) quadrados,
situada na Rua Ceara, no quadro urbano desta cidade, com os seguintes limites e
confrontacbes: AO NORTE: Divide com as datas n°s 10 e 11, com 30,00 metros; A
LESTE: Divide com a Rua Ceara, com 12,75 metros; NA FACE SUL: Divide com a
data n°® 13, com 30,00 metros; NA FACE OESTE: Divide com a data n°® 07, com 13,11
metros.”

6.2 Situacao

O imbvel se encontra ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

N&o ha restricbes para o imével.
6.4 Benfeitorias

Edificagdo em alvenaria, com um pavimento e area construida de 179,28mz2. Nao
foi possivel verificar o interior da edificacdo, mas possui aparente regular estado de
conservacao.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
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do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a varia¢des de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acées como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢do os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou
desvantagens de um lote em relacdo a outro possuidor de uma
frente de referéncia sendo que: Ft = (Ta/Tp) ~(1/4). Para Ta> 2Tp,
adota-se Ft = 1,1892; e Para Ta < Tp/2, adota-se Ft = 0,8409.

8.1.1.4 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B.2.1.3.,5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Emiretanto, devem-
sa considerar superestimativas que ern geral acormpanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantific-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcao existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Meétodo Evolutivo
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Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatdéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 585.209,24 (Quinhentos e oitenta e cinco mil, duzentos e nove reais e
vinte e quatro centavos)

9.11 Valor de mercado do terreno

R$ 322.326,96 (Trezentos e vinte e dois mil, trezentos e vinte e seis reais e
noventa e seis centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 262.882,28 (Duzentos e sessenta e dois mil, oitocentos e oitenta e dois reais
e vinte e oito centavos).

9.2 VALOR DE MERCADO DA PARTE IDEAL

R$ 146.302,31 (Cento e quarenta e seis mil, trezentos e dois reais e trinta e
um centavos)

9.3 VALOR ARREDONDADO DA PARTE IDEAL

R$ 146.000,00 (Cento e quarenta e seis mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de 14
(quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 08 de dezembro de 2025.

Helcio Kronberg
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Amostras

Cotagdo Valor do imével Area (m?) Enderegos

https://imoveisivaipora.com.br/imovel/terreno-lote-a-

1 RS 165.000,00 251,79 RS 655,31 Rua Estados Unidos - Jardim América venda-251m2-jardim-america-ivaipora-pr-id-23

5 RS 250.000,00 343 48 RS 727,84 Rua Cears - Centro https://lmovelswa|pora.com.b.r/lrnovel/te.rreno-lote-a-
venda-343m2-centro-ivaipora-pr-id-17

3 RS 350.000,00 360,00 RS 972,22 Rua Rio grande do Sul - Centro https://www.imobiliariadelmazanetti.com.br/imovel/lot

e-a-venda-centro-ivaipora-pr/715

https://www.imobiliariadelmazanetti.com.br/imovel/lot
4 RS 650.000,00 446,57 RS 1.455,54 Rua Dorival Moreira da Silva - Centro e-exclusivo-a-venda-em-ivaipora-centro-44657-m-
residencial-comercial/840

https://www.imobiliariadelmazanetti.com.br/imovel/lot

5 RS 100.000,00 150,00 RS 666,67 Avenida Estevdo Marciano dos Santos - e-d.e-terras-n-08-f:Ia-quadra-n-07-c9m-area-de-150m-
Centro localizado-na-avenida-estevao-marciano-dos-santos-s-n-
centro-ivaipora-pr/375
6 RS 270.000,00 176,77 RS 1.527,41 Rua Professora Diva Proenga, 245 - https://www.lmoblI|ar|adelm§za.nett|.com.br/|moveI/Iot
Centro e-a-venda-centro-ivaipora-pr/513
7 RS 300.000,00 398,68 RS 752,48 Avenida Tancredo Neves - Centro | [tRSi//www.imobiliariadelmazanetti.com.br/imovel/lot

e-de-esquina-situado-em-bairro-nobre-de-ivaipora/261
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Lote 12 - Qd. 157 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Ceara Ne°: 2940 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Ivaipora Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 165.000,00 251,79 655,31 1,20 0,95 1,02 0,90 685,79
2 250.000,00 343,48 727,84 1,00 0,97 1,01 0,90 641,76
3 350.000,00 360,00 972,22 1,01 098 1,01 0,90 874,74
4 650.000,00 446,57 1.455,54 1,01 1,03 0,84 0,90 1.144,73
5 100.000,00 150,00 666,67 1,01 0,89 1,19 0,90 641,81
6 270.000,00 176,77 1.527,41 0,99 091 1,02 090 1.263,21
7 300.000,00 398,68 752,48 1,00 1,01 0,84 0,90 574,57
F1: Localizagédo F2: Area F3:Testada F4:Negociagao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 7

Grau de liberdade (Ud): 6

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 574,57
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.263,21
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 5.826,61
Amplitude total (R$/m2): 688,64
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 172,16
Média aritmética (R$/m2): 832,37
Mediana (R$/m2): 685,79
Desvio médio (R$/m2): 224,444689
Desvio padrao (R$/m2): 272,511857
Variancia (R$/m2) * 2: 74.262,712089

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9460

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,5810

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =32,74
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 684,05
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 832,37
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 980,69
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 17,82
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 17,82
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 707,52
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 832,37
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 957,23

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 387,24
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 832,37

VALOR TOTAL (R$ )= 322.326,96

frezentos e vinte e dois mil, trezentos e vinte e seis reais e noventa e seis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 574,57 746,73 4
2 746,73 918,89 1
3 918,89 1.091,05 0
4 1.091,05 1.263,21 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x6

x4

x3

A0 X2
x7

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 655,31 685,79 1,05
2- 727,84 641,76 0,88
3- 972,22 874,74 0,90
4- 145554 1.144,73 0,79
5- 666,67 641,81 0,96

6- 1.527,41 1.263,21 0,83
7- 752,48 574,57 0,76
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x4

x3

X6

x2
x1

x7

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-

Po(R$/m2)

655,31
727,84
972,22
1.455,54
666,67
1.527,41
752,48

Do(R$/m2) Do(%)

310,045
237,509
6,869

490,186
298,686
562,055
212,870

32,12
24,60
0,71

50,78
30,94
58,22
22,05

965,35
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

X6

x4

x3
Mh

x1
x2 x5

x7

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 832,37
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 68579 146,580 17,61
2- 641,76 190,611 22,90
3- 87474 42,363 5,09

4- 114473 312,360 37,53
5- 641,81 190,558 22,89
6- 1.263,21 430,834 51,76
7- 574,57 257,807 30,97

Data: 05/12/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Ceara N°: 2940 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Ivaipora Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 25,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 50,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 58,25
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4175
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 05/12/2025

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 179,28

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.522,40

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 179,28

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 262.882,28

duzentos e sessenta e dois mil, oitocentos e oitenta e dois reais e vinte e oito centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 05/12/2025

Helcio Kronberg
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PROJUDI - Processo: 0032433-77.2022.8.16.0030 - Ref. mov. 245.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
08/12/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

MUNICIPIO DE IVAIPORA
Parana
Exercicio: 2025

iR~ '-"‘f“‘-"(qntm.\‘.. :

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 2330 Tipo Imoéve: Predial Cadastro Anterior: 1-00002330
Distrito: 03 Setor: 001 Quadralnscricdo: 0002 Lotelnscricdo: 0330 Unidade: 001
Quadra Fiscal: 157 LoteFiscal: 12

LOCALI ZASEAO Inscri¢do Imobiliéria: 03-001-0002-0330-001

L ogradouro: [62] RUA CEARA, N° 2940

Complemento -

Bairro: [1] CENTRO CEP: 86870-000

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES

Matricula: Caucionado:O Néo Areado Lote:0 387,84 m?
Cartorio: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 387,84 m?
Livro: Data de Inclusdo: 0 AreaPrivativa:0 0,00 m?
Folha: Data de Alteracdo:0 Area Comum:[O 0,00 m?
INCRA: TipodelLoteO Urbano Profundidade:0 30,00 m?

Valor Venal Territorial R$: 0,00 Valor Venal Predial R$: 130.670,66 Valor Venal Imével R$: 130.670,66

PROPRIETARIOS

PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%]
Proprietario:  [5087]  MILTON ANTONIO COLUSSI

CPF/CNPJ: 042.457.769-00 RG: Tipo de Pessoa: CFisica
Endereco: 00 RUA SANTA CATARINA, N°90

Complemento: Bairro. CENTRO
Cidade:O IVAIPORA/PR CEP:  86870-000
Contato: 0 MILTON ANTONIO COLUSSI E-mail:

Telefone Residencial: Telefone Celular: (43) 99950-9506 Telefone Comercial:C
Fone Fax:O

TESTADAS/LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas/'Tamanho
1275 RUA CEARA Sim

INFORMACOES DO TERRENO

COLETA DE LIXO 1- 9M ILUMINACAO 1- SM

PAVIMENTACAO 1- 118,00 LIMPEZA PUBLICA 1-8m

Zona Fiscal 1- ZonaFiscal 3

SEGMENTOS

Sequéncia: 1 Tipo: 1- SEGMENTO DO IMOVEL Situagédo:

TIPO CONSTRU -1 TIPO CONSTRU -1

TIPO CONSTRU - i i

Area Construida: 179,28 m2 Area Coberta: 0,00 m? Area Descoberta: 0,00 m2 Area Néo Lancada: 0,00 m2
AREA TOTAL DOS SEGMENTOS

Histérico Area Coberta: 0,00m2  Area Coberta Tributada: 0,00m2 Area Coberta N&o Tributada: 0,00 m2
Histérico Area Descoberta: 0,00m2  AreaDescoberta 0,00m2 AreaDescoberta Nao 0,00 m2
Histérico Area Total Construida: 179,28 m2  AreaTotal Tributada: 0,00m2 AreaTotal Nao Tributada: 0,00 m2
ISENCOES
Cddigo lsencéo

1 NORMAL

OBSERVACOES
Sequéncia Observagéo
1 Quadra 157 Lote 12

Rel.: 2597 Emissdo: 06/11/2025 - 15:37:43 WEB Pag. 1/1
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PROJUDI - Processo: 0032433-77.2022.8.16.0030 - Ref. mov. 129.2 - Assinado digitalmente por Welington Eduardo Ludke
02/05/2024: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: Matricula 4.088

LIVRO N° 2 -  REGISTRO GERAL
. ZEG.STRO GERAL DE INOVEl E AKFXOS
MATRICULA N¢ 4.088 IVAIPGRA Pa..ANA
DATA: 16 de-fevereiro de i. 917 R e
IMOVEL: Data n? 12 (doze), dg Gugdrgony uﬂﬂ“ﬂéﬂﬁﬁ g wincoen tw e

sete), com g ares de 387,84 m2 (tresentos e oitents e sete me~
tros e oitents e gqustro centimetﬁa ) qusdrados, situsda na Rua
Cegrd, no quadro Urbano destg cldgde, com os seguintes limites -
e confrontggBes: AO NCRTE: Divide com asm datas n% 10 e 11, com
030,00 metros; A LESTE: Divide com a Rus Ceard, com 12,75 me trosm
Na FACE SUL: Divide cuma data n? 13, com 30,00 metrcs, Na FACE
OE3TE: Divide com a dats n® 7, com 13,11 metros.

PRCPRIETARIO: SOQIEQ&QE TERRITORIAL UBAL LTDA, com escrltorio n/
cidade,

Tahe— 9880 de Guarapusva, Pr.

Rew 1 M.- 4.088 Pmt. n® 11,227 de 16/02/1.977
DATA: 16 de Revereiro de 1.977

TRANSMITEN TES: SECIEDADE TERRITORIAL UBL LTDA, com sede e egeri-
torio nestam c¢idsde, representads por seu procurador dr. Osepr -
Virmond de Arruda, brasileiro, caspdo, gdvogado, residente nes-
taz cidgde, portador do CPF. n? 010.516.44%%

ADQUIRENTE: DIOGO NISHIMURA, bresileiro, casrdo, do comercic, re-
gidente nestpn cidapde, portpdor de CPF. n? 123,355.849-87; TiTU-
LO: Comprg & Venda; FORMA DATA B SERVENTUARIO: Escritura Publi-
ca de compra ¢ Venda, lsvrada em data de 10 de cutubro de 1.976
nes notas da tpbelis de Armpua, D. Francisca Canedo Gomes,
181 do livro n% 23 VALOR DO CONTRATO: Cri 20.000,00; CONDIQ
As da escritura. Sisa. ne 0778836-0, expedidg enm data d 10
margo de 1,976, nests cidade; Dom ¥, Em 16/02/1, 917
. Fune. Jurgm.

| R.P M=4,088/1 Prot. 29.722 de 26/01

: ATa: 26 de. janeiro de 1.979,

| TRENSMITENTES: DIUGO NISHIWURA-por si e como procurador de sua -

| mulher dons TuBKO SISHINURA, brasileircs, casados, ele do comér=

i cio, portador da.C. Identldade 50Dh. n°l78.&27r Pr., e CFF. n2 ..,
123.355,845~87, ela do lar, portadora do titulo elejtoral a® .=
55.779-1y da 93&._zcns, resideéntes e domiciliados nésta cidade,=
conforne procuraqao lavrada as fls. 87 do livro 150 do 22 tabe-/
lionato de- Naringa Pr,,
ADQUIRENTE: GILTGN ANTONTQ CQLUSSI, brasileiro, casade, do come
digo, comércio, residente nésta cidade, portador da C. Ideatida=
de sob n2725. 9@0 Pr., e CPF, no042.457, 769=00.
TIIULC: Compra e Venda, FOula = Dala i SERVENTUARIO: kscritura -
Publica lavrada. em data de 10 de janeiro de. 1,979, nas notas do=
tabelisodesta cidade.dr. oULQ MsRIs ROCHA, as fls, 87 do livro /
150. VALOR: Cre. 20,000,00 (vinte mil crugzeiros), CONDICUES: -
L5 da escritura. Sise-&Y16515321-8, na quentia de Crs.200,00 receg

- bida em data de ire de 1.979. Dou fé. £m 26 de Jjaneir®

de 1.979. o Oficiel Maior. =/Ismael/=

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta Documento Assinado Digitalmente
edida S5 T MARCO ANTONIO PEDRAZZI
4 ' ﬁwfd;ig;:unm.mn VALENTINI

CPF: 00291705081 - 29/04/2024

W Presidinda da Rupﬁlllll a
www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.507-6 3 Casa Civi

e o cbédigo de verificacdo do documento: FJI8XF6

Consulta disponivel por 30 dias
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"R-03-MAT. 4.088 - PROT. 200.390 de 10/05/2.016./

DOAGAQ.

OUTORGANTES DOADORES: MILTON ANTONIC COLUSS! e sua esposa
CELIA LONGO COLUSSI, casados pelo Regime de Comunhac Universal de
Bens, anterior a Lei n°® 6.515/77, ele brasileiro, aposentado, CLRG n®
725.990/PR, CPF/MF n° 042.457.769-00, ela brasileira, aposentada, CI.RG n°
10.239.435-6/PR, CPF/MF n° 038.266.989-40, residentes & Rua Ceara, n° 2.940,
Ivaipora, PR.

OUTORGADOS DONATARIOS: AILTON COLUSSI, brasileiro, empresario,
CLRG n° 3.500.623-0/PR, CPF/MF n° 521.334.869-68, casado pelo Regime de
Comunhao Parciat de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ROSANGELA
DAGMAR BOLETI COLUSS), brasileira, empresaria, CLRG n° 6.174.963-2/PR,
CPF/MF n® 881.806.039-20, residente 4 Rua Santa Catarina, n® 185, Apt°. n® 05,
Ivaipora PR; SOLANGE APARECIDA COLUSSI BAGGIO, brasileira, agricultora,
CLRG. n° 4.052.534-3/PR, CPF/MF n°® 005.979.529-81, casada pelo Regime de
Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ADELINO
BAGGIO, brasileiro, agricultor, CLRG. n° 3.570.512-0/PR, CPF/MF n®
514.394.099-00, residente 4 Rua Santa Catarina, n® 185, Apt®. n® 01, Ivaipora,
PR: ALTAIR COLUSS), brasileiro, empresario, CL.RG n° 3.535.866-8/PR,
CPF/MF n° 480.341.939-68, casado pelo Regime de Comunhéo Parcial de Bens,
na vigéncia da Lei n® 8.615/77, com MARIA NEUSA DE_ANDRADE COLUSSI,
brasileira, empresaria, Cl.RG n°® 3.394.182-0/PR, CPF/MF n® 451 .326.829-37,
residente & Rua Mato Grosso, n® 595, lvaipora, PR; e MILTON ANTONIO
COLUSS| FILHO, brasileiro, solteito, comerciante, C.|.RG n° 4.594.069-1/PR,

CPF/MF n° 556.782.549-87, residente a Rua Ceara, n® 2.940, lvaipora, PR. -

TITULO: Doagdo com Reserva de Usufruto. FORMA DO TiTULO, DATA E
SERVENTUARIO: Escritura Pdblica, lavrada em data de 08/05/2.013, nas notas
da 22 Serventia Notarial de Ivaipora, PR, Hamilton Alves Chaves da Conceigao,
as fls. 059 a 061, do livro n® 87-E. VALOR: R$ 50.000,00 (cinqilenta mil reais).
CONDICOES: Fica reservado o Usufruto Vitalicio a favor de MILTON ANTOHIO
COLUSSI e sua esposa CELIA LONGO COLUSS!, acima citados e guaiificados,
Pelos Outorgantes Doaderes, foi dito que, além do imovel ora doado, possuem
outros bens e rendimentos que suprem a sua manutengao, de conformidade com
o Artigo 1.175 do Cédigo Civil Brasileiro, juntamente com as demais condigdes
estipuladas no corpo da Escritura. GR-PR (doagao), com a base de célculo de RS
50.000,00, recolhida em data de 07/05/2013, no valor de R$ 2.000,00. Certidéo
Positiva com Efeito Negativa da Prefeitura Municipal de lvaipord, PR, sob n®
14141/2016. Inscrigdo Cadastral sob n® 03-001-0002-0330-001. FUNREJUS sob
n° 13024001400112772, recolhido em data de 07/05/2013, no valor R$ 200,00.
Emitida DOI. Documentos arquivados neste Oficio sob n® 05/2.015. Isento
Distribvicdo. EMOLS 4.312,00 - VRC R$ 784,78 - CPC R$ 7,14 - SELO R$ 4,40.

Dou fé. Em data de 02 de Junho de 2.01&@@ .
Mara Reqgina Alves da Silva. : Func. Jur®
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4.088 2 de de 20

Oficial, vae& AW

R-04-MAT. 4.088 - PROT. 200.390 de 10405/2.016./

USUFRUTO VITALICIO./

NU PROPRIETARIOS: AILTON COLUSSI, brasileiro, empreséario, CLRG n°
3.500.623-0/PR, CPF/MF n° 521,334.869-68, casado pelo Regime de Comunhao
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ROSANGELA DAGMAR
BOLETI COLUSS!, brasileira, empresaria, CLLRG n® 6.174.963-2/PR, CPFMF n®
881.806.039-20, residente a Rua Santa Catarina, n® 185, Apt®. n® 05, lvaipora PR,
SOLANGE APARECIDA COLUSS1 BAGGIO, brasileira, agricultora, Cl.RG. n®
4.052.534-3/PR, CPF/MF n° 005.979.529-81, casada pelo Regime de Comunhao
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com ADELING BAGGIQ,
brasileiro, agricultor, CLRG. n°® 3.570.512-0/PR, CPF/MF n® 5§14.394.099-00,
residente 4 Rua Santa Catarina, n® 185, Apt®. n® 01, ivaipord, PR; ALTAIR
COLUSSI, brasileiro, empresario, CIL.LRG n° 3.535.866-8/PR, CPF/MF n°
480.341.939-68, casado peloc Regime de Comunhdo Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MARIA NEUSA DE ANDRADE COLUSSI,
brasileira, empresaria, CI.LRG n° 3.394.182-Q/PR, CPF/MF n° 451.326.829-87,
residente 4 Rua Mato Grosso, n® 535, Ivaipord, PR; e MILTON ANTONIO
COLUSSI FILHO, brasileiro, solteiro, comerciante, C.I.LRG n® 4.594.069-1/PR,
CPF/MF n® 556.782.549-87, residente a Rua Ceara, n® 2.940, Ivaipora, PR.
USUFRUTUARIOS: MILTON ANTONIO COLUSSI e sua esposa CELIA LONGO
COLUSSIE, casados pelo Regime de Comunhao Universal de Bens, anterior a Lei
n® B.515/77, ele brasileiro, aposentado, CILRG n® 725.990/PR, CPF/MF n°
042.457.769-00, ela brasileira, aposentada, CI.RG n° 10.239.435-6/PR, CPF/MF
n°® 038.266.989-40, residentes a2 Rua Ceara, n° 2.940, lvaipord, PR. TiTULO:
Doagdao com Reserva de Usufruto. FORMA DO TITULO, DATA E
SERVENTUARIO: Escritura Publica, lavrada em data de 08/05/2.013, nas notas
da 22 Serventia Notarial de Ivaipord, PR, Hamilton Alves Chaves da Conceigan,
as fls. 059 & 061, do livro n® 87-E. VALOR: R$ 50.000,00 (cinqlenta mil reais).
ONUS: Usufruto. CONDIGOES: As constantes no corpo da Escritura.
Pocumentos arquivados neste Oficio sob n® 05/2.016. EMOLS 2.156,00 - VRC
R$ 392,39 - CPC R$ 7,14 - SELO RS 4,40, Dou fé. Em data de 02 de Junho de

2.016. .
Mara Regina Alves da Silva. \15& ‘Mﬂ@&“ﬁ Func. Jurt?

APSC.
AV-05-MAT. 4.088 - PROT. 200.391 de 10/05/2.0186./
RENUNCIA DE USUFRUTO./
Conforme Escritura Publica de Renincia de Usufruto, laviada em dala de
Continua no verso
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CNM 035076.2.0004088-33
10/05/2.016, nas notas da 22 Serventia Notarial de Ivaipord, PR, Hamilton Alves
Chaves da Conceigéo, as fls. 031 € 032 do livro n°® 104-E, devidamente assinada
pelas partes contratantes. Procedo o cancelamento do USUFRUTO VITALICIO,
no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), constante no R-04 acima, em
vitude da rendncia dos Usufrutuarios MILTON ANTONIO COLUSSI e sua
esposa CELIA LONGO COLUSSI, acima citados. GR-PR, recolhida em data de
10/05/2016, no valor total de R$ 8.000,00. FUNREJUS sob n° 1526220-4,
recolhido em data de 10/05/2016, no valor de R$ 400,00. Documentos

arquivados neste Oficio sob n® 05/2.016. EMOLS 80,00 - VRC R$ 14,56 - SELO
R$ 4.40. Dou fé. Em data de 02 de Junho de 2.016. ‘

Mara Regina Alves da Silva. ‘“‘jﬁh SRR, Func. Jurt?

Folhas

AV-06-MAT. 4.088 - PROT. 237.045 de 18/01/2023./

AVERBAGAO./

Conforme requerimento passado em Foz do Iguagu, PR, em data de 18/01/2.023
assinado por WELINGTON EDUARDO LUDKE, brasileiro, casado, advagado, C
L.RG n°® 6.691.417-8/SSP/PR, CPF n° 030.065.529-03, residente e domiciliado &
Avenida Parana, n° 1.090, Sala 102, Foz do Iguagu, PR, neste ato representandg
o requerente FANG TIANBAO, e como requerido ALTAIR COLUSSI. Procedo
averbag@o da Acéao de Execugao de Titulo Extrajudicial da parte ideal de 25% do
imovel, pertencente ac ora requerido, referente aos Autos n° 0032433-5
77.2022.8.16.0030, da 37 Vara Civel da Cidade e Comarca de Foz do Iguagu, PR
- PROJUDI, conforme disposto no Artigo 828 do Novo Cédigo de Processo Civill
VALOR: R$ 574.317,00 (guinhentos e setenta e quatro mil e trezentos e
dezessete reais), incluindo os imoveis registrados sob n% 19.158 e 32.247, deste
Servico de Registro de Imoveis. Apresentou Certidio assinada digitalmente ponJ
Evelym Corréa Jaguszewski, Técnica Judicidria da 3% Vara Civel da Cidade e!
Comarca de Foz do lguagu, PR, em data de 09/01/2.023. FUNREJUS sob n°
8881523-0, recolhido em data de 19/01/2.023, no valor de R$ 1.148,63.'
Documentos arquivados neste Oficio sob n® 01/2023. EMOLS R$ 318,23 - VRC .
1.293,60. Selo Digital: F622V.pMgPX.kZMp9-HyAbn.rdrjt, Ivaipord, PR, 20 de
janeira de 2023, Dou fé. SP,

ANAPAULA.da 8. C. BERTOTT!

O ICLAL SUBSTITUTA
. .l . e ; MAIPORA PR
Oficial; Marco Antdnio Pedrazzi Valentlnl.cw—- '

R-07-MAT. 4.088 - PROT. 244 698 de 23/04/2024.!

PENHORA./

Conforme Termo de Penhora, datado de 15/04/2024, expedido nos Autos n°
0032433-77.2022.8.16.0030, de Execugdo de Titulo Extrajudicial, gssinado
digitalmente pelo Dr. Marcos Antonio de Souza Lima, M.M. Juiz de Direito da 3°
Vara Civel da Cidade e Comarca de Foz do Iguacu, PR - PROJUDI, em que &

Segue na Folha 3
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LIVRO N°2 REGISTRO OFICIO DE RE REé‘ g%%?ﬁé ?%U\fg??
GERAL Comarca de lvaipora - Estado do Parana
Matricula Foha {UNICA CIRCUNSCRICAO|

4.088 3 Data (/?

Oficial, Marco Anténio Pedruzzi Valentini

i—r-:)tequente: FANG TIANBAO, e executado: ALTAIR COLUSSI. Procedo o Registro
da Penhora da parte ideal de 25%, ou seja, 96,96 m? do imovel acima,
pertencente ao executado, para assegurar o pagamento da importéncia de R$
574.317,00 (quinhentos e setenta e quatro mil e trezentos e dezessete reais),
devidos ao exequente acima referido. Documentos arquivados digitalmente
vinculados ao protocolo. EMOLS R$ 358,33 - VRC 1.293,60 - SELO RI2 R$ 8,00 -
PRENOTAGAO R$ 2,77 - SELO RI3 RS 0,25 - ARQUIVAMENTO R$ 1,94 - SELO
RI3 R$ 0,25. Selo Digital: SFRI2 f5Jbv. RLfEe-ZQLZk.F622q, Ivaipord, PR, 29 de
abril de 2024. Dou fé. KSMF, n—— .

HICIAL luasrlrm‘A
ﬂm NAIPORA PR
Oﬁclai Marco Anténio Pedrazzi Valentini.

Certidao de Inteiro Teor R$ 0,00
Selo R 0,00

I1SS: R$0,00

FUNREJUS: R$0,00

FUNDEP: R§0,00

TOTAL = RS 0,00

CERTIFICO. nos termos do § 17 arl. 19 Lei n." 6.015 de 31/12/73,
allerada pela Lel 6.216 de 30/06/75, gue a presente folocopia &
reprodugdo fiel da Matricula n.® 4.088, fotocopiada em sua integra e
servira como CERTIDAO DE INTEIRO TEOR.

[
SELO DE FISCALIZACAO
SFRII.eJauP.RusNv
rECme.F622q
Ivaipora, 29 de abril de 2024 https://selo. funarpen. com.br
Certidao emitida as 15:05:03
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