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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Fracéo ideal de 25% de parte dos lotes n® 05 e 06 da quadra 10, com &rea
de 546,85m2 e area construida de 480,20mz2. Localizado na Rua Santa Catarina, 90,
Centro, Ivaipord/PR. Matricula n°® 19.158.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: dezembro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO DA FRACAO IDEAL DE 25%:
R$ 267.000,00

(Duzentos e sessenta e sete mil reais)

VALOR DA AVALIACAO DA INTEGRALIDADE:
R$ 1.068.000,00

(Um milhdo, sessenta e oito mil)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Ivaipora.

Importante ressaltar que na matricula do imoével ndo constam benfeitorias
averbadas, porém foi constatada a existéncia de uma edificagdo comercial sobre o
lote. Ainda, conforme o cadastro imobilidrio da prefeitura a area construida é de
480,20m2, cuja metragem foi considerada no presente laudo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagdo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria comercial.
3.2 Descricdo técnicado bem

Parte dos lotes n° 05 e 06 da quadra 10, com area de terreno total de 546,85m2,
com benfeitoria de area total de 480,20m?, localizado na Rua Santa Catarina, 90,
Bairro: Centro, Ivaiporéd/PR.

Numero da Matricula: N° 19.158 - OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
IVAIPORA/PR

Cadastro: 84
Inscricdo Imobiliaria: N° 01.001.0000.0084.001
Localizagdo: Latitude: 24°14'39.75"S / Longitude: 51°40'21.82"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Ivaiporda é um municipio brasileiro do estado do Paran4, localizado a 383 km de
Curitiba. Com uma populagdo de 33.566 habitantes, segundo o IBGE, a cidade é
conhecida como um polo regional no Vale do Ivai, destacando-se pela producao
agricola e seu desenvolvimento econémico. Entre os pontos turisticos, estdo a Praca
Franga, com uma réplica da Torre Eiffel, a Praga Espanha, com o seu chafariz, e a
Praca do Japao, com o seu portdo Torii e seu lago artificial. A cidade também abriga
o Jardim Botanico de Ivaipord, um espaco dedicado a preservacdo ambiental, além
de duas grandes paréquias: Bom Jesus e Santissima Mae de Deus, localizadas
respectivamente nas Avenidas Castelo Branco e Minas Gerais.
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Unidade federativa Parana
Regido metropolitana Apucarana

Municipios limitrofes

Jardim Alegre, Grandes Rios, Rio Branco do

Ivai, Ariranha do Ivai, Manoel Ribas e

Arapua.

Distancia até a capital 398 km

Historia
Fundacéo ’ 1961 (64 anos)

Administragcéo
Prefeito(a) Luiz Carlos Gil (PSD, 2021-2024)
Vereadores 9
Caracteristicas geogréficas
Area total 432,470 km?
Populacgéo total (Dados 32.720 hab.
IBGE/2022)
Densidade 75,7 hab./km?
Clima Subtropical (Cfa)
Altitude 692 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2000) 0,764 — Alto
PIB (IBGE/2008) R$ 399.970,964 mil
PIB per capita R$ 29.727,09
(IBGE/2008)
Sitio ivaipora.pr.gov.br (Prefeitura)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).
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TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente nao representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado
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Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Oes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e néo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presungao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢éo de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esta inserido;
“...numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigcbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢cbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢des estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a aten¢éo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1

Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte

maneira;

“Parte dos lotes n°s 05 + 06- da quadra n° 10(dez)-com a area de 546,85m2-

Situado no quadro urbano desta cidade, municipio e comarca. com 0s seguintes
limites e confronta¢des-: AO NORTE- Divide com a data de n° 04 com 30,00 metros,
NA FACE LESTE- Divide com a Rua Santa Catarina com 26,39 metros. NA FACE

SUL-

Divide com a data de n° 6-A com 30,00 metros, NA FACE OESTE- Divide com

a data de n°® 08 com 14,06 metros.”
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6.2 Situacao

O imovel se encontra ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

N&o hé restricdes para o imovel.
6.4 Benfeitorias

Edificacdo em alvenaria, com dois pavimentos e area construida total de
480,20m2. Atualmente a benfeitoria esta dividida em trés lojas comerciais.

N&o foi possivel verificar o interior da edificagdo, mas possui aparente regular
estado de conservacao.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo, pode tecer consideracées sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizac&o.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sédo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;
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b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um numero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em fungcdo de
circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento gque oS
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acées como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacéo os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obtengdo
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.1.1.3 Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou
desvantagens de um lote em relacdo a outro possuidor de uma
frente de referéncia sendo que: Ft = (Ta/Tp) ~(1/4). Para Ta> 2Tp,
adota-se Ft = 1,1892; e Para Ta < Tp/2, adota-se Ft = 0,8409.

8.1.1.4 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Enmretanto, devem-
se considerar superestimativas gue em geral acormpanham esaes pregos e, sempre que- posswel
guantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construgdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de
Custo, o qual identifica 0 custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 1.068.478,00 (Um milhao, sessenta e oito mil, quatrocentos e setenta e
oito reais).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 485.816,07 (Quatrocentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e dezesseis
reais e sete centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 582.661,93 (Quinhentos e oitenta e dois mil, seiscentos e sessenta e um
reais e noventa e trés centavos).

9.2 VALOR DE MERCADO DA PARTE IDEAL

R$ 267.119,50 (Duzentos e sessenta e sete mil, cento e dezenove reais e
cinguenta centavos).

9.3 VALOR ARREDONDADO DA PARTE IDEAL

R$ 267.000,00 (Duzentos e sessenta e sete mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 08 de dezembro de 2025.

Helcio Kronberg
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Amostras

Cotagdo Valor do imével Area (m?) Enderegos

https://imoveisivaipora.com.br/imovel/terreno-lote-a-

1 RS 165.000,00 251,79 RS 655,31 Rua Estados Unidos - Jardim América venda-251m2-jardim-america-ivaipora-pr-id-23

5 RS 250.000,00 343 48 RS 727,84 Rua Cears - Centro https://lmovelswa|pora.com.b.r/lrnovel/te.rreno-lote-a-
venda-343m2-centro-ivaipora-pr-id-17

3 RS 350.000,00 360,00 RS 972,22 Rua Rio grande do Sul - Centro https://www.imobiliariadelmazanetti.com.br/imovel/lot

e-a-venda-centro-ivaipora-pr/715

https://www.imobiliariadelmazanetti.com.br/imovel/lot
4 RS 650.000,00 446,57 RS 1.455,54 Rua Dorival Moreira da Silva - Centro e-exclusivo-a-venda-em-ivaipora-centro-44657-m-
residencial-comercial/840

https://www.imobiliariadelmazanetti.com.br/imovel/lot

5 RS 100.000,00 150,00 RS 666,67 Avenida Estevdo Marciano dos Santos - e-d.e-terras-n-08-f:Ia-quadra-n-07-c9m-area-de-150m-
Centro localizado-na-avenida-estevao-marciano-dos-santos-s-n-
centro-ivaipora-pr/375
6 RS 270.000,00 176,77 RS 1.527,41 Rua Professora Diva Proenga, 245 - https://www.lmoblI|ar|adelm§za.nett|.com.br/|moveI/Iot
Centro e-a-venda-centro-ivaipora-pr/513
7 RS 300.000,00 398,68 RS 752,48 Avenida Tancredo Neves - Centro | [tRSi//www.imobiliariadelmazanetti.com.br/imovel/lot

e-de-esquina-situado-em-bairro-nobre-de-ivaipora/261
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Lote 5e 6-Qd. 10 Tipo: Laudo completo Solicitante:

Lograd.: Rua Santa Catarina Ne: 90 Complemento:

Bairro: Centro Cidade: Ivaipora Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)
1 165.000,00 251,79 655,31 1,20 091 1,19 0,90 766,40
2 250.000,00 343,48 727,84 1,01 0,94 1,19 0,90 740,08
3 350.000,00 360,00 972,22 1,02 095 1,19 0,90 1.008,97
4 650.000,00 446,57 1.455,54 1,01 095 0,89 0,90 1.118,67
5 100.000,00 150,00 666,67 1,00 0,85 1,19 0,90 606,90
6 270.000,00 176,77 1.527,41 1,00 0,87 1,19 0,90 1.423,19
7 300.000,00 398,68 752,48 1,00 0,92 0,89 0,90 554,52
F1: Localizagédo F2: Area F3:Testada F4:Negociagao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 7

Grau de liberdade (Ud): 6

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 554,52
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.423,19
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 6.218,73
Amplitude total (R$/m2): 868,67
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 217,17
Média aritmética (R$/m2): 888,39
Mediana (R$/m2): 766,40
Desvio médio (R$/m2): 253,046045
Desvio padrao (R$/m2): 311,224915
Variancia (R$/m2) * 2: 96.860,947853

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXXT 3UQA3 VBZ6M 86UQK




PROJUDI - Processo: 0032433-77.2022.8.16.0030 - Ref. mov. 245.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
08/12/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,0728

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,7184

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 35,03
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 719,00
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 888,39
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.057,78
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 19,07
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 19,07
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 755,13
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 888,39
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.021,65

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 546,85

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 888,39

VALOR TOTAL (R$ )= 485.816,07

puatrocentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e dezesseis reais e sete centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.

1 554,52 771,69 4

2 771,69 988,86 0

3 988,86 1.206,03 2

4 1.206,03 1.423,19 1
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x6
x4
x3
x1 2
x5
x7
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 655,31 766,40 1,17
2- 727,84 740,08 1,02
3- 972,22 1.008,97 1,04
4- 145554 1.118,67 0,77
5- 666,67 606,90 0,91

6- 1.527,41 1.423,19 0,93
7- 752,48 554,52 0,74
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x4

x3

X6

x2
x1

x7

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-

Po(R$/m2)

655,31
727,84
972,22
1.455,54
666,67
1.527,41
752,48

Do(R$/m2) Do(%)

310,045
237,509
6,869

490,186
298,686
562,055
212,870

32,12
24,60
0,71

50,78
30,94
58,22
22,05

965,35
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

X6

x4
x3

Mh

x1 2

x5
x7

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 888,39

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 766,40 121,987 13,73
2- 740,08 148,313 16,69
3- 1.008,97 120,581 13,57
4- 1.118,67 230,278 25,92

5- 606,90 281,491 31,69
6- 1.423,19 534,803 60,20
7- 554,52 333,871 37,58

Data: 08/12/2025

Helcio Kronberg
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Santa Catarina N°: 90 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Ivaipora Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 30,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 60,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 65,26
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3474
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 08/12/2025

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 480,20

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.508,74

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 480,20

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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3/3

-

13344993088

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 582.661,93

guinhentos e oitenta e dois mil, seiscentos e sessenta e um reais e noventa e trés centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 08/12/2025

Helcio Kronberg
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MU

NICIPIO DE IVAIPORA

Parana
Exercicio: 2025

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 84

Tipo Imoével: Predial

Cadastro Anterior: 1-00000084

Distrito: 01 Setor: 001 Quadralnscricdo: 0000 Lotelnscricdo: 0084 Unidade: 001

Quadra Fiscal: 10

LoteFiscal: 5E 6

LOCALIZACAO

L ogradouro:
Complemento

Bairro: [1] CENTRO

Inscri¢do Imobiliéria: 01-001-0000-0084-001

[230] RUA SANTA CATARINA, N°90

CEP: 86870-000

INFORMACOES BUROCRATICAS

Matricula:
Cartorio:
Livro:
Folha:
INCRA:

INFORMACOES GERAIS
Caucionado:O Néo

Ano Aliquota Progressiva: 0

Data de Inclusdo: O

Data de Alteracdo:0 09/03/2015
TipodelLoteO Urbano

DIMENSOES

AreadoLote:0 546,85 m?
Area Util do Lote: 546,85 m?
Area Privativa:0 0,00 m2
Area Comum:O 0,00 m2
Profundidade:0 24,00 m?

Valor Venal Territorial R$: 0,00 Valor Venal Predial R$: 351.126,52 Valor Venal Imével R$: 351.126,52

PROPRIETARIOS

PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%]

Proprietario:  [5087] MILTON ANTONIO COLUSSI

CPF/CNPJ: 042.457.769-00 RG: Tipo de Pessoa: CFisica
Endereco: 00 RUA SANTA CATARINA, N°90

Complemento: Bairro. CENTRO
Cidade:O IVAIPORA/PR CEP:  86870-000
Contato: 0 MILTON ANTONIO COLUSSI E-mail:

Telefone Residencial: Telefone Celular: (43) 99950-9506 Telefone Comercial:C
Fone Fax:O

TESTADAS/LOGRADOUROS
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Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas/'Tamanho
2240 RUA SANTA CATARINA Sim

INFORMACOES DO TERRENO

COLETA DE LIXO 1-9M ILUMINACAO 1-9M

PAVIMENTACAO 1- 164,00 LIMPEZA PUBLICA 1-Sm

Zona Fiscal 1- ZonaFiscal 1

SEGMENTOS

Sequéncia: 1 Tipo: 1- SEGMENTO DO IMOVEL Situagédo:

TIPO CONSTRU - 31 TIPO CONSTRU - 31

TIPO CONSTRU - 31

Area Construida: 345,30 m2

Area Coberta: 0,00 m2 Area Descoberta; 0,00 m2

Area N&o Langada: 0,00 m2

Sequéncia: 2

TIPO CONSTRU

TIPO CONSTRU

Area Construida: 134,90 m2

Tipo: 1 - SEGMENTO DO IMOVEL

- 31,00 TIPO CONSTRU
-31

Area Coberta: 0,00 m? Area Descoberta: 0,00 m2

Situagdo:
- 31,00

Area N&o Langada: 0,00 m2

AREA TOTAL DOSSEGMENTOS
Histérico Area Coberta:

Histérico Area Descoberta:
Histérico Area Total Construida:

0,00m2  Area Coberta Tributada: 0,00m2 Area Coberta N&o Tributada: 0,00 m2
0,00m2  AreaDescoberta 0,002 Area Descoberta Nao 0,00 m2
480,20m2  AreaTotal Tributada: 0,00m2 AreaTotal Nao Tributada: 0,00 m2

ISENCOES
Cadigo Isengéo
1 NORMAL

OBSERVACOES

Sequéncia Observagdo

1 Alvara de construgao de n°. 38/2015, com éarea de edificagdo de 480,20 m, conf. prot. de n°. 3611/2014.

2 Quadra 10

Rel.: 2597 Emissdo: 06/11/2025 - 15:36:59

Lote5E6

WEB
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS - UNICA CIRCUNSCRICAD
ALCEBIiADES ALVES
QFICIAL YITALICIO
NEMEROD LS.

MATRICULA- 19.158/1. L ' P 01

BATA- 11 de Julho de 1.985-: |

IMOVEL~3 Parte dos lots=s n2s 05 e 06~ da quagra n? 10(dez)-
com s erea de 546,85m2- Situado no quadro urbano desta cida
de, municipio e comsrca. com os seguintes limites e confron
ta6des~: AQ NORTE- Divide com a data de n® 04 gom 3C,00 me-
tros, H4 FoCE LEZSTE. Divide com 2 Rua Sants Catsarins com -
26,39 metros. N4 BCE SUL- Divide com 2 data de n? &-4 com -
30,00 metros, NA FACE CESTE- Divide com = data de n2 08 com
14,06 metros.

PROPRILTEQIO— FRANCIECO LEANDRQ DE MELT.G- br331lelro, casa
dno, do comercioc residente em Apucarana-Pr-

Pelm 10,896~ do R-I-Pitanga-Pr:

1 1 8— PROT nQ- 1. 16Q de 11/07/1,985=:

TRALSNTTLNTLS— O FSPOLIO DE FRAN ISCO LEANDRC DT MELLO homo
1ogado por ssntenca prolatada emx data de 23 de Feversiro -
de 1, 33- sssinado poro Dr. Ronaldo Wegrao- Juiz de Direits
desta digo da comarca d= Apucarana-Pr.

ADQUIRERTE-: GENY DE MELLO FAIAD- brasileira, cassda, pro -
fessora, residente & domiciliada na cidade de Anucarana—Pr-
TITULO~ FORMAL DE PARTILHA4- FORMA DO TITULO-DATA E SERVEN -
TJARIO-: Formel de Partilha expedido nos autos n2s 70/83 de
23 da Fevereiro de 1.983%, mgsinsado pele Dr. Ronald Hegrao -~
Juig de Direito destz comarca. Valor des Crf~ 4.349,400-CON-
‘DIGOES~: As da Partilha- SISA-: 2957027-1~ expsdide em dsba
de 02/02/1.983 no valor de Cr$-320.000- = 20109320-1- expedi
do em 04/02/1.93% no valor de Ord= 244.000~ Apresentou cer
tidao de qultaqao d= tributos municipais. Dlst“lbul 20 n2-
136/83%— Dou Fa, sm dsts de 11 de Julho de 1.0

QFICTAL,

Bl ~M

R-2-M-1 19.158- PROPT nf- 74.113 de 17/12/1.985—
BATA-+ 17 de Dezembro de 1.%985-
TRANSMITENTES=:DOADORES= QQEO DIOGO FATAD- con‘bador(C_I /=
RG n2 357.277-Pr, o sua mulher D2 GENY DE MELLO FATAD, do-
lar,{(C I- 1.3%60,220-FPr-) ambos brasllelros, residentes e do

mlCllladOS na cidade de Apucarans~Pr. matriculados no CPF/—

MP- 128.985,629/04- sendo que ele negte ato esta por ela -
representade, nos termos da procuracac passada nas notas 40
tabelionato da cidade de Apucarana-Pr, no livro n® 152 as §

fls n2 204.

e

ADGUIRENTE-DONATARIOS~ FRANCISCO ARIS FATIAD- brasileiro,/=

/= continua=/

: Piesidincia da Ruplilllll A
= Casa Civil

. Medida vaiimln N°
4 2.200 2 de agosto de 2001, VALENTINI

CPF: 00291705081 -

Documento Assinado Digitalmente
MARCO ANTONIO PEDRAZZI

29/04/2024
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/= continuacao/= FLS. OinJ

solteiro, menor pubere, bancario, residente ¢ domiciliado-
na cidade de Apucarana-Pr, portador da ¢edula de Identida-—
de RG © 2,18%,987-Pr- e do CPF/MF- 495.976.049/49-~ JAMILE
CONCEICAQ FATAD- brasileira, estudante, solteira, menor pi
bere, resldente na cidade de Apucarana~Pr, portadora da /=
Identidade RG 3.737.653-1- Pr, e do CPF/MF- 468,211,129
91 e JORO MARCBS FATAD- brasileiro, nascido ma cidade de /
- Apucarana-Pr, aos 28/07/1.971, estudante, menor impubere,-
filho de Joao Diogo Faiad e Geny de Mello Faiad, residente:
na cidade de Apucarana-Pr, portador da certldao de nasci -
mento nf 57.700- livro 50 fls 190 do Cartorio de Registro-
Civil de Apugarana-Pr, e do CPF/MP- 128.985.629/04- sendo-
gue este esta representado, & aqueles a551st1dos pOr sua -
mae D2 G de Mello Faiad, ja quallflcada acima, TITULO -
Doagao com reserva de Usufruto Vltallclo. FOHMA DC TITULO-
DATA E SERVENTUARIO-: Egcritura Publica, lavrada em data -
de 22 de Janeiro de 1.985 nas'notas do tabelionato d& cida
de de Avucarana-Pr, Sr. Iédo Marques- as fls n® 39% do li-
vro n& 184- Valor.de Crf- 12.000.000- CONDIGOES- A presen-
te escritura e feita com Reserva de Usufruto Vitalicio a =
favordos doadores, conforme R-3- abaixo, Juntamente com
as demais condigtes estipuladas no corpe da Estritura.SISA
- GR=4-ITBI- expedido em data de 17/12/1.985- sob n? 1738-"%=
no valor de Cr§- 1.968.660- Certidao negativa n2 1, 321/85
expedida pela Prefeitura Municipal locszl. Certidao negatl
va u? 516/85. expedida pela A.R. local. Isepto da guia /-
imebiliaria: distribuigao no- 184/85. Dou Pe, em data de
17 de Dezembro de 1. 985. - OFICI&L e

/

ReBlM=w 19,158« PROT n2.74,114 dé);7/lé;1.9852 -
DATA-: 17/ de Dezembro de 1,.985-: )
OUTORGANTES~ FRANCISCO ANIS FAIAD- e outros acima citados -
e gqualificados. ’ )

USUFRUTUARIOS-: JOXO DIOGO FAIAD e GENY DE MELLO FATAD aci
ma citados e qualificados. TITULO- Usufruto, FORMA DC TITUS
LO-DATA E SERVENTUARIO-. Escritura Piblica, com Reserva ded
Usufruto Vitalﬁclo, lavrada nas notas do tsbelionato da ci-
dade de Apucarans-Pr, Sr. Iédo Marques— as fls n® 393 do -
livro n2 184~ em data de 22 de Janeiro de .1.985. CONDIQ@ES—
Os doadores reservam -para si o usfruto do imovel ascima des-
‘erito, de forma reversivel e vitalicia desse mesmo bemn, © -
gque quer dizer gue, pelo falecimento de um deles doadores -
o usufrutoe passara 1ntegra1mente para ¢ conjuge. Juntamen -
te com as demals condigoes estipuladas no corpo da Escritu-
ra. Dou Fé, 17/12/1.98%5., OFICIAL."=
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIé - UNICA CIRCUNSCRIGAO

Alcebiades Alves
OFICIAL VITALICIO

NUMERO
MATRICULA,.- 19,158 _
pata: 11l de julho de 1.585.—

AV<1oReBeMAT=19, 1 58-PROT~8% 4 155=de 13=04-8"7,~
DATA.~12 de abril ce L.UU[/.=Uertlilico que Toil sfetuado hoje/
» sverbagdo de ums escriturg Publice lavrsda ey datg de 13 A
|de fevareiro de 1.9856,nas notss do 12 tabelionsto dests cida
| de 8r.Jofo Haria Recha,ss fls, 292 » 294 do livro 203.0 qualf
requer o cancelamento do usufruto objgto do registro scims,—
em virtuds do falecimento do usufrutudrio JOKO DIOGO FAIAD,-
conforng atestsdo de obito ne¢ 5056-fls.173 v8-livro 07-C.~/
do Cartorio de Registro Civil de Apucarane Pr..Ficando déstal
forma cancelado o usufrute vitslicio, objete do R-3 acims./

1% comd.desistente Usufrutuaria.~GEHY |DE-HEIAC FA «—Dou fe-
En dets de 13-00-87e- /OFICIAL

Rt MAT =19, 158~ PROT=8%; 1 36+de 13~04~87 o=
| DATA =15 de abril de 1.987e=- co
TRANSMITENTE.-FRANCISCO ANIS FAIAD,solteiro,3dvogad0,RG.2./(
185,987 PR ¢ CPF.495,9764049=49-0ANILE COHCLICAO FAIAD,brasy
leira,msior emsncipeda,conforme escritura Publics de emsneci—.
pagso lavrsds no 12 tobeliondto de Apucarsns Pr.livro 188,//
sa_fls. 3l3,estudante,RG«3.737.653-1-FR e GPF.46$.211.129—31
JORO MARCOS FATAD,menor impubere com 14 anos de idsde,nascl-
do 305 28~07-1,971 em Apucarsns Pr.portador da certidao de /
nascimento n® 5Y:700,;1livro 50,8s fls. 190 do CRC de Apucars-
ns Pr. e CPF,123.985,629-04,neste ato representadc por susg /]
mSe Geny de Mello Faisd,brssileira,viuvs,professora,portado-
ra do RGa 1.%360.220~PR ¢ CPFe599.245,199-49 nos termos do ?l
vard de sutorizsgSc protocolsdo sob n? 03/86 do juizd de Die
reito dz Comsrca de Pucersna Fr.
ADQUIRENTE.-MILTON ANTONIC GOLUSSI ,brasileiro,casado,do co
méreio,residente e domiciliado nests cidede,RG4725.990-FR e/
1 CPR=042,457 «769=00 4~ ITULO . ~Comprs & venda.-FORMA DO TITULOA
DATA B SERVENTUARIO.-Eseritfire Publice lavrads em dgte de 13
de fevereiro de 1.986,nas notss do 12 iabelionato dests cidd
de 8r.JoBo Meris Rocha,gs fls, 292 & 294,1ivro 203,vslor de
@$: 320.,000,000.,~CORDIQ0ES~As d& escritirs «~SISA-GR-4-ITBIH
sob ne 253-expedido em dsts de Ol de sbril de 1,987,n0 va A
lor dé CZ§ 6.400,00,Certidso negetiva da Frefeitura Munici
pal sob ne 217/87.=lsento ds guia Imobilisris c-Distribulcgsqg

ne 16/87.Dou fe.Em dats de 13 de abpid de 1,987~
OFICIAL.

continua nNo verst , . «
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FLS. 02V.0

R-03- MAT. 19.458- PROT. 143.383 de 11/02/2.003.-/ )
DATA:-11 de Fevereiro de 2.003 - HIPOTECA,
OUTORGADO CREDOR:- ESTADO DO PARANA, representado nos termos do
art. 1.° do Decreto Estadual n.° 3764/2001, pela AGENCIA DY, FOMENTO DG
PARANA 8.4, pessoa juridica de direito privado com sede na rua Vicente Machada,
n® 445, 4° andar, Centro, Curittba, Parani, inscrita no CNPIYMF seb n®
03.584 90G/0001-99, neste ato representada por seu Direror Vice Presidente, Francisco
Assis Calmon de Britto Filho, brasileiro, solieiro, advogado, CILRG n° 11.485.081- )
SSP/SP, CPEMFE sob n® 029851 328-31, tesidente ¢ domiciliado na rua Marta
Kateiva de Obiveira, 0.° 229, Bairro Pilarzinho, Curitiba, Pr; e Diretor de Ogperagiies
com o Setor Piblico, Jilio César Morateli Ribeiro, biasileiro, casado, bancdrio, CLRG
1.103 420-S5P/PR, CPF/MF sob n.° 299.714 380-68, residente ¢ domicifiado na rua
Manoe! Bufrizio, n.° 634, aparramento n.° 1004, na cidade de Conitiba,Pr e como
DEVEDOR ANUENTE:» GERVASIO LOURENCO,brasileiro,  vitivo,
agropecuarista, CLRG n° 558.147-8-SSP/PR, CPF/MF sob n® 091 496.199-24,
residente e domiciliade na Avenida Tancredo Neves, n° 3.120, nesta cidade de
bvaipord, Parana. : '
OUTORGANTE DEVEDOR ASSUNTOR & HIPOTECANTE.- MILTON
ANTONIO COLUSSI e sua esposa CELIA LONGO COLUSSI brasileiros,
casados pele regime de Comunhio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
ele comerciante, CLRG. n® 725.990-SSP-PR, CPEMF sab n.° 042.457.769-00, ela do
lar, filha de Vencio Longo e Herminia Satorato Lengo, CPE/MF sob n.° 038,266 98-
40, residentes e domiciiiados na rva Ceara, n° 2 940, nesta cidade de Ivaipord-PR,
TITULO: - Confissio e Assungiio de Divida, com Substituigie de Garantia
Hipotecaria, e Re-Ratificacio a Escritura Poblica de Instituigio de Garantia
Hipotechria a Contratos de Abertura de Crédite Fixo com Garantia Real
Finame FORMA DO TITULO, DATA £ SERVENTUARIA:- Escritura Pablica,
tavrada em data de 04/12/2002, nas notas do  5.° Tabelionatc de Notas da cidade de
Curitiba, Pr, Alfredo Braz, s fis 068 3 075 da Fvro 915-NA. VALOR DA DIVIDA -
R$ 36.003,00 (trinta e seis mil e tés reais) FORMA DE PAGAMENTG E
VENCIMENT(: - O valor foi parselado em A quarenta) parcelas, sendo G4{guatro)
meses de caréncia, a contar de 17/)0/2.001, e 36(trinta ¢ seis) parcelas de amoitizagio,

.

vencendo-se a primeira parcela e 75/02/2.002 e a ultima em 15/01/2005 SUROS - t
3,00% ao anc GARANTIA- Vinculam em hipoteca de PRIMEIRO GRAU, o
imdvel acima deserito CONDICOES - As constantes no corpo da Escritura.. Guia de !

Recolhimento do FUNREIUS, recolhido em data de_d BO3, no valor de R$
72,00. Documentos arquivados neste Cficic seby'n® 02/03 Isento Distribuicho.
EMOLS YRC:- 3.872,00- R3 446,56 — CPC - R¥4,90. Dou & Fm data de 11 de
Fevereire de 2.003.

AicebiadeSWA

c.jurt®
MRAS.
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Oficial, Graele Alves

AV-06-MAT. 19.158 -PROT. 149.304 de 17/05/2.005./
DATA: 17 de Maio de 2.005. BAIXA.f

Conforme Autorizagdo de cancelamento expedido pela AGENCIA DE FOMENTO
DO PARANA S/A, de Curitiba, PR, devidamente assinado por seus
administradares em data de 25/04/2.005. Procedo © amerto do R-05 acima.
Documentas arquivados neste Oficio sob n.? 05/2.005. EMOLS - 6,30. Dou fé. Em

data de 17 de Maio de 2.005.
Alcebiades Alves Filho. - _’74:=Func.Jurt.°

- e KSB
N e

R-07-MAT. 19.158 - PROT. 200.389 de 10/05/2.016.

DOAGAQ./

OUTORGANTES DOADORES: MILTON ANTONIO COLUSSI e sua esposa
CELIA LONGO COLUSSI, casados pelo Regime de Comunhdo Universal de
Bens, anterior a Lei n° 6515/77, ele brasileiro, aposentado, CIRG n°
725.990/PR, CPF/MF n° 042.457.769-00, ela brasileira, aposentada, CL.RG n®
10.239.435-6/PR, CPF/MF n° 038.266.989-40, residentes & Rua Ceara, n® 2.940,
lvaipora, PR. ]

QUTORGADOS DONATARIOS: AILTON COLUSSI, brasileiro, empresario,
CI.RG n° 3.500.623-0/PR, CPF/MF n° 521.334.869-68, casado pelo Regime de
Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 8.515/77, com ROSANGELA
DAGMAR BOLETI COLUSSI, brasileira, empresaria, CL.RG n°® 6.174.963-2/PR,
CPF/MF n° 881.806.039-20, residente 4 Rua Santa Catarina, n® 185, Apt®. n® 05,
lvaipora PR; SOLANGE APARECIDA COL USSI BAGGIO, brasileira, agricultura,
CLRG. n°® 4.052.534-3/PR, CPF/MF n° 005.979.529-81, casada pelo Regime de
Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ADELINO
BAGGIQ, brasileiro, agricuttor, CLRG. n° 3.570.512-0/PR, CPFMF n°
514.394.0099-00, residente a Rua Santa Catarina, n® 185, Apt®. n® 01, Ivaipord,
PR; ALTAIR COLUSSI|, brasileira, empresario, CTIL.RG n® 3.535.866-8/PR,
CPF/MF n° 480.341.939-68, casado pelo Regime de Comunhao Parcial de Bens,
na vigéncia da Lei n° 8.515/77, com MARIA NEUSA DE ANDRADE COLUSSI
brasileira, empresaria, CI.RG n® 3.394.182-0/PR, CPF/MF n® 451.326.829-87,
residente 4 Rua Mato Grosso, n°® 595, lvaipord, PR; e MILTON ANTONIO
COLUSS! FIt HO, brasileiro, solteiro, comerciante, C.I.RG n°® 4.584.069-1/PR,
CPF/MF n° 556.782.549-87, residente & Rua Ceara, n® 2.940, Ivaipora, PR.
TITULO: Doagéo com Reserva de Usufruto. FORMA DO TITULO, DATA E
SERVENTUARIO: Escritura Publica, lavrada em data de 08/05/2.013, nas notas
Continua no verso
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o
Folhas 3v

[ T da 2@ Serventia Notarial de Ivaipora, PR, Hamilfon Alvés Chaves 0d Conceigan,
~ asfls 056 a 058, do livro n® 87-E. VALOR: R$ 150.000,00 (cento e cingiienta mil
| reais). CONDICOES: Fica reservado o Usufruto Vitalicio a favor de MILTON
ANTONIO COLUSSI e sua esposa CELIA LONGO COLUSSI, acima citados e
qualificados; Pelos Outorgantes Doadores, foi dito que, alem do imavel ora
doado, possuem outros bens e rendimentos gque suprem a sua manutengéo, de
conformidade com o Artigo 1.175 do Cdédigo Civil Brasileiro, juntamente com as
demais condi¢des estipuladas no corpo da Escritura. GR-PR (doagao), com a
base de calculo de R$ 150.000,00, recolhida em data de 07/05/2013, no valor de
R$ 6.000,00. Certiddo Positiva com Efeito Negativo da Prefeitura Municipal de
Ivaipora, PR, sob n® 14142/2016. Inscricdo Cadastral sob n°
01-001-0000-0084-001. FUNREJUS sob n°® 13024001500112772, recalhido em
data de 07/05/2013, no valor R$ 600,00. Emitida DOI. Documentos arquivados
neste Oficio sob n® 05/2.015. Isento Distribuicao. EMOLS 4.312,00 - VRC R$
784,78 - CPC R$ 7,14 - SELO R$ 4,40. Dou fé. Em data de (02 de Junho de

2.016.
Mara Regina Alves da Silva. \J_E)QMQQ}“AJ’\FUHC. Jurt?
APSC.

R-08-MAT. 19.158 - PROT. 200.389 de 10/05/2.016.

USUFRUTO VITALICIO./

NU PROPRIETARIOS: AILTON COLUSSI, brasileiro, empresario, CIL.RG n®
3.500.623-0/PR, CPF/MF n° 521.334.869-68, casado pelo Regime de Comunhao
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, cam ROSANGELA DAGMAR
BOLETI COLUSSI, brasileira, empresaria, CIL.LRG n° 6.174.963-2/PR, CPF/MF n®
881.806.039-20, residente & Rua Santa Catarina, n® 185, Apt®. n® 05, Ivaipora 'R,
SOLANGE APARECIDA COLUSSI BAGGIO, brasileira, agricultora, CIL.RG. n°
4.052.534-3/PR, CPF/MF n° 005.979.529-81, casada pelo Regime de Comunhao
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ADELINO BAGGIQ,
brasileiro, agricultor, CLRG. n® 3.570.512-0/PR, CPFMF n° 514.394.099-00,
residente & Rua Santa Catarina, n* 185, Apt®. n" 01, lvaipora, PR, ALTAIR
COLUSSI, brasileiro, empresario, CLRG n® 3.535.866-8/PR, CPF/MF n°
480.341.939-68, casado pelo Regime de Comunhac Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com MARIA NEUSA DE ANDRADE COLUSSI,
brasileira, empresaria, CL.RG n® 3.394.182-0/PR, CPF/MF n® 451.326.829-87,
residente 4 Rua Mato Grosso, n® 595, lvaipora, PR; e MILTON ANTONIO
COLUSSI FILHO, brasileiro, solteiro, comerciante, C.1LRG n® 4.594.069-1/PR,
CPF/MF n° 556.782.549-87, residente & Rua Ceara, n® 2.940, Ivaipora, PR.
USUFRUTUARIOS: MILTON ANTONIOQ COLUSSI e sua esposa CELIA LONGO
COLUSSI, casados pelo Regime de Comunhao Universal de Bens, anterior a Lei
n® 6.515/77, ele brasileiro, aposentado, CLRG n® 725.990/PR, CPF/MF n°
042.457.769-00, ela brasileira, aposentada, CI.RG n° 10.239.435-6/PR, CPF/MF
n® 038.266.989-40, residentes a Rua Ceara, n® 2.940, Ivaipora, PR. TiTULO:
Doacdo com Reserva de Usufruto. FORMA DO TITULC, DATA E
Continua fls. n.* 4

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.507-6
e o cbédigo de verificacdo do documento: MGIRNR

Consulta disponivel por 30 dias

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVR8 ZCZUE 39977 5L3UD

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXXT 3UQA3 VBZ6M 86UQK




PROJUDI - Processo: 0032433-77.2022.8.16.0030 - Ref. mov. 245.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

08/12/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0032433-77.2022.8.16.0030 - Ref. mov. 129.3 - Assinado digitalmente por Welington Eduardo Ludke
02/05/2024: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arqg: Matricula 19.158

Al
LIVRO N°2 REGISTRO s | CARTORIO DO REGISTROQ DE IMOVEIS E ANEXOS

GERAL _ . Comarca de Ivaipora - Estado do Parana
Walrioula L [UNICA CIRCUNSCRICAO] (/f
[ 19.158 ] 4 ] de de 20

Oficia), Gaele Abves

SERVENTUARIO: Escritura Publica, lavrada em data de 08/05/2.013, nas nc'as
da 27 Serventia Notarial de Ivaipora, PR, Hamilton Alves Chaves da Conceigéo,
as fls. 056 a 058, do livro n° 87-E. VALOR: R$ 150.000,00 (cento e cinglienta mil
reais). ONUS: Usufruto, CONDIGOES: As constantes no corpo da Escritura.
Documentos arquivados neste Oficio sob n® 05/2.016. EMOLS 2.156,00 - VRC
R$ 392,39 - CPC R$ 7,14 - SELO R$ 4,40. Dou f&. Em data de 02 de Junho de

20186,
Mara Regina Alves da Silva. %Mwunc‘ Jurtt
APSC.

AV-09-MAT. 19.158 - PROT. 200.391 de 10/05/2.016./

RENUNCIA DE USUFRUTO./

Conforme Escritura Publica de Rendncia de Usufruto, lavrada em data de
10/05/2.018, nas notas da 2® Serventia Notarial de Ivaipora, PR, Hamiiton Alves
Chaves da Conceigao, as fls. 031 e 032 do livio n° 104-E, devidamente assinada
pelas partes contratantes. Procedo o cancelamento do USUFRUTO VITALiC!O,
no valor de R$ 150.000,00 (cento e cinqlienta mil reais), constante no R-08
acima, em virtude da renuincia dos Usufrutuarios MILTON ANTONIO COLUSS!
e sua esposa CELIA LONGO COLUSSI, acima citados. GR-PR, recolhida em
data de 10/05/2016, no valor total de R$ 8.000,00. FUNREJUS sob n°
1526220-4, recolhido em data de 10/05/2016, no valor de RS 400,00,
Documentos arquivados neste Oficio sob n® 05/2.016. EMOLS 80,00 - VRC R$
14,56 - SELQ R$ 4,40. Dou fé. Em data de 02 de Junho de 2.016.

Mara Regina Alves da Silva. W M _Func. Jurt?
_ APSC.

AV-10-MAT. 19.158 - PROT. 237,045 de 18/01/20234

AVERBAGAOQ./

Conforme requerimento passado em Foz do Iguagu, PR, em data de 19/01/2.023;
assinado por WELINGTON EDUARDO LUDKE, brasileiro, casado, advogado, C
|.RG n°® 6.691.417-8/SSP/PR, CPF n° 030.065.529-03, residente e domiciiiado %
Avenida Paran4, n°® 1.090, Sala 102, Foz do Iguacy, PR, neste ato representando
o requerente FANG TIANBAO, e como requerido ALTAIR COLUSSI, Procedo a
:ewe:rbagéo da Agao de Execugéo de Titulo Extrajudicial da parte ideal de 25% do'
imével, pertencente ac ora requerido, referente aos Autos n® 0032433

77.2022.8.16.0030, da 32 Vara Civel da Cidade e Comarca de Foz do lguagu, P '
- PROJUDI, conforme disposto no Artigo 828 do Novo Codigo de Processo Civill
VALOR: R$ 574.317,00 {quinhentos e setenta e quatro mil e trezentos e

dezessete reais), incluindo os iméveis registrados sob n° 4.088 e 32247, deste

q ‘ Segus no Verso

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.507-6
e o cbédigo de verificacdo do documento: MGIRNR

Consulta disponivel por 30 dias
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PROJUDI - Processo: 0032433-77.2022.8.16.0030 - Ref. mov. 245.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

08/12/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0032433-77.2022.8.16.0030 - Ref. mov. 129.3 - Assinado digitalmente por Welington Eduardo Ludke

02/05/2024: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arqg: Matricula 19.158

CNM 086076.2.0019158-25

Folhas

- —

Servigo de I-'s'negistro de Iméveis. Apresentou Certiddo assinada digitalmente poJ
Evelym Corréa Jaguszewski, Técnica Judiciaria da 32 Vara Civel da Cidade el
Comarca de Foz do iguagu, PR, em data de 09/01/2.023. FUNREJUS sob n°
8881523-0, recolhido em data de 19/01/2.023, no valor de R$ 1.148,63.
?g;lgné%ntcés arquivados neste Oficio sob n® 01/2023. EMOLS R$ 318,23 - VRC -
-£83,60. Selo Digital: F622V.pMqPX kZbp9-Hycfd rorT. Ivai
janeiro de 2023. Dou fé. SP. ; PETYEAIRIT, lialpord, PR, 20 de
ANAPAULAda S. C. BERTOTT:
O IGIAL SUBSTITUTA

Oficial: Marco Anténio Pedrazzi Valentini@m: HAPORA PR

'AV-12-MAT. 19,158 - PROT. 244,724 de 24/04/2024./
EX-OFICIO./

Procedo "Ex-Oficio", de acordo com o Artigo 213, |, "a" da Lei n® 6.015/1.973, esta
averbacdo para corrigir a numeragdo dos atos na presente Matricula. Tendo em
vista a existéncia do AV-1-R-3, protocolo n® 83.135, a numeragéo correta seguird a
ordem posterior a presente averbagao. Isento de Emolumentos nos termos do art.
3% IV da Lei Federal n° 10.169/2000. Selo Digital: SFRIl.eJFuP.RusNv-KEYme.

F622q, Ivaipora, PR, 29 de abril de 2024. Dou fé. KSMF. 5\ PALA G 6,0, BERTOTTI

(% ICIAL SUBSTITUTA

' " apoRA PR
Oficial: Marco Antdnio Pedrazzi Valentini m e
R-13- - PROT.

PENHORA./

Conforme Termo de Penhora, datado de 15/04/2024, expedido nos Autos n®
0032433-77.2022.8.16.0030, de Execucdo de Titulo Extrajudicial, assinado
digitalmente pelo Dr. Marcos Antonio de Souza Lima, M.M. Juiz de Direito da 3?
Vara Civel da Cidade e Comarca de Foz do Iguagu, PR - PROJUDI, em que é
exequente: FANG TIANBAO, e executado: ALTAIR COLUSSI. Procedo o Registro
da Penhora da parte ideal de 25%, ou seja, 136,7125 m? do imével acima,
pertencente ao executado, para assegurar o pagamento da importancia de R$
574.317,00 (quinhentos e setenta e quatro mil e trezentos e dezessete reais),
devidos ac exequente acima referido. Documentos arquivados digitalmente
vinculados ao protocolo. EMOLS R$ 358,33 - VRC 1.293,60 - SELO Ri2 R$ 8,00 -
PRENOTAGAO R$ 2,77 - SELO RI3 R$ 0,25 - ARQUIVAMENTO R$ 1,94 - SELO
RI3 R$ 0,25.Selo Digital: SFRI2.f5bbv.RLfEe-dQQZk.F622q, Ivaipord, PR, 29 de
abril de 2024. Dou fé. KSMF.
FNAPAULAda §. C, BERTOTT!

Cw:n sUGSTITUTA
Oficial: Marco Antdnio Pedrazzi Valentini. —HAWORE PR

CERTIFICQ, nos termas do § 17 art. 19 Lei n." 6.015 de 31/12/73,
alterada pela Lei 6.216 de 30/08/75, que a presente fotocdpia &
reprodugéo fiel da Ma}ricula n.” 19.158, fotocopiada em sua integra e

servira como

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta

www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.507-6

e o cbédigo de verificacao

Consulta disponivel por 30 dias

Certidao de Inteiro Teor R$ 0,00

Selo RS 0,00

1SS: R$0,00
FUNREJUS: R$0,00
FUNDEP: R$0,00
TOTAL = RS 0,00

SELO D@ FISCALTZACAO
SFRII.eJMuP.RusNv
qEpme.F622q
Ivaipora, 29 de abril de 2024 https: //selo. funarpen. com. br
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