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LAUDO DE AVALIACAO

AUTO0S: 0000932-68.2000.8.16.0033

MASSA FALIDA: PLASLANDER INDUSTRIA E COMERCIO DE
EMBALAGENS PLASTICAS LTDA

BEM AVALIADO: Terreno com Benfeitoria — Matriculas 20.557 -
Cartorio de Registro de Imoveis de Pinhais/PR.
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PROJEPAY

1 QUALIFICACAO TENICA DO CONTRATADO

PROJEPAV Engenharia, registrada no CREA PR n° 76.406, através do seu
responsavel técnico o Engenheiro Civil Fabio Magnus Gusso, portador do RG.
4.568.967-0 SSP/PR, inscrito no Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n° PR-
61.082/D, membro do IBAPE/PR - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia do Parana, através do n° 1118, membro do IEP — Instituto de Engenharia
do Parand e pés-graduado em Sistemas de Gestdo Ambiental.

2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

» Solicitante: 272 Vara de Faléncias e Recuperac¢ao Judicial de Curitiba;

A\

Objeto do Laudo: Imoével Urbano — Terreno com Benfeitoria — Matricula n® 20.557 -
Cartorio de Registro de Iméveis de Pinhais/PR;

Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

Finalidade: Determinacdo do Valor de Mercado;

Metodologia: Método Evolutivo

vV VYV Vv V¥V

Data Base: Junho/2024.

3 CONSIDERACOES PRELIMINARES

Visita técnica ao local, foi realizada no dia 13/06/2024 as 14:00 horas e teve o
acompanhamento da Sra. Luzia da Concei¢cdo Souza Mohr.

Na matricula do imével ndo constam benfeitorias averbadas.

Na Certiddo de Valor Venal, fornecido pela Prefeitura Municipal de Pinhais/PR, consta
a informacéo de benfeitoria com area de 85,00mz2.

Para o calculo da benfeitoria do presente laudo, esta sendo considerada a informacéo
fornecida pela Prefeitura de Pinhais/PR, ou seja, benfeitoria com area de 85,00m2.
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4 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado por
profissionais de engenharia de avaliacdo, em conformidade com a ABNT 14653 e anexos
para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condi¢ges diferentes das
usuais, em relagédo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagéo.

5 VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

Valor de Mercado do Imével:

5.1 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL — INTEGRALIDADE (420,00M2).

R$ 527.000,00

(Quinhentos e vinte e sete mil reais)

5.1 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL — VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL
- FRACAO IDEAL 1/6 de Luiza da Conceicdo Souza Mohr. (70,00M?)

R$ 88.000,00

(Oitenta e oito mil reais)

5.1 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL - FRACAO IDEAL DE 50% DE 1/6 de
Maurilio dos Santos. (35,00M?)

R$ 44.000,00

(Quarenta e quatro mil reais)
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PROJEPAY

6 MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

O presente laudo foi elaborado utilizando informagdes dos autos, como cépia da
matricula n°® 20.557 — Cartério de Registro de Imdveis de Pinhais/PR, além da Guia
Amarela, Certiddo de Valor Venal e croqui de localizacdo, fornecidos pela Prefeitura
Municipal de Pinhais/PR e auxilio do Google Earth.

6.1 Matricula

Transcricdo da matricula.

“Lote de terreno n°® 23 da quadra n° 01, da Planta Vila Irene, situado neste Municipio e
Comarca, medindo 12,00 metrosd e frente para a Rua América do Norte; por 35,00 metros
de extensao da frente aos fundos em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem
da referida rua olha o imovel, com o lote n° 22; pelo lado esquerdo, confrontando com o lote
n° 24; e na linha de fundos mede 12,00 metros, confrontando com o lote n° 10, perfazendo a
area total de 420,00m2. Sem benfeitorias”.

6.2 Descri¢do Técnica

Lote urbano n°® 23 da quadra 01 da Planta Vila Irene, plano, em meio de quadra, de
formato regular, medindo 6,00 metros de testada para a Rua América do Norte, por 35,00
metros de extensao em ambos os lados e 6,00 metros na linha de fundos, totalizando a area
de 210,00m?, contendo edificado uma benfeitoria residencial em alvenaria de 1 pavimento
com area de 85,00m2, localizados na Rua América do Norte, 217 — Centro — Pinhais/PR e
conforme Relatério Fotografico em ANEXO.

Cadastro: 172.820
Inscricdo Imobiliaria: 24.134.0146.001.01.02
Localizacdo: Latitude: -25.440618° / Longitude: -49.184881°

6.3 Descricdo dos ambientes do imovel

Construcdo em alvenaria de 1 pavimento, de uso residencial, idade aparente de
40 ano e em regular/ruim estado de conservacéo.

O imovel descrito acima possui 0s seguintes ambientes:

Sala de Estar/TV, 2 BWC's, depdsito, cozinha e 2 quarto.

6.4 Restricdes do Imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imével avaliado.
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7 CARACTERACAO DA REGIAO

7.1 Localizacao, Trafego e Transporte

Distancia até a Prefeitura: 0,2 Km

O imével esta localizado na Rua América do Norte, 217 - Centro, no Municipio de
Pinhais, Estado do Parand, em regido predominante residencial, em Zoneamento ZC —
Zona Central.

O logradouro se caracteriza por via calma, com pavimentacdo asfaltica, com
trafego baixo e contempla transporte publico nas proximidades.

Foto Logradouro Lado Esquerdo
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Localizacdo do Imével — Google Earth

7.2 Infraestrutura Publica e Privada

Rede Energia Elétrica Sim Pavimentacao Sim
Rede de Telefone/Internet Sim Calgcamento Sim
Rede de Gas Canalizado N&o Rede Agua Pluvial Sim

Coleta de Lixo Sim Rede Esgoto Sim
lluminac&o Publica Sim Rede Agua Potavel Sim
Areas de Lazer Sim Arborizagéo Nao

7.3 Servigos Publicos

Foi realizado levantamento dos servi¢os publicos e privados em um raio de 5 Km
do imével avaliado.

Transporte Coletivo Sim Escolas Sim

Hospitais Sim Posto de Gasolina Sim

Com. de Pequeno Porte Sim Shopping Center Sim
Supermercado Sim

8 NORMAS TECNICAS
Normas técnicas utilizadas no presente laudo:

8.1.1 ABNT NBR 13.752 — Pericias de Engenharia na Construcédo Civil — Dezembro
1996.

Iltem 1.2 Esta Norma é exigida em todas as manifestagbes escritas de trabalhos
periciais de engenharia na construcéo civil. A realizacdo deste trabalho e de responsabilidade
e exclusiva competéncia dos profissionais legalmente habilitados pelos Conselhos Regionais
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, de acordo com a Lei Federal n® 5194/66
e, entre outras, as Resolugdes n° 208, 218 e 345 do CONFEA.
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8.1.2 ABNT NBR 14.653-1— Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais — Junho

de 2019

Item 0.2 Principio Gerais da Avaliagdo de Bens — A Avaliacdo de bens, de seus frutos
e direitos € uma andlise técnica para identificar valores, custos ou indicadores de viabilidade
econdmica, para um determinado obijetivo, finalidade e data, consideradas determinadas
premissas, ressalvas e condic¢des limitantes claramente explicitadas.

Os conceitos de valor, preco e custo sado distintos.

O valor de um bem decorre de varias caracteristicas, entre as quais se destacam sua
raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre
influéncias por suas caracteristicas singulares e condicdes de oferta e procura. Traga-se de
um conceito econdmico abstrato e ndo de um fato.

O preco é uma expressao monetéria que define uma transacdo de um bem, de seu
fruto direito ou da expectativa de sua transacdo. O preco € um fato concreto, relacionado as
capacidades financeiras. As motivagdes ou aos interesses especificos do comprador ou do
vendedor.

O custo tem relacdo com o total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producdo
ou aquisicdo de um bem, fruto ou direito.

8.1.3 ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacoes de Bens Parte 2: Iméveis Urbanos

Introducéo: Esta parte da ABNT NBR 14.653-2 € de uso obrigatério em qualquer
manifestacao escrita sobre avaliacdo de imdveis urbanos e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais especificados na ABNT 14.653-a para servicos técnicos de
avaliagdo de imoveis urbanos.

Nesta norma, sao utilizadas as formas verbais em conformidade com a diretiva da
ABNT, Parte 2. A forma verbal “deve” é utilizada para indicar os requisitos a serem seguidos
rigorosamente. As formas verbais “convém que”, “é recomendavel”’, “é recomendados” e
‘recomenda-se” sao utilizadas para indicar que, entre varias possibilidades, uma é mais
apropriada, sem com isso excluir as outras, ou que em um certo modo de d é preferivel, mas
nao necessariamente exigivel.

8.1.4 ABNT NBR 14.653-4 — Avaliacdes de Bens Parte 4: Empreendimentos

Esta € a primeira Norma da ABNT que trata da avaliagdo de empreendimentos.
Anteriormente, o assunto foi tratado de forma limitada em algumas das normas de avaliacéo
especificas.

Esta parte da NBR 14653 visa detalhar e complementar os procedimentos gerais
estipulados na NBR 14653-1, nos aspectos que dizem respeito a avaliagdo de
empreendimentos.
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8.1.5 ABNT NBR 12.721- Avaliacdo de Custos de Construcdo para Incorporacdo
Imobiliaria e Outras disposicoes para Condominio Edilicios — Setembro 2005.

Iltem 1.2 Esta Norma aplica-se aos edificios com unidades autdbnomas dispostas em
pavimentos, conjuntos de residéncias unifamiliares isoladas ou geminadas, conjunto de
galpdes de uso industrial ou comercial que sejam objeto de incorporagéo imobiliaria, bem
como as edificacbes que mesmo nao tendo sido incorporadas na forma da Lei 4.591/64 Titulo
II, submetam-se posteriormente a forma condominial disposta na legislacao aplicavel para
perfeita uniformizacéo dos procedimentos que regem as disposi¢cdes do condominio edilicio
(partes autbnomas e partes de uso comum).

9 PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar
conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opiniées e conclusbes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes contidas
Nno mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e coerentes
os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem qualquer
responsabilidade com a relacéo de sua veracidade.

Os dados de mercado foram obtidos por este avaliador. Considera-se, para efeitos de
comparacédo, que os dados e informacéo fornecidos sdo verdadeiros e correspondem ao
verdadeiro valor de oferta ou transagdo dos imoveis, portanto, consideram-se todas as
informacdes como de boa fé.

10 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Todos os imoveis, sejam eles urbanos ou rurais, apresentam caracteristicas
intrinsecas extrinsecas, que sempre devem ser consideradas.

Caracteristicas Intrinsecas
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Quanto as caracteristicas intrinsecas, o imdvel apresenta boa forma, e
topografia, no que se refere a construcdo, o imével possui boa distribuicdo
arquitetdnica, idade aparente de 10 anos e estado de conservacao de regular.

Caracteristicas Extrinsecas

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imével esta bem localizado na Estrada
da Ribeira, com facil acesso a Rodovia Régis Bittencourt, na regido metropolitana de
Curitiba, com facil acesso ao centro e as demais regides da cidade.

Sendo assim, conforme as raz8es anteriormente apresentadas, o diagnostico de
mercado para o imoavel avaliando é estimado conforme abaixo:

10.1 Liquidez: Regular
10.2 Desempenho de mercado: Regular
10.3 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

11 AVALIACAO

11.1 Indicagdo dos Procedimentos Utilizados

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacdo do valor do imével Grau de Fundamentacdo (2), conforme Tabela 12 de
enquadramento e definigbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias
descritas a seguir.

11.2 Método Evolutivo

O método evolutivo consiste em somar os valores isolados dos componentes
basicos do imével. Ou seja, o avaliador analisa o valor do terreno e soma isso com o
custo médio de construcao da edificacdo e com as possiveis reformas e benfeitorias
realizadas depois.

Neste método a composicao do valor do bem avaliado é obtida através da conjugacéo
de métodos, ou seja, trata-se da somatdria dos valores do terreno e das benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:

VF = (VT + VB)*FC

VF = Valor Final dos bens
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VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

11.2.1 — Avaliacdo do Terreno

Para a obtencgéo do valor do terreno, foi utilizado o Método Comparativo de Dados
de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associacéo Brasileira
de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 — 1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”. Na impossibilidade deste, pelo método involutivo.

E condigéo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

Pesquisa de Mercado

A NBR 14.653 - - Avaliacdo de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos da ABNT define o
Planejamento da Pesquisa conforme a seguir:

8.2.1.1 - “No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a composigao de
uma amostra representativa de dados de mercado de imoveis com caracteristicas, tanto
guanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se foda a evidéncia disponivel”. Esta
etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizacdo e
delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou
hip6teses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacéo do valor.

Na estrutura da pesquisa séo eleitas as varidveis que, em principio, sdo relevantes
para explicar a formac&o de valor e estabelecidas as supostas relacbes entre si e com a
variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a
serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a sele¢éo e abordagem de fontes de
informacdo, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros
de entrevistas, entre outros)”.

As amostras utilizadas no presente Laudo Técnico de Avaliacdo, foram obtidas juntos
a imobiliarias locais, anincios em sites especializados na comercializacdo de imoéveis, e
anuncios particulares nas imediacdes do imével avaliado.

Tratamento por Fatores
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Ainda, conforme recomendado pela NBR 14.653:2, item 8.2.1.4.2, “o tratamento por
fatores é aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado com as caracteristicas
mais proximas possivel do imével avaliando.

Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois
anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sao aplicaveis. Alternativamente,
podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo
de mercado especifico que Ihes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliacéo.

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificacdo dos dados de mercado, com endereco completo, especificacdo
e quantificacdo das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas ndo utilizadas no
modelo;

b) isencéo e identificacéo das fontes de informagéo, esta ultima no caso de avaliagGes
judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia; c) numero de dados de mercado efetivamente
utilizados, de acordo com o grau de fundamentacéo;

d) sua semelhanca com o imdvel objeto da avaliacdo, no que diz respeito a sua
situacdo, a destinacdo, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas”.

> Fatores de Homogeneizacao:

Foi utilizado o Tratamento de Dados de Mercado denominado “por fatores” ou
convencionalmente chamado de “homogeneizagado”, através do qual se obteve o valor
unitario médio de mercado para a situacao paradigma considerada. Tais fatores podem ser
verificados abaixo:

F1 - Localizagdo: Variando de acordo com a localizacdo determinada pela
circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos, farmécias, etc.

F2 - Area: Fator calculado que varia de acordo da area do imével avaliado e das
amostras. De acordo com o sistema utilizado, a taxa € calculada da seguinte maneira:
Para diferenca entre as areas <= 30%, adotado:
Fa = (Sp/Sa) » (1/4)
Para diferenca entre as areas > 30%, adotado:
Fa = (Sp/Sa) * (1/8)

F3 — Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou desvantagens de um lote
em relagdo a outro possuidor de uma frente de referéncia sendo que:
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Ft=(TaTp) * (1/4)
Para Ta = 2Tp, adotado Ft = 1,1892
para Ta = Tpf2, adotado Ft = 0,8409

F4 — Oferta: (0,90) par Elementos em oferta no mercado e (1,0) para Elementos
efetivamente transacionados: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas como
parametro de calculo possuirem negociacao de mercado. De acordo com o item 8.2.1.3.5 da
NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sao indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
ge considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos g, Sempre que possivel,
guantifici-las pelo conironto com dados de transagfes.

11.2.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

Depreciagao Fisica

Oitem 8.3.1.3 da NBR 14.653, determina que o célculo da depreciacéo fisica pode
ser realizado de forma analitica — por meio de or¢amento necessario a recomposi¢ao
do imoével na condicdo de novo — ou por meio da aplicagdo de coeficiente de
depreciacdo, que leve em conta a idade e o estado de conservagdo. Esse coeficiente
deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliacdo, a depreciacdo das edificacdes, benfeitorias e instalactes
civis foram determinadas pela aplicacdo do Método de Ross-Heidecke, onde o
coeficiente de depreciagao é um fator “K” extraido de uma tabela de dupla entrada, em
gue na coluna entra-se com a relacdo entre idade aparente e vida Gtil e na linha com o
estado de conservacao.

11.3 Especificacdo da Avaliacdo

De acordo com o item 9 Especificacdo da Avaliacdo, subitem 9.1.1, “A
especificacdo de uma avaliagéo esté relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliacGes, como com o0 mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas.
O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacéo desejado tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentacédo. Quanto ao grau de precisao,
este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,
por isso, nao é passivel de fixacéo a priori.”
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Graus de fundamentagdo com o uso do tratamento por fatores:

Requisitos para fundamentacdo no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3.

Tabela 3 — Grau de fundamentacéo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores.

o Grau
Item Descri¢ao
]| ] |
. Completa quanto a| Completa quanto . . .
Caracterizagao do P g . . Adocdo de situacao
1 ) i todos os fatores aos fatores .
Imovel avaliando . . paradigma
analisados utilizados
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentagao de .
. ~ Apresentacdo de
informacGes . ~
. " informagdes
relativas a todas as | Apresentagao de .
L. . N relativas a todas as
e caracteristicas dos informacgdes L.
Identificacdo dos ) ) caracteristicas dos
3 dados analisadas, |relativas atodas as
dados de mercado . dados
com foto e caracteristicas dos
- . correspondentes
caracteristicas dados analisados
aos fatores
observadas pelo L
utilizados
autor do laudo
Intervalo
admissivel de
4 . 0,80a1,25 0,50a 2,00 0,40 a 2,50*
ajuste parao
conjunto de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de
ajuste é de 0,80a 1,25, pois, é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado,
a amostra seja menos heterogénea.

Pontuacdo = 8

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo,

devem ser considerados 0s seguintes critérios:

a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, 1l e 1) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | terd 1 ponto; do Grau I, 2 pontos; e do

Grau lll, 3 pontos;
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¢) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para
0 conjunto de itens, atendendo a Tabela 4 a seguir:

Tabela 4 -Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de
utilizacéo de tratamento por fatores.
Requisitos para fundamentacédo no tratamento por fatores: Conforme Tabela 4.

Graus 1] | |
Pontos Minimos 10 6 4
Itens2e4no
Itens 2 e 4 no Grau .. L.
. L. . minimo no Grau Il e| Todos ho minimo
Itens Obrigatérios |IIl, com os demais no .
. os demais no Grau |
minimo no Grau Il L.
minimo no Grau |

Tabela 5 - Grau de precisédo nos casos de utilizacdo de modelos de regresséao linear
ou tratamento por fatores.
Requisitos para fundamentag&o no tratamento por fatores: Conforme Tabela 5.

.,, Grau
Descricao
1 1] 1]
Amplitude do Intervalo de
confianga de 80% em torno da
. . a <30% <40% <50%
estimativa de tendéncia - - -
central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50% nao ha
classificacao do resultado quanto a preciséo e é necessaria justificativa com base no
diagnéstico do mercado.

14
PROJEPAYV - Projetos, Avaliacdes e Pericias
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILHD 8AAMH V6MBM LJQY3



http://www.projepav.eng.br/

PROJUDI - Processo: 0000932-68.2000.8.16.0033 - Ref. mov. 908.3 - Assinado digitalmente por Fabio Magnus Guss0:87362252900
10/10/2024: JUNTADA DE MANIFESTAQZ\O DO PERITO. Arg: Laudo

Grau de fundamentacao na utilizacdo do método da quantificacao

Q

PROJEPAY

de custo de benfeitorias.

Requisitos para fundamentag&o no tratamento por fatores: Conforme Tabela 6.

Tabela 6 — Grau de fundamentacéo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

] Grau
Item Descrigao
1} 1l [
Pela utilizacdo de
N custo unitario
. . Pela elaboragdo de L. N . .
Estimativa de custo basico para Adocdo de situacao
1 . orgamento no . .
direto o L projetos paradigma
minimo sitético
semelhantes ao
projeto padrao
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
elvantamento do Calculada por
custo de métodos técnicos
recuperac¢do do consagrados,
3 Depreciac¢do fisica |bem para deix-a-lo| considerando-se Arbitrada
no estado de novo | idade, vida util e
ou Casos de bens estado de
Novos ou projetos conservagao
hipotéticos

Pontuacdo =5

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo,

devem ser considerados 0s seguintes critérios:

a) Na Tabela 6, identificam-se trés campos (graus lll, 1l e 1) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | terd 1 ponto; do Grau I, 2 pontos; e do

Grau lll, 3 pontos;

¢) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para

0 conjunto de itens, atendendo a Tabela 7 a seguir:

Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso da

utilizacdo do método da quantificacdo do custo de benfeitorias

Graus

Pontos Minimos

7

5

3

itens obrigatdrios
no grau
correspondente

no minimo Grau lll

1, com os demais

1e 2 no minimo no

Grau Il

todos no minimo
do Grau |
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Grau de fundamentacao na utilizacdo do método evolutivo

Requisitos para fundamentag&o no tratamento por fatores: Conforme Tabelal0.

Tabela 10 — Grau de fundamentac¢éao no caso da utilizacdo do método evolutivo.

_— Graus
Item Descri¢ao
1} | I
Grau lll de Grau ll de Grau l de
. . fundamentagdo no | fundamentagao no | fundamentagdo no
Estimativa do valor i , ,
1 método método método
do terreno . . .
comparativos ou no [comparativos ou no | comparativos ou no
involutivo involutivo involutivo
Grau lll de Grau ll de Grau |l de
. . fundamentacgdo no | fundamentagdo no | fundamentagdo no
Estimativa dos i , ,
2 . método da método da método da
custos de reedicao R - -
qguantificacdo do guantificacdo do quantificacdo do
custo custo custo
Fator d Inferido em
ator de
3 o mercado Justificado Arbitrado
comercializacdo
semelhante
Pontuacéao =5

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo,

devem ser considerados 0s seguintes critérios:

a) Na Tabela 10, identificam-se trés campos (graus llI, 1l e I) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | terd 1 ponto; do Grau I, 2 pontos; e do
Grau lll, 3 pontos;
¢) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para
0 conjunto de itens, atendendo a Tabela 11 a seguir:

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de
utilizacdo do método evolutivo.

Graus

Pontos Minimos

8

5

3

Itens obrigatdrios

correspondente

no grau

le2como3no
minimo no Grau lll

1e 2nominimo no
Grau ll

Todos no minimo
do Grau |

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o Grau de Fundamentagao |
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12 RESULTADO DA AVALIACAO

12.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE (210,00M2)

R$ 527.277,02 (Quinhentos e vinte e sete mil, duzentos e setenta e sete reais
e dois centavos).

12.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 472.399,20 (Quatrocentos e setenta e dois mil, trezentos e noventa e nove
reais e vinte centavos).

12.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 54.877,82 (Cinquenta e quatro mil, oitocentos e setenta e sete reais e
oitenta e dois centavos).

12.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE (420,00M2).

RS 527.000,00 (Quinhentos e vinte e sete mil reais).

12.3 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL - FRACAO IDEAL 1/6 de Luiza da
Conceicao Souza Mohr. (70,00M?)

RS 88.000,00 (Oitenta e oito mil reais).

12.4 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL - FRACAO IDEAL 50% DE 1/6 de
Maurilio dos Santos. (35,00M2)

RS 44.000,00 (Quarenta e quatro mil reais).
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13 ENCERRAMENTO

O presente trabalho esta redigido em 18 (dezoito) paginas escritas s6 de um lado e
mais 07 anexos.

1. Pesquisa de Mercado do Imével;

Localizagdo Google Earth — Imével em estudo e cotacdes de mercado;
Memoéria de Calculo Terreno;

Meméria de Calculo Benfeitoria;

Relatério Fotogréfico;

Croqui da Prefeitura;

Documentos do imével;

No ok wdN

Local e Data

Curitiba, 12 de agosto de 2024.

Responsavel legal da empresa

FABIO MAGNUS GUSSO
Engenheiro Civil — CREA n°® PR-61082/D
Especialista PGs-Graduado em Sistemas de Gestdo Ambiental
Associado IBAPE/PR n°®1.118

CREA-PR

ppeimmsungal e
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PESQUISA DE MERCADO
TERRENO

PROJEPAV - Projetos, Avaliagoes e Pericias
Fone: (41) 2112-9610 / 99983-3875 — http://www.projepav.eng.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILHD 8AAMH V6MBM LJQY3



http://www.projepav.eng.br/

PROJEPAV

NGENHARIA

Amostras

A a Valor
Cotacdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Localizagdo Area Testada Negociagdo ) Enderegos Link
homogeneizado

https://www.imo
velweb.com.br/p
Rua América do Norte, 217 -ropriedades/terr
Centro eno-a-venda-no-

1 RS 259.000,00 210,00 RS 1.233,33 1,00 1,00 1,00 0,90 RS 1.110,00

centro-
2996938982.html
https://www.imo
velweb.com.br/p

) ropriedades/terr
Rua Quinze de Novembro,

2 RS 1.000.000,00 635,00 RS 1.574,80 0,90 1,15 0,84 0,90 RS 1.232,22 81- Centro eno-com-635m-

no-centro-de-
pinhais-
2996410709.html

https://www.viva
real.com.br/imov
el/lote-terreno-
3 RS 660.000,00 600,00 RS 1.100,00 1,05 1,14 0,84 0,90 RS 995,43 [Rua Haiti - Centro centro-bairros-
pinhais-600m2-
venda-RS660000-

id-2703690091/

https://www.imo
velweb.com.br/p
ropriedades/terr
4 RS 799.900,00 635,00 RS 1.259,69 1,05 1,15 0,84 0,90 RS 1.149,93 |Rua Haiti, 310 - Centro eno-para-venda-
em-pinhais-
centro-
2970702684.html

https://www.viva
real.com.br/imov
el/lote-terreno-

5 RS 2.600.000,00 | 2912,00 | RS 892,86 1,00 1,40 0,84 0,90 RS 945,00 [Rua Antartida, 840 - Centro |centro-bairros-
pinhais-2912m?2-
venda-RS2600000

id-2706577993/
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1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua América do Norte Ne: 217 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Pinhais Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 259.000,00 210,00 1.233,33 1,00 092 1,19 0,90 1.215,23
2 1.000.000,00 635,00 1.574,80 0,90 1,056 095 0,9 1.272,40
3 660.000,00 600,00 1.100,00 1,05 1,05 1,00 0,90 1.091,48
4 799.900,00 635,00 1.259,69 1,056 1,05 0,9 0,9 1.187,43
5 2.600.000,00 2.912,00 892,86 1,00 1,27 084 0,90 857,25
F1: Localizagédo F2: Area F3:Testada F4:Oferta
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 857,25
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.272,40
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 5.623,78
Amplitude total (R$/m2): 415,15
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 103,79
Média aritmética (R$/m2): 1.124,76
Mediana (R$/m2): 1.187,43
Desvio médio (R$/m2): 120,314949
Desvio padrao (R$/m2): 163,232240
Variancia (R$/m2) * 2: 26.644,764275

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILHD 8AAMH V6MBM LJQY3




PROJUDI - Processo: 0000932-68.2000.8.16.0033 - Ref. mov. 908.3 - Assinado digitalmente por Fabio Magnus Guss0:87362252900
10/10/2024: JUNTADA DE MANIFESTAQZ\O DO PERITO. Arg: Laudo

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,6388

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =0,9045

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 1.012,85
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.124,76
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.236,66
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 9,95
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 9,95
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 956,04
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.124,76
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.293,47

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 420,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.124,76

VALOR TOTAL (R$) = 472.399,20

guatrocentos e setenta e dois mil, trezentos e noventa e nove reais e vinte centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 857,25 961,04 1
2 961,04 1.064,83 0
3 1.064,83 1.168,61 1
4 1.168,61 1.272,40 3
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x2
x1

/ t

x3

x5

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 1.233,33 1.215,23 0,99
2- 1.574,80 1.272,40 0,81
3- 1.100,00 1.091,48 0,99
4- 1.259,69 1.187,43 0,94
5- 892,86 857,25 0,96
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po
x2

x4
Mo |

x3

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 1.212,14

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 1.233,33 21,198 1,75
2- 1.574,80 362,667 29,92
3- 1.100,00 112,136 9,25
4- 1.259,69 47,549 3,92
5- 892,86 319,279 26,34
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x2

xl x4

Mh 3

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 1.124,76

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 1.21523 90,472 8,04
2- 1.272,40 147,645 13,13
3- 1.091,48 33,281 2,96
4- 1.187,43 62,670 5,57
5- 857,25 267,506 23,78

Data: 12/08/2024

Eng. Civil Fabio Magnus Gusso
CREA PR-61.082/D
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua América do Norte N°: 217 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Pinhais Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 66,67

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 78,93
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,2107
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 18/06/2024

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 85,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.284,44

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 85,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

e 1897 P TN

-

[Fa.52 ]

i

Legenda (considerando a depreciagao):

74,54 % Custo da construgao

8,94 % Custo da administragao da construgao

5,01 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 54.877,82

cinquenta e quatro mil, oitocentos e setenta e sete reais e oitenta e dois centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 18/06/2024

Eng. Civil Fabio Magnus Gusso
CREA PR-61.082/D
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PROIEPAY.

RELATORIO FOTOGRAFICO
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| REGISTRO DE IMOVEIS FIcHA
Comarca de Pinhais - Pr. . [REGISTRO GERAL] ﬂc
et (warricutane 20557 )

IMOVEL - Lote de terreno n. 23 (vinte ¢ trés), da quadra n. 01 (nm), da Planta "VILA hn{NE",
situado neste Municipio e Comarca, medindo 12,00 metros de frente para a rua América do Norte
(antiga rua projetada), por 35,00 metros de extensdo da frente aos fundos em ambos os lados,
confrontando pelo lado direite de quem da referida rua olha o imével, com o lote n. 22; pelo lade
esquerdo, confrontando com o lote n. 24; ¢ na linha de fundos mede 12,00 metros, confrontando
com o lote n. 10, perfazendo a ares total de 420,00m? Sem Benfeitorias .-

A - GERALDO ISMAFEL DE SOUZA, brasileiro, comercidrio, portador da
CI/RG n. 893439/PR., inscrito no CPF/MF n. 088.186.579-68, casado com MILA DOS SANTOS
SOUZA, pelo regime de Comunhiio' de Bens, aos 2! de fevereiro de 1966, residente e domicilisdo
neste Municipio e Comarca.-

REGISTRO ANTERIOR - Marricula n. 33.117, de 07 de cutubro de 1981, do 9° Oficio do
Registro de Iméveis, da Comarca de Curitiba-PR -

OBSERVACAQ - Os elementos omissos no registro anterior (metra s), foram
suptidos no titulo apresentado, por declaragio e responsabilidade dagfp autoriza o
Item 16.2.7.1, Segic 2, Cap. 16, do Codigo de Normas da Corregedoyi do Esfado
do Parané. DOU FE. PINHAIS, 08 DE AGOSTO DE 2012. (a)
QFICIAL DO REGISTRO - J d

Av. 1720857 - Protocolo n. 45 904, de 30 de julho de 2012 -
De conformidade com a documentiagic que se encontra arquivada neste Oficio sob n. 45.904, do
igemn a abertura da referida Matricula; procede-se esta Averbacio para
{ da presente Matricula, encontra-se cadastrado junto a Prefeitura
nero de Indi o Fiscal: "24.134.0146,001" CUSTAS - 60 VRC.
OU FE. PINHAIS, 08 DE AGOSTO DE 2012
A, OFICIAL DO REGISTRO. -

R-2/20L557 - Protocoloh. 45.904, de 30 de julho de 2012.-

FORMA DO TITULO - "INVENTARIQ" - De conformidade com a Escritura Piblica de
Inventario e Partilha de Bens, lavrada aos 13 de margo de 2012, as fls. 020 a 022, do livro 387-E,

pela Tabelid de Notas, deste Municipio ¢ Comarca; por falecnmento de GERALDO ISMAEL DE
SOUZA e MILA DOS SANTOS SOUZA,; o imével objeto da presente Matricula, entdio avaliado
em R3$ 60.000,00; foi partilhade em favor de: LUZIA DA CONCEICAQ SQUZA MOHR,
brasileira, do Lar, portadora da CI/RG n. 5.937.231-9/PR., inscrita no CPF/MF n. 845214 57991,
casada com OSVALDO MOHR, brasileiro, porteiro, portador da CIYRG n. 4.125.821-7/PR,,
inscrito no CPF/MF n 519.135.699-34, pelo regime de Comunh3o Parcial de Bens, aos 02 de
fevereiro de 1985, residente e domiciliada na rua América do Norte n. 217, Vila lrene Margarida,
neste Municipic € Comarca; APARECIDA DE FATIMA DOS SANTOS, brasileira, do comércio,
portadora da CERG n. 3.235.578-1/PR., inscrita no CPF/MF n 852.752.209-87, e seu marido
MADRILIO DOS SANTOS, brasileiro, industrial, portador da CLRG n. 1.265 484-7/PR., inscrito
no CPF/MF n, 200.807.949-04, casados pelo regime de Comunhiio de Bens, acs 25 de maio de
1977, residentes ¢ domiciliados na Avenida Silva Jardim a. 1993, ap. 71, Rebougas, em
Curitiba-PR.; TEREZINHA DE FATIMA SOUZA, brasileira, solteira, major, corretora de
imoveis, portadora da CI/RG n. 3.548.970-3/PR., inscrita no CPF/MF n. 428 467.499-49, residente
¢ denciliada na rua América do Norte n. 217, Vila Irene Margarida, neste Municipio e Comarca; e
ALEX FAGNER MARCOLINO, brasileiro, vendedor, portador da CI/RG n. 8.754316-1/PR,
inscrito no CPF/MF n. 035.656.849-09, casado com TATIANE CAMPOS MARCOLINO, pelo
regime de Comunh3o Parcial de Bens, aos 14 de setembro de 2005, residente e domiciliado na rua
Nova Esperanga n. 1519, Jardim Pedro Demeterco, neste Municipio ¢ Comarca. Sem condigSes.
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[— RUBRICA ——
Fi

— CONTINUAGAO

-OBSERVACAOQ - O imovel objeto da presente Mairicula, fica pertencendo aos herdeiros na

seguinte proporgio; a LUZIA DA CONCEICAO SOUZA MOHR; APARECIDA DE FATIMA

DOS SANTOS e TEREZINHA DE FATIMA SOUZA, a PARTE IDEAL DE 1/6, para cada uma;

e a ALEX /FAGNER MARCOLINO, a PARTE IDEAL DE 35/6 FUNREJUS - n.

11066007360175572, recolhifo R$ 120,00. s/RE 60.000,00. DOI - Emitida por esie Servico

Registral /G AM/ATBI - n. 7532012 /RS 89.140,76. CUSTAS - 4312 VRC,
y lo

%MU FE. PINHAIS, 08 DE AGQSTO DE 2012
(a) ’ . OFICIAL DO REGISTRO .-

R-3750.557 - Protocoté n. 47.208, de 13 de novembro de 2012 -
FORMA DO TITULO - "VENDA £ COMPRA" - Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada
aos 28/03/2012, as fls. 157/158, do livro 387-E, pela Tabelia de Notas, deste Municipio e Comarca,
extraida por certidiio aos 13/11/2012; ALEX FAGNER MARCOLING, retro qualificado, € sua
mulher TATIANE CAMPOS MARCOIINQ, brasileira, supervisora de vendas, portadora da CIRG
n. 7.154.203-3/PR_, inscrita no CPF/MF n. 028372 849-39; VENDERAM a PARTE IDEAL DE
50%, do imével objeto da presenie Mairicula, constanie do R-2 retro, para: JOSE ANTONIO
LEITE, brasileiro, divorciado, motorista, portader da CYRG o 2.051.817-0/PR., inscrito no
CPF/MF n. 301.752.679-87, residente e domiciliado na rua Rio S@o ELuviz n. 1214, Plania Bairro
Weissdpolis, neste Municipio e Comarca; pela importincia de R$ 70.000,00. Sem condigGes.
OBSERVACAOQ - Conforme consta na referida Escritura, as partes declaram que o imével objeto da
presente transagiio ndo se destinard a qualquer forma de ocupagico ou fracionamento irregular do
solo, sob as penas da sangiic prevista no art. 299, do Codigo Penal e art. 50 da Lei n. 6766/79.
FUNREJS - Guia n. 11066001000175571 recolhido R$ 140,00, /RE 70.000,00. DOI - Emitida

R$ 607,99,
(2)

Moﬂi@d& com a ordem de indisponibilidade recebida por meio da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, sob n® 201706.0214.00297963-1A-610, cadastrada
em 02/06/2017, cuvidada pelo juizo da 16° Vara Federal de Curitiba-Pr., do processo
n° 50269186520144047000, procedo a presente averbagfio para constar a "INDISPONIBILIDADE
DE BENS", sobre a Parie Ideal pertencente a Maurilio dos Santos, do imével objeto da presente
Matricula. EMO HENTOS - 630 VRC R$ 114,66. Belo RS 4,40. EMOLUMENTOS - 315 VRC

: E-FE. PINHAIS, 23 DE OUTUBRO DE 2017.
OFICIAL DO REGISTROQ.-

R-5/20.557 - Protocolo n. 69.121, de 24 de julho de 2018.-

FORMA DO O - "VENDA K. COMPRA" -'De conformidade com a Escritura Piiblica de
Compra ¢ Venda, lavrada aos 15/06/2018, as fis. 1897191, do fiveo 1013-N, pelo pelo’ Décimo
‘| Primeiro Tabelionato de Notas, da Comarca de Curitiba-PR; JOSE ANTONIO LEITE, supra
‘| qualificado; VENDEU a PARTE IDEAL DE 50%. do imdvel objcto da presente Matricala,
congtante do R-3 supra, para: BENILSON DA SILVA COUTQ, brasileiro, comerciante, portador da
CI/RG n. 3.777.411-1-88P/PR, inscrito no CPF/MF n. 513.022.769-72, ecasado pelo regime de
comunhio parcial de bens, aos 27/09/1986, com ELZA MARIA PEREIRA COUTOQ, do ar, portadora
da CI/RG n. 351.651-85P/RO, inscrita no CPF/MF n. 869.709.509-30, residente e domiciliado na Rua
Leila Diniz n 207, Vila Marie Antonieta, neste Mimicipio ¢ Comarca, pela importincia de
R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais). Sem condigdes. QBSERVACAQ - Conforme consta na
.| referida Escritara, a3 partes declaram <que o imdvel objeto da presente transagio nfio se destinara a
gqualquer forma de ocupacio ou fracionamento irregular do sole, sob as penas da sancio prevista no
art. 299, do Codigo Penal ¢ art. 50 da Lei n. 6766/79. FUNREJUS - & 14000000003699080-4,
recothido R$ 260,00, em 15/06/2018 (recothido pelo tabelionato); ¢ guia complementar
n. 14600000003699080-4, recolhido R$ 260,00, em 15/06/2018 {recolhido por esta Serventia). DOI -
Emitida por este Servigo Registral. DAMATEBI - n. 762/2018 s/R$ 151.027,50, recolhido R$ 3.027,01,

em 00/00/0000. CONSULTA CNIB - Emnnmedu'l‘mnsmﬁenteedoAdqun‘ante(Negaﬂvo} Cadigo

7650¢

o NV HIDIULYA

\. - sEGUE ——
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FICHA RUBRICA _—
MATRICU
- 20557 )

Processo: 0000932-68.2000.8.16.0033 - Ref. mov. 908.3 - Assinado digitalmente por Fabio Magnus Gusso:87362252900

~—— CGONTINUAGAO

Hash ns. 43ee.9d8d.12¢ ¢.¢d85.40 79.d416.92 ad 48ce. €502.30fb; 5d0b.3a%a.d30£.9382. T3cA, Sﬁcb
4248.0cd2 7e7c.0¢7f. EMOLUMENTOS - 431238 792, Selg 487. DOU FE.
PINHAIS, 10 DE AGOSTO DE 2018. (a)_ <254 2e? of AaaeI= OFICIAL
DO REGISTRO.- - '

Av.6/20.557 - Protocolo n. 69.733, de 20 de setembro de 2018.-

De conformidade com o Oficic recebido Via Mensageiro, expedido por detcrminagio
da Dra. Fabiane Kruetzmanm Schapinsky, Juiza de Direito, da Vara Civel e da Fazenda Piblica,
aos 10/09/2018, cuja documenta¢io fica arquivada nesta Serventia, AVERBA-SE

g _luzia da Conceich
EMOLUMENTOS -.631
DE 2018. (a)

a__Mohr, do imével objeto da presente Matricula.
elo B F4,67. DOU FE. PINHAIS, 26 DE SETEMBRO
_, OFICTAT. DO REGISTRO-- -

a ZINDISPONIBILIDADE DE BENS”, sobre a parie ideat perfencente a Murilio dos Saptos

Av.7/20.557 - Protocolo n. 74.012, de 09 de setembro de 2019~
INDISPFONIBILIDADE - De conformidade com a ordem de indisponibilidade recebida por meio
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, sob n” 201909.0916.00925371-1A-011,
cadastrada em 09/09/2019, enviada pelo juizo da 2° Vara de Faléncias ¢ Recuperacoes Judiciais de
eritiba-PR, do processo n” 00009326820008160033, procedo a presente averbagiio para constar a
"INDISPONIBILIDADE DE BENS", sobre a ideal te 4 MAURILIO DOS
SANTOS ¢ LUZIA DA CONCEIQAO SOUZA MOHR, do imével objeto da presente Matricnla
] % } ,67 DOU FE. PINHAIS, 10 DE SETEMBRO

FARIO PEREIRA DE RAMOS
Escrevente Substituto

Av.820.557 - Protocolo n. 86.664, de 08 de marco de 2022 .-
INPISPONIBILIDADE - De conformidade com a ordem de indisponibilidade recebida por meio
da Cenfral Nacional de Indisponibilidade de Bens, sob n® 202203.0413.02036668-1A-610, cadastrada

| em 04/03/2022, enviada pelo juizo da Vara Civel ¢ da Fazenda Piblica, deste Municipio ¢ Comarca,

do processo n° 00041072620078160033, procedo a presente averbaglo para constar a
"INDMSPONIBILIDADE DE BENS", sobre a parte ideal do imével objeto da presente Matricula,

a: MAURILIO DOS SANTOS. Oficio n. 149/2022. EMOLUMENTOS - a receber.
Selo Funarpm 095 wDSL. QYth—IjLLU ngSV DOU FE. PINHAIS, 18 DE MARCO DE

Registro de Iméveis Comarca de Pinhais-PR FUNARPEN -
Av. Camilo Di Léllis, 348 - sala 112, 12 andar
Centro — Fone (41) 3033-6323 - CEP: 83323-000

CERTIFICO, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°
6015/73, que a presente é copia reprogréafica de INTEIRO
TEOR atualizada da matricula n® 20.557. Certifico mais,
que a certiddo retrata a situacéo registral do imovel até o
‘dia Gtil anterior & data de sua emissdo. A presente certiddo

foi extraida -eletronicamente, mediante processo de SELO DIGITAL
certificacdo digital vinculado ao ICP — Brasil, nos termos F951V.RZqPO.vcoa
"-da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 2001, podendo ser 2-hJOkU. ejkwo
impressa, desde que confirmada a integridade e https://selo.funarpen.com.br

autenticidade, nos termos do art. 2-A, § 7° da Lei n°
12.682/2019.X.X. XX XXX XXX XXX XX XXX XX XXX XXX,
Selo: F951V.RZgPO.vcoa2-hJOKkU.ejkW9. Consulte o
selo em www.funarpen.com.br. CUSTAS: Emolumentos:

R$ 34,24, Buscas: R$ 2,00, Funrejus: R$ 8,56, Selo: R$ | 16a.9423.8888.6129.3826.bb1a.396¢.
5,95, 1SS: R$ 1,71, FUNDEP: R$ 1,71. TOTAL: R$ 54,17 43b8.e539.b326
O referido é verdade e dou fé

Pinhais, 29 de setembro de 2022.

SEGUE =

4850 )
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9% PREFEITURA
[P DE PINHAIS
IR

Secretaria Municipal de Urbanismo
Consulta prévia para Fins de Construgéo
e Parcelamento do Solo

Data de emissao: 07/06/2024(Esta consulta é valida por 90 dias)

- Informacgées do Lote ~\
Inscricao Imobiliaria: 24.134.0146
Lote: 23 Quadra: 1 Loteamento: VILA IRENE
Endereco: AMERICA DO NORTE, 217 - CENTRO
Sistema Viario: VIA LOCAL
Bacia Hidrografica: RIO PALMITAL
Diretriz de Arruamento: NAO
N J
a N
ZC - Zona Central
N\ J

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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~— Informagdes Urbanisticas
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Observagdes £ §_
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Permitido uma habitagdo unifamiliar por lote. 5 £
=
) 0s Iotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua -8 c
testada minima acrescida do recuo frontal obrigatério para o lote, definido pela legislagdo. S 3
< g
B) Toda e qualquer area construida serd considerada para célculo do coeficiente de aproveitamento com excegdo de: g g
. o ©
o Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 12 pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto € z%
de micro drenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazdo original de saida; qé %«
o Atico, com drea igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do Ultimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a: 33
« Parte superior de habitages unifamiliares; 8 g
« Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
« Instalagdo de casa de mdaquinas;

« Caixa d’agua;
« Dependéncias destinadas ao zelador;
o Pordo, em residéncia unifamiliar, com drea igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do pavimento imediatamente superior;
o Sacadas, balcdes e varandas, de uso exclusivo da unidade, com drea igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade
imobiliaria.
o Area de recreacdo e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras areas similares, desde que de uso
comum;
o A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessarios para atender os
dispositivos de seguranga, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os pavimentos.

@ o parametros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisi¢cdo de potencial construtivo
através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de construir.

(5) Recuo frontal:
o De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderdo ter o recuo frontal O (zero) para uso comercial, de servigo;

o Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na
Legislagdo Municipal.

(6) Afastamento das divisas:

o O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno devera ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00m (trés metros).

o O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos serd de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto
aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;

o Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, sera admitido recuos laterais e de fundos com 1,50m(um metro e cinquenta
centimetros).

) Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura méxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

o Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
o Com aberturas — atender o minimo estabelecido.

(8) A testada da fragdo privativa devera atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no
imoével quando a testada estiver localizada no bolsdo de retorno em condominios horizontais.
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(11) poderzo ser permitidos pardmetros diferenciados nas dimensdes de lote minimo ou fra¢do privativa, com 90,00m? (noventa metros quadrados) e
testada minima, com 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em areas com ocupagdes urbanisticas consolidadas, considerando a Ortofoto do
municipio de Pinhais, do Voo Aerofotogramétrico encaminhado pelo PARANACIDADE, realizado nos dias 20 e 21 de Agosto de 2021.
r Legendas

Codigo Descrigao Codigo Descrigao

AM Desenvolvimento de atividades mineradoras CS5 Comeércio e servigo do tipo 5

CEH Condominio empresarial horizontal E1 Uso especial do tipo 1

CEV Condominio empresarial vertical E2 Uso especial do tipo 2

CL Condominio de lotes E3 Uso especial do tipo 3

CMH Condominio de uso misto horizontal HT1 Habitagao transitéria do tipo 1

CMV Condominio de uso misto vertical HT2 Habitagao transitéria do tipo 2

CRH Condominio residencial horizontal 1 Industria do tipo 1

CRP1 Condominio de residéncias em série, ao alinhamento predial 12 Industria do tipo 2

CRT2 g?nnhd;r:]neigiz ?)(ree:jeizildéncias em série, transversais ao 13 Inddstria do tipo 3

CRV Condominio vertical para habitagéo coletiva 14 Industria do tipo 4

Cs1 Comércio e servigo do tipo 1 15 Industria do tipo 5

Cs2 Comércio e servigo do tipo 2 16 Industria do tipo 6

CS3 Comeércio e servigo do tipo 3 P Interesse publico

Cs4 Comeércio e servigo do tipo 4 R Habitagao unifamiliar

J

Documentos do Urbanismo

Alvaras de Construgao

Nenhum alvara foi encontrado no sistema para este imével

e Informagdes de Infraestrutura
Faixa de Drenagem: NAO Faixa Nao Edificavel: NAO Fundo de Vale: NAO

Rede de Esgoto: SIM
(Fonte: Sanepar / 2018)

Sujeito a Inundagio: NAO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Informagdes Ambientais

Movimentag&o de terra e corte de arvores no imével é obrigatdria a consulta ao érgdo ambiental municipal

/— Observagoes Gerais

* Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagéo de pedestres a construgéo ou reconstrugao de
passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 539/2.020.

* Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora de esgoto existente
na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a instalagdo de caixa de gordura antes da referida rede.

* Na auséncia de rede coletora podera ser tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e sumidouros, prevendo-
se futura ligagdo com a rede coletora de esgoto.

* As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente para galeria de dgua pluvial existente na via publica.

* Para qualquer tipo de construgéo, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

* Os lotes atingidos por Diretriz de Arruamento dever&o observar o alinhamento predial, antes do inicio das obras.

* Os lotes atingidos por faixa ndo edificavel terdo seus parametros calculados sobre a area total do imével.

* Os imoveis atingidos por mais de um zoneamento deverao ser analisados obrigatoriamente pelos técnicos da Prefeitura.

* Aconsulta prévia para fins de construgdo e parcelamento do solo é somente informativo, com a finalidade de auxiliar na elaboragéo do
projeto, NAO DA DIREITO A CONSTRUIR.

« O inicio da obra devera ocorrer SOMENTE APOS A EXPEDIGAO DO ALVARA DE CONSTRUGAO, sendo passivel das penalidades
descritas na Lei 2.747/2.022.
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* Sera exigido em todas as edificagdes reservatérios para retardo de escoamento das aguas pluviais (artigo 95 da Lei 1.236/2.011).

« Em caso de duvidas ou divergéncas nas informagdes impressas VALEM AS INFORMAGOES ATUALIZADAS DO LOTE, BEM COMO, A
LEGISLAGAO VIGENTE.

« As atividades tidas como PERMISSIVEIS serao analisadas pelo CMUMA.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHAIS

ESTADO DO PARANA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS

DECLARACAO DE VALOR VENAL

[ DADOS DO IMOVEL ]

Inscri¢cdo Imobiliaria: 24.134.0146.001.01.02 Cadastro Imobiliario: 231339
Matricula: 20557 Cartorio: 1 - R.I. PINHAIS
Endereco RUA AMERICA DO NORTE, N° 217

Complemento:

Bairro: CENTRO Estado: Pinhais - PR

Cidade: Pinhais Quadra: 01

Loteamento: VILA IRENE Lote: 23

Tipo de Construgao: 18 - Alvenaria 1 Utilizagdo: 1 - Residencial

Area do Lote: 420,00 m? Area Construida da Unidade: 85,00 m?

[ DADOS DO PROPRIETARIO |
CPF/CNPJ: 513.022.769-72 Cadastro Unico: 172820

Declaramos, para os devidos fins, que o imoével com as caracteristicas acima descritas, possui o
seguinte valor venal para o ano de 2024 para fins de calculo do IPTU.

Cadastro Inscrigao Imobiliaria Valor Venal Predial | Valor Venal Territorial Valor Venal Total
231339 24.134.0146.001.01.02 R$ 24.894,13 R$ 94.497,68 R$ 119.391,81

Pinhais, 18 de junho de 2024.
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