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PROJUDI - Processo: 0002051-02.2019.8.16.0097 - Ref. mov. 160.1 - Assinado digitalmente por Jose Chapoval Cacciacarro:17554
13/06/2022: DEFERIDO O PEDIDO. Arq: Decisao

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE IVAIPORA
VARA CIVEL DE IVAIPORA - PROJUDI
Avenida Itdlia, 20 - Ed. Férum - Jardim Europa - | vaipor &PR - CEP: 86.870-000 - Fone: (43) 34721700 - Celular: (43) 98863-9287 -
E-mail: civelivp@gmail.com

Autos n°. 0002051-02.2019.8.16.0097

Processo: 0002051-02.2019.8.16.0097
Classe Processual: Carta Precatoria Civel
Assunto Principal: Juros de Mora- Legais/ Contratuais
Valor da Causa: R$90.146,24
Polo Ativo(s): ® CONSORCIO EMPREENDEDOR DO LONDRINA NORTE SHOPPING
Polo Passivo(s): ® Aline Harumy Y okota

DEFIRO o requerimento retro.

Com efeito, fixo o valor da avaliagdo como sendo R$ 675.000,00, como
sendo valor intermediario entre os valores obtidos pelas duas avaliagbes.

Intime-se o leiloeiro para que dé inicio aos trabalhos, observando o valor
aqui fixado.

Intimacgdes e diligéncias necessarias.

Ivaipor &, data deinserc¢ao no sistema Projudi.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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José Chapoval Cacciacarro

Juiz de Direito
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JUiZO DE DIREITO DA COMARCA DE IVAIPORA, ESTADO DO PARANA
Cartério do Avaliador e Anexos
Maria das Gragas Cordeiro Custodio Thaynara Cristina Silva

Avaliadora judicial empregada juramentada

Autos n° 0002051-02.2019.8.16.0097, de Carta Precatdria Civel.
Requerente: Consdrcio Empreendedor de Londrina Norte Shopping.

Requerido: Aline Harumy Yokota.

LAUDO DE AVALIAGAO

A avaliadora judicial da comarca, em obediéncia ao
respeitavel despacho retro, apés as diligéncias e informacdes necessarias, procede

da seguinte forma:

AVALIA
Lote de Terras n° 1,2 e 12-REM (um, dois e doze-remanescente),

da quadra n° 240 (duzentos e quarenta), com a area de 1.724,68 m?

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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(um mil, setecentos e vinte e quatro metros e sessenta e oito

centimetros quadrados), situado no quadro urbano da Cidade e
Comarca de Ivaipord, com os seguintes limites e confrontacdes: De
guem da Rua para o Lote olha: FRENTE: divide com a Rua
Pernambuco, medindo 57,846 metros; LADO DIREITO: Divide com
a Rua Faxinal, medindo 30,00 metros; LADO ESQUERDO: divide
com o lote n° 03, medindo 30,00 metros; FUNDOS: divide com o
lote n° 11, medindo 26,57 metros e 14,40 metros, e com o lote n°
12-A, medindo 4,10 metros, 15,60 metros e 22,47 metros,
matriculado sob o n° 43.096 do CRI desta Comarca, sem

benfeitorias, em................... R$600.000,00 (seiscentos mil reais).
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IMPORTA

A presente avaliacdo em seiscentos mil reais.

NADA MAIS

Havendo a avaliar, dou por findo o presente laudo, que dato e assino.

Ivaipord, 11 de Marc¢o de 2022.

Thaynara Cristina Silva

Empregado juramentado

Foi utilizado o método comparativo, com as seguintes fontes de informacéo: 1° e 2°

Tabelionatos da sede da comarca, Imobiliaria Ideal, Imobiliaria Classinet e

proprietarios vizinhos.

*Parte ideal de 16,666% conforme termo de penhora conforme movimentacéo 1.25

e conforme matricula da movimentagédo 1.30 e 1.31.
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Melma Zanetti

PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO
MERCADOLOGICA DE BENS IMOVEIS

1) SOLICITANTE

Sr.2 DULCILENE DE FREITAS YOKOTA, brasileira, viliva, aposentada, portadora dan® RG
n°® 4.341.354-6-SSP/PR e CPF n° 990.201.739-87, data de nascimento 21/07/1957, filha de
Zaides de Freitas Caobianco, residente e domiciliada em Maringa-PR.

2) OBJETO DO LAUDO

1|Pigina
Delma Maria dos Santos Zanetti- Imob- ME
CNP! sob n2 14.058.581/0001-27 o @aﬁ/ )
CREC!: F- 15.683 / 1-05636  CNAL: 03616

Site: www.imobiliariadelmazanetti.com.br e-mail: deimazanetti imob®hotmail.com
rone:43,9.9973.06.38 43.3472.06.38 43.3472.00.59
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Constituido pela Data n° 1,2 e 12-REM (um, dois e doze-remanescente) da Quadra
n® 240 (duzentos e quarenta), com érea de 1.724,68 m? (um mil e setecentos e vinte e .
quatro metros e sessenta e oito centimetros guadrados) situado no quadro urbano desta |
cidade de Ivaiporé/PR, sob a MATRICULA n° 43.096.

3) LIMITES E CONFRONTAGOES

FRENTE: Divide com a Rua Pernambuco, medindo 57,846 metros;
LADO DIREITO: Divide com & Rua Faxinal, medindo 30,00 metros:
LADO ESQUERDO: Divide com o Lote n°® 03, medindo 30,00 metros;

FUNDQOS: Divide com o Lote n® 11, medindo 26,57 metros e 14,40 metros, e com o
lote n° 12-A, medindo 4,10 metros, 15,60 metros e 22,47 metros;

4) BENFEITORIAS

Essa area ndo possui benfeitorias:

5) OBJETIVO DO LAUDO/AVALIACAO
Obter o valor acertadamente para VENDA DE IMOVEL. Para tanto o nosso trabalho
& o resultado de pesquisa na regido, estudando os valores de mercado.
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6) DIAGNOSTICO DO MERCADO \
Sem prejuizo das informacges consideraveis, o avaliador deve classificar 0 imével
quanto a:
a) Area total; drea de producgdo; area de reserva legal;, construcdo existente;
benfeitorias;
b) Localizagéo.

7) DENOMINAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO EMPREGADO.
Para determinar o valor foi utilizado o seguinte método, MCDDM (método

comparativo direito de dados de mercado), que consiste em determinar o valor pela

2]
Delma Maria dos Santos Zanetli- Imob- ME i
CNPI sob ne 14.058.581/0001-27 3@56&’
CRECI: F- 15.683 / 1-05636 CNAI: 03616
Site: www imobiliariadelmazanetticom.br  e-mail: delmazanetti imob@hotmail.com
Fone: 43.9.9973.06.38 43.3472.06.38 43.3472.00.59
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comparacdc com dados de marcadores assemelhados quando &s caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas.

8) PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS
Periodo de pesquisa: 07/06/2021 a 10/06/2021.

9) GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
“O referencial adotado nesta avaliagdo enconira respaldo na NBR-14.653-1 da ABNT
(Norma Brasileira para Avaliagcdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde, no seu
item 3.44, preceitua: “valor de mercado: quantia mais provével pela qual se hegociaria ‘=
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.” ressaltando que o valor encontrado serd um misto de !

formulas expressas dentro das normas da ABNT e nossa experiéncia profissional na érea
imobiliaria” .

10)RESULTADO DA AVALIACAO

Considera-se, que os documentos e titulos de propriedade do imével avaliado, sdo

confidveis, nfio tendo sido efetuadas investigacdes no toconie a defeitos nos mesmos,

gravames, hipotecas, etc., providéncias estas que consideramos de carater juridico-legal,

ndo assumindo este profissional, responsabilidade sobre matéria legal que n3o sejam as
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implicitas ao exercicio de sua fung¢do, estabelecidas em cédigos, leis e regulamentos.

Os metodos e critérios empregados foram extraidos de: VISITA E FOTOS NO LOCAL,

berm como bibliografias tecnicamente consagradas e/ou de teses aprovadas em Congressos
Nacionais e Internacionais de Engenharia Econdémica e de Avaliaces e consistiram

principalmente de pesquisa de mercado na regido onde se situa.

Par todos os itens expostos do imével avaliado; e de acordo com a inspecio,

encontrou o seguinte valor:

RS 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), tendo uma

variacéo de 5% (cinco por cento) para mais ou para menos.

Delma Maria dos Santos Zanetti- Imob- ME
CNPJ sob n? 14.058.581/0001-27 ‘\Q{@‘f y
CRECI: F-15.683 / 1-05636 CNAI: 03616

Site: www.imobiliariadelmazanetti.com.br  e-mail: delmazanetti imob@hotmail.com
Fone: 43.9.9973.06.38 43.3472.06.38 43.3472.00.59
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Nada mais havendo a avaliar, encerro este Laudo em 02 (duas) vias, ao final por mim
assinada.

11) OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Avaliagéo com validade de 12 (doze) meses a partir da assinatura do mesmo.

12} LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO.

lvaiporé/PR, 07 de JUNHO de 2021.

Delma M* Stos, Zanett|

Perito Avaliador
CNAI - 036186

9/@4&{!%@7 fééu,mév %«mﬁ

DELMA MARIA DOS SANTOS ZANETTI- IMOB- ME.
CNPJ sob n° 14.058.581/0001-27
CRECI-F- 15.683- J-05636
CNAI-03616 - Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis.

ANEXOS

a) Fotos do imével para identificar o bem avaliado.
b) Matricula Atualizada.

4|}
Delma Maria dos Santos Zanetti- imob- ME PF
CNPJ sob n 14.058.581/0001-27 LT,
CRECI: - 15.683 / 1-05638 CNAI- 03616
Site: www.imobiliariadelmarzanstti.com.br  e-mail: delmazanetti imob@hotmail.com
Fone: 43.9.9973.06.38 43.3472.06.38 4334720059
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Delma Maria dos Santos Zanetti- imob- ME
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CRECI: F- 15.683 / 1-05636 CNAL: 03616
Site: www.imobiliariadelmazanetti.com.br e-mail: delmazanetti imob@hotmail.com

Fone: 43.9.9973.06.38 43.3472.06.38 43.3472.00.59
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