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LAUDO DE AVALIACAO

N° 2.900 - 03/2024

LOTE URBANO N° 19 DA QUADRA N° 26 COM 514,50M2 COM
BENFEITORIAS COM AREA DE 449,55M2
CRUZEIRO - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

AUTOS: 0003688-53.2014.8.16.0035
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliaco.

OBJETO: Imdével Urbano — Terreno com Benfeitorias — Matricula n® 16.364 — 1° Cartorio
de Registro de Imoveis de Sao José dos Pinhais/PR;

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIA(;AO: marco de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE (100%).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 2.161.000,00

(Dois milhdes, cento e sessenta e um mil reais)

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - PARTE IDEAL DE 50%

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.080.500,00

(Um milhdo, oitenta mil e quinhentos reais)
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2 CONSIDERA(;C)ES PRELIMINARES
2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos.

Alienacéo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de S&o José dos
Pinhais/PR.

O avaliador esteve no local no dia 02/02/2024. No local, nhenhum dos inquilinos
soube dizer sobre o proprietario do imével.

Na matricula do imével, ndo constam benfeitorias averbadas.

Na Certidao de Valor Venal, fornecido pela Prefeitura Municipal de Sao José dos
Pinhais/PR, consta a informacg&o de benfeitoria com area de 499,55m2.

Para o calculo da benfeitoria do presente laudo, esta sendo considerada a area
informada pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais/PR.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes 0s dados e informacgdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qgualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial/comercial.
3.2 Descricdo técnica do bem

Lote urbano n°® 19 da quadra n°® 26 da Planta Jardim Cruzeiro, plano, de esquina,
de formato regular, medindo 15,00 metros x 34,50 metros e area total de 514,50mz2,
contendo benfeitoria com &area total de 449,55m2, localizado na Rua Castro, 775 —
Cruzeiro — Sao José dos Pinhais/PR.

Numero da Matricula: 16.364 — 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sao José
dos Pinhais/PR

Cadastro: 5452445
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Inscri¢cdo Imobiliaria: 12.130.0019.000

Localizag&o: Latitude: -25.542018° / Longitude: -49.183794°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

S&o0 José dos Pinhais é um municipio brasileiro do estado do Parana, situado
na Grande Curitiba.

Municipio de Sdo José dos Pinhais

Bandeira Braséo
Hino
Fundacao 8 de janeiro de 1853 (165 anos)
Gentilico sdo-joseense
Prefeito(a) Antonio Benedito Fenelon!* (PSC)

(2017 — 2020)
Localizagdo

AR} |
S o

Localizagdo de Sao José dos Pinhais no Parana

Sao Joéé dos Pinhais
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Localizacdo de S&o José dos Pinhais no Brasil
»25°32'06" S 49° 12' 21" O

Unidade »* Parana
federativa

Mesorregia Metropolitana de Curitiba IBGE/2008/?
0

Microrregi Curitiba IBGE/2008 [
ao
Regiéo Curitiba

metropolitana
Municipios Curitiba, Fazenda Rio

limitrofes Grande, Guaratuba, Mandirituba, Morretes, Pinhais, Piraquara e
Tijucas do Sul.

Distancia 7 km
até a capital
Caracteristicas geogréficas
Area 945,717 kmz2 B
Populacéao 307 530 hab. (PR: 6°) — estimativalBGE/2017!“
Densidade 325,18 hab./km?2
Altitude 906 m
Clima subtropical Cfb
Fuso UTC-3
horario
Indicadores
IDH-M 0,758 elevado PNUD/2010 [
PIB R$ 13 690 888 000 mil (BR: 43° PR: 2°) — IBGE/201016!
PIB per R$ 38 154,90 IBGE/2008I¢]
capita

Pagina oficial
Prefeitura WWW.Sjp.pr.gov.br
5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRI(}C)ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As

principais abordagens de valor dizem respeito & identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

b)

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situac¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢bes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transa¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada,;

“..voluntariamente...” se refere a presun¢édo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condi¢des do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicfes estads o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condigdes de mercado.
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6 IDENTIFICA(;AO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo € referenciado da seguinte
maneira:

“Lote de terreno sem benfeitorias, sob n° 19 da quadra n° 26 da Planta Jardim
Cruzeiro, situado no lugar denominado Braga, deste Municipio e Comarca, medindo
15,00 metros de frente para a Rua Verissimo Marques; por 34,30 metros de extensao
da frente aos fundos. Pelo lado direito de quem da rua olha o imével, divide com o lote
n° 18, 34,50 metros pelo lado esquerdo, faz esquina com a Rua n° 04; e na linha de
fundos, numa extensao de 15,00 metros, divide com o lote n° 20, com a area total de
514,50m2”,

6.2 Situacao

O imdvel encontra-se ocupado.
6.3 Restricbes do imével

Nao foram encontradas restricBes para o imovel avaliado.
6.4 Benfeitorias

Durante a visita técnica, foi constatado que no terreno avaliando, existe edificado
uma benfeitoria em alvenaria de 3 pavimentos, em bom estado de conservacdo, com
area total de aproximadamente 500,00mz2.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigcbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1.
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacao do valor do imoével Grau de Fundamentacgéao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
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da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utlizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizac¢do os quais sado indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

8.1.1.3 Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou desvantagens
de um lote em relacdo a outro possuidor de uma frente de
referéncia sendo que: Ft = (Ta/Tp) ~(1/4). Para Ta> 2Tp, adota-se
Ft =1,1892; e Para Ta < Tp/2, adota-se Ft = 0,8409.

8.1.1.4 Negociacgdo: Iindice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicacdes importantes do valor de mercado. Enmiretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acornpanham esses pregos e, sempre que- posswel
guantificd-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo
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Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatoria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtenc¢éo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB)*FC
VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializagédo
Para o presente laudo o Fator de Comercializagdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando _as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE (100%).

R$ 2.161.118,29 (Dois milhdes, cento e sessenta e um mil, cento e dezoito
reais e vinte e nove centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 668.937,47 (Seiscentos e sessenta e oito mil, novecentos e trinta e sete
reais e quarenta e sete centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 1.492.118,29 (Um milhdo, quatrocentos e noventa e dois mil, cento e
dezoito reais e vinte e hove centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL - INTEGRALIDADE (100%).

R$ 2.161.000,00 (Dois milhdes, cento e sessenta e um mil reais).

9.3 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL — PARTE IDEAL DE 50%

R$ 1.080.500,00 (Um milhao, oitenta mil e quinhentos reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 11 de marc¢o de 2024.

Helcio Kronberg
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LAUDO

ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
~ ., < . < L. Valor )
Cotagdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Localizagdo Area Testada Negociagdo ) Enderecos Link
homogeneizado
https://www.imovelweb.com.b
. r/propriedades/esta-e-uma-
RuaJardim Alegre - ) . .

1 RS 265.000,00 222,00 RS 1.193,69 1,00 0,90 1,19 0,90 RS 1.150,60 Cruzeiro oportunidade-imperdivel!-
terreno-no-jardim-
2992985997.html
https://www.imovelweb.com.b

Rua Celestina Escolaro [r/propriedades/terreno-a-
2 |rs 298.000,00 | 260,00 |R$ 1.146,15 1,00 0,92 1,19 0,90 R$ 112033 | avele o |/prop /t
Foggiattoi, 512 - Cruzeiro |venda-em-cruzeiro-
2985734872.html
https://www.vivareal.com.br/i
Rua Otavio Claudino de movel/lote-terreno-cruzeiro-
3 RS 402.800,00 360,00 RS 1.118,89 1,05 0,96 1,19 0,90 RS 1.207,92 . bairros-sao-jose-dos-pinhais-
Camargo, 576 - Cruzeiro .
360m2-venda-RS402800-id-
2632054260/
https://www.vivareal.com.br/i
Rua Teixeira Soares. 17 movel/lote-terreno-cruzeiro-

4 RS 335.000,00 252,00 RS 1.329,37 1,00 0,94 1,19 0,90 RS 1.338,33 Cruzeiro ! bairros-sao-jose-dos-pinhais-
406m2-venda-RS630000-id-
2685276582/
https://www.vivareal.com.br/i

Rua Anténio Vidolin movel/lote-terreno-cruzeiro-
5 RS 235.000,00 180,00 RS 1.305,56 1,05 0,88 1,19 0,90 RS 1.291,98 ) ’ |bairros-sao-jose-dos-pinhais-
1267 - Cruzeiro .
180m2-venda-RS235000-id-
2654501673/
https://www.chavesnamao.com
Rua llthio Pedro .br/imovel/terreno-a-venda-pr-
6 RS 385.000,00 260,00 RS 1.480,77 1,00 0,92 1,19 0,90 RS 1.459,03 . /, / L ) P
Gasparelo, 247 - Cruzeiro |sao-jose-dos-pinhais-cruzeiro-
260m2-RS385000/id-14077768/
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GOOGLE EARTH PRO
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Castro N°: 775 Complemento:
Bairro: Cruzeiro Cidade: Sao José Dos Pinhais Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 265.000,00 222,00 1.193,69 1,00 090 1,179 0,90 1.150,60
2 298.000,00 260,00 1.146,15 1,00 092 1,19 0,90 1.129,33
3 402.800,00 360,00 1.118,89 1,05 09 1,19 0,90 1.207,92
4 630.000,00 406,00 1.551,72 1,00 094 1,19 0,90 1.562,18
5 235.000,00 180,00 1.305,56 1,05 0,88 1,19 0,90 1.291,98
6 385.000,00 260,00 1.480,77 1,00 092 1,19 0,90 1.459,C3
F1: Lazer e Esporte F2: Area F3: Superficie F4:Negociagédo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 1.129,33
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.562,18
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 7.801,04
Amplitude total (R$/m2): 432,85
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 108,21
Média aritmética (R$/m2): 1.300,17
Mediana (R$/m2): 1.249,95
Desvio médio (R$/m2): 140,288811
Desvio padrao (R$/m2): 175,512420
Variancia (R$/m2) * 2: 30.804,609576

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9734

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4928

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 13,50
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 1.194,41
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.300,17
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.405,93
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 8,13
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 8,13
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 1.105,15
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.300,17
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.495,20

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 514,50
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.300,17

VALOR TOTAL (R$ )= 668.937,47

seiscentos e sessenta e oito mil, novecentos e trinta e sete reais e quarenta e seis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI69H 4RJTC 2VX5Z H9D3Y




PROJUDI - Processo: 0003688-53.2014.8.16.0035 - Ref. mov. 619.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

11/03/2024: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

5/8

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 1.129,33 1.237,54 3
2 1.237,54 1.345,76 1
3 1.345,76 1.453,97 0
4 1.453,97 1.562,18 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
e
/x6
x5
x3 /
x2x1
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 1.193,69 1.150,60 0,96
2- 1.146,15 1.129,33 0,99
3- 1.118,89 1.207,92 1,08
4- 155172 1.562,18 1,01
5- 1.305,56 1.291,98 0,99
6- 1.480,77 1.459,03 0,99
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x4
X6

x5

x1
x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5.
6-

1.193,69
1.146,15
1.118,89
1.551,72
1.305,56
1.480,77

105,771
153,310
180,575
252,260
6,091

181,305

Do(R$/m2) Do(%)

8,14
11,80
13,90
19,41
0,47
13,95

1.299,46
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh
x4

x6

Mh x5
x3
x1 X2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 1.300,17

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 1.150,60 149,573 11,50
2- 112933 170,846 13,14
3- 1.207,92 92,257 7,10
4- 1562,18 262,009 20,15
5- 1.291,98 8,191 0,63
6- 1.459,03 158,858 12,22

Data: 11/03/2024

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitorias Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Castro N°: 775 Complemento:
Bairro: Cruzeiro Cidade: S&o José dos Pinhais Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 18,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 18,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 14,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 23,33

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 8,09
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 21,31
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,7869
Onde C = Entre Regular e Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 11/03/2024

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2 ): 449,55

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.824,58

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 449,55

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

tn

13,

i

Legenda (considerando a depreciagao):

66,96 % Custo da construgao

8,04 % Custo da administragao da construgao

13,50 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 1.492.118,29

um milhao, quatrocentos e noventa e dois mil, cento e dezoito reais e vinte e nove centavos
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23/01/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arqg: Matricula atualizada

reasmo o woes  (REGISTRO GERAL) [ ‘o

TITULAR: ARNALDO VOSGERAU ' . RUBRICA ™)
CPF 002447759-15 MATRrCULA N°16. 364

(IMOVEL:~ O lote de terremo sem benfeitorias, sob m%,19 (dezenove) de
quadra n?.26 (vinte e seis) da Planta JARDIM CRUZEIRO, situado
no lugar denominado BRAGA, déste Municipio e Comarca, medindo:
15,00 metros de frente para a rua Verissimo Marques; por 34,30
metros de extensfio da frente 2os. fundos, pelo lado direito de=
quem da rua olha o imdvel, divide com o lote n2.18; 34,30 me-/
tros pelo lado esquerdo, faz esquina com & rua nf.04; e na li-
nha de fu.ndos, numa extensfo de 15,00 metros, divide com o lotq
n2.20, com & &rea total de 514,50 m2.~ Obs. As medidas e con-/
frontagdes foram fornecidas pelas partes de acordo com o provi
mento 260, artigo 21, pardgrafo 12 de 16.12.75 as quais.decla~
ram que assumem inteira responsabilidede pelo suprimento. PRO-
PRIETARIOS:-~ ILTON STEINGRABER, Econemista, e sua mulher ELEO-
NORA STEINGRABER, do lar, portadora da CI.2R-167.316-SC., bra-
sileiros, casados.pelo regime de comunhZo de bens, inscritos =
no CPF/MF 003.816.409-49, residentes e domiciliados em J oinvil
le - Santa Catarina, & rua Porto Unifio 752.-.TITULO AQUISITIVO
Registrado néste Cartdrio sob ne. 59.005, ds f1s.179, do livro=

3-AE, em data de 09-05-1975.- S8o José dos Pinhais,15 de Maio=
de 1981. Oficiale= = = = = = = = = =~ - - i
1-16.} H escritura. publica de compra e venda, lavrada nas =

notas do 12 Tabelido desta cidade, em data de 17 de 1981, as

fls.015 e 016, do livro, digo em data de 17 de Margo de 1981,-

as f1s.015 e 016 do livro 287, .os proprietdrios, acima quali-
ficados, sendo gque o Sr. Ilton Steingraber estd representado =
por seu procurador Belmiro Nichele, brasileiro, casado, do co- -
mereioy portador da CI.197.965-Pr., e inscrito no CPF/MF 000.- |
779.099-68, residente e domiciliado nesta cidade,- VENDEM o ==
imovel objeto desta matricula a JOAQ CARLOS NICHELE, brasilei-
ro, solteiro, maior, engenheiro agronomo, digo engenheiro mecﬁ
nico, portador da CI.l.303.008-Pr., e inscrito no CPF/MF 353.-
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507.929-20, residente e domiciliado nesta cidade,- pela quan~/
tia de (r$-100.000,00 sem condigdes.- Obs. O Imposto inter-vi-/
vos foi pago sobre a avaliaglo de (r$-200.000,00 conforme talfo

n2,2398606-7, em date de 13-03-1981.- S8o José dos Pinhais, 15
de Maio de 1981. 4 T R L o I
R.2-16,364:~-FPela es vrada nas notas do 12 Tabelifo desta ci

dade, em 06 de outubro de 1. 986 as fls. 11, do livro 357,Jo80
Carlos Nichele, engenheiro mec@nico, CI,1.303.008-Pr. e sua --
mulher Rosans ﬁaria Ferreira Nichele, do lar, CI,1.649,601-Pr.
brasileiros, casados, inscritos no CPF/MF 353.507.929-20, resi
dentes e domiciliados & rua Joinville 3130, Vila Braga, nesta—
cidade, VENDEM o imdvel objeto desta matricula & ANTONIO MARA,
brasileiro, lavrador, portador da CI,179,261-Pr.,inscrito no -
CPF/MF 057.017. 919-04, casado com Cristina Osorio Mara, pelo -
regime de comunhfo de bens, residente e domiciliado & rua Cas—
tro 915, Jardim Gruzeiro, nesta c1dade, pela quantia de - - —-

Cz$60.000,00 sem condigOes. S8o José dos Pinhais, 28 de Julho-
de 1.987% iRl ~rioral L2 L sh ety _ o
R.3-16.364: escritura lavrada nas notas do 12 Tgbeliao desta -

‘cidade, em 06 de Julho de 1.987, as fls. 165/166, do livro 369
L Antonio Mara e sua mulher Cristina Osério Mara, ele layredor -)

29T
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| [ “Portador da CI.179.261-Pr. elacdordarsportadora da OI.1.383.
574-Pr., brasileiros, casados pelo regime de comunhdo de be
inscritos no CPF/MF 057.017.919-04, residentes e domicilia—
‘ 2 dos a rua’ Castro n2915, Jardim Cru.zeiro nesta cidade, VENDEM
! o imdvel objeto desta matricula a IVONE BERNADETE WELKER NE_
RY, brasileir, do lar, portadora da CI.4.335.990-8-Pr,, casa
da pelo regime de comunhdo de bens com Ademar Nery, :Lnscri-
tos no CPF/MF 583.473.809-53, residentes e domiciliados & ——
rua Acre n? 301, Jerdim Icarai, nesta cidade, pela quantia as
0z$90.000,00 sem condigoes. Obs.:- O imposto inter vivos foi
pago sobre a avaliagdo de Cz$150.000,00 conforme taldo n21474
87, detado de 04.06.87,880 José dos Pinhais, 28 de Julho de-
1.987% ficidle= = = = = = = = - & - - - - - - -~
R.4-16.364:»"Pelx’escritura lavrada nas notas do 12 TgbeliZo desta -
. cidade, em 21 de outubro de 1987, &s f1s.097 do livro 374, -
Ivone Bernadete Welker Nery e seu marido Ademar Nery, brasi-
. leiros, cesados pelo regime de comunh3o de bens, ele vende —
dor autbnomo, portgdor ds C,I., 3.111.501-9-Pr., ela do lar,-
portadora da C,I, n24,.335.990-8-Pr., .inscritos no CPFMPF sob
n2457.153.789-15 e 583.473.809-53, residentes e domiciliados
4 rus Acre n930l, nesta cidade, representados por sua bastan
te procuradors Terezinha Pereirs Dietzch, brasileira, separs
de judicialmente, do lar, portadora da C,I. n2478.731-Pr., -
inserita no CPF/MF sob ne147.461.319-53, residente e domici-
liada nests cidede, VENDEM o imdvel objeto desta matrfcula &
LEURIVAL FERREIRA, brasileiro, solteiro, meior, do.comércio,
portador da C,I, ne778.33%-Pr., inscrito no CPFMF sob n? —-
034.972.599-34, residente na ruas Castro n2728, nesta cidade,
pela quantia de C2$70.000,00 sem condigbes, Obs:~ O imposto-
inter vivos foi pego sobre s waliagdo de Cz$163.000,00 con -
forme tal%o n23.183/87, datado de 03.11.87. S30 José dos Pi-
nhais, 11 de novembro de 1987, Oficiale = — - =
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R:5-16.364:- Protocolo n° 87.121 de 22/04/2005. Pela escritura lavrada nas notas do 1° Tabelido
desta cidade, em 15 de Abril de 2.005, s fls. 163, do livro 676, Leurival Ferreira, j& quali-
ficado, VENDE o im6vel objeto desta matricula a GUSTAVO LUCIANO POLICENO
brasileiro, solteiro, maior emancipado, do comércio, portador da CI. 7.887.401-5-Pr., ins-
crito no CPF/MF 058.540.129-28 ¢ ANDRESSA LUCIANO POLICENQ, brasileira,
solteira, maior, do comércio,. portadora da' CI. 7.846.468-2-Pr., inscrita no CPF/MF 042.
350.329-41, residentes e domiciliados na rua Teixeira Soares n°® 518, Jardim..Cruzeiro,
nesta cidade, pela quantia de RS 85.000,00 sem condigdes. Indicagdo Fiscal 12.130.0019.
000.01. ITBI/2005 guia 1291, pago em 20/04/2005. Funrejus pago sobre a avaliagio de RS
85.000,00, em 20/04/05. Custas-VRC 4312 = R$452,76. S&o José dos Pinhais, 13 de
Mezio de 2. oos*g?@@ﬂg&omal ....................................................................

R.6-16.364:- Protocolo n° 87.121 de 22/04/2005. Conforme escritura objeto do R.5 supra, Gustavo
Luciano Policeno e Andrwsa Luciano Policeno, j& qualificados, INSTITUEM USUFRU-
TO VITALICIO, sobre o imével objeto desta matricula em favor de JOSE POLICENO
brasileiro, divorciado, empresario, portador da CIL 12/R-182 787-SC inscrito no CPF/MF
052.264.149-00, residente e domiciliado na-rua Teixeira Soares n° 518, Jardim Cruzeiro,
nesta cidade e JOSETE AP U O, brasileira, solteira, do comércio,
portadora da CI. 3.785.674-6-Pr., inscrita no CPF/MF 404, 396 749-72, residente e domi-

ciliada na rua Teixeira Soares 518, Jardim Cruzeiro, Custas-VRC 2.156 =
R$226,38. Sdo José dos Pinhais, 13 de Maio de 2.005* 4y, Oficial.-.%.-.-.-.-.~.
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TICHE
w) Q/Iom“:xgu 02/16.364
CONTRVUACAO ’ v
R.7-16.364: Protocolo n° 099.951 de 25/09/2007. Conforme 'Mandado ¢ Auto de Penhora e Depésito,
extraido dos autos n°1261/2003 de Executivo Fiscal, pelo escriviio da 1* Vara Civel desta cida-
de, em 10 de julho de 2007, que ficam arquivados em Cartério (arquivo de Mandados), em que]
¢ exequente 0 Municipio de S#o José dos Pinhais, e executado Leurival Ferreira, REGISTRA-
SEal'EN'IIORA, efetivada sobre o lote objeto desta matricula. FielDepostténohanmam
VRC 378 = R$ 39,69. Sdo José dos Pinhais, 08 de outubro de 2007

- Protocolo 204.765 de 13/05/2019 - PENHORA - Nos termos do Oficio 461/2019-ac,
datado d¢ 04/04/2019 e do Auto de Penhora e Depésito, datado de 06/11/2017, extraidos dos autos
n° 0003688-53.2014.8.16.0035, expedidos pela 2* Vara Civel de S#o José dos Pinhais-PR, aqui
arquivados (mandados), em que ¢ exequente A FERREIRA DE PAULA AUTO POSTO LTDA
: (CNPJ/MF 72.232.200/0001-80), e executada ANDRESSA LUCIANO POLICENO (CPF/MF
! 042.350.329-41), procedo o registro da PENHORA sobre a fragfio ideal de 50% da nua
propriedade do imével objeto desta matricula de propriedade de ANDRESSA LUCIANO
POLICENO. Valor da agio: R$ 62.759,40 (sessenta e dois mil, setecentos e cinquenta e nove reais e
i quarenta centavos). Fiél depositério - ANDRESSA LUCIANO POLICENO. Funrejus recolhido em
|

96-¥9€9100°2°02.6620 WND

13/05/2019, no valor de R$ 125,52, conforme guia 14000000 89-9. Emol.: VRC 1.293,60 =
R$ 249,67. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 06 de junho de 2019 Oficial. (LF/K)

AYV.9-16.364 - Protocolo 211.377 de 02/12/2019 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos da Ordem
de Indisponibilidade, protocolo n° 201911.2918.01008197-1A-420, datado de 29/11/2019 expedido
pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n® 03005747620178240044
da_1* Vara Civel de Orleans-SC, aqui arquivada (papéis), fago constar que fica jndisponfvel a

LUCIANO POLICENO. Emol.: VRC 630 =R$ 121,59 (Emolumentos - devero ser
onta geral do processo). Dou fé. Sfo José dos Pinhais, 03 de dezembro de 2019.

incluf C
| Oficial.- (K/AK)

- Protocolo 211.637 de 09/12/2019 - INDISPONIBILIDADE: Nos termos da
Ordem de Indjsponibilidade, protocolo n° 201612.0114.00218224-1A-250, datado de 01/12/2016,

expedido CentralNacnonaldeIndlsponiblhdadedeBensexua!dodosAMsn
432011670090000da1'deo
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| Oficial. (K-DB)

AV.11-16364 - Protocolo 215325 de 15/05/2020 (CVD/19) - INDISPONIBILIDADE: Nos
termos da Ordem de Indisponibiidade, protodolo n® 202005.1510.01147928-IA-520, datado de
15/05/2020 expedido pela Central\Nacional deﬁndlspomblhdade de Bens, extraido dos Autos n°
00013365520135090245 da Vara nba.lho de Pinhais-PR, aqui arquivada, fm star que fia

WMMWQ_ELLCENQ EmoL R$ 121,59 ?
2,4318. Fadep: RS 6,0795. Funrejus 25%: RS 30,40 (Emolumentos - deversio ser i
geral do processo). Dou fé. S#o José dos Pinhais, 21 de maio de 2020.
Oficial.- (FAS/DP) \ i \

AV.,12-16.364 - Protocolo 225.336 de 17/03/2021 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos da
Ordem de Indisponibilidade, protocolo n° - 202103.0923.01522015-IA-600)\ datado de
09/03/2021 expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos
n° 00036963020148160035 da 3* Vara Civel de Sﬂo José dos thms-PR, aqm axquwada, fat;o

SEGUE NO VERSO
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? me de d i indisponiveis. (Emolumentos - deverdio ser
dos nd Gorta feral do processo). Emol: RS 136,71 VRC 630,00, ISS: RS 2,7342. Funrejus
25%f RS 34{1B. Fupdep: RS 6,8355. Selo: R$ 0,00. Dou fé. Sao José dos Pinhais, 23 de margo de
/] Oficial - (FV) 1811235MJAA0000000091721G

\ BT )

AV, - lo 232.600 de 20/09/2021 - INDISPONIBILIDADE: Nos termos da
Or de Indisponibilidade, protocolo n® 202109.1713.01822793-1A-710, datado de 17/09/2021,
€ ido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extrafdo dos Autos n°
900‘1 96 090245 da Vara do Trabalho de Pinhais-PR, aqui arquivada, fago constar que fica

Emol.: Deverdo ser inclufdos na conta geral
1, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. S8o José dos Pinhais, 24 de setembro
Oficial.- (DZ) 1123r.wXDIL.TYLgM-njF50.4iG5F

- lo 244.287 de 01/08/2022 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos da
i protocolo n® 202207.2213.02261314-IA-960, datado de 22/07/2022

expedidp pela Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n°
00013219320145090122 da 04°® Vara do 'l‘rahalho de Séo José dos Pinhais-PR, aqui arquivada, fago

96-¥9€91L00°2°0.66.0 AND

constar que fica j

Emol.: Deverdo ser incluidos
na conta geral do 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. S@o José dos Pinhais,
09 de agosto de 2! | Oficial.- (DG) 1123).CIqPE.GmMUF-HePhE.ejNtl
AV.15-16.364 - lo 250.602 de 19/01/2023 - INDISPONIBILIDADE: Nos termos da
Ordem de Indisponibilidade, colo n® 202301.1816.02512398-1A-480, datado de 13/01/2023
expedido pela Nacio de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n°
0002855032012816003 da 1* Vara de Execugdes Flscms Estaduais de Cuntﬂ)a/PR, aqui arqmvada,
fago constar que fica j

WMW Emol.: RS 154,98 VRC
630,00. ISS: RS 3,0996. Funrejus 25%: R$ 38,74. Fundep: R$ 7,7490. Selo: RS 0,00 (incluidos na

conta geral do processo nos artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. S#o José dos
Pinhais, 23 de janeiro de 2 Oficial/Esc. (CS) 11237.42qP5 jNDn2-e6owk.¢jlts

AY.16-16.364 - Protocolo 253.888 de 18/04/2023 - INDISPONIBILIDADE: Nos termos da
Ordem de Indisponibilidade, protocolo n° 202304.1812.02659610-IA-860, datado de 18/04/2023,
expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n°
00114816320168160038 da Vara Civel e da Fazenda Piblica de Fazenda Rio Grande-PR, aqui
muwada, faoo eonmr que ficam mdhponlvdr a) menugm_da_mmmmmm
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ISSR$30996 Fume]us25% ‘ 8"4 Fundep: Rs7749 Selo: R$000(mcluidosnaconm
geral do processo nos termog’ do 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou f&. S#o José dos
Pinhais, 24 de abril de 2023 Oficial/Esc. (LD) SFRILPJEDP F6UZj-eYvLc.1123q

R.17-16.364 - Protocolo 2561633 de 29/06/2023 - PENHORA - Conforme Despacho - Penhora de
Imével por Termo, extraido dos autos n® 0001482-96.2013.5.09.0245, subscrito pelo Dr. Roberto
Wengrzynovski, Juiz de Direftp Substituto da Vara do Trabalho de Pinhais-PR, aqui arquivado
(mandados), em que é exequente: ESTEFANO RAFAEL BUCZKO, e executado. GUSTAVO
i LUCIANO POLICENO (CPF/MF 058.540.129-28), procedo o registro da PENHORA|da fraciio

ideal de 50% da NUA PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula de propriedade de

GUSTAVO LUCIANO POLICENO. Valor da execugfio: RS 467.990,28 (quatrocentos e sessenta
‘ e sete mil e novecentos e noventa reais e vinte e oito centavos). Data/Lugar: 29/06/2023, Pinhais-
PR. Fiel depositério - Ndo consta. Emolumentos: R$ 318,23 VRC 1.293,60. ISS: R$ 6,3646.
Fundep: R$ 15,9115. Selo: R$ 0,00 (valor do Funrejus e emolumentos incluidos na conta geral do
Continua na folha 3
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LOMEES, | e
CONTINUACAO 16.364/3

mmgo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou f¢. Sdo José dos Pinhais, 06 de julho de
2023. Oficial/Esc.- (DC) SFRILPJ75P.CZUhJ-H3{Ls.1123q

r

R.18-16.364 - Protocolo 259.582 de 12/09/2023 - PENHORA - Conforme Oficio, datado de 01/09/2023,
extraido dos autos n° 0001336-55.2013.5.09.0245, expedido pela Vara do Trabalho de Pinhais-PR, aqui
arquivados (mandados), em que ¢ exequente AGUINALDO JOSE LICESKI (CPF/MF 034.311.959-54),
e executados GUSTAVO LUCIANO POLICENO (CPF/MF 058.540.129-28) e outros, procedo o
registro da PENHORA sobre a fracfio de 50% da nua propriedade do imével objeto desta matricula
de propriedade de GUSTAVO LUCIANO POLICENO. Valor da agiio: RS 49.513,15 (quarenta e nove
mil e quinhentos e freze reais e quinze centavos). Data/Lugar. 01/09/2023 - Pinhais-PR. Fiel
depositério - N2o consta. Emolumentos: R$ 318,23 VRC 1.293,60. ISS: R$ 6,3646. Fundep: RS

Selo: R$ 0,00 (valor do Funrejus e emolumentos incluidos na conta geral do processo copf
491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 26 de setembro de 2023.
Oficial/Esc.- (LK) SFRILAJWOP jtrps-yy20K.1123q

96-¥9€9100°2°0266.0 WND
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagédo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imdveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUCAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatorio o cumprimento de toda a legislagéo pertinente, mencionada ou néo.
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INFORMAGCOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA CASTRO
Numero predial oficial: 775

Bairro: CRUZEIRO Loteamento: CRUZEIRO - JARDIM
Lote: 19 Quadra: 26
Matricula: 16364 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 310 DATA: 18/04/2011 CVCO: 65 ANO: 2012
NUMERO: 88 DATA: 08/03/1988 CVCO: Sem informagéao ANO: Sem informagao

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupagio

Altura maxima (n° de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagéo vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR3

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servico 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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| Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23) |

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

ECS1 - Eixo de Comércio e de Servico 1
Ocupacgao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 8
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 25
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 60
Recuo Frontal minimo (m) - 5/0 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 1,5

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servigo sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamentos, subdivisbes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislagéo vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitoéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
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Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servico 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI69H 4RJTC 2VX5Z H9D3Y

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacéo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagcao de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
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para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Ill da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deveréo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgao municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgado municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou néo), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n° 107/2016 e alteragoes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-8o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagéo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificages.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposic¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposig¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(28). Extragdo mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagao especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
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conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicacdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacao das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengédo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengao ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO

Este imo6vel esta contido na Area de Ruido Aeroportuario referente & Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n® 2.342/ SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil/l ANAC para o Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT). O uso do solo (atividade) pretendido para o imdvel esta sujeito a aplicagdo
de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo se adotado o devido isolamento
acustico até sua proibigdo, devendo, portanto, atender ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de
Ruido — PEZR (desenvolvido pela INFRAERO, registrado em 08/02/2019, disponivel em https://
transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT %C3%93RI0-assinado.pdf).
Todos os usos listados na Tabela 1 do PEZR foram reclassificados conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéao do Solo do Municipio vigente (LZUOS - Lei Complementar n°107/2016 e alteragdes) e esta disponivel
no Portal da PMSJP.

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deveréao
observa-la integralmente. Os imodveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergdo ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas ndo edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢ao de Futuro Alinhamento Predial’ nos casos de alargamento e
“Faixa n&o Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento vidrio.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgéo da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagédo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgéao

7. Os iméveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissdo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posigédo da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantéo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES
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1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagédo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagédo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagédo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagdes, é
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgéo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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11/03/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

Relatério das caracteristicas do débito

DADOS DO DEBITO

Codigo: 5452445 Tributo: 1 - Imposto Predial e Territorial Urbano Exercicio: 2024 Valor: R$ 3.571,80
Sit. Pagto.: Aberto Data Geragao: 09/12/2023 Sit. Divida: Divida Corrente

DADOS DO CONTRIBUINTE

Nome: GUSTAVO LUCIANO POLICENO
Inscrigao Municipal: Documento: 058.540.129-28
Enderego: RUA TEIXEIRA SOARES, 518, CENTRO, SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, 83010-170

DADOS DO IMOVEL

Inscrigdo: 12.130.0019.0000 Cadigo: 613525

Enderego: RUA CASTRO, 775, CRUZEIRO, SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, 83010-080

Conj. Habit.: Quadra: 26 Lote: 19 Apto: Bloco:0
Loteamento: Complemento:

CARACTERISTICAS DO DEBITO

Descricao Valor
VALOR VENAL TERRENO 158.460,66
VALOR VENAL EDIFICAGAO 540.314,86
VALOR VENAL 698.775,52
AREA CONSTRUIDA 449,55
AREA TERRENO 514,50
ALIQUOTA 0,50
MATRICULA SANEPAR 0000.0000
MATRICULA SANEPAR 1 0000.0000
Usuério : ALLBRAX CONSUL.E SOLUGOES EM INFORMATICA Pagina 1 de 1
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