Pagina 229

PROJUDI - Processo: 0001665-36.2021.8.16.0150 - Ref. mov. 110.2 - Assinado digitalmente por Milton Olizaroski
21/02/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Avaliacbes

Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdo tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Lote Rural 182 - Gleba 18 - Distrito Correia Porto - Santa Helena/PR.

Solicitante: Otavio Allebrandt

CPF/CNPJ: 510.148.159-91

Enderego: Rua Manaus, 1114, Santa Helena/PR, CEP 85892000

Data Base: 20/02/2024

Processo: 0001665-36.2021.8.16.0150

Objeto de Estudo

Uma area rural, abrangendo 193.600,00 metros quadrados, que faz parte do lote rural 182 da Gleba
18, localizada no imével denominado Rio Parana. E importante notar que, de acordo com a averbagdo
namero 01, 1,47 hectares foram reservados como area de preservacdo permanente, sendo assim excluidos
desta analise.

O Imdvel estd matriculado perante o Cartério de Registro de Imdveis de Santa Helena/SP sob n°
12.289.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.
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Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m2 RS 26,64.

RS 178.300,00m? x RS 26,64/m?

Valor da Avaliagdo
R$ 4.749.270,12
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Parecer Opinativo de Avaliagdao Mercadoldgica

Sdo Paulo, 20/02/2024.

Solicitante do parecer técnico: Otavio Allebrandt.
Inscrito no CNPJ/CPF: 510.148.159-91.
Estabelecido: Rua Manaus, 1114, Santa Helena/PR, CEP 85892000.

FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imovel.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 12.289 - Cartoério de Registro de Imoéveis de Santa Helena/SP

Descricdo: Uma por¢ao de terras rurais, com uma extensdo de 193.600,00 metros quadrados,
compreendendo uma parte do lote rural nimero 182, pertencente a Gleba nimero 18, situada no
terreno conhecido como Rio Parana. Observa-se que, conforme registrado sob a averbacdo niimero 01,
uma area de 1,47 hectares foi designada como Reserva Legal, consequentemente excluida desta analise.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacao do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacdo, processamento, andlise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certidao de Matricula.
CAFIR.
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CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadologicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imodvel e, levando em consideragdo as diversas tendéncias de negocios
imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imdvel deste parecer opinativo de avaliacao
mercadolégica é de R$ 4.700.808,18 para Fevereiro/2024.
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N2 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0001665-36.2021.8.16.0150.
Solicitante: Otavio Allebrandt.
CPF/CNPJ: 510.148.159-91.
Endereg¢o: Rua Manaus, 1114, Santa Helena/PR, CEP 85892000.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Valor de Mercado: RS 4.991.579,82
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Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA

... 20/02/2024.
AVALIACAO 0/02/20
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
LOCALIZACAO

Lote Rural 182 - Gleba 18 - Distrito Correia Porto - Santa Helena/PR

DESCRICAO DO

Uma extensdo de terras rurais com 193.600,00 metros quadrados,
compreendendo parte do lote rural nimero 182 da Gleba nimero 18, situada

IMOVEL no imovel conhecido como Rio Parana. Salienta-se que, conforme averbacao
numero 01, uma area de 1,47 hectares foi designada como Reserva Legal e,
portanto, ndo esta incluida nesta analise.

DADOS CADASTRAIS Matricula 12.289 do Cartério de Registro de Imoéveis de Santa
Helena/SP.
Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imdvel em
MERCADO guestdo esta situado e, tendo como base a documentacgdo enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 28,00.
A iz, 2 _
AVALIACAO Valor do Imével pela Avaliagdo: RS 28,00 x RS 178.300,00m? = RS

4.991.579,82
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AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

Aos 22 (vinte e dois) dias do més de maio de dois mil e vinte e quatro, em
cumprimento ao respeitdvel mandado expedido pelo MM. Juiz da Comarca de Santa
Helena — PR, extraido dos autos de Avaliagdéo e Penhora sob o n® 0001665-
36.2021.8.16.0150, em que é exequente OTAVIO ALLEBRANDT, e executada OLIVIA
ZAPANI PEITER, que tramita pela Vara Civel de Santa Helena — PR, DIRIGI-ME aos
enderecos constantes do respectivo mandado, e 1, apds as formalidades legais, procedi
a penhora dos bens de propriedade dos executado acima especificado, qual seja:

“01 (uma) Area de Terras Rurais com superficie de 193.600m”* (cento e noventa e
trés mil e seiscentos metros quadrados), constituida de PARTE DO LOTE RURAL n° 182
(cento e oitenta e dois) da gleba n° 18 (dezoito), localizado no imével denominado Rio
Parand, compreendido dentor da divisas, metragens e confrontacdes da matricula n®
12.289 do Cartério de Registro de Imdveis de Santa Helena/PR;

Avaliagdo: Avalio o bem penhorado, considerando suas caracteristicas e
o valor de mercado no total de R$ 3.500.000,00(trés milhdes ¢ quinhentos
mil reais) — Fonte:Deral e Sinduscon-Pr.

Feita a penhora, depositei o bem com o Sr. Sérgio Alves Dreher, depositério
publico, o qual aceitou o encargo, prometendo ndo abrir maos do referido bem sem
ordem expressa do Juiz de Direito, o qual preside o feito, sob as penas da lei.

Do que, parq/cé tar, lavrei o presente auto que, lido e achado de acordo, vai
devidamente assiryédo pofmim, Oficial de Justiga, e depositario.
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O referido é verdade e dou fé.

Depositario Publico
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