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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciario

DIRETORIA REGIONAL DO AGRESTE

Rod Rodovia PE 160, KM 12, SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE - PE - CEP: 55190-000

22Vara Civel e Regional da Infancia e Juventude da Comar ca de Santa Cruz do Capibaribe
Processo n° 0002763-41.2021.8.17.3250

EXEQUENTE: ERASMO DOMINGOS DE ARAUJO

EXECUTADO(A): MARIA AUXILIADORA CHAGAS DE ARAUJO

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O Exmo. Sr. Dr. Juiz da 22 Vara Civel e Regional da Infancia e Juventude da Comarca de Santa Cruz do
Capibaribe/PE, Dr. Leonardo Batista Peixoto, faz ciéncia aos interessados e, principalmente, ao
executado/devedor do presente processo indicado: 0002763-41.2021.8.17.3250, que venderd, em HASTA
PUBLICA, o bem/lote adiante discriminado

Valor da execucdo: R$ 144.343,24 (Cento e quarenta e quatro mil, trezentos e quarenta e trés reais e
vinte e quatro centavos).

Exequente: ERASMO DOMINGOS DE ARAUJO — CPF: 194.980.044-04, representado por seu
advogado Dr. Moaci Coelho Pontes OAB/PE 13823 — CPF: 141.151.235-91.

Executado: MARIA AUXILIADORA CHAGAS DE ARAUJO — CPF: 024.914.834-08.

HASTA PUBLICA

Primero Leildo: 05/11/2026 as 09:00hs.

Segundo Leildo: 12/11/2026 as 09:00hs.

Local: Os leildes  seréo realizados, exclusivamente, em meio eletronico no
site www.norteleiloes.com.br de  dominio do leiloeiro nomeado, Sr. Sandro de Oliveira,
JUCEPA 20070555214. Telefones (91) 99125-0028

DESCRICAO DO BEM
LOTE 1

UM LOTE DE N° 21 DA QUADRA BA, SITUADO NO LOTEAMENTO BELA VISTA,
LOCALIZADO NO BAIRRO BELA VISTA, SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE — PE, COM DOZE
METROS DE FRENTE; DOZE METROS DE FUNDOS E TRINTA METROS DE AMBOS OS
LADOS, EM VIA SEM PAVIMENTACAO.

Observacéo:

» Conforme a Certiddo de Registro de Imoével atualizada, o imével esta registrado sob o n° 41.636 de
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matricula e esta como propriedade do Sr. lago Augusto de Araljo Moura.
Onus, gravames ou r ecur sos pendentes

» Conforme a Certidao de Registro de Imével atualizada, ndo foi certificado 6nus, gravames ou recursos
pendentes.

L ocalizacéo: Loteamento Bela Vista, localizado no Bairro Bela Vista, Santa Cruz do Capibaribe — PE.
Fiel Depositario: Maria Auxiliadora Chagas de Araljo.

Ultima avaliagdo: R$ 130.000,00 (Cento e trintamil reais).

Lance Inicial em 1° Leildo: R$ 130.000,00 (Cento e trinta mil reais).

LanceInicial em 2° Leildo: R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais).

*Vide titulo * LANCES*

DESCRICAO DO BEM
LOTE 2

UM LOTE DE N° 22 DA QUADRA BA, SITUADO NO LOTEAMENTO BELA VISTA,
LOCALIZADO NO BAIRRO BELA VISTA, SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE — PE, COM DOZE
METROS DE FRENTE; DOZE METROS DE FUNDOS E TRINTA METROS DE AMBOS OS
LADOS, EM VIA SEM PAVIMENTACAO.

Observacao:

» Conforme a Certiddo de Registro de Imoével atualizada, o imével esta registrado son o n° 41.637 de
matricula e esta como propriedade do Sr. lago Augusto de Araljo Moura.

Onus, gravames ou recur sos pendentes

» Conforme a Certiddo de Registro de Imével atualizada, ndo foi certificado 6nus, gravames ou recursos
pendentes.

L ocalizacao: Loteamento Bela Vista, localizado no Bairro Bela Vista, Santa Cruz do Capibaribe — PE.
Fiel Depositario: Maria Auxiliadora Chagas de Araljo.

Ultima avaliagdo: R$ 130.000,00 (Cento e trintamil reais).

Lancelnicial em 1° Leildo: R$ 130.000,00 (Cento e trintamil reais).

Lancelnicial em 2° Leildo: R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais).

*Vide titulo * LANCES*

CONDICOES DE PAGAMENTO
A arrematacdo podera ser quitada na modalidade:

a) A VISTA: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado no prazo
de até 24h (vinte e quatro horas) apos o encerramento do leil&o, através de guia de depdsito judicial
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em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacéo;

b) DA PROPOSTA PARCELADA: Os interessados na aquisicdo do bem de forma parcelada,
deverdo apresentar lance enviado de forma detalhada diretamente no site, antes da abertura do
leiléo pretendido (art. 895, | ell, do CPC). Asreferidas propostas serdo apresentadas ao M.M Juizo
respectivo, caso o leildo se encerre negativo. No entanto, caso o leildo se encerre positivo, as
propostas de parcelamento apresentadas serdo desconsideradas, vez que o pagamento a vista
preval ece sobre 0 pagamento parcelado (art. 895, § 7°, do CPC);

PARTICIPACAO

1 Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condicdes deste,
responsabilizando-se, civil e criminalmente, a qualquer tempo, pel os documentos enviados, pelas
informagdes lancadas ou fornecidas e pel o uso da senha pessoal e intransferivel, ainda que indevido;
1.1. O interessado em arrematar, capaz, na livre administragdo de seus bens e ndo impedido nos
teermos do art. 890, do CPC, dever4 cadastrar-se prévia e gratuitamente no site
www.norteleiloes.com.br em até 24:00hs (vinte e quatro hor as) que antecedem ao leil&o;

1.2. S6 poderdo ofertar lances, aqueles que estiverem com seu cadastro liberado até o inicio do leildo
e preencherem o campo denominado “aceite do edital”;

1.3. Em todos o procedimento dos leildes judiciais designados, serdo observadas as regras sobre
certificagao digital;

VALOR MINIMO DE LANCES

2. No primeiro leildo, os lances iniciardo pelo valor da avaliagdo do lote. Na ausénciade lance
igua ou superior a avaliagdo, o lote sera ofertado em segundo leil&o, cujo lance minimo sera o valor
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacéo do bem (art. 891, § Unico, do CPC);
2.1. Respeitando as determinacfes no sentido contrario, o bem ndo arrematado em segundo leiléo
serd disponibilizado para venda direta a cargo do leilloeiro, no site www.norteleiloes.com.br pelo
prazo de 90 (noventa);

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR
3. Sera considerado vencedor o lance de maior valor;
LEILAO

4 Uma vez que o edital esteja publicado, o bem serd disponibilizado para receber lances, os
quais ndo suspendem o leil&o;

4.1 Nosdias e horarios designados, o leiloeiro dardinicio ao ato, apregoando o bem; havendo lance,
aguardara 03 (trés) minutos por novos lancamentos, antes de encerrar a disputa do lote, seguindo-se
a oferta do préximo bem ou encerramento do leildo (art. 21 da Resolugdo 236/2016 — CNJ);

4.2 Oslancesofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento;

4.3 Iniciado o leildo, todos os lances serdio considerados para PAGAMENTO A VISTA. As
propostas de pagamento parcelado somente poderdo ser apresentadas até 15 (quinze) minutos antes
da abertura do leil&o;

4.4 O leiloeiro expedira o auto de arrematacdo, que devera ser assinado com o uso de certificado
digital;
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4.5 Qualgquer que sgja a modalidade, assinado o auto pelo(a) juiz(a), pelo(a) arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematac@o sera considerada perfeita, acabada e irretratével, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a a¢do autdbnoma (84°, do art. 903, do CPC),
assegurada a possibilidade de reparacéo pelos prejuizos sofridos.

VENDA DIRETA

5. O bem incluido em venda direta ser& disponibilizado no site para receber ofertas no dia que
suceder ao segundo leil&o negativo ou a contar da intimac&o da determinagéo judicial;
5.1 As ofertas da venda serdo apresentadas pelo leiloeiro, ao juizo competente, para andlise e néo
poderdo ser inferiores ao valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo do
bem, acrescida da comisséo do leiloeiro de 5% (cinco por cento), seja para pagamento a vista ou
parcel ado;

TRANSMISSAO EM MEIO ELETRONICO

6. Os interessados deverdo ofertar lances exclusvamente por intermédio do
site www.nortelelloes.com.br;

6.1 Nos dias e horarios indicados, os leildes ocorrerdo de forma automética (cronometrada) ou em
tempo real (o leiloeiro informara os interval os de tempo e incrementos);

6.2 Na hipotese, da transmissdo ndo ser possivel ou venha a sofrer interrupgcOes totais ou parciais em
razéo de problemas técnicos, o leiloeiro comunicara a decisdo do r. Juizo da execucdo sobre a
continuidade do leildo, cientes, os interessados, que todos os atos realizados via internet esto sujeitos
a0 bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario €/ou leiloeiro, desde ja, isentos de
qualquer responsabilidade;

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO

7. Poderd o exequente arrematar o lote utilizando os créditos do proprio processo, observado o
previsto no art. 892, 881° ao 3°, do CPC, acrescido de comisséo do leiloeiro de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagéo efetuada no leil&o (independente de exibir ou ndo o prego).

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

8.  Nas hipéteses em que houver previsdo legal do exercicio do direito de preferéncia, este devera
ser exercido em igual dade de condicdes com eventuais outros licitantes, cabendo ao titular do direito
acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas
mesmas condicdes de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leil&o ou com base no vaor do
lance inicial (quando ndo comparecerem interessados na arrematacéo do bem), até a assinatura do
auto de arrematacdo ou homologacdo do leilldo pelo Juizo competente, sob pena de precluséo,
devendo, paratanto, recolher o preco e a comissao do leiloeiro.

CONDICOES DE PAGAMENTO

9. Nos pagamentos mediante guia judicial, dever o ser desconsideradas as datas de vencimento
indicadas nas guias, cabendo ao arrematante observar 0s prazos estabel ecidos no presente edital;
9.1 A comissdo do leiloeiro poderd ser quitada por transferéncia eletronica ou pagamento
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de boleto bancério sujeito a protesto ao Tabelionato de Protestos de Titulos e/ou acdo de
execucdo (art. 884, do CPC c/c art. 19 c/c art. 35 e art. 39, do Decreto 21.981/32);

9.2 O arrematante devera apresentar ao leiloeiro os comprovantes de pagamentos do lance
integral/valor do sinal e da comissdo do leiloeiro no prazo improrrogavel de até 24:00hs
do horéario derealizacdo do leil&o;

9.3 Caso as comprovagOes dos pagamentos ndo sejam apresentadas no prazo indicado, a
arrematac8o estara desfeita/resolvida (art. 903, 81°, 111, do CPC), e o lote sera incluido no
segundo leildo ou venda direta, conforme o caso, do qual o arrematante faltoso ficara
impedido de participar e lhe serdo impostas as penalidades previstas neste edital;

9.4 As arrematagfes nos processos em que constar pendéncia de recurso estdo  sujeitas a
desfazimento a depender do teor da decisdo no recurso pendente nos Tribunais,
permanecendo os valores do preco e o0s pagos a titulo de honorérios de leiloeiro
depositados em juizo, em garantia da arrematacdo, até gue 0S recursos transitem em
julgado.

ARREMATACAO PARCELADA

10. Nesta modalidade, o interessado deverainformar as condicdes diretamente no site, observando o

lance minimo do respectivo leildo, sobre o qual sera acrescida a comissdo do leiloeiro de 5% (cinco

por cento);
10.1 Qualquer oferta parcelada devera contemplar o sinal minimo equivalente a 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o parcelamento serd de acordo com o
Art. 885

C/C eart. 895, daLei n°13.105 de 16 de marco de 2015;

10.2 A comissdo do leilloeiro ndo poderd ser parcelada, devendo ser quitada de forma
integral junto com o pagamento do sinal; As parcelas serdo venciveis a cada 30 (trinta) dias
corridos, contados da data da assinatura do auto/carta de arrematacdo, e deveréo ser
depositadas em conta bancaria vinculada aos autos a que se refere o presente edital,
mediante guias judiciais a serem emitidas para "pagamento em continuidade”, indicando a
mesma conta bancéria constante na primeira guia emitida para pagamento do valor do sinal
minimo de 25%;
10.3 E de exclusiva responsabilidade do arrematante emitir as guias judiciais para
recolhimento do valor devido, bem como atualizar as parcelas mensalmente por indexador
de correcéo monetéria de sua escolha;
104 Caso o vencimento de alguma parcela recaia em fina de semana ou feriado, o
mesmo ficara automati camente prorrogado para o primeiro dia Util subsequente;
10.5 Devera o arrematante, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos apds o
vencimento de cada parcela, comprovar a quitagdo mediante juntada do comprovante nos
autos do processo a que se refere o0 presente edital;
10.6 No caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, incidira multa de (10%)
dez por cento sobre a soma da parcelainadimplida com as parcelas vincendas;
10.7 O inadimplemento autoriza 0 exequente a pedir a resolucdo da arrematacéo ou
promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos da execucéo em que se deu a arrematacao.

GARANTIAS DA ARREMATACAO PARCELADA

11. Em caso de parcelamento do valor da arrematacéo, o saldo parcelado sera garantido por
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caucao idénea, quando se tratar de méveis, e por hipotecajudicial a ser gravada sobre o proprio

bem, quando se tratar deiméveis.
11.1 A Carta de Arrematacdo sera expedida depois de transcorridos o0 prazo para
Impugnagoes

(10 dias Uteis) e podera ser assinada com certificado digital;

11.2 A ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse, serd expedida depois de
efetuado 0 depodsito ou prestadas as garantias do saldo parcelado pelo arrematante, bem
como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas da execucao.

DEBITOSANTERIORES

12. A arrematacdo serd considerada originéria, sendo subrrogado no prego, quaisquer 6nus e débitos
gue recaiam sobre 0 bem até a data da efetiva entrega bem ou imisso na posse, inclusive aqueles de
natureza proptem rem e condominiais (art. 130, p.u. do CTN c/c art. 908, 81°, do CPC); havendo
hipoteca sobre bens imoveis, estas serdo levantadas (art. 1.499 do CC);
12.1 Os credores a que se refere o item anterior, deverdo habilitar seus créditos nos autos
onde foi deferida a arrematacao;
12.2 Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente
informativos, ndo acarretando obrigacéo do arrematante suportar 0s mesmos,

CONDICAO DO BEM

13. Para todos os efeitos, considera-se a venda como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer
reclamacdo posterior em relacdo as medidas, confrontacbes e/ou demais peculiaridades
das éreas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no
leildo, inclusive no que se refere as edificacOes existentes nos imoveis, se houver; As medidas e
confrontagOes dos iméveis e/ou benfeitorias devem ser consideradas meramente enunciativas, ja que
extraidas dos registros imobiliarios, laudos de avaliacbes e demais documentos anexados aos autos;
13.1 Eventuais informagdes acerca de ocupacdo/invasao/desocupacdo dos imdveis, bem
como restri¢des construtivas, ambientais e outras, deverdo ser levantadas pel os interessados
na arrematacdo, posto que ndo se confundem com Onus, permanecendo mesmo apds o
leildo; Em se tratando de unidade autdbnoma de vaga de garagem, cabe ao interessado
consultar as normas previstas na Convencao do Condominio (art. 1331, §1° CC), ndo sendo
aceitas reclamacdes apés o leil&o;
13.2 Os bens serdo entregues nas condicbes em que se encontram, inexistindo qual quer
espécie de garantia (inclusive de funcionamento);
13.3 Caberd ap arrematante arcar com todos 0s custos com a desmontagem, retirada e
transporte, do bem arrematado, do local onde 0 mesmo se encontra, devendo a retirada
ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data de expedicdo da carta de
arrematacdo ou mandado de entrega, sob pena de perdimento do bem para pagamento dos
custos de armazenamento;
134 Os autos das execucdes estédo disponiveis aos interessados para consulta na
Secretaria da Vara ou mediante consulta publica ao sistema PJE, especialmente no que se
refere as matriculas dos bens iméveis indicados nas descri¢des dos bens.

SUSPENSAO DO LEILAO
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14. Em caso de remicao/adjudicacdo ou qualquer fato que venha a suspender o leildo designado, os
bens ser@o tornados indisponiveis para recepcdo de lances, restando suspensas as ofertas
anteriormente lancadas;
14.1 A suspensdo ou retirada do bem da fase de lances seré precedida de determinagéo judicial;

14.2 O adjudicante devera arcar com as custas judiciais e comissao do leiloeiro de 2% (dois por cento) do

valor de avaliagéo do bem;
14.3 Em caso de remicdo, acordo ou parcelamento do débito antes do leildo, serd devida comissdo
do leiloeiro de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagéo do bem penhorado;
14.4 Aplicase o0 disposto neste item a adjudicacdo/remissdo pelo conjuge, descendente ou
ascendente que trata o art. 876, 86° do CPC;
145 O leilldo somente sera suspenso, mediante prova do pagamento de TODAS as despesas
processuais, inclusive ressarcimento do leiloeiro e honorérios advocaticios.

CONDICOES GERAIS

15. Cabera ao arrematante arcar com as custas judiciais gue forem necessérias, cujos valores deverdo

ser recol hidos diretamente aos autos do processo;
151 Caberda a0 arematante arcar com todos o0s custos e tributos
eventualmente incidentes sobre a arrematacéo e transferéncia do bem, inclusive, mas n&o
somente, ITBI (junto a Prefeitura Municipa da situagcéo do bem imovel), ICMS, IRPF e/ou
IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros,
15.2 Na hipétese de arrematacdo de veiculo, ficam os interessados cientes que, para a
transferéncia do veiculo para 0 nome do arrematante, sera necessaria a desvinculagcdo dos
débitos com fato gerador anterior ao leildo, bem como o cancelamento de eventuais 6nus
e/ou blogueios que recaiam sobre o veiculo, para 0 que se faz necess&rio aguardar o0s
tramite legais, ndo tendo o Poder Judiciério €/ ou leiloeiro qualquer responsabilidade pelas
providéncias (a excecdo da expedicdo dos oficios necessarios pelo r. juizo) e prazos dos
0rgdos de trénsito e demais

Orgéaos responsaveis, sendo de responsabilidade do arrematante acompanhar os procedi mentos;
15.3 Havendo determinagdo judicial em caso de desfazimento ou nulidade da
arrematacdo, apds intimado, o leiloeiro restituira a comissdo recebida corrigida pela Taxa
Referencial (TR), afastado qualquer outro indice;
154 Todo aguele gque tentar impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial, afastar
ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem, estara sujeito a penalidade prevista no art. 358 do CP, sem
prejuizo dareparacdo do dano naesferacivel (art. 186 e art. 927, do CC);
15.5 Casos omissos serdo decididos pelo MM. Juizo de Execucéo;

INADIMPLENCIA

16. Em caso de inadimplemento ou da execucéo de ato atentatorio a dignidade da justica (art 903,
86°, do CPC) podera o r. Juizo, dentre outras san¢fes cabiveis, impor/determinar: multa de até 20%
(vinte por cento) em favor do exequente, e de 5% (cinco por cento) em favor do leiloeiro, calculados
sobre o valor atualizado do bem; impedimento a participacéo em leildes no ambito da Comarca pelo
periodo de 6 (seis) meses a 1 (um) ano; remessa ao Ministério Publico para responsabilizacéo
criminal.

MANIFESTACAO DO ARREMATANTE NO PROCESSO
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17. A manifestacdo do arrematante nos autos é de sua exclusiva iniciativa e responsabilidade,
devendo constituir advogado, especialmente na hipotese de desisténcia previstano art. 903, § 59, I, ||
elll, do CPC.

FUNDAMENTACAO

18. Condicoes constantes nos art. 881 a art. 903 e correlatos do CPC/2015, Resolucao n° 236/2016
do CNJ, art. 10, 81° da Medida Provisoria n. 2.200-2/2001, Decreto n° 21.981/ 1932 e o presente
edital.

INTIMACOES

19. Caso ndo sejam encontrados para intimacao pessoal, ficam desde ja intimados, por este edital,
das datas designadas para 0 1° e 2° Leilées do bem penhorado e dos demais dados constantes deste
expediente: o(s) executado(s), o(s) coproprietario(s), o(s) titular(res) e/ou proprietério(s) de usufruto,
uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou
concessdo de direito real de uso, o(s) credor(es) pignoraticio(s), hipotecario(s), anticrético(s),
fiducidrio(s) ou com penhora anteriormente averbada, o(s) promitente(s) comprador(es)/
vendedor(es), a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de aienacdo de bem tombado,
conddémino(s), usufrutuario(s), locatério(s), cénjuge/convivente e o administrador provisério do
Espadlio, por si ou na(s) pessoa(s) de seu(s) respectivo(s) representante(s) legal(is);

19.1 Fica intimado, o Depositario Fiel, ou seu(s) representante(s) legal(is) se houver, de que a
recusa na entrega do bem arrematado incidird em multa por ato atentatério a dignidade da Justica
(art. 774 do CPC c/c Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020);

PUBLICACAO E DIVULGACAO

20. E para que chegue ao conhecimento dos interessados e ndo possam no futuro alegar ignorancia, o
presente edital devera ser publicado e afixado naformadalei.

SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE, 18 de setembro de 2026.

LEONARDO BATISTA PEIXOTO

Juiz(a) de Direito
(Assina eletronicamente)

A validade da assinatura deste documento podera ser confirmada na pagina do Tribunal de Justica do
Estado de Pernambuco: www.tjpejus.or — PJe-Processo Judicial Eletronico — Consulta Documento
[https://pje.tjpe.jus.br/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam], utilizando o nUmero do documento
(codigo de barras) abaixo identificado.

Este documento foi gerado pelo usuario 007.******-30 em 06/10/2026 15:23:50

NUmero do documento: 26092509440397100000248062105
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26092509440397100000248062105 Num. 255214760 - Pég. 8
Assinado eletronicamente por: LEONARDO BATISTA PEIXOTO - 25/09/2026 09:44:04




	Cabeçalho
	Índice
	Edital/Edital (Outros) | NUM: 255214760 | 18/09/2026 11:55

