Osantander  L@udo de avaliagdo de iméveis

Dagdo em pagamento

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario LUCIA Nome Condominio/Empreendimento Privé Residencial Maria
MARCELA DE ARAUJO GONCALVES N° CPF/ CNPJ 02808314477 Clara Il
Valor Compra Venda R$ 150.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010338669
Proprietario / Construtora N° Cartorio/Oficio 1 Matricula 48.774
Logradouro R 5 N° 398 Andar Complemento CS 3
Bairro/Setor JANGA Cidade PAULISTA UF PE CEP 53439-500 Latitude -07.937660 |Longitude -34.834620
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regiao Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdao
|Z|Res!denc!al Unlf.amlhﬁr DComerfnal lZlAgua |Z|Esgoto Sanitario E‘EF’?r'gla lZ‘Ic;ur}wl?agao publica (na via |:|Fave|a . ER|sco Ambiental .
[[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial ) B ) etrica olote) [[Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo DPawmentagao |:|E§goto Pluvial IZ‘Telefone |:|Gas Canalizado
|:|Fossa Cisterna/Pogo
Artesiano
Tipo Pavimentagédo: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regidao
D;ﬁ;i:%me IZ‘Centm EEducaggo - Localizagéo [urbano [[Jsuburbano [ Jimovel Rural  [_|Favela [Jatto  [JNormal-alto ["IBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X]Estavel [[Ipecrescente [X]Normali/Medio

Seguranca Transporte Area Urbanizada [MMais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [CINormal-baixo
IleUb"Ca Eg‘lﬁ'gs - [JRede Bancéria | Tendéncia Uso Terreno [Jcomercial [(industrial  [_JResidencial Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor ) Transporte Pablico -

[tazer X0 X finicas/Hospitais [vista - Mar Umetrs
[[Jaeroporto [ ]shopping [ _|Parque Vista - [Jvista Permanente

Outro - Parque
[Jpescrever [Joutro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensoées

) Aclive (> .
[XPiana / semi-Plana L) ( %Fegu'?r Area Total: 360,00 m? Testada (Frente): 12,00 m  Lado Direito: 30,00 m
. . H rregular - e -_—

Desnivel Pronunciado Declive 2 . .
D(Acidentado) D(> 10%) Fragao Ideal: 25,000000 % Fundos 12,00 m Lado Esquerdo: 30,00 m
Tipo de Implantacao . i P .
|Z|Condom|'nio Dlsolado Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria Externa Contato Telefonico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor I:lProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario I:‘Responsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o n
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: 2‘0:3;?:151?092'(’3‘185 no N° de Elevadores: 0 Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descrigaolldentificagao dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
Andares/Pavimentos DA“O DNormaI—aIto DNormaI//Médio Condominio
[[INormal-baixo  [_]Baixo/Popular [IBom/Boa DEegular
. m
DRulm Implantagdo
Infraestrutura do Condominio
|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia ELavanderia Coletiva :|Depésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos |:|Interfone EQuadra Esportiva :|Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imovel Padrao Acabamento Imével
[X]casa [“]Apartamento [JGalpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
; Bom/Boa Regular Alto Normal//Médio
[Isobrado [roia Dgglriercial [pesabitado ﬁnosc10 = ER . %Emgéonstrucéo/ Em %Baixo/Popular %Ml’nimo I
DVaga(s) DDepésito |:|Loft no Construgao uim Implantagéo
Autdénoma(s) Auténomo
Outro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |Tota| de Banheiros: 1
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 2
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1 DSUI |:|Norte |:|Leste DOeste
48,85 m? 0,00 m? 48,85 m?
Area Averbada: 48.85 m? Area néo Averbada 0 m?2
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Manifestagoes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
sim  [IN&o

Questoes Complementares

@
3
z
Q
o

Data da Vistoria: 02/06/2023

1) Para a avaliacao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdao documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imovel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

(1] <] e ] ] ] €] < ] <] < ] < <
] O |
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Laudo de ava|iagéo de imoveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010338669

Observagoes Finais

Néo foi possivel vistoriar a unidade internamente, no ato da vistoria ndo foi autorizado a entrada no condominio e nem fornecido o nome dos ocupantes, para avaliagdo utilizamos situagéo paradigma,

avaliagdo com documentos e imoéveis assemelhados.

Amostras: Critério Utilizado: [X]Area Privativa [ JArea Total (m?)  [_]Terreno
Logradouro R ANTONIO MIRANDA SOUZA Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JANGA Cidade PAULISTA |UF PE |CEP 53439-380 |Latitude -07.946352 |Longitude -34.827933
Descrigdo Casa de Condominio com 2 Quartos e 1 banheiro & Venda, 55 m? por R$ 150.000 COD. |Fonte de Informagdes RODRIGO MACIEL Telefone (81) 98150-0011
CA0261 IMOVEIS

N° Vagas e . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Avaliando 15 |Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ = £ Area Total do Terreno Area da Edificagiao
150.000,00 Oferta 07/06/2023 Valor m?2 R$ 2.727,27 Padrao Normal//Médio ‘Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 55,00
Area Privativa 55 [Area Comum (m?) [vida Util (em anos) 60

2 g%gJ;Xouro R DEOLINDA FRANCISCA DE N° 42 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JANGA Cidade PAULISTA |UF PE |CEP 53437-290 |Latitude -07.934507 |Longitude -34.826906
g;ﬁgl'zigéo Casa de Condominio com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 60 m? por R$ 170.000 COD. Fonte de Informagaes Bellolar Imoveis Telefone (81) 99663-0139

N° Vagas - . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 1 Avaliando 20 |Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ = i Area Total do Terreno Area da Edificagiao
170.000.00 Oferta 07/06/2023 Valor m? R$ 2.833,33 Padrao Normal//Médio ‘Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 60,00
Area Privativa 60 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60
Logradouro AV DOUTOR CLAUDIO JOSE Lo A

3 GUEIROS LEITE N° O Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JANGA Cidade PAULISTA |UF PE | CEP 53437-290 |Latitude 0 [Longitude 0
ggsszrg(;zégz)fgasa de Condominio com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 51 m? por R$ 180.000 Fonte de Informagées ELIAS ANDRADE ‘Telefone (81) 98581-7148

N° Vagas ° e . Idade Aparente Imével = Estado Conservacao Imovel
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = o Area Total do Terreno Area da Edificagio
180.000.00 Oferta 07/06/2023 Valor m?2 R$ 3.529,41 |Padrao Normal//Médio ‘Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 51,00
Area Privativa 51 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R MANOEL HERCULANO PESSOA [N° 0 [Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JANGA Cidade PAULISTA |UF PE |CEP 53435-330 |Latitude -07.921410 |Longitude -34.827780
Descrigdo Casa de Condominio com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 44 m? por R$ 130.000 COD. |Fonte de Informagdes Ideal Corretora de
CA0157 Iméveis PE LTDA ME Telefone (81) 98863-1629

N° Vagas e . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Avaliando 20 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / . = - Area Total do Terreno Area da Edificagdo
130.000,00 Oferta 07/06/2023 Valor m? R$ 2.954,55 Padrao Normal//Médio ‘Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 44,00
Area Privativa 44 [Area Comum (m?) [vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R RUBEM QUEIROGA [Ne 47 [Andar [complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JANGA Cidade PAULISTA |UF PE |CEP 53437-400 |Latitude -07.931720 |Longitude -34.827640
?;gﬁrziggo Casa de Condominio com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 65 m? por R$ 190.000 COD. Fonte de Informagées Carlos Fernandes ‘Telefone (81) 98513-0062

N° Vagas e . Idade Aparente Imoével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Avaliando 15 |Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ = £t Area Total do Terreno Area da Edificagiao
190.000.00 Oferta 07/06/2023 Valor m?2 R$ 2.923,08 Padrao Normal//Médio ‘Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 65,00
Area Privativa 65 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 60
abela de homogenizagao
iGrau de Fundamentacéo: Grau de Preciséo:
[Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacao: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao|
Amostra pbe (RS) (RS/m™) m|l@ala|@|e|le|on]|e|e ]| mE

IAmostra 1 55,00 50.000,00 2.727,27|0,9500(1,0000/1,0000f1,0000]1,0000f1,0000]1,0300{1,0000]1,0000]1,0000 2.668,63

IAmostra 2 60,00 70.000,00 2.833,33]0,9500(1,0000(1,0000f1,0000]1,0000f1,0000]1,0500{1,0000]1,0000]1,0000 2.826,25

IAmostra 3 51,00 80.000,00 3.529,41]0,9500]1,0000{1,0000)1,0000{1,0000]1,0000{1,0100}1,0000f1,0000]0,9000 3.047,82

IAmostra 4 44,00 30.000,00 2.954,550,9500(1,0000(1,0000f1,0000]1,0000f1,0000]0,9700/1,0000]1,0000/1,0000 2.722,62

lAmostra 5 65,00 90.000,00 2.923,080,9500]1,000011,0000]1,0000/1,0000{1,00001,0300]1,0000]1,0000/1,0000 2.860,23

[Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.825,11

(1) - Fator Fonte, (2) - Equivaléncia, (3) - Fator Vaga / Terrenq, (4) - Fator Ar)dar, (5) - Fator Transposj(;éo, (6) - \Valor 1 977 58

Fator Idade e Estado Conservacao, (7) - Area, (8) - Fator Fisico, (9) - Amenidades, (10) - Fator Localizagao Saneamento das Amostras (+/-30%) Minimo ’

valor 13 672 64
Maximo [ i

Calculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m* R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 48,85 Valor m% R$ 2.825,11 Valor Edificagdo: R$ 138.006,62

Valor de Liquidez: R$ 97.000,00 Valor Imoével: R$ 138.006,62

Valor de Mercado Total do Imdével: R$ 138.000,00

Avaliagao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 1,00 Valor por extenso: um real

Valor Edificagao R$ 138.000,00 Valor por extenso: cento e trinta e oito mil reais

Valor do(s) N

Anexo(s) Valor por extenso:

Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autonomas

° . Quantidade Unidades . . ~ c o 2 Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Autonoma Descrigdo Area (m?) Valor Forgada
48.774 0 Indefinido
Valor Imével R$ 138.000,00 Valor por extenso: cento e trinta e oito mil reais
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Laudo de avaliagéo de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010338669

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragédo do Laudo:

Nome do Avaliador ENY KAORI UONO

Nome Companhia Avaliagao ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP SANCHEZ

|CREA / CAU 5061102131

o 2 N\ . _\w
Local e Data / =3

SAO PAULO =
07/06/2023

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questédo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagédo aceitas pela jurisdigdo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e ado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010338669

Documentagéao Fotografica

otos imével

Representagao Fachada Principal Representagcao Garagem Representagao |dentificagdo Numérica
Descrigdo Descrigdo Descrigao

Data Foto 02/06/2023 Data Foto 02/06/2023 Data Foto 02/06/2023

Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua
Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 02/06/2023 Data Foto 02/06/2023 Data Foto 06/06/2023

SL=

Representacgao Vista da Rua Representacgao Vista da Rua
Descrigao VIZINHO Descrigao VIZINHO
Data Foto 02/06/2023 Data Foto 02/06/2023

Fotos da Amostra 1

Rodrigo
Maciel

Representagao
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 2
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Laudo de avaliagéo de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010338669

Representagio
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 3

Representagao
Descrigao
Data Foto

Fotos

Representagio
Descrigao

Data Foto

Fotos da Amostra 5
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Representagao
Descrigao
Data Foto

Imagem - Mapa

& -7.938471,-34.834560 )
g
g - K|

& .‘;‘Ir_:;|'.'rii'.::a'-'.'i|'|..=1-rit._='!'

m J Ry g F i,
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- Externo (Versso: JAN2018)

Laudo de avaliagao de imoéveis
Laudo de Avaliagao de Iméveis

|
Representagao: Mapa



Laudo de ava|iagéo de imoveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010338669

Representagao: Mapa
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