Osantander  L@udo de avaliagdo de iméveis

Renegociacédo

IDENTIFICAGAO

B LA [\ aarantidor / Mutudrio LEYZIANE o cpF / CNPJ 08783320490 Nome Condominio/Empreendimento 0
Valor Compra Venda R$ 164.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010313403
Proprietario / Construtora N° Cartério/Oficio 1 Matricula 15740
Logradouro R RAIMUNDO GONCALVES DE | N g3 Andar 0 Complemento LT 3, QD B, LOTEAMENTO JOAQUIM NETO
Bairro/Setor SAO DOMINGOS Cidade BREJO DA MADRE DE DEUS UF PE CEP 55178-000 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo
[X]Residencial Unifamiliar [“]Comercial i L Energia lluminaggo publica (navia |[_]Favela [[]Risco Ambiental
Agua Esgoto Sanitario A
[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial g ) . XIEso ) XlErica lz‘dol lote) [[JcérregosiRios [ ]Outro - Descrever Abaixo
[JOutro - Descrever Abaixo [[JPavimentacdo  [M]Esgoto Pluvial [X]Telefone [[JGas Canalizado
|:|Fossa DCistema/Pogo
Artesiano
Tipo Pavimentagao: Terra

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrio construtivo predominante na Regido

;[Jag‘“sc%"“e [|Centro [ Educacdo - Localizagéo B<Jurbano [lsuburbano [ Jimével Rural [ ]Favela [JAto  [[JNormal-alto [[IBaixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[®]Crescente [ |Estavel [ |Decrescente ["INormali/Médio
[ Seouranca |Z|Transpone = Area Urbanizada Mmais de 75% [ ]25% - 75% [ |Menos de 25% [XNormal-baixo

Z9 Publico - Rede Bancéria anci i i i i
publica el Ic::‘n?tenc: UBso-TerlrSen:) [CJcomercial [ Jindustrial  [¥]Residencial Fatores Valorizantes
Coleta de Saude - Imites do Bairro/Setor . Transporte Publico -

|Z|Lazer IZILixo IZICIinicas/Hospitais Vila Augusto e Centro |:|V!sta - Mar D Metrd
[TJaeroporto  [M]shopping  [X]Parque D\F{Ias:z?u-e [Jvista Permanente

Outro -
|:| Descrever |:| Outro - Descrever Abaixo

Abaixo

Topografia A Formato Dimensdes
. clive (> .
[X]Plana / Semi-Plana [ How ( %ﬁzﬂ; Area Total: 126,00 m? Testada (Frente): 0,00 m  Lado Direito; 0,00 m
Daecsigje\ﬁ;z(rgnunciado Dge%\;/e) Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
J e —— ——————————————————————
Hg::d:)mmﬁ:]ai:ta?%bmado Nome Acompanhante Vistoria: 0 Contato Telefénico Acompanhante: 0

Tipo do Acompanhante
[CJCorretor [ _]Proprietario / Construtora  [_]Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario [ _|Responsavel Construtora  [_|Engenheiro da Obra [ _]Zelador [ ]Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

N° de Pavimentos: 0 N° Unidades Por Andar: 0 zl;::;?‘:ic:‘eiol:!raidades no N° de Elevadores: 0 Valor Condominio: R$ 0,00 [[JPor Mes  []Por Ano
Descrigaol/ldentificagdo dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagio do
Andares/Pavimentos Andares iguais [Jatto [“INormal-alto [“INormal/Medio Condominio
INormal-baixo [ ]Baixo/Popular [[]Bom/Boa |Z|Eegular
’ m
|:|Ru|m I:llmplanta(;éo
Infraestrutura do Condominio
[C]Playground [Clcerador [[]saléo de Festas [ |Loja de Conveniéncia [ _|Lavanderia Coletiva [ _]Depésito Individual
[]Churrasqueira [ |Pista de Cooper [ ]Sala de Jogos [interfone [“]Quadra Esportiva [vigilancia Eletrénica
[Jsauna [piscina [Jsala de Ginastica  [_|TV a Cabo [TV satélite [Jyardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padriao Acabamento Imével
[X|casa [ JApartamento [lGalpao  |[X]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
i Bom/B Regul. Alt N l//Médi
[[]Sobrado [JLoja Dgilr?qercial [besaprade Anos 10 = oTn > EE;ggc?;strugéo /Em %Baﬁ(o/Popular EM?;::; e
DVaga(s) DDepésito |:|Loﬂ Ano Construgio 0 |:|Ru|m I:llmplantat;écr
Auténoma(s) Autdnomo
DOutro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |Tcta| de Banheiros: 1
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 1
Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m2): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 [lsut XNorte [Jieste [ Joeste
67,92 m? 0,00 m? 67,92 m?
Area Averbada: 67.92 m? Area n&o Averbada 0 m?2
Divisio Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Laudo de Avaliacao de Iméveis - Externo (verszo: JAN2018) Pagina1/5



Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010313403

Manifestacées sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagédo, conservacgao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [[INao

Questdes Complementares Sim Néo

Data da Vistoria: 09/02/2024
1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével? IZ|
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo n&o foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situacéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo n&o foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situagéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

4) O imével possui vaga de garagem? IZ|
5) Se possui vagas, elas estio documentadas? IZl
6) O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminacédo. Adogéo de situacéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos? =]

Trata-se de vistoria externa, por este motivo n&o foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situagéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos? |Z|
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem pl tos de deira ou pré Idado? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo n&o foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situacéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo n&o foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situacéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)? I:l

Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminacédo. Adogéo de situacdo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

XOOO & X X0 X MO0 X XO

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez? |Z|
13) O imével apresenta dicdes de habitalidade? |Z|
14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil? IZl
15) O Imével possui suspeitas de contaminagao? |:|

Observacoées Finais

v Informacdes extraidas da matricula n® 15.740 do Tabelionato, Registro de Imoveis, Protestos e Titulos - Brejo da Madre de Deus - PE: Terreno com 126,00 m? e Area Construida com 67,92 m2.v/
Informagdes extraidas do IPTU n° 05.02.103.0161.001: Terreno com 126,00 m? e Area Construida com 126,00 m?. v Para fins de calculos foi adotada a Area Construida com 126,00 m? e Area Construida
com 67,92 m2, v Para fins meramente informativos foi atribuido ao terreno o valor de R$ 15.000,00. v De acordo com pesquisa mercadoldgica, foram observadas na regido, ofertas de iméveis com
caracteristicas semelhantes ao avaliando, que variam de R$2.200,00 a R$2.900,00/m? por area construida, condizente com o valor do m? praticado na presente avaliagéo. v Trata-se de imével localizado

em Brejo da Madre de Deus, municipio brasileiro do estado do Pernambuco, com populacéo estimada em 48.648 habitantes (IBGE 2022). Em pesquisa por elementos de comparagéo para a elaboragéo
desta avaliagéo, observamos que o bairro que se encontra o imével avaliado é vizinho da cidade de Santa Cruz do Capibaribe, desse modo, foi ampliado o raio de pesquisa para a cidade vizinha por ter

elementos que possuem similares caracteristicas mercadolégicas para a avaliagéo. v Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou
possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situagdo paradigma prevista na NBR 14653:2.

AMmo a Critério Utilizado: |:|Area Privativa IZ|Area Total (m?) |:|Terreno
1 |Logradouro R SAO DAMIAO N° O Andar 0 Complemento O |Proximidade do Imével 0.82 km
Bairro/Setor SAO DOMINGOS Cidade BREJO DA MADRE DE DEUS |UF PE |CEP 55170-000 |Latitude -07.963521 |Longitude -36.213513

Descrigdo Casa ‘Fonte de Informagées RE/MAX AGILIDADE |Telefone (83) 99686-0729
N° Vagas g . Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento O N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 1 Avaliando 15 Ano Construgédo 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / . Area Total do Terreno Area da Edificagio
100.000,00 Oferta 14/02/2024 Valor m? R$ 2.222,22 Padrao Baixo/Popular ‘Testada (Frente) 0,00 (em m?) 126,00 (m?) 45.00
Area Privativa 45 [Area comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70
2 Ié%géchx’um R CARMELITA OLIMPIO DA N° O Andar 0 |Complemento 0 Proximidade do Imével 1.74 km
Bairro/Setor CRUZ ALTA ‘g;‘f‘;ﬁ;ﬁfgg ACRUZDO ‘ UF PE CEP 55195-060 Latitude -07.954709 Longitude -36.216053
Descrigdo Casa \ Fonte de Informagdes RE/MAX AGILIDADE |Telefone (83) 99686-0729
N° Vagas I . Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento O N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Avaliando 15 Ano Construgio 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / . Area Total do Terreno Area da Edificagio
215.000,00 Oferta 14/02/2024 Valor m? R$ 2.621,95 Padrao Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 (em m?) 160,00 (m?) 82,00
Area Privativa 82 [Area comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70
3 |Logradouro R PROJETADA |Ne 4 |Andar o |complemento 117 | Proximidade do Imével 3.74 km
Bairro/Setor MALHADA DO MEIO ‘grgﬁ;ﬁfé‘g A CRUZDO ‘ UF PE CEP 55196-688 ‘Latitude -7.9393780 Longitude 362278270
Descrigdo Casa \ Fonte de Informagdes RE/MAX AGILIDADE |Telefone (83) 99686-0729
N° Vagas P " Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 1 Avaliando 10 Ano Construgio 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ = . Area Total do Terreno Area da Edificagio
180.000,00 Oferta 14/02/2024 Valor m?2 R$ 2.857,14 Padrao Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 (em m?) 180,00 (m?) 63,00
Area Privativa 63 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70
4 [Logradouro R JOSE MONTEIRO FILHO [N° O |Andar o |complemento 0 | Proximidade do Imével 4 km
Bairro/Setor MANHOSA ‘gfg&iﬁfgg ACRUZDO ‘ UF PE CEP 55197-118 Latitude -7.9353030 Longitude -36.2079830
Descrigdo Casa \Fonte de Informagdes Vagner Feitosa |Telefone (87) 98834-0069
N° Vagas g . Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Avaliando 5 Ano Construgio 0 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = " Area Total do Terreno Area da Edificagido
220.000,00 Oferta 14/02/2024 Valor m? R$ 2.857,14 Padrao Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 (em m#) 150,00 (m?) 77.00
Area Privativa 77 |Area comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70
5 |Logradouro AV PADRE ZUZINHA [Neo |Andaro [complemento 0 | Proximidade do Imével 1.77 km
Bairro/Setor CENTRO Cidade SANTA CRUZ DO UF PE CEP 55192-000 Latitude -07.960383 Longitude -36.201495
CAPIBARIBE
Descrigdo Casa \ Fonte de Informagdes Vagner Feitosa |Telefone (87) 98834-0069
N° Vagas P " Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 1 Avaliando 20 Ano Construgio 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / . Area Total do Terreno Area da Edificagio
142.000,00 Oferta 14/02/2024 Valor m? R$ 2.629,63 Padrao Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 (em m?2) 120,00 (m?) 54,00
Area Privativa 54 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010313403

Tabela de homogenizagao

Grau de Precisao: |ll

Calculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m2): 126,00 Valor m% R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 67,92 Valor m? R$ 2.485,92 Valor Edificacdo: R$ 168.843,99

Valor de Liquidez: R$ 132.000,00 Valor Imovel: R$ 169.000,00
Valor de Mercado Total do Imoével: R$ 169.000,00

Avaliacao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagdo R$ 169.000,00 Valor por extenso: cento e sessenta e nove mil reais

Valor do(s) .

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor do(s) .

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Auténomas

o o Quantidade Unidades - . A i & Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Forgada
0 Indefinido 67,92 R$ 169.000,00 R$ 132.000,00

Valor Imével R$ 169.000,00 Valor por extenso: cento e sessenta e nove mil reais
Dados da Empresa de Avaliacéao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragédo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagio VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA Nome a0 valiador MARCOS MANSOUR ‘CREA | CAU CREA-506.226.509-6

Local e Data - e

SAO PAULO If /4., AT A

15/02/2024 -

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questédo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIAGCAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboragio deste laudo e
somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.

Laudo de Avaliacao de Iméveis - Externo (verszo: JAN2018) Pagina3/5



Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010313403

Documentagéao Fotografica

. - 4 S '

Representacgio Vista da Rua Representacgio Vista da Rua Representagio Fachada Principal
Descrigao Vista da Rua 1 Descrigao Vista da Rua 2 Descrigao Fachada do Avaliando
Data Foto 09/02/2024 Data Foto 09/02/2024

Data Foto 09/02/2024
——— T —— —— AR e ‘1-¢?$

Representagio Vista da Rua Representagio Vista da Rua Representagio Vista da Rua
Descrigao Vizinho Direito - Terreno Descrigao Vizinho Esquerdo - Terreno Descri¢do Vizinho Frontal - Terreno
Data Foto 09/02/2024 Data Foto 09/02/2024 Data Foto 09/02/2024

Fotos da Amostra 1

Representagio Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 14/02/2024

Fotos da Amostra 2

Representacio Escritorio
Descricdo
Data Foto 14/02/2024

Fotos da Amostra 3

#

Representagio Fachada Principal
Descricdo
Data Foto 14/02/2024

Fotos da Amostra 4
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Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010313403

Representagio Fachada Principal
Descricao
Data Foto 14/02/2024

Fotos da Amostra 5
[ —— e e .

—_—

e
Representagio Escritério

Descricdo

Data Foto 14/02/2024

! T Lot
4 N [
Sao,DomingosyYila Augusto

e *

%

Representagio: Mapa
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& Santander U’

VaHdar

OS: 0010313403

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento:

Logradouro: R RAIMUNO GONCALVES DE SOUZA, 93 Andar: Complemento: LT 3, QD B,
LOTEAMENTO JOAQUIM NETO

CEP: 55178-000 | Bairro:SAO DOMINGOS | Cidade: Brejo da Madre de deus - PE

Imével Avaliando

Tipologia: Casa Idade Estimada / Aparente: 10
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Simples Estado de Conservacdo IBAPE-SP: C




OS: 0010313403

Enderego: R. Sdo Damiso, S/N

CEP: 55178-000 | Bairro: Sdo Domingos | Cidade: Brejo da Madre de Deus - PE

N2 vagas: 0 | N2 dormitérios: 2 | N2 suftes: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 15 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Simples (-) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: RE/MAX AGILIDADE | Contato: | Telefone: (83) 9968-60729

Area Construida: 45,00 m? | Data: 14/02/2024 | Valor:R$ 100.000,00

Link: www.sistema.validar. | EEESE_—_—" | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=AMyQjN202zy | br/link.php?1=AMyQjN2UzN

Elemento Comparativo 2

e

x
il

5

Elemento Comparativo 3

Endereco: Rua Carmelita Olimpio da Rocha, S/N

CEP: 55195-060 | Bairro: Cruz Alta | Cidade: Santa Cruz do Capibaribe - PE

N2 vagas: 0 | N2 dormitérios: 2 | N2 suftes: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 15 anos

Padrio IBAPE-SP: Casa Padrdo Simples | Estado de conserva¢do IBAPE-SP: C

Imobiliaria: RE/MAX AGILIDADE | Contato: | Telefone: (83) 9968-60729

Area Construida: 82,00 m? | Data: 14/02/2024 | Valor:R$ 215.000,00

Link: www.sistema.validar. | g | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l1=QMyQjN2028v | br/link.php?1=QMyQ;jN2UzN

Endereco Rua Projetada 04, 117

CEP: 55196-688 | Bairro: Malhada do Meio | Cidade: Santa Cruz do Capibaribe - PE

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 10 anos

Padrio IBAPE-SP: Casa Padrdo Simples | Estado de conserva¢do IBAPE-SP: C

Imobilisria: RE/MAX AGILIDADE | Contato: | Telefone: (83) 9968-60729

Area Construida: 63,00 m? | Data: 14/02/2024 | Valor:RS 180.000,00

Link: www.sistema.validar. | BTy W | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=gMyQjN202y | br/link.php?1=gMyQjN2UzN

Enderego: Rua José Monteiro Filho, S/N

CEP: 55197-118 | Bairro: Maria Vieira | Cidade: Santa Cruz do Capibaribe - PE

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suftes: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 5 anos

Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Simples (+) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: A

Imobiliaria: | Contato: Vagner Feitosa | Telefone: (87) 9883-40069

Area Construida: 77,00 m? | Data: 14/02/2024 | Valor:R$ 220.000,00

Link: www.sistema.validar. | B | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=wMyQjN202y | br/link.php?1=wMyQjN2UzN

Enderego: Avenida Padre Zuzinha, S/N

CEP: 55192-000 | Bairro: Centro | Cidade: Santa Cruz do Capibaribe - PE

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suftes: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 20 anos
Padrio IBAPE-SP: Casa Padrdo Simples | Estado de conserva¢do IBAPE-SP: C

Imobiliaria: | Contato: Vagner Feitosa | Telefone: (87) 9883-40069

Area Construida: 54,00 m? | Data: 14/02/2024 | Valor:R$ 142.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=ANyQjN2UzN

'
Validar Engenharia de Avaliagdes LTDA \\\&/r

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP

\Validar
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OS: 0010313403

Croqui de Localizacao

2.714,29 2.714,29
2.485,92 2.490,85 2.498,15

2.111,11

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta

Grafico de valores totais (Avaliando vs Elementos comparativos)

204.250,00 209.000,00

169.000,00 171.000,00

134.900,00

95.000,00

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta



VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 169.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes: 35581
Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 507,00 0,03% ao més Taxa da aplicagdo financ. 12,75% Taxa Selic

Manutenc 1.000,00 0,05% ao més Inflagdo média ao ano 4,82% IPCA 12 meses
Comissédo ] 0,25% ao més Custo financeiro 8,79% ao ano

Total 1 0,32% ao més Total 2 0,70% ao més

Despesas totais Total 1 Total 2 = 1,03% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

Prazo de comercializagdo 24 meses L
mercado local e condig&es de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 78,11%| R$ 132.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X __|médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Absorcdo: rapida normal/rapida normal x |normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo X |recessivo

CONSIDERACOES:

Selic referente a Novembro/2023. IPCA acumulado referente aos doze Gltimos meses (Outubro).




