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Cartorio Eduardo Malta
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ESERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n°® 75582, que apés procedida as
‘azompetentes buscas nos livros e fichas de registro de iméveis, deste Servico Registral, verifiquei constar a

oMatricula 92205, com seguinte teor:

rg.br/doc

sJados do Imébvel: Apartamento residencial n? 2003, localizado no 202 pavimento elevado, integrante da Torre
S‘A” ou “MAR”, do “EDIFICIO CANDEIAS PRINCE”, situado na Rua José Nunes da Cunha, n? 4.790, edificado
£10 lote de terreno préprio n2 03-A (trés hifen &), da quadra “F” (efe), componente do loteamento “Sitio Forte 11” ou
Q"Sitio Forte Segundo”, no bairro de Candeias, na cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE; com os comodos: sala
; dara 02 ambientes (estar e jantar), varanda, 02 quartos sociais, sendo 01 suite, mais 01 quarto reversivel,
haanhelro social, circulagao, cozinha, area de servico e local para 01 vaga de estacionamento para veiculos tipo
'Daasselo porte médio de n? 29; perfaz uma area total de 106,6064m?, sendo uma area real de divisdo nao
1 garoporuonal de 77,75m?; area privativa de 66,75m?, area comum de divisdo nao proporcional de 11,00m? e
- %érea comum de divisdo proporcional de 28,8564m?, com fracao ideal do lote equivalente a 0,007936508. O Iote
. <mede uma érea total de 2.610,00m?; e, confronta-se com: frente - Rua José Nunes Da Cunha; fundos - lotes n%s
{ 2;)2, 03, 04 05 e 06, da quadra “f*, do loteamento “sitio forte II” e parte do lote n? 04, do loteamento sitio forte 4;
| Zado direito - Rua Anibal Ribeiro Varej&o; e, lado esquerdo - lote n? 10, do loteamento sitio forte 4. Inscrigdo
%nunicipal n2 1.3105.341.02.0337.7060.3, seqliencial n? 15393682 e CEP n2 54440-030.
(@)
$dados do Proprietario. PERNAMBUCO CONSTRUTORA EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF
3 _‘gsob 0 n2? 04.239.328/0001-16, com endereco eletronico: financiamento@pernambucoconstrutora.com.br, com
- .Ssede situada na Praga Miguel de Cervantes, n? 60, Empresarial Pernambuco Corporate, Sala 1801, no bairro da
2lha do Leite, Recife/PE.

":’Reglstro Anterior: R-2 (permuta); AV-3 (reserva de propriedade), ambos em 05 de marco de 2015; R4
omemorlal de incorporagdo), R-5 (instituicdo de condominio), ambos em 06 de marco de 2015; AV-71
‘Glunidade principal e partes comuns) em 19/12/2024; atos integrantes da matricula n2 65979 ; a convengéao de

~ondominio encontra-se registrada sob o n° de ordem 8583, do livro 3 AUX, ambos em 06 de marco de 2015,

©.0dos desta Serventia Registral; dou fé. Jaboatao dos Guararapes, 20 de dezembro de 2024. Eu, Carolina

SSantana Ribeiro, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.

documento

oAV-1 - 074849.2.0092205-28 - "EDIFICACAQ” - Apontada sob o n? 242477, do Protocolo Eletronico, em
‘GW';17/12/2024 - Procede-se a esta averbacéao, nos termos do requerimento datado de 16/12/2024, feito ao titular.
ovlesta Serventia, para fazer constar a construgdo do imével objeto da presente matricula, com todas as suas
Saspecificagdes de comodos, areas e confrontagdes acima descritos, tendo o “EDIFICIO CANDEIAS PRINCE”,
| >inalidade exclusivamente residencial, situado na Rua José Nunes da Cunha, n? 4790, no bairro de Candeias,
am zona urbana desta cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE, CEP n? 54.440-030. Tudo conforme: (i) o Alvara -
de Habite-se, extraido do processo administrativo n? 01528.1/2024, expedido em data de 10.12.2024, pela -~ -
Secretaria Executiva de Gestao e Planejamento Urbano e Habitagdo da Prefeitura desta cidade do Jaboatdo dos. -
Suararapes/PE, Cédigo de controle da certiddo ALUB.A377.EC69.7163. O Alvara observa o Quadro de Areas .
assinado pelo Eng? Eduardo Jorge Klauss Wanderley - CREA: 5.756D/PE, datado de 16/10/2024. A area total de:
onstruc;ao conS|derada no Alvara de Aprovagao de PrOJeto e Alvara de Construgao e de 11.884, 88m2 As
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vaideaqui'ca@s entre as areas reais calculadas nos quadros da norma ABNT NBR 12721 com outras areas
este documento tes NOS projetos, alvaras e/ou habite-se, devem-se aos diferentes critérios estabelecidos nas respectivas
metodologias de calculo; e, (ii) Declaragdo para Fins de Quitacdo, P.A. 20230058798-1, com fundamento no
artigo 29, inciso lll, da Portaria PGFN n. 6.757/2022, emitida pela Procuradoria Seccional da Fazenda Nacional
am Recife/PE - Procuradoria-Regional da Fazenda Nacional da 52 Regido - Ministério da Fazenda, em data de
11.12.2024, os quais ficam arquivados. SICASE n? 21537788 - EMOL: R$ 275,40; TSNR: R$ 94,87; FERM: R$
3,08; FUNSEG: R$ 6,12; FERC: R$ 30,60; e, ISS: R$ 15,30; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 20 de dezembro
Je 2024. Eu, Carolina Santana Ribeiro, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o
o;ubscrevo.
[o)]

gAV-2 074849.2.0092205-28 - "AVERBACAO EX OFFICIO'- Procedo a esta averbacgéo “ex officid’, para fazer
i‘onstar que esta unidade do empreendimento imobiliario EDIFiCIO CANDEIAS PRINCE encontra-se gravada

~zom o REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, conforme consta no AV-6 da matricula n® 65979, datado de
l(JD'115 de maio de 2015; dou fé. Jaboat&o dos Guararapes, 20 de dezembro de 2024. Eu, Carolina Santana Ribeiro,
gascrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.
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<;’:AV-3 - 074849.2.0092205-28 - "AVERBACAO EX OFFICIO'- Procedo a esta averbag&o “ex officio’, para fazer
Oconstar que esta unidade do empreendimento imobiliario EDIFICIO CANDEIAS PRINCE encontra-se gravada
®zom ALIENAQAO FIDUCIARIA, conforme consta no R-9 da matricula n? 65979, datado de 16 de novembro de
{2023, em favor do Credor Fiduciario, o HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com
=registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Imobiliarios (“CMV”), com sede na cidade
%je Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 22.894, 92 andar, conjunto 92, Bairro Jardim Paulistano,
SCEP: 01.452-902, inscrita no CNPJ sob o n? 09.304.427/0001-58; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 20 de
Tdezembro de 2024. Eu, Carolina Santana Ribeiro, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial
gsubstituto 0 subscrevo.

;&v-4 - 074849.2.0092205-28 - "CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETAGAQ" - Apontado sob o n®
0247934, do Protocolo Eletronico, em 18/09/2025 - Procede-se a esta averbacgdo, nos termos do requerimento
©latado de 02 de setembro de 2025, feito ao titular deste Servico Registral pela Pernambuco Construtora
EEmpreendimentos Ltda ., j& qualificada, para fazer constar o cancelamento do regime de patrimdnio de afetacao,
-Sjue grava o imovel objeto da presente matricula, mencionado no apontamento AV-2. SICASE n® 23135972 -
S=MOL: R$ 82,84, TSNR: R$ 18,41, FERM: R$ 0,92, FUNSEG: R$ 1,84, FERC: R$ 9,20 e ISS: R$ 4,60; dou fé.
‘nJaboatdo dos Guararapes, 24 de setembro de 2025. Eu, Rafael Ide Maciel, escrevente o digitei. Eu, Bel. José
ctSb\lmiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.
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::AV-S 074849.2.0092205-28 - "CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n® 247934,
.Jo Protocolo Eletrénico, em 18/09/2025 - Nos termos da autorizagdo contida do instrumento particular de
gmanmamento para aquisicdo de imoével, venda e compra e constituicdo de alienagdo fiduciaria, entre outras
davencas sob o n® 9259893, datado de 30 de junho de 2025, pelo interveniente quitante HABITASEC
oSECURITIZADORA S/A., ja qualificada, para constar o cancelamento da alienagéo fiduciaria, que grava o
<movel objeto da presente matricula, constante no apontamento AV-3. SICASE n? 23135972 - EMOL: R$ 82,84,
‘STSNR: R$ 18,41, FERM: R$ 0,92, FUNSEG: R$ 1,84, FERC: R$ 9,20 e ISS: R$ 4,60; dou fé. Jaboatédo dos
C3uararapes 24 de setembro de 2025. Eu, Rafael Ide Maciel, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva,
'c)fICIa| substituto o subscrevo.
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52-6 - 074849.2.0092205-28 - “COMPRA E VENDA” - Apontado sob o n® 247934, do Protocolo Eletrénico, em
918/09/2025 - Nos termos do instrumento particular de financiamento para aquisicao de imével, venda e compra e
geonstituicdo de alienagé&o fiduciaria, entre outras avengas sob o n? 9259893, datado de 30 de junho de 2025, o
Emovel objeto da presente matricula foi adquirido por ADEILTON ALVES DE ALBUQUERQUE, brasileiro,
8=mpresar|o socio, portador do documento de identidade RG n? 2411079-SSP/PE, do CPF/MF sob o n®
©398.731.454-00, endereco eletrénico: adeiltonferragens@outlook.com, e sua cénjuge MARIA DOS PRAZERES
%SILVA DE ALBUQUERQUE, brasileira, do lar, portadora do documento de identidade - RG n? 2672702-SDS/PE,
©2 do CPF/MF sob o n? 487.512.194-68, endereco eletrbnico: mprazeressilvape@outlook.com, casados sob o
jg'egime da comunhao universal de bens, posteriormente a Lei n? 6.515/77, conforme Escritura De Pacto
§Antenupcial lavrado na 22 Serventia Notarial da comarca de Jaboatao Dos Guararapes/PE, no livro n? 0096-E,
1s. 141/141V, em 06/10/2009, residentes e domiciliados a Estrada Da Batalha, n? 590, B, bairro Jardim Jordao,
Jaboatdo dos Guararapes/PE; havido por compra feita a PERNAMBUCO CONSTRUTORA
MPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n2 40.525.991/0001-40, com sede na Praga Miguel de
Cervantes, n? 60, 182 andar, Ilha do Leite, Recife/PE, com endereco eletrbnico:
asw@pernambucoconstrutora.com.br, representada por seus socios administradores, Emmanuelle Samarcos
Wanderley, brasileira, casada, empresaria, portadora da cédula de identidade n® 4.921.109-SSP/PE., e do
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vaiide aqui/' - N2 032.471.164-60, com enderego comercial na sede da empresa, conforme instrumento publico de 1°
este documentole Notas da Comarca do Recife/PE, Lv n? 1675-P, fls. 097/099, em 12/03/2024; pelo preco de R$
332.000,00 (seiscentos e trinta e dois mil reais), pago da seguinte forma: R$ 212.838,62, referente a recursos
oréprios; e, R$ 419.161,38, correspondente ao valor do financiamento concedido pelo Banco Bradesco S.A;;
avaliacgio fiscal - R$ 632.000,00, em 20/08/2025. Emitida a D.O.l.; recolhido ITBI no valor de R$ 11.376,00, em
15/09/2024, processo n? 103330.25.9; fica arquivado: certiddo de quitacdo do ITBI, datada de 24/09/2025.
SICASE n? 23135972 - Emol.: R$ 4.069,39; TSNR: R$ 1.809,00; FERM: R$ 45,22; FUNSEG: R$ 90,43; FERC: R
b 452,15; I1SS: R$ 226,08. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 24 de setembro de 2025. Eu, Rafael Ide Maciel,
o,screvente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.

22-7 - 074849.2.0092205-28 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 247934, do Protocolo Eletrénico,
N am 18/092025 - Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imével objeto da presente
c\matrlcula foi pelos proprietarios e de agora em diante também denominados Devedor(a)(es) Fiduciante(s),
OADEILTON ALVES DE ALBUQUERQUE, e sua cénjuge MARIA DOS PRAZERES SILVA DE ALBUQUERQUE,
‘ ' "’allenado fiduciariamente, em favor do Credor Fiduciario, Banco Bradesco S.A ., instituicao financeira, inscrita
mo CNPJ/MF sob o n? 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo administrativo denomlnado Cidade de Deus,
Ss/n, Villa Yara, Osasco/SP, como garantia do pagamento do financiamento concedido a ele(a)(es) Devedor(a)
o©'es) Fiduciante(s), no valor total de R$ 450.761,38; prazo reembolso: 240 meses; valor do encargo mensal na
(hlata da assinatura: R$ 7.475,60; taxa de juros nominal e efetiva: 12.7303% a.a. e 13.5000% a.a.; data prevista
; Eaara vencimento da primeira prestacdo: 01/08/2025; sistema de amortizacdo: SAC; composicdo de renda:
==iduciante(s): ADEILTON ALVES DE ALBUQUERQUE - 100,00%. SICASE n? 23135972 - Emol.: R$ 4.069,39;
%TSNR: R$ 1.355,36; FERM: R$ 45,22; FUNSEG: R$ 90,43; FERC: R$ 452,15; ISS: R$ 226,08. Dou fé. Jaboatao
Slos Guararapes, 24 de setembro de 2025. Eu, Rafael Ide Maciel, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da
‘ 7 SSilva, oficial substituto o subscrevo.
o]
cgf-\V-S - 074849.2.0092205-28 - "COMUNICACAO DO PACTO ANTENUPCIAL" - Apontado sob o n? 247932, do
~2rotocolo Eletrénico, em 18/09/2025 - Procede-se a esta averbagao, para fazer constar a comunicagdo do
Oeglstro da Escritura Publica de Pacto Antenupcial datada de 06 de outubro de 2009, lavrada na 22 Serventia
‘©\otarial de Jaboatdo dos Guararapes/PE, Lv n2 0096-E, fl. 141/141v, entre: ADEILTON ALVES DE
EALBUQUERQUE e sua cbnjuge MARIA DOS PRAZERES SILVA DE ALBUQUERQUE, ja qualificados,
Sastabeleceram que o regime patrimonial adotado foi o da Comunh&o de Bens, casados desde 21/11/2009, na
| gligéncia da Lei de n? 6.515/77, conforme assentamentos da Certiddo de Casamento emitida pelo Registro Civil
‘nje Jaboatdo dos Guararapes/PE, sob Livro 20-b AUX, as Fls. 50v, sob registro n2 10699, cujo a escritura supra,
ncontra-se devidamente registrada sob o n? 10897 em data de 24/09/2025, no Registro Auxiliar n? 3, neste
w3ervico Registral. SICASE n° 23356067 - Emol.: R$ 82,84; TSNR: R$ 18,41; FERM: R$ 0,92; FUNSEG: R$ 1,84;
-ERC: R$ 9,20; I1SS: R$ 4,60; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 24 de setembro de 2025. Eu, Rafael Ide
. Maciel, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.
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DAV-9 - 074849.2.0092205-28 - "AVERBAGCAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE" - Apontado sob o n2
-1 ©253975, do Protocolo Eletronico, em 02/07/2026 - Procede-se a esta averbagéo, nos termos do requerimento,
{1 <datado de 30/06/2026, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 72, c/c art. 27, § 82, § 112 e § 129,
=] “o'odos integrantes da Lei n® 9.514/97, para constar que a propriedade, do imével objeto da presente matricula, foi
| onsolldada em favor da BANCO BRADESCO S.A, ja qualificada, em virtude das certiddes de notificagdes
'cZ)eSSOBIS do(a)(s) Devedor(a)(es) Fiduciante(s): ADEILTON ALVES DE ALBUQUERQUE E MARIA DOS
i SDRAZERES SILVA DE ALBUQUERQUE, supra qualificado(a)(s). Foram apresentados: 1) IMPOSTOS: ITBI -
.;"= Satravés da certiddo de quitagdo, expedido pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido
~ oecolhido o valor de R$ 12.067,06, pago em 02/07/2026, avaliagdo fiscal de R$ 670.392,06, data da avaliagdo
Siscal: 29/06/2026, processo do ITBI n? 102521.26.3; 2) Notificacdo registrada no Cartério de Titulos e
EDocumentos do 12 Oficio nesta cidade do Jaboatao dos Guararapes/PE sob o n? 76045; 76046; 76043; 76044;
[ & 875966 75967, em data de 20/03/2026; 16/03/2026; 3) Intimagdes por Editais, publicada(s) no site do Registro de
'I‘;} | Simoveis do Brasil, n%s 1871/2026; 1872/2026, datadas de 28, 29 de maio de 2026, respectivamente; e, 4) Carta
: Z1e Cientificagéo, datada de 16/06/2026. Realizado nos termos do Art. 27, § 11 da Lei n® 9.514/97. Emitida a DOI.
| MEE q’SICASE n? 25539542. Emol.: R$ 1.417,00; TSNR: R$ 1.574,44; FERM: R$ 15,74; FUNSEG: R$ 31,49; FERC: R
:K%i Sb 157,44; ISS: R$ 78,72. O referido é verdade, dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 17 de julho de 2026. Eu,
|| STatiany Dreid de Fontes Barros, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto,
.| “subscrevo.

Val

CERTIFICO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos termos do
art. 17 e art. 19, §§ 19, 72 e 112 da Lei n? 6.015/73, incluidos pela Lei n? 14.382/2022 . A presente
certiddo de inteiro teor € extraida por meio reprogréfico ou eletrénico, tem validade e fé publica,..

,ontem a reprodugao de todo seu __conteudo e sera suficiente para flns de comprova ao de' :
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vaiidé aqui ©dade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel, independentemente de certificacdo
este documenioica pelo oficial. Nada mais constando com relagdo ao imovel da matricula certificada até o
Jltimo dia atil anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENACAO, A PRESENTE CERTIDAO
E VALIDANPOR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO N? 93.240/86 E CONFORME
RESOLUGAO 131/99, DO TJ/PE. O referido é verdade, dou fé. SICASE n? 25640337 -
=molumentos: R$ 38,89, TSNR: R$ 7,78, FERM: R$ 0,39, FUNSEG: R$ 0,78, FERC: R$ 3,89 e ISS:
$ 1,94, arrecadacgdo extraida conforme as Leis n? 16.521, n? 12.978/05, n? 11.404/96 e Ato
394/2010 - SEJU. Selo: 0074849.QNN07202601.00534. Consulte a Autenticidade do Selo Digital em
%Nww.tjpe.jus.br/selodigital. EU, ELAYNE CARNEIRO DA CUNHA CAVALCANTI. escrevente a
%alaborei. DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §42, do
“_NSNR-PE.

Jaboatdo dos Guararapes/PE, 17 de julho de 2026

Escrevente Autorizada

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0074849.0QNNO7202601.00534
Data: 17/07/2026 17:59:47

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VWEYG-QWAF6-9GE22
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