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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, autorizado por lei, a pedido verbal de pessoa
interessada, cadastrado sob n°® 24010900268, que revendo
os livros do RGI, a meu cargo, verifiquei constar na

Matricula n? 180218, o seguinte teor:

Imével: Fracao Ideal de 90,0418 do Lote de terreno préprio
sob n2 280 (duzentos e oitenta), da quadra 142 (cento e
quarenta e dois), situado na Rua Carlos André Ferreira
Narcizo, do loteamento denominado ‘“Parque do Sol II”,
bairro Gramame, nesta Capital, medindo 40me@ (quarenta)
pela frente e fundos, 18m990 do lado direito, e 19m30 do
lado esquerdo, limitando-se pela frente com a Rua Balbina
Maria Ferreira, lado direito com os lotes 289 e 202, lado
esquerdo com a Rua Carlos Andre Ferreira de Narcizo (VC
03), e fundos com a Rua Carlos Alberto da Silva (VL 50).
Cadastrado na PMIJP com 1localizacao atual sob n¢
56.142.0280.0000.0000; onde sera edificada a wunidade

auténoma que correspondera ao Apartamento n2 401 - 3¢

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393

administrativei@cartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09.362. 2110000 -49
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andar do Condominio Residencial San Diego, s/n2, situado
na Rua Carlos André Ferreira Narcizo, bairro Gramame,
nesta Capital; constituido dos seguintes comodos: Sala de
Estar/Jantar, Circulacdo, ©2 (dois) Quartos sociais,
@1(um) Wc social e Cozinha/Area de servico; cada
apartamento possui uma Area de construcdo privativa real
de 47,90m2, Area de Uso Comum inclusive Area de vaga de
estacionamento descoberto de 17,2461m2, perfazendo uma
Area de Construcdo Real Global de 65,1461m2, Fracao Ideal
de 00,0418, Cota Ideal do Terreno de 31,9298m? e tera
direito a 01 (uma) vaga de estacionamento descoberto para
automével de passeio de pequeno porte, situada no patio

externo de Uso Comum da Edificacao.

PROPRIETARIO: GUEDES PEREIRA CONSTRUCOES E INCORPORACOES
LTDA, CNPJ n° 12.011.855/0001-05, estabelecida na Avenida
Presidente Epitacio Pessoa, n¢ 2771, bairro dos Estados,
com sede em Joao Pessoa/PB, neste ato representada por
ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA, brasileiro, solteiro,

maior, Engenheiro, nascido em Joao Pessoa-PB, aos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PYUFW-EN99U-CXFRD-FQZP3

16/03/1988, filho de Germano Guedes Pereira e Ana Claudia

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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Soares Penazzi, portador da Carteira de Habilita¢ao n°
038.280.538-70 - DETRAN/PB, expedida em ©9/07/2013,
inscrito no C.P.F./MF n°® ©57.846.824-74, residente e
domiciliado na Rua Ovidio Mendon¢a, n2 600, bairro
Miramar, nesta cidade e GEORGE GUEDES PEREIRA,
brasileiro, casado, Empresario, nascido em Joao Pessoa-
PB, aos 25/10/1964, portador da Cédula de Identidade n°
3.263.204 - SSP/BA, inscrito no C.P.F./MF n°® 339.027.125-
20, residente e domiciliado na Rua Ovidio Mendon¢a, n@
50, bairro Cabo Branco, nesta <cidade, neste ato
representado por ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA acima

qualificado.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula ne 178.843.

AV: 1 MATRICULA 180218 - Joao Pessoa, 19/07/2017.
ABERTURA DE MATRICULA. Certifico que em conformidade com
Planta aprovada em 29/05/2017, Alvara de Licen¢a para
Construg¢ao n2. 2017/000608, processo n2. 2017/048664 de

29/05/2017, e para cumprimento dos preceitos legais do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PYUFW-EN99U-CXFRD-FQZP3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
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art. 1081 do (Cdédigo de Normas Extrajudicial da
Corregedoria Geral de Justi¢ca do Estado da Paraiba foi
aberta a presente matricula, destinada a wunidade em
construcao acima caracterizada, ressaltando que se trata
de 1imovel em constru¢ao pendente de regularizacao
registral quanto a sua conclusao, de sorte que a
disposi¢ao definitiva do bem se fara apds a apresentacao
para registro da autoriza¢ao de "habite-se" e a certidao
negativa de débito para com o INSS para averba¢ao. Selo
de fiscalizacao: AFD73899-2NWP. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 2 MATRICULA 180218 - Joao Pessoa, 19/07/2017.
AVERBAGCAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo nesta data,
conforme o § 12 do art. 1081 do Cdédigo de Normas
Extrajudicial da Corregedoria Geral de 3Justi¢a do Estado
da Paraiba, com a devida Averbacao da Comunicacao do
Registro da Convencao de Condominio, procedida no Livro
ne 3 - Registro Auxiliar, e registrado sob n¢ 11.037.
Selo de fiscalizacao: AFD64889-AUAA. Dou fé. O Oficial do

Registro

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
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AV: 3 MATRICULA 180218 - Joao Pessoa, 19/07/2017.
REGIME DE AFETACAO. Certifico que a requerimento
formulado por ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA, neste ato
representante da GUEDES PEREIRA CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, ja qualificados, com fulcro no Art.
31-A da Lei 4.591/64, procedo neste ato, de Oficio, com a
devida a Averbacdao do registro do Regime de Afetacao da

Incorpora¢ao do Empreendimento Condominio Residencial

San Diego, s/n?, situado na Rua Carlos André Ferreira
Narcizo, bairro Gramame, nesta Capital ", para a unidade
autdénoma supra descrita e caracterizada, constituindo-se,
destarte, patriménio de Afeta¢ao o conjunto de bens da
incorpora¢ao, tornando-se incomunicaveis em relag¢ao aos

demais bens, direitos e obriga¢des do patriménio geral

dos incorporadores. Dou fé. 0] Oficial do
Registro
AV: 4 MATRICULA 180218 - Joao Pessoa, 20/07/2017.

AVERBACAO DE REGULARIDADE DA CONSTRUCAO. Certifico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PYUFW-EN99U-CXFRD-FQZP3

conforme Planta aprovada em 29/05/2017, Alvara de Licenca

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
administrativei@cartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09.362. 2110000 -49
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para Constru¢cao n2. 2017/000608, processo n2. 2017/048664
de 29/05/2017, Licenca de Habitacao n.2 2017/005209,
processo n2. 2017/071386, de ©7/07/2017, expedida pela
Secretaria de Planejamento (SEPLAN) da Prefeitura de Joao
Pessoa, Certidao Negativa de Débitos CND da Previdéncia
Social, n.2 ©001252017-88888174, CEI n.° 51.238.58174/74,
emitida em 14/06/2017, Escritura Particular de Convencao
de Condominio, Quadro Demonstrativo NBR-12.721, e demais
documentos exigidos pela Lei Federal 6.015/73, respaldado
no Art. 246, procedo a averbacao de construcao do
Apartamento n? 401 - 32 andar do Condominio Residencial
San Diego, n2 1467, situado na Rua Carlos André Ferreira
Narcizo, bairro Gramame, nesta Capital; constituido dos
seguintes comodos: Sala de Estar/Jantar, Circulagao, 02
(dois) Quartos sociais, ©1(um) Wc social e Cozinha/Area
de servico; cada apartamento possui uma Area de
construcdo privativa real de 47,90m2, Area de Uso Comum
inclusive Area de vaga de estacionamento descoberto de
17,2461m2, perfazendo uma Area de Construcdo Real Global
de 65,1461m?, Fracao Ideal de 00,0418, Cota Ideal do

Terreno de 31,9298m2? e tera direito a ©1 (uma) vaga de

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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estacionamento descoberto para automdével de passeio de
pequeno porte, situada no patio externo de Uso Comum da
Edificacao. Cadastrado na PMJP sob ne
56.142.0280.0000.0019. Pertencente a GUEDES PEREIRA
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, 3ja qualificado(a)
(os/as) podendo dispor em sua forma definitiva. Selo de
fiscalizacao: AFD73949-J4TG. Dou fé. O Oficial do

Registro

R: 5 MATRICULA 180218 - Joao Pessoa, 31/08/2017.
COMPRA E VENDA. De acordo com contrato de compra e venda
de unidade concluida, mdtuo e alienacao fiducidria em
garantia - programa minha casa, minha vida - PMCMV -
Recursos FGTS, sob n2 8.7877.0183161-1, assinado pelas
partes em data de 25/08/2017 (vinte e cinco de agosto de
dois mil e dezessete). VENDEDOR(A)(AS)(ES): GUEDES
PEREIRA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, inscrita no
CNPJ 12.011.855/0001-05, situada em Av. Pres. Epitacio
Pessoa, 2771, SL F, Pedro Gondim em Joao Pessoa/ PB,
representada pelo(s) so6cio(s) ANDRE PENAZZI  GUEDES

PEREIRA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
administrativei@cartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09.362. 2110000 -49
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16/03/1988, portador(a) de CNH n° ©3828053870, expedida
por Orgdo de Transito/PB em ©9/07/2013 e do CPF
057.846.824-74, solteiro(a), residente e domiciliado(a)
em Av. Governador Anténio Da Silva Mariz, 600, Casa 87,
Portal Do Sol em Joao Pessoa/PB, VENDEU(RAM) o imdvel:
Apartamento n2 401 (quatrocentos e um) - 32 (terceiro)
andar do Condominio Residencial San Diego, n2 1467 (um
quatro seis sete), situado na Rua Carlos André Ferreira
Narcizo, bairro Gramame, nesta Capital; constituido dos
seguintes comodos: Sala de Estar/Jantar, Circulagao, 02
(dois) Quartos sociais, ©1(um) Wc social e Cozinha/Area
de servico; cada apartamento possui uma Area de
construg¢ao privativa real de 47,90m? (quarenta e sete
virgula noventa metros quadrados), Area de Uso Comum
inclusive Area de vaga de estacionamento descoberto de
17,2461m? (dezessete virgula dois quatro seis um metros
quadrados), perfazendo uma Area de Construcdo Real Global
de 65,1461m? (sessenta e cinco virgula um quatro seis um
metros quadrados), Fra¢ao Ideal de 00,0418 (zero virgula
zero quatro um oito), Cota Ideal do Terreno de 31,9298m?

(trinta e wum virgula nove dois nove oito metros

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.

Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
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quadrados) e tera direito a ©1 (uma) vaga de
estacionamento descoberto para automével de passeio de
pequeno porte, situada no patio externo de Uso Comum da
Edificacao. Cadastrado na PMJP sob ne
56.142.0280.0000.0019, constante da matricula supra,
a(ao)(s) COMPRADOR(A)(AS)(ES) / DEVEDOR(A)(AS)(ES) /
FIDUCIANTE(S): CAROLINE OTILIA MARQUES DE SOUSA,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em ©8/01/1998,
relacoes publicas, portador(a) de Carteira de Identidade
n°® 4357578, expedida por Secretaria Defesa Social/PB em
12/09/2016 e do CPF ©014.490.994-40, solteiro(a),
residente e domiciliado(a) em R Luiz Gonzaga Holmes De
Almeida, 0000001, Ap 402, Mangabeira em Joao Pessoa/PB. e
LUCAS WILLIAN DE LIMA PIRES LINHARES, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 21/04/1996, bolsista estagiario
e assemelhados, portador(a) de Carteira de Identidade n°
3713200, expedida por Secretaria Defesa Social/PB em
16/10/2008 e do CPF 113.306.324-19, solteiro(a),
residente e domiciliado(a) em R Aposentado Jose Alves Da
Silva, 1, Qd 137 Ltl6, Mangabeira em Joao Pessoa/PB. No
valor de R$ 107.000,00 (cento e mil reais). Tendo o valor

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PYUFW-EN99U-CXFRD-FQZP3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
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fiscal de R$ 107.497,50 (cento e sete mil, quatrocentos e
noventa e sete reais e cinquenta centavos), conforme guia
de ITBI n2 2017/010593. COM CONDIGCOES. Selo de
fiscalizacao: AFN40519-TCIJ. Dou fé. O Oficial do

Registro

R: 6 MATRICULA 180218 - Joao Pessoa, 31/08/2017.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. De acordo com o
contrato supra mencionado, o(a)(s) DEVEDOR(A)(AS)(ES)/
FIDUCIANTE(S): CAROLINE OTILIA MARQUES DE SOUSA e LUCAS
WILLIAN DE LIMA FIRES LINHARES, acima qualificado(a)(os),
adquiriu(ram) um financiamento junto a
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n@
00.360.305/0001-04, no valor de R$ 79.900,51, sendo R$
7.377,49 referente aos recursos proprios ja pagos em
moeda corrente, R$ 19.722,00 referente aos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto. FORMA DE
PAGAMENTO: a ser reposto no prazo de 360 prestacoes
mensais, no valor total de R$ 468,53, com juros nominal

de 5,5000% ao ano e efetiva de 5,6407% ao ano, e valor da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PYUFW-EN99U-CXFRD-FQZP3

garantia/fiducidria de R$ 113.500,00, com vencimento da

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
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12 prestag¢ao em data de 25/09/2017. O imével objeto desta
matricula foi constituido em propriedade fiduciaria na
forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resoluvel aos fiduciarios, com o escopo de
garantia do financiamento por este concedido o
devedor/fiduciante, destinados a aquisi¢ao do imodvel
supra. Por for¢a da Lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor
direto e o credor fiduciario a possuidor indireto.
Emolumentos: Registro: R$ 818,14; FARPEN: R$ 110,02;
FEPJ: R$ 150,54; ISS: R$ 40,91; MP: R$ 13,09. Selo de
fiscalizacao: AFN40518-CTVS. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 7 MATRICULA 180218 - Joao Pessoa, 31/08/2017.
CANCELAMENTO DE AFETACAO. Certifico que a requerimento
formulado por GUEDES PEREIRA CONSTRUCOES E INCORPORACOES
LTDA, ja qualificado(a), e de acordo com o Art. 31-E da
Lei 4.591/64 <c¢/c art. 1.109 do Cdodigo de Normas
Extrajudicial da Corregedoria Geral de 3Justi¢a do Estado

da Paraiba, procedo, neste ato, com o cancelamento por

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
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extincdo da averbagao do Regime de Afetacao da
Incorpora¢ao do Empreendimento, conforme ato AV-3.
Emolumentos: Registro: R$ 80,78; FARPEN: R$ 15,02; FEPJ:
R$ 14,86; ISS: R$ 4,04; MP: R$ 1,29. Selo de
fiscalizacao: AFK17238-73J7P. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 8. MATRICULA 180218, CNM: 069161.2.0180218-54 - Jodo
Pessoa, ©02/01/2024. Protocolo n? 303453, datado de
24/10/2022. CONSOLIDACAO (CEF). De acordo com o
requerimento datado de 15/09/2023, feito pela CAIXA
ECONOMICA  FEDERAL = GamCEE,; inscrita no CNPJ ne
00.360.305/0001-04, por seu procurador signatario, em
razao da nao purga¢ao de mora dos devedores fiduciantes
CAROLINE OTILIA MARQUES DE SOUSA e LUCAS WILLIAN DE LIMA
PIRES LINHARES, inscritos no CPF n2%s 014.490.994-40 e
113.306.324-19. Vem requer a V.S2, nos termos do 72 do
art. 26 da Lei 9.514/97, procede-se a AVERBACAO DA
CONSOLIDACAO da propriedade do imével da presente

matricula, cadastrado na PMJP sob ne

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PYUFW-EN99U-CXFRD-FQZP3

56.142.0280.0000.0019, em nome do(a)(s) CAIXA ECONOMICA

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
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FEDERAL - CEF. Sendo que sobre a propriedade ora
consolidada 1incide a restri¢ao de disponibilidade
decorrente do artigo n2 27 do mesmo diploma 1legal, ou
seja, a proprietaria somente podera alienar o imdvel
levando - o a leildo publico. No valor de R$ 116.818,41,
tendo o mesmo valor fiscal, conforme guia de ITBI n?
2023/015632. COM CONDICOES. Cobrada as taxas FEPJ no
valor de R$ 107,47, MP no valor de R$ 9,35, ISS no valor
de R$ 29,20, sendo os Emolumentos R$ 584,09. Selo
Digital: ANT95652-C4SW. O referido é verdade, Dou fé. O

Oficial do Registro

Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$24,95, MP no valor de
R$2,17, FARPEN no valor de R$ 3,14, ISS no valor de R$
6,78, sendo os Emolumentos R$ 135,59. Selo Digital:
A0Z77197-6GQB. Confira a autenticidade em
https://selodigital.tjpb.jus.br
T
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Joao Pessoa - PB, 10 de Janeiro de 2024.
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