PODER JUDICIARIO
5* Vara Federal PB

EXECUGAO FISCAL (1116) N° 0805402-27.2019.4.05.8200

EXEQUENTE: MINISTERIO DA FAZENDA

EXECUTADO: META EMPREENDIMENTOS LTDA

ADVOGADO do(a) EXECUTADO: ELMANO DE ARAUJO MARTINS - PB22474 ADVOGADO do(a) EXECUTADO: NELSON
WILIANS FRATONI RODRIGUES - SP128341

DECISAO

Apos efetuado o levantamento da penhora do imodvel apartamento 601 do Edificio Residencial Montana, situado na
Rua Philadelpho Pinto de Carvalho, no Bairro do Aeroclube, registrado no cartério Eunédpio Torres sob o n°® de
matricula 102.630, voltaram os autos conclusos para restabelecer os pardmetros da alienagcdo do imovel apartamento
de n° 1602, do Edf. REsiedencial Colorado, situiado na Rua Vigolvino Florentino da Costa, n° 549, no Bairro de
Manaira, registrado no cartorio Eunédpio Torres sob o n° de matricula 73.936.

A Unido (FAZENDA NACIONAL) requereu a alienagio do referido bem por iniciativa particular, por intermédio de
corretor ou leiloeiro credenciado no programa "Comprei", tratado/regulamentado pela Portaria PGFN n° 3050/2022
modificada pela Portaria 824/2023 c/c a Instrugdo Normativa CGR n° 40/2022. No petitério de id. 99792476 a
exequente apontou condigdes/circunstancias concernentes a medida requerida.

E o relatdrio. Passo a decidir

Entendo plausivel o pedido da exequente de alienagdo do imdvel constrito, por iniciativa particular mediante a
utilizagdo do Programa "Comprei".

Nesse aspecto, convém tecer algumas consideracdes.

A parte exequente, através da peti¢do de id 99792476, manifesta interesse que o(s) bem(ns) penhorado(s) nos
presentes autos (penhora id 99793845 e avaliago no id.99792424) seja(m) objeto(s) de ALIENACAO por iniciativa
particular, através de Leiloeiro/Corretor credenciado perante a PGFN e mediante a utilizagdo do programa
"Comprei", tratado/regulamentado pela Portaria PGFN n° 3.050/2022 modificada pela Portaria 824/2023 c/c a
Instrug¢do Normativa CGR n° 40/2022. No petitério de id. 99792476 a exequente apontou condi¢des/circunstancias
concernentes a realizagdo da medida requerida.

Primeiramente, € necessario esclarecer que a proposta de alienago particular esta prevista no CPC, nos artigos 879,
inciso I, e 880, do CPC. A venda direta constitui modalidade de expropriacdo cabivel tdo logo se verifique o
desinteresse do credor na adjudicacdo dos bens penhorados.

O CPC, em seu art. 880, dispde que:

"Art. 880. Nao efetivada a adjudicagdo, o exequente podera requerer a aliena¢do por sua propria iniciativa ou por
intermédio de corretor ou leiloeiro publico credenciado perante o érgéo judiciario.

§ 1o O juiz fixard o prazo em que a alienacdo deve ser efetivada, a forma de publicidade, o preco minimo, as
condi¢des de pagamento, as garantias e, se for o caso, a comissio de corretagem.

§ 20 A alienagdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se
estiver presente, do executado, expedindo-se:

ralienag@o e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imovel;
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II - a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel."

N3o se verifica incompatibilidade entre o rito das execugdes fiscais e os artigos do CPC que disciplinam a alienagio
por iniciativa particular (venda direta) do bem penhorado. O art. 880 do CPC aplica-se no processo de execugio
fiscal, pois ndo ha dispositivo na Lei n® 6.830/1980 que exclua, de forma expressa, a adocdo de formas de
expropriagdo diversas da adjudicacio e da alienagdo em hasta publica.

Logo, a medida formulada pela exequente € cabivel, uma vez que expressamente prevista, conforme dispositivo legal
supracitado.

No que se refere ao mencionado programa "Comprei", entendo por bem transcrever os seguintes regramentos
contidos na Portaria PGFN n°® 3050/2022 alterada pela Portaria PGFN n° 824/ 2023.

"Art. 3° O Procurador da Fazenda Nacional que identificar, no exercicio de suas atribuigdes, a existéncia de bem com
aptiddo para inser¢@o em processo de alienagdo no modelo de negocio Comprei, podera:

I - solicitar a aliena¢do por iniciativa particular do bem no Comprei, por intermédio de corretor ou leiloeiro
credenciado, mediante peti¢do enderecada ao juizo competente, cujo padrio sera definido pela Coordenagio-Geral de
Estratégias de Recuperagdo de Créditos; ou

II - [omissis]

§ 1° - [omissis]

§ 2°. O bem sera inserido no modelo de negdcio Comprei pelo prazo maximo de 360 dias, contado:

I - no caso do inciso I do caput, a partir da data de deferimento judicial se outro termo ndo for estabelecido pelo Juiz;
e

[.]

Art. 9° A venda de bens sera efetivada no sitio do Comprei na rede mundial de computadores, sob a modalidade de
alienagfo por iniciativa particular, por intermédio de corretor ou leiloeiro credenciado, na forma definida em
Instrugdo Normativa a ser expedida pela Coordenagdo-Geral de Estratégias de Recuperagdo de Créditos.

Art. 10. Na modalidade de alienag@o por iniciativa particular, a proposta de negocio pelo valor da avaliagdo
acarretara, a qualquer tempo, a compra instantdnea do bem pelo interessado.

§ 1°. Nao serfo aceitas propostas com valor inferior ao minimo fixado em decisio judicial ou administrativa.

§ 2°. Nos primeiros 30 (trinta) dias da fase de propostas, somente a oferta em montante igual ou superior ao valor da
avaliagdo, nos termos do caput, encerrara a alienagao.

§ 3° Apds o prazo mencionado no paragrafo anterior, a melhor proposta no histérico da oferta, desde que ndo
inferior ao valor minimo fixado judicial ou administrativamente, efetiva a compra do bem.

Art. 11. O parcelamento da oferta de aquisicdo sera realizado pelo valor do bem alienado judicialmente, com
pagamento de entrada a vista de 25% (vinte e cinco por cento) do valor total, e o remanescente:

I - em até 47 (quarenta e sete) prestagdes, se o bem alienado for veiculo, conforme o art. 1.466 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil

IT - em até 59 (cinquenta e nove) prestacdes, para os demais bens e direitos.
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IV - no caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes mensais, o saldo devedor remanescente vencera
antecipadamente, sendo acrescido em 50% (cinquenta por cento) de seu valor a titulo de multa, e, imediatamente
inscrito em divida ativa para fins de execugio.

§ 1° As propostas para aquisi¢do em presta¢des indicardo o prazo e as condi¢des de pagamento do saldo.

§ 2° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes mensais, o saldo devedor remanescente vencera
antecipadamente, sendo acrescido em 50% (cinquenta por cento) de seu valor a titulo de multa, e, imediatamente
inscrito em divida ativa para fins de execugao.

§ 3° Em caso de cancelamento da compra por inadimplemento, o comprador podera ser bloqueado no sistema
Comprei pelo prazo de 6 (seis) meses.

§ 4° No caso de utilizagdo do modelo de negécios do Comprei para monetizacdo de ativos incluidos em Negdcio
Juridico Processual, Parcelamento com Garantia ou Transac¢do, os pardmetros da venda serdo os fixados no
respectivo termo, decorrentes da autonomia de vontade das partes."

§ 5° O valor de cada parcela, a partir da alienacdo, devera ser acrescido de juros equivalentes a taxa referencial
SELIC (Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia), acumulada mensalmente, calculados a partir da data da
arrematacdo até o més anterior ao do pagamento, e de 1% (um por cento) referente a0 més em que o pagamento
estiver sendo efetuado."

Art. 12. O pagamento sera feito por meio de documento de arrecadagdo de receitas federais (DARF), na forma
definida em Instrugdo Normativa a ser expedida pela Coordenagdo-Geral de Estratégias de Recuperagio de Créditos.

[.]

Art. 29. Nio se aplica aos casos submetidos ao modelo de negocio Comprei o disposto na Portaria PGFN n° 79, de 03
de fevereiro de 2014, que disciplina o parcelamento do valor correspondente a arrematagdo de bem em hasta publica
nas execugdes fiscais promovidas pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

A Instrucgio Normativa CGR n°® 40, de 19.05.2022 (disponivel em:
http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?idAto=124290#2343263) - que regulamentou a
Portaria PGFN n° 3.050/2022 modificada pela Portaria 824/2023 - no que se refere as regras gerais para tal alienagao,
ressaltando que o interessado/comprador deverd declarar que "ndo estd impedido de participar do processo de
alienagdo, na forma do art. 890, do CPC" (art. 18, §1°), deixou expresso:

"Art. 20. Quando o valor da alienacdo superar o montante atualizado da divida, o excedente deve ser recolhido por
meio de depdsito judicial, pelo Portal Judicial ou em agéncia da Caixa, a disposi¢do do Juizo."

Percebe-se, pois, que a pretensdo da exequente de realizagdo da alienacdo por iniciativa particular, mediante o uso do
programa "Comprei" e condigdes por ela referidas, igualmente guardam harmonia com os preceitos previstos para tal
modalidade no CPC.

No que se refere as condigdes/circunstancias para a realizagdo da medida, mencionadas pela exequente, merece
destaque, ainda, a consonancia com o disposto nos §§6° ¢ 11 do art. 98 da Lei n°® 8.212/1991, prevendo - na hipotese
de ndo adimplemento de quaisquer das parcelas mensais do parcelamento da alienagfo e igualmente no que se refere
aos executivos fiscais de Divida Ativa da Unido - que "o saldo devedor remanescente vencera antecipadamente, que
serd acrescido em cinqiienta por cento de seu valor a titulo de multa, e, imediatamente inscrito em divida ativa e
executado".

Importa ressaltar, outrossim, que, mediante o programa "Comprei", o parcelamento da aquisi¢do serd aceito nos
termos orevistos no art. 11, I e I, da Portaria PGFN n° 3.050/2022 modificada pela Portaria PGFN n°® 824/2023 c/c o
strucdo Normativa CGR n° 40/2022).
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Isso posto, defiro o pedido da exequente de alienagdo por iniciativa particular do imdvel penhorado nos autos, por
intermédio de corretor/leiloeiro credenciado pela PGFN e mediante a utilizagdo do programa "Comprei" (pedido da
exequente de id. 142955191 e 15542466), nos termos do art. 880 do CPC, Portaria PGFN n° 3.050/2022 modificada
pela Portaria PGFN n° 824/2023 e com a observancia dos seguintes parametros/condi¢des a serem obedecidos no
referido procedimento:

a) Autorizacdo para alienag¢do do(s) bem(ns) penhorado(s) ( penhora id 99793845 e avaliagdo no 1d.99792424) por
meio da plataforma digital da PGFN intitulada "Comprei", em conformidade a Portaria PGFN n° 3.050/2022
modificada pela Portaria PGFN n° 824/2023 e instrug@o normativa respectiva.

b) Estipular o preco minimo de venda em 50% da ultima avaliag@o registrada nos presentes autos, em atencéo ao art.
891, §1°, do CPC. Em caso de imdvel penhorado, pertencente ao executado, em copropriedade com outros alheios a
execugdo, e considerando o resultado 1til da alienacdo para fins de satisfacdo do crédito cobrado, o preco de venda
correspondera a no minimo 75% da avaliagdo, nos termos do art. 843, §2°, do CPC.

¢) Fixar o prazo de 12 (meses) para venda do referido bem,;

d) Definir a comissdo do leiloeiro/corretor no percentual de 5% sobre valor de venda do bem, a ser pago pelo
adquirente, nos termos do art. 880, §1°, do Codigo de Processo Civil.

e) Fica autorizada a utilizagdo da Rede Mundial de Computadores (internet), bem como demais mecanismos de
divulgag¢8o, com o intuito de dar ampla publicidade a oferta;

f) Fica também autorizada a aliena¢do do bem penhorado de forma parcelada, desde que respeitada a regulamentagao
normativa instituida pela parte credora e com sua devida anuéncia.

g) No caso de bens imoéveis, as dividas pendentes de IPTU e Taxas Municipais ndo serdo transferidas para o
adquirente, que arcard apenas com eventuais despesas de condominio vencidas, que deverdo estar devidamente
previstas por ocasido do(s) instrumento(s) de publicidade a ser(em) adotado(s) pelo corretor/leiloeiro. O adquirente
arcard com outras obrigacdes civis referentes a coisa, tais como: foros, laudémios, ITBI e despesas cartorarias;

h) No caso de automoveis, o adquirente ndo arcard com os débitos de IPVA eventualmente existentes, nem com as
multas pendentes, que sdo de responsabilidade pessoal do proprietario anterior.

1) Quanto aos demais bens, as dividas e 6nus néo serdo transferidos ao adquirente.

j) E de exclusiva atribui¢do do pretenso adquirente verificar o estado de conservagio, situacdo de posse e
especificacdes do bem, devendo quaisquer duvidas serem dirimidas junto ao leiloeiro credenciado.

k) No que se refere a utilizagdo do programa "Comprei", acrescente-se, ainda, a observincia dos seguintes
pardmetros/condigdes:

1.1) inser¢do no programa "Comprei" pelo prazo maximo de 360 dias;

1.2) divulgagdo da oferta do bem no sitio eletronico do "Comprei" (comprei.pgfn.gov.br), sob a modalidade de
alienagdo por iniciativa particular, com a indicagdo da descri¢do fisica (estado em que se encontra, localizagao,
quantidade, qualidade, etc.) e juridica (identificagdo do numero do processo judicial, dados de registro e 6nus ou

gravames) do bem ofertado, bem como demais esclarecimentos que se fizerem necessarios;

1.3) nos primeiros 30 (trinta) dias da fase de propostas, somente a oferta em montante igual ou superior ao valor da
avaliac@o encerrara a alienagdo;

1.4) pagamentos feitos por meio de Documento de Arrecadagdo de Receitas Federais (DARF), emitido pelo Comprei,
se o codigo de receita pertinente;
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1.5) quando o valor da alienagdo superar o montante atualizado da divida, o excedente deve ser recolhido por meio de
deposito a disposi¢do do Juizo na Caixa Econdmica Federal, no ato da aquisicio e nos moldes pertinentes;

1.6) ndo se concedera parcelamento da oferta de aquisi¢do quando, sobre o bem sob alienag@o, houver concurso de
penhora com credor privilegiado;

1.7) na hipétese de parcelamento da oferta de aquisigao:
1.7.1) sera aceito apenas para bens imdveis e no caso de proposta por valor igual ou superior ao da avaliagio;

1.7.2) valor de entrada de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor da alienaco, sendo o restante parcelado
em até 30 (trinta) prestagdes mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 500,00 cada uma, mediante garantia de
hipoteca do proprio bem (art. 895, §1°, do CPC);

1.7.3) ao valor de cada parcela serdo acrescidos juros equivalentes a taxa referencial SELIC (Sistema Especial de
Liquidacdo e Custddia), acumulada mensalmente, calculados a partir da data da alienagdo até o més anterior ao do
pagamento, ¢ de 1% (um por cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado;

1.7.4) no caso de atraso no pagamento de quaisquer das prestagdes mensais, o saldo devedor remanescente vencera
antecipadamente, sendo acrescido em 50% (cinquenta por cento) de seu valor a titulo de multa, e, imediatamente
inscrito em divida ativa para fins de execug@o, em consonancia com o disposto nos §§6° e 11 do art. 98 da Lei n°
8.212/1991.

1.8) o intermediario/credenciado anunciante fica autorizado a ter acesso ao bem, mediante prévio ajuste com o
depositario/devedor, podendo obter fotos ou apresenta-lo a interessados.

Nos termos do art. 889 do CPC, INTIMEM-SE o(s) executado(s) e as demais pessoas elencadas no referido
dispositivo legal, bem como a parte exequente acerca do inteiro teor do presente ato judicial.

Apds, determino a inclusio na plataforma de venda "comprei".
Cumpridos os dois ultimos itens supra, SUSPENDA-SE o feito em SECRETARIA pelo prazo de 12 (meses).

Decorrido o prazo de alienagdo do bem, INTIME-SE A PARTE EXEQUENTE para, no prazo de 15 (quinze) dias,
requerer o que entender de direito ou indicar novos bens de propriedade do executado passiveis de penhora. No caso
de imdveis, o requerimento devera ser instruido com a certiddo atualizada do cartdrio imobiliario competente, quanto
a matricula/registro (menos de noventa dias de emissi0), sob pena de indeferimento de plano.

Nada sendo requerido, determino a SUSPENSAO do curso da execugdio por 01 (um) ano, nos termos do art. 40,
caput, da Lei n°. 6.830/80, a contar da intimagio do presente despacho.

Decorrido o prazo de suspensdo, arquivem-se os autos sem baixa na distribui¢do, independente de nova intimagéo,
conforme o disposto no art. 40, §2°, da Lei n° 6.830/80.

Transcorridos 05 (cinco) anos do arquivamento provisorio, sem manifestagdo, intime-se 0 exequente para, no prazo
de 10 (dez) dias, manifestar-se acerca da consumagao da prescri¢do intercorrente, na forma do art. 40, § 4°, da Lei n°
6.830/80.
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