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GBM ENGENHARIA LTDA

PROMESSA PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA,
NA FORMA ABAIXO:

I- DAS PARTES CONTRATANTES:

1- VENDEDORA: A GEM Engenharia Lida, empresa estabelecida 4 Rua Osires d;uﬂc;l{;,
786 sala 02, Cabo Branco, nests Capital inscrita no CGe mh: n'-r (5.617.187/0 11:“).
neste mto representada pele Sr. GERALDO BEZERRA CAY M;.Chh"ﬂ FIL > ;
brasileire, casado, Fngenheiro Civil, CPF o® :‘,Uh.g]i.IPM—Q_! e RGn 3_"66._'1‘?6 SSP-T :
residente & Av, Manoel Morais, o* 320 Apt®1.201, Manaira, nesta Capital, doravante

denominada VENDEDORAL

7. COMPRADORES: CELIA SIMONE LIGEIRO SILVA, _hrfmih:ir&. i'!unutn:m de
Imdveis, portadore do CPF o 137.668. 8 T8-60 ¢ Kia 15.32!2.5?-& SEM/SP, Emf:;m :_:
g APARECIDO ALVES SILYA, brasileiro, Empresario, .F"."‘ad‘:'r do LP.--_ nl
EJ:'~'§J.'359.3415~'64 g BG 16208943.0 S51YEP, residentigs ¢ o dgomiciliados 4 Rua h_ruol..i
Siefano, W® 650 Apate 1, Centro, mMandaguagnPR, Cep: S?. .I_EU-WD,_ Fonei(s): ;[4-1]-
3245-4007/3245-1101/8411-97497,  c-mall gmor.imeveisihotmail.com, I;III:?.I‘\E"-:UI'I.!C
denominados apenas de COMPRADORES lem entre 51 jusis & contratado ¢ gue 5@ segue.

1- BO OBIETO: _ -
A VENDEDORA & legitimy possuidora ¢ proprietaria do e
MIRANTE DO CABO BRANCO, em construgio na Av, _IHufarque. djr;;; ; :
13,14,15,16 el 7 da Quadrs “367, Lotegmenie Cabe Branco, nesta tﬂptiﬂl.: 0 edificio se;n
constiteldo de pavimentos tipo, eom Hpove | apanufn:nlus por andar, cﬁniannc,i_ﬁthar?{a
PMIP HHO00112, e registro no Candric de Registno de Imbveis N° 4944, livro 3-L,

folhas 68 V.

Prédio Residencinl denominado
Loties,

i faly iF irel VENDEDORA tem ajustado
i~ Pelo presente instrumento ¢ na melhor forma qe. dlmllﬂ: a : tem ajust
vcnr.;:;. rc.::tnl‘um:-_- promete COMPRADORES o apt® 803 na posigio NORTE, com

iwvatiyv N ' g couintes ambisntes: varanda, cstarjantar, -
firen privative aproximada de 71,51 m®, com 08 seg o s .
a2 i'dT;ia;] guartos, sendo 0 {um} eom swile, mais 01} guarto reversivel, 01{um) WC social,

drea de servigo, cozinha, ¢ 01 (uma) vags co berin de garagem.

I1i- PRAZO PARA CONCLUSAO DA OBRA (\\__/,
A obra serd concluida em até 30( T 'rinta) de Junho de 2012, o / N
|

/4
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v PRECO E FORMA DE PAGAMENTO:

1) O prego cerio @ gjustado pela vendn om contratada £ de RS 223,000,080 ([uzenios <
Vinte e Trés Mil Reais), por conia daqual a VENDEDORA recebe:

a) RS 24.000,00 (Vinte & Quatro il Resis), represcntades por 6 {8eis) cheques pré-

datados de N* 13333, 13,334, 13,335, 13336, 13,337 ¢ 13.334; Banco Bradesco, AR

lor de RS 4.000,00 {Quatre Wil Reais), cada, mensais,

(15959, C/C; 33,102-3; mo va
iz 29/07/20190,

através de teanferéneia bancéria, para a conts da
AG: 0735, OP: 003, C/C 18318 ou
dia 20001/2011;

cendo o primeir par ¢ d

by RS 40.000,00 (Quarenta Mil Reais,
VENDEDORA, Caixa Econtmich Federal
Banco do Brasil AG: 3396-0, C/C: 13.163-6 pam 0
g) RS 30.000,00 {Trinta Mil Reais) representados por 3 (Trés) parcelas mensais de

RS 10.000,00 (Dez Mil Reais), cada, sendo 8 primeira pard IRM02/2011 & serem pagas
fertnein banchria, pam B conta da VvENDEDORA, Caixa Foonmice

girgves de tran _
gu PBaneo do Brasil Al 3396-0, CIC:

Federal Alh 0735, OF: 003, C/C 18316
13.163-6

d) RS 28.000,00 (Vinte @ Oiit Wil Beals) repres
mensais de RE 2.000,00 (Dois Mil Realsh, cada, sendo o primeira pura 290572011 8

gerem pagas slraves de tranferéncia banchria, pard a cona da YENDEIHJEL Caixa
Eeonomica Federal AG: 0735, OP: 003, C/C %318 ou Bancodo Brasil AG: 3396-0,
o0 131636,

¢} RS 10100000 (i
pesumidas pelos C

entados por 14 {Quatorze) parcelas

ento & Lim Mil Reais) @ screm pagos através de notnd promissoriag,

OMPRADORES pa critnegd dos chaves:

a5 parcelas do saldo devedor serdo reajustiveis moneariaments,
diante o aplicago da variagio do [NCC — indice Nacional
i, na hipatese de proibicho de seu uso, pelo CUB,
¢ (il de Jodo Pessod, ainda na proibigio de uso
undagio Getilio Vargas, o,
caleulo do reajuslie
& g data do efelivos,. .

3- Pacluam as partes que
mensal ¢ cumulativamente, mo
do Custo da Construglo Civil da FOY. ¢
= Custo Unitdrio Basico, do Sind, [ Con
daquele pelo IGP-M (Indige Gornl de Prego do Mercado), da F
qualquer outra indice que venha o substitui-los, tornando-se pOT pase de
monetario. ¢ indice referente a data de gssinatura do presenie coOTtrat,

pagamento de cada parceia:
neidirio sobre as pﬁrculu:s-

yes, pactuam as paries Cus i
item 7 desta cliusuls, 100

do com o (ndice pactundo no
| ¢ cumulativamente;

3-A paric da enirega das cha
vincendas ¢ reajusiadas de acor
juros de 1% (bum por cento) mensd
LFINANCIAMENTO IMOBILIARIO (PROPRIO OU DE TERCEIROS) - MNa

habite-se, 0 COMPRADOR se obriga a assinay o

oeasifio da entrega das chaves eou
CONTRATO DE VENDA E COMPRA oM ALIE.N.M,AL‘I FIDUCLARIA, cuja mointa
faz porte deste Instremento. 0 valor do referido contralo serd o saldo devedor calouludo

conlome estabelecido ma presente {'L:’a-.mulu.f.{; =

i N s
e

Documento assina - y
do dlgltal |ente, confo e MP 2.200 2/2001, Lei n®11.419/2006 esolugao do Fl’OjudI do TIPR/OE
’

Validacga : judi.tjpr.j
¢ao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5SN3 JEPT8 PG3SF P79BK




PROJUDI - Processo: 0001470-41.2025.8.1
. : . .8.16.0108 - Ref. mov. 1.11 - Assinado digital i ini
16/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: doc. 10 contrato compra agpto SZEE;EZ(T)MNCOS fe Lima Castro Diniz02185722950

5. Poderi a VENDEDORA, observado o gardter pro solvendo das notas promissdrias e
auas conseqlinciay juridicas, descantir, eeder, caucionar ou, por outro meio, BEGOCIAr noti
promissoria representative de parcela do prego, o que ndo eximirfio 08 COMPRADORES
de pagarem 10 vencimento da obrigagho, qualquer parcela,

V- CONDICOES DO CONTRATO.

| - As partes acims qualificadas lem justa ¢ compromelida, de modo irroiratavel e
irrevopdvel, a compra @ venida  ds umdade acima deserita, pelo prego € formu de
pagamento ali determinados, nas condigies estabelecidas nesie contrale qec foram por elas

previamenie cxaminadas e aprovadas;

Vi - OBRIGACOES DAS PARTES

1 - 530 obrigagdes da VENDEDORA: 1) entregar @ unidade comprometida no proso
fcagbey conslanics de memorial de incorporagho,
rossalvados os atrasos justificados de que trata o item 1 dag Cliusuls XI; h) reparar, mo
prazo miximo de 18U{cento e oitenta) dias, vs vicios ¢ defeitos que forem reclamados, nas
condiphes @ prieos previstos em Lai; e) permitir aos COMPRADORES visitarem 2
obra do edificio a que pertence a unidade comprometida, desde que atendidas ms normas
de Segursnga, w0 eslAgo diis mesmas obras ¢ acs ding e horrios por ela fixados,

d) prestar as informEgies que forem solicitadag pelos COMPRADORES a respeito do

andamento da obra

3 - SAD DRRIGACOES DOS COMPRADORES, DENTRE OUTRAS CONSTANTES
DESTE CONTRATO: a) pagar re lemp devidn o encargos fiscais, condominiais ¢ oulros
# gue esuiver swjcito, ressarcindo propamente - da VENDEDORA, gquando esta for
compelida @ fazé-lo em scu nome, b comunicar a VENDEDORA, qualquer alteragio de
seu enderagn, constante do predimbulo,

da VENDEDORA, todas as despesas ¢ 08 CnCArgos fiscais,
data de concessdo do "habite-se™,

prevista ¢ de acordo com as espect

3 - Correriio por consa
relativos ao imovel, atéa

4 - Corretio por conta dos COMPRADORES todas as despesas ¢ 05 ENCArEOs COHIo
fiscais: relativos 4 unidade comprometida, devidos & partir da data de concessio do
"HARBITE-SE", inis como: @) 48 despesas  de  condominio, pinda que o 1'}4,
COMPRADORES nio tenham recebido 4 posse da unidade; b) 05 IMPOSI0S, WS, SEEUID ](‘ ’
cantra inedndio & oulrod CNURIRDS. fiscais oo nlo, que jd incidam, 03 data do conkrato, ou
que venham a incidir sobre a unidade comprometida, ainda gue longados em nome da
VENDEDOHRA, ¢ que deverfio sef pagas repular e ponfualments de modo 4 colocd-la a

salvo de quaisquer cobrungas ou Snus & ples relativos; cf todas as despesas e escritura &

iransferencia da unidade comprometida, fais como certiddes negalivas, qUILAGDES fiscais,

pusias € cmolumentios  de curttirio, imMposiod, NXas, emolumentos de avaliagio; d)

quaisquer pulros pagamentos que forem exigidos pelos Grglos publicos; ¢} as despesas de
ligagles definitivas dos servicos publicos, bem como 25 indispensiveis a instalaghies,

funcionamento e regulamentagie da cordomimi.

portanto, fieario a cArgod dos
stos po memorial de
inirias da

& . MNio estio incluidos no prego pactuado e, .
COMPRADORES, todos 0f 8Cessarios nio expressamentc previ
ineOrporacio, 1nis come, cxemplificativamente: () custo ¢ @ instalaglio de lu

[ .
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unidade autbnoma, os ArMATics smbutidos, espelha de banheiro, fogio, exaustorn, aparelho
de ar condicionado, ligagdes individuais de servigo publico e outros itens assemelhdveis,
instulaches especiais inlermas & ex(emas, gue venham & ser exigidas pelos Orgios publicos,
inclusive cabines ¢ "vaulis”, bem assim 0 projein € o valor da execuglo de benfeitorias
voluptufrias, (s como jarding, decoragio de "halls”, de portarias, ete.

Vil - DA CONSTRUCAD

m fie! observincio das plantas pprovadas, das
iwo que imegram 0 memorial de incorporagio,
por conveniéncin eonich devidamente justific

wincin dus Empresas conceasaninas de SEIVIGO
saista m qualguer das paries

1 - O Edificio serd construido co
especificagtes © do memorial deserit

dendo 8 VENDEDORA, no crmanto,
determinagho do poder pablico ou exi
pliblico, promover modificacdes ne projeto aprovado, scm que S
a indenizacko ou compensagin.

vet 1 5%(cinco por cento) nas dimensdes do

3 . Serdio toleradas as difcrengas ndo superio
a qualguer das

projeto aprovado, yue resullen) da exeouglio dis obras, sem Que Agsigta

T partes, direitos i Indenizacio o compensacEo

s NAO PODERAO INITERFERIR. DIRETA ©OU
DAMENTO NORMAL DA OBRA, QUER A SEJA
0 COM SEU ENCARREGADO OU OPERARIOS,
LOCAL, SEM AUTORIZACAO PREVIA DA
NAG  PODERA INTRODUZIR NA OBRA
A ENTREGA DAS CHAVES

3 - 05 COMPRADORE
INDIRETAMENTE, NO AN
MANTENDO ENTENDIMENT
QUER PERMANECENDO WO
VENDEDORA, IGUALMENTE,
OPERARIOS OU MATERIALS, ANTES DA EFETIV

VIIl - MODIFICAGOES NA UNIDADE
1 - Nao serfio admitidas modificaghes no projets € nas especificaghes da unidade
compromelida

I%- SOBRECARGA MAXIMA

1 - A sobrecarga {Carga gEil) mixima permitida nos edificios & prevista Puia Asgociagio

Brasileira de Normas [écnicas. Em razdo disso, of !”_‘UMPIILADDRhS piio poderio

sobrecarregar # sua unidade com cargas superiores ao limile por ela estabelecida. P
o

% - CONCLUSAD DA OBRA

4
1 - E admitida uma tolerdneia de 180(cemio ¢ oitenta) dias (teis no prazo previsto para 4
concluzio da obra, bem coma st prorrogagio pela peorréncia de caso fortuito ou forga
maior. dit scordo com an. 393 do Cidigo Civil entendendo-se com tal, exemplificada, mas,
1o exclusivamentic; ) greves parciais o4 gerais, b} suspensio ou falin de transporkes; ¢}
falta de materiais na praga ou de mfio-de-obra especializada; d) chuvas prolongadas que
mpecam ou dificuliem  etipas importantes da obra; €) eventual embargo da obra, ufo
resulianie de inclifia Ou emo du VENDEDORA, ) demora na concessio do "HABITE-
SE" ¢ outras autorizaghes legais. por motivos. que nio dependa da VENDEDORA; £
relUrmES coondmicas ol Guiras ales govemamentais gue intetfiram no setor da constriGio.

K1 - ENTREGA DA UNIDADEE VISTORIA
1 - Recchidas as chaves, ok COMPRADORES deverfio proceder & fuspectiva vistoria €
prescribar Suas reclamagdes em relagio doe defeitos aparcnies ou de Facil constatagldo,
em termo proprio firmado pelas paries. ﬁ: "
i F
£
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2 - O recchimento das chaves pelos COMPRADORES nio importara em qualguer
renimcia de sea direito 4 reparaglo dos defeitos consiatados, que ficara ressalvando no
respectivo e,

3 - Apds a entrega da unidade, o VENDEDORA , podera vistorid-la periodicamente para
acompanhar o desempenho das estruturas @ fundagdes,

4 - 0¢ COMPRADORES serdo imilidos no posse da unidede comprometids com a
assinaiurs da escritura, ressalvada a hipdiese de permissdo de posse preciria, nos lemmas
dog Mens seguinte,

5 . Poclers o VENDEDORA conceder aos COMPRADORES, em cardier excepeional, a
posse do imovel comprometido, apos 0 "habite-se” ¢ antes din outorge da Esoritura
Definitiva, desde que esteja ele em dia com suas obrigagdes. Tal posse serh exervida, no

pnlanlo, M carier precino & tempordrio, sempre em nome da VENDEDORA, sendo

vedado aos COMPRADORES realizarem henfeitonias que niio possam ser removidas,

sem prejulzo da colsa.

XI1 - OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

| - A Escritura Definitive seré outorgada apos o oblencio do “habitesse” e guando du
guitagde do prego

X[ - RESCISAQ

i - Constituem, ciiss de reseisio do contrito; w)cessdo ou promessa de cessio de dirgitos e
ohrigagfies deste contrato, sem anuéncia de outras paries, b) constituigo de qualguer
Anus sob 4 unidade comprometida ou 45 respectivos dircitos, sem poudncia da outra
parte, ¢) contra gualquer dos partes forem mavidas aghes ou exccupbes, ow decretada
qualquer medida judicial, que afotem & unidade comprometida ou os direitos deste
contrat, d) insolvéncia de qualquer das paries.

KIV-CESSAQ DE DIREITOS.

1- {34 COMPRADORES poderdo ceder ou promeler coder of direilos © obrigaghes
consiantes deste contrato, desde que ohtida prévia @ expressa anuéneia da vendedory, a

T gquem & assegurado o direite de preferéncia ;

YV- DECLARACAOQ DOS COMPRA DORES %

- Os COMPRADORES responsabilizar-se-io pelos  sepuintes  declaraches gque
consubstanciam condighes prévias o assinalur du gontrato, obrigando-se 2 comprova-1as s¢
g quando soliciuda pela VENDEDORA. a) inexisténcia de responsabilidade Il:ﬂ'lunrl.ﬂ de
tutela, curatels ou lcstamentaria, pOTVENILR 8 SEU cargo; b) inexisténcia de débitos fiscais,
protestos cambiais ou qualguer agbes contra si ajuizadas que possam afttar o5 direitos
creditrios do VENDEDORA.: ¢} veracidade das indicaghes sobe sua identidade, estado
civil macionalidade, profissio, crderces, dasiro fiscal e econdmico-financerd,

XV]- FORO DO CONTRATO,
Para dirimir todas as quesides oriundas deste contrata, serd compelentes o foro da
situagio do imovel, com reniincia de qualquer outro por mais papecial que g apresenic,
Fica o S Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos, autorizado mediante
provocaglo de qualgues das pories. CONEGEANISS & promover o registo do presente
instremente ne forma legnl |': b
"I:.. ....-'
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E por estarcm justas ¢ contraizdos, mandarem emitit o presente contraio em O03{trés)
vigs de igual teor. guo assinam na presenga de duns testemunhas, depois de werem lido e
shado conforme

Jodin Pogson, 79 de Julho de 2010,

VENDEDORA: = f— e
GGBM ENGENHARIA LTDA

COMPRADORES: " 'O ULLir), Mool ___hx‘kh

CELIA -.nmhL LIGEIRO SILVA
CPF o' 137.668.878-06

AR e e rh 14 X o
b s, i
'!.F”\R] CID0 .-'||.l Y, ES SILVA
CPF on" 0592349 3458-84

’\[I'u‘!

f’j”?” Frasad
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GBM ENGENHARIA LTDA

ADimvo 0 CONTRATO DE PROMESSA PARTICULAR DE
Comrromisso DE CoMPRA E VENDA OE UNIDADE IMOBILIARIA.

Pélo presente instrumento, como vendedora a
GBM ENGENHARIA LTDA, empresa estabeiecida @ Rua Osires de
Belli, 286, sala 02, Cabo Branco, nesta Capital inscrita no CNPJ sob n®
05.617.187/0001-90, neste ato representada pelo Sr. GERALDO
BEZERRA CAVALCANTI FILHO, brasileiro, casado, engenheiro civil,
CPF n° 206.931.094-0] & RG n°366.776 SSE/PB, residente & Av. Manoel
Morais, Apt®1.201, Manaira, Jodo Pessoa/PB e como compradores a Sra
CELIA SIMONE LIGEIRO SILVA, brasileira, corretora de imdveis,
portadora do CPF n® 137.668.878-66 ¢ RG 25.321.259-5 SSP/SP, casada
com o Sr. APARECIDO ALVES SILVA, brasileiro, empresdrio,
portador do CPF n® 059.230.348-84 e RG 16,208 943-0 SSP/SP, residentes
g a domiciliados & Rua Nicola Stefano, W® 650, Apto |, Centro,
MandaguacwPR, CEP: 87.160-000, Fone(s): (44) 3245-4907/3245-
1101/8411-9797, e-mail: amor.imoveis{@hotmail.com, ajustam o seguinte:

1. As pares acima qualificadas fimmaram em 29 de Julho de 2010 o
INSTRUMENTO g PARTICULAR DE PROMESEA DE
COMPROMISSO DE COMPRA E  VENDA DE UNIDADE
IMOBIL F;’:LRIA no quel & VENDEDORA austou \.enr;!:,r ans
COMPRADORES o / pto 803 do RESIDEMCIAL MIRANTE DO
CABO BRANCO.

2. Considerando ter havido interesse reciproco, entre os contratantes, de
alterar o item 1) da Clausula “II- DO OBJETO"

(0 qual terd a seguinte redacio

1- Pelo. presente msu-umtnm e na melhor forma de direito, a
VENDE [?DR;‘& tem Ejs:ﬂ o vender, conforme promete 80S
COMPRADORES o apt® 401 na p{:lsu,an norte, com @rea privativa
melmada de 77,94 m", com o5 seguintes amblmms varanda, estar/jantar,
dms\)v uar'tos scndﬂ 01{um) com suite, mais 01 quarto reversivel,
ﬂl(um} g‘ :.(11::.—1 drea de servico, cozinha, e (1 (uma) vaga cobe de

garagem,. ’E

=

Pl )
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-~
ga _-;
Ficam ratificadas todas as demais clausulas e condigdes do
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DECLARACAO

A GBM ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 05.617.187/0001-30,
declara através do seu representante GERALDO BEZERRA CAVALCANTI FILHO,
portador do CPF n° 206.931.094-91, para os devidos fins, que o (a) SR(A) CELIA
SIMONE LIGEIRO SILVA, portador(a) do CPF n° 137.668.878-66 € o (a) SR(A)
APARECIDO ALVES SILVA, portador(a) do CPF n° 059.239.348-84 QUITARAM o
financiamento concedido para aquisicio do apartamento 401 do Residencial
Mirante Cabo Branco, localizado 4 Av. Buarque, N° 357, Cabo Branco - Jodo
Pessoa/PB, no valor de R$ 223.000,00 (Duzentos e Vinte e Trés Mil Reais), nao

havendo mais parcelas a pagar, podendo escriturar 0 imével acima referido.

Joao Pessoa, 17 de Julho de 2013.

GBM ENGENHARIA LTDA.
CNPJ: 05.617.187/0001-90

Rua Dr. Frutuoso Dantas, 57, Cabo Branco, Jodo Pessoa/PB.
Fone (83) 3247-1776
E-mail: lol£~cunosco<-'gbmcngen?hia@'gomp:
site: www.gbmengenharia com.br
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