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RESUMO EXECUTIVO DA AVALIACAO

Dados do imdvel
Endereco: R. Tomas Soares de Souza, n° 170, Bairro Catolé —
¢0: Campina Grande/PB
, . 41.970 — 1° Servigo Notarial e de Registro —
Matricula: Campina Grande/PB
Area do terreno: 10.960,92 m?
Area edificada: 2.150,00 m?
Uso Atual
Posto de abastecimento — em operagao

Resumo dos valores

Valor de mercado: R$ 7.238.000,00
Valor de liquidacao forcada: R$ 5.700.000,00
Valor de locacio (mensal): R$ 33.800,00
Grau de Fundamentacio: Graul
Grau de Precisao: Grau IIT
Data base da avaliacao: Setembro de 2024

*Nao foi possivel atingir o Grau II de fundamentacdo em virtude da avaliacio das edificacdes e
benfeitorias que necessitaram de ajuste ao custo unitario basico devido ao padrio de acabamento.
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Posto de abastecimento
R. Tomas Soares de Souza, n° 170
Bairro Catolé

Campina Grande — PB

RESPONSABILIDADE TECNICA
Fidem Engenharia e Consultoria
Setembro de 2024
N° Projeto: 1115-2024
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1 - RESUMO EXECUTIVO EMPRESARIAL

1.1 — Apresentacao

A Fidem Engenharia & Consultoria ¢ uma empresa de engenharia, sediada no
municipio de Porto Alegre/RS e habilitada junto ao CREA/RS sob o registro de n° 242.019,
especializada na consultoria e elaboragdo de laudos técnicos nas areas da Engenharia de
Avaliacdes, Pericias e Vistorias Técnicas, Regularizagdo de Iméveis, bem como Gestao de

Ativos Imobiliarios e Analise Mercadologica.

Possuimos um quadro técnico formado por engenheiros com expertise, capacitados
para proporcionar o melhor auxilio técnico e profissional para seus clientes. Buscamos
sempre a melhor solu¢dao e assessoria dentro da ética, qualidade, presteza e normativas

técnicas vigentes.

Com experiéncia ha mais de 9 anos no mercado multidisciplinar da engenharia,
nossos profissionais buscam desenvolver e aplicar as técnicas mais avangadas nos processos
de mapeamento, vistorias, regularizagdes, gestdo e controle de qualidade exigidas no
mercado imobilidrio da atualidade. Temos o compromisso de estabelecer e desenvolver uma
relacdo de respeito com nossos clientes, através do profissionalismo e qualidade dos servigos

prestados.

1.2 — Qualidade

Para desenvolvimento e elaboracdo dos laudos de avaliagdes, pericias, vistorias e
assessorias técnicas, nossa empresa, a Fidem Engenharia & Consultoria, busca
aperfeigoar nosso corpo técnico, buscando os mais atualizados conceitos da engenharia de
avaliagdes, além das normativas pertinentes a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
com base na norma de avaliagdio da ANBT NBR 14.653 e suas partes, bem como os
parametros da CVM (Comissao de Valores Mobilidrios) para os Fundos de Investimento
Imobiliario — FII conforme Instru¢des CVM 472/2008 e 516/2011

Nao apenas no quesito técnico, a Fidem Engenharia & Consultoria também visa
proporcionar satisfacdo, confiabilidade, respeito e empatia nas relagdes profissionais dentro

e fora da empresa, com os clientes e qualquer tipo de relacionamento.
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1.3 — Seguranca e Idoneidade

Temos uma politica de confidencialidade com o cliente € com o trabalho que sera
desenvolvido desde a elaboracdo da proposta técnica até a conclusdo do trabalho.
Entregamos a garantia da imparcialidade da transagao e respeitamos a seguridade dos dados
envolvidos, conforme a Lei Geral de Prote¢ao de Dados Pessoais (Lei n® 13.709/2018 ou

“LGPD”).
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2 - INTRODUCAO

2.1 — Solicitante
VIBRA ENERGIA S.A.
CNPJ: 34.274.233/0001-02
2.2 — Objetivo
Determinacao dos valores de mercado, liquidez e locagao.
2.3 — Finalidade
Garantia de operacdes.
2.4 — Objeto da Avaliacao

Posto de abastecimento, em operagdo, situado a R. Tomas Soares de Souza, n° 170,

no bairro Catolé no municipio de Campina Grande/PB.

Inscricdo  Municipal:  1.0201.008.02.0366.0001,  1.0201.008.02.0366.0002,
1.0201.008.02.0366.0003, 1.0201.008.02.0366.0004, 1.0201.008.02.0366.0005,
1.0201.008.02.0366.0006 ¢ 1.0201.008.02.0366.0007.

Matricula: 41.970 — 1° Servigo Notarial e de Registro — Campina Grande/PB
2.5 — Pressupostos e Limitacoes

As dimensodes adotadas para a avaliagdo do imovel estdo de acordo com as
delimitacgOes constantes da documentagado fornecida e medigoes realizadas no ato da vistoria.
Para a presente avaliacdo, adotou-se a area de 10.960,92 m? para valoracdo do valor do
terreno do imovel. Ressalta-se que matricula de ndo descreve area construida, e para o

presente laudo, foi utilizada a area construida de 2.150,00 m? estimada em vistoria.

Neste laudo, a documentacdo fornecida € de carater Unico e exclusivo para a titulagao
e identificagdo do imdvel, ou seja, ndo ¢ objeto do presente trabalho a analise da situacao
legal dos imdveis, seja no que diz respeito ao dominio, a incidéncia de quaisquer onus e

gravames, ou quaisquer problemas de natureza legal.
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As informagdes obtidas junto a contratante, no ato da vistoria ou em contato durante
o desenvolvimento da avaliacdo, bem como os dados de mercado utilizados e obtidos junto
a imobiliarias locais, foram aceitos como verdadeiros ¢ utilizados na elaboracao do laudo e

formacao dos valores.

A vistoria do imodvel ¢ feita com o intuito de verificar, com o maior detalhamento
possivel as caracteristicas do imdvel, bem como de seu entorno. Vicios de construcao e
danos estruturais aparentes sao relatados e ponderados na determinacao do valor de mercado,
entretanto, ndo cabe a este trabalho determinar a causa, reparos ou mesmo as consequéncias
e riscos que podem oferecer ao imovel. Foi realizada vistoria in loco do imével em

13/09/2024, acompanhada por responsavel indicado pelo contratante.
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3 - RESUMO DA AVALIACAO

Valor de Mercado Adotado
RS 7.238.000,00

Sete milhdes, duzentos e trinta ¢ oito mil reais

Valor de Liquidacao Forcada
R$ 5.700.000,00

Cinco milhoes e setecentos mil reais

Valor de Locacao

RS$ 33.800,00/ més

Trinta e trés mil e oitocentos reais mensais

Intervalo de Valores e Enquadramento da Avaliacao

Metodologia Empregada: Meétodo Evolutivo
Grau de Fundamentacio: Grau I
Grau de Precisao: Grau III
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4 — TITULACAO, MEMORIAL DESCRITIVO E
CARECTERISTICAS DA REGIAO

4.1 — Documentacio

Conforme determinag¢ao do item 7.2 da ABNT NBR 14.653-1, foi solicitada a
documentacao legal do imoével. A fins de titulagdo foi fornecido pela contratante copia da
matricula de n® 41.970, expedida pelo 1° Servigo Notarial e de Registro da Comarca de
Campina Grande/PB em 18/07/2022, bem como copia Cadastro Imobiliario e Planta. A

documentacio estd apresentada no Capitulo 9 deste laudo.

4.2 — Descricao do Imodvel

O imo6vel atualmente se configura como um Posto de abastecimento, de uso
comercial e de prestacao de servigos, que oferece os servigos de abastecimento de veiculos
de passeio e de carga de pequeno porte, troca de oleo, conveniéncia, lojas e lavagem de
veiculos, além de Imovel Terceiro (Projecta Aluguel De Maquinas). A seguir sera descrito

sua area superficial de terreno, bem como suas edifica¢des e caracteristicas do entorno.

4.2.1 — Terreno

De acordo com a matricula o terreno avaliando possui area 10.960,92 m?. O terreno

possui topografia plana, formato irregular e nivelamento com o logradouro.

A seguir, esta representado o croqui do imovel, com base na estimativa realizada em

vistoria:
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Figura 1 — Croqui do imével conforme indicagdo da matricula

4.2.2 — Edificacoes

O empreendimento conta com 5 (cinco) edificagcdes de uso comercial e de prestagao
de servigos. O padrao de construgdo é normal, apresenta estado de conservacao entre regular
com necessidade de reparos simples e reparos simples e idade aparente de 10 anos. O terreno
avaliando se encontra parcialmente pavimentado, em concreto armado na area de bombas e
paralelepipedo nas demais areas de circulacdo e manobras na frente do terreno. A tabela a

seguir apresenta as informacgdes e caracteristicas gerais de cada edificacao:
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Tabela 1 — Descricao das Edificacoes e Benfeitorias

Padrao ; Estado de Idade
Denominacgao Estrutura Area*
Const. Conseryv. Ap.
Cobertura de Reparos
Metalica Normal | 750,00 m? _ 10 anos
Bombas Simples
Concreto ¢ Regular Rep.
Prédio do Posto Normal | 1.000,00 m? ‘ 10 anos
Alvenaria Simples
) Regular Rep.
Telheiro Lateral | Metalica Normal 35,00 m? _ 10 anos
Simples
Edificacao -
) Concreto e Regular Rep.
Projecta Aluguel Normal 45,00 m? _ 10 anos
. Alvenaria Simples
De Maquinas
Galpao -
) Regular Rep.
Projecta Aluguel | Metalica Normal | 320,00 m? ) 10 anos
‘ Simples
De Maquinas

*Areas aproximadas, de acordo com a vistoria.
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Figura 2 — Identificacdo das edificagoes
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4.3 — Caracteristicas da Regido e Infraestrutura

A regido possui vocacao mista, observa-se que os imoveis com frente para a Rodovia
BR-104, possuem maior atratividade para comércio e prestacdo de servicos. O entorno ¢
ocupado por imoéveis de padrdo construtivo normal. Além disso, notou-se que o nivel

socioecondmico da regido aparenta ser médio.

O acesso ao imovel se da por meio da Rua Tomés Soares de Souza, além de possuir
frente para a rodovia da regido, a BR-104, principal eixo de ligacao entre os municipios da
regido, dotada de bom gabarito viario e pavimentacao asfaltica e com elevado fluxo de

veiculos.

O entorno do imdvel conta com infraestrutura urbana completa, dotada de
fornecimento de agua, esgoto sanitario, energia elétrica, servigos de telefone e internet e
iluminagao publica. A regido possui boa oferta de servigos, tais como: transporte coletivo,

comércio em geral, educagdo, rede bancaria, saude e seguranga.
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4.4 — Relatorio Fotografico — Vistoria

Vista Via de Acesso ao Imovel

Vista Via de Acesso ao Imovel

Vista Via de Acesso ao Imovel
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Vista Fachada do Imovel

Vista Fachada do Imovel

Vista Fachada do Imovel
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Vista Fachada do Imovel

Vista Fachada do Imovel

Vista Cobertura de Bombas
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Vista Cobertura de Bombas

Vista Cobertura de Bombas

Vista Area da Conveniéncia
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Vista Area do Estacionamento
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Coordenadas

7°13'47.84"S 35°52'58.14"W

Vista de
Satélite
Google
Earth

Vista do
Google Maps
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5 _DIAGNOSTICO DE MERCADO

A determinagdo de um parecer sobre a situacdo de mercado atual do imodvel consiste
em avaliar, ndo s0, os aspectos intrinsecos e extrinsecos, ligados diretamente ao imovel em

si, mas, também, a situagdo econdmica da regido e o interesse do mercado sobre o bem.

Sua localizagdo, com frente para a Rua Tomas Soares de Souza que conecta com a
Rodovia BR-104 ¢ um atributo de valorizagdo, visto que o imovel se encontra com facil
acesso a regido central do municipio e a voca¢ao predominante para imoveis frente para a
via ¢ favoravel para a finalidade de posto de combustiveis e prestacao de servigos. O local
onde o imovel se encontra possui boa acessibilidade, através de via pavimentada, dotada de

regular gabarito vidrio.

A regido onde o imdvel se encontra inserido apresenta infraestrutura urbana completa

e Otima oferta de servigos publicos e privados.

O imoével apresenta caracteristicas extrinsecas atrativas, em virtude da sua
localizagado e acessibilidade, no qual possui zoneamento atrativo face aos usos para os fins

propostos.

Em complemento as caracteristicas extrinsecas do imovel, seus atributos intrinsecos
se configuram como parcialmente atrativos, visto que, a configuracdo das edificagdes e
distribuig¢@o arquitetdnica sdao favoraveis para os fins comerciais e de prestacdo de servigos,

porém o estado de conservacao necessita de reparos simples.

Com base no exposto acima, o diagnostico de mercado para imovel avaliando ¢
normal, considerando a absor¢do do mesmo pelo mercado imobiliario de médio a longo

prazo se ofertado pelos valores apresentados neste laudo de avaliagdo.
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6 - METODOLOGIA APLICADA E

EMBASAMENTO TECNICO-NORMATIVO DO
LAUDO

6.1 — Valor de Mercado

6.1.1 — Método Evolutivo

Para a determinagdo dos valores informados neste trabalho, foi empregado o método
evolutivo, sendo utilizado tratamento dados com emprego de tratamento estatistico para
determinagao do valor do terreno e a utilizacao do custo de reedigdo para determinagdo do

valor das edificagdes e benfeitorias presentes no mesmo.

6.1.1.1 — Método Comparativo Direto de Dados

Para a determinacdo do valor de mercado do terreno avaliando, foi empregado o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, de acordo com o enquadramento do item
8.2.1 da Norma de Avaliacao de Iméveis Urbanos — NBR 14.653-2/2011, sendo utilizado

tratamento cientifico de dados para a valora¢dao do imovel.

De acordo com a ABNT NBR 14.653-1/2019, a referida metodologia consiste em
identificar o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico das caracteristicas dos
elementos comparativos que constituem a amostragem coletada e, efetivamente, utilizada na

avaliacdo.

As principais caracteristicas que exercem influéncia na formagdo dos valores sdo
ponderadas por meio do estudo estatistico, obedecendo os graus de fundamentagdo,

conforme determina a norma ABNT NBR 14.653-2/2011.

Para a aplicacdo deste método ¢ imprescindivel a existéncia de um conjunto de dados
de mercado que possa ser considerado valido e tomado estatisticamente como amostra do

mercado imobiliario.
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A pesquisa de mercado, conforme citaa ABNT NBR 14.653-2/2011 no item 8.2.1.1,

6.1.1.1.1 — Pesquisa de Mercado

consiste em:

No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende ¢ a composi¢ao de uma
amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel. Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-
se pela caracterizagdo e delimitagdo do mercado em andlise, com o auxilio de
teorias e conceitos existentes ou hipoteses advindas de experiéncias adquiridas

pelo avaliador sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as varidveis que, em principio, sdo relevantes
para explicar a formagdo de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e

com a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a
serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a sele¢do e abordagem de
fontes de informacdo, bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou
qualitativa) e a elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados

(fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

6.1.1.1.2 — Tratamento de Dados

Para o tratamento de dados, conforme recomendacao do item 8.2.1.4 da NBR 14.653-
2/2011, verificou-se o equilibrio da amostra, a influéncia das variaveis que presumivelmente
expliquem a variacao dos precos e a forma dessa variagdo, possiveis relacdes entre elas,
identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as respostas obtidas

no mercado com as hipoteses levantadas a priori e formularam-se novas hipoteses.

Foi dispensado a amostra o Tratamento Cientifico com Inferéncia Estatistica,
atendendo aos critérios e enquadramento do item 8.2.1.4.3 da NBR 14.653-2/2011. Assim,
em posse de uma amostra consistente com caracteristicas semelhantes as do avaliando, foi
possivel elaborar um modelo de regressao linear que identificasse as variaveis e pontuagdes
que refletem o comportamento do mercado para o imovel com determinada abrangéncia

espacial e temporal.
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6.1.1.1.3 — Valor do Terreno

A partir da pesquisa de mercado e modelagem dos dados amostrais no tratamento
estatistico, obteve-se o valor de mercado do terreno conforme apresentado no Capitulo 8

deste laudo.

6.1.1.2 — Custo de Reedicdo das Edificacoes e Benfeitorias

E adotado o método da quantificagdo do custo, conforme é determinado pela ABNT

NBR 14.653:

Utilizado para identificar o custo de reedi¢@o de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de constru¢do ou por orcamento, com citagdo das fontes

consultadas.

Conforme a ABNT NBR 12.721, o custo unitario basico (CUB) ¢ adotado na

estimativa dos valores, conforme o modelo a seguir:

o (CUB + OE + 01 + (OFe — OFd)(1 + A)(1 + F)(1 + L)
B S

Onde:
C = custo unitario de construgdo por m? de area equivalente de construcao;

CUB = custo unitario basico, fornecido pelo Sinduscon do Estado onde fica

localizado o imével,;
OE = or¢amento de elevadores;

Ol = or¢amento de instalacdes especiais, sistema de combate a incéndio, urbanizagao

e afins;
OFe = orcamento de fundagdes especiais;
OFd = or¢amento de fundagoes diretas;
S = area equivalente de construg¢do considerada;
A = taxa de administragao da obra — adotado 10%;

F = custos financeiros durante o periodo de constru¢ao — adotado 1% ao més;
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Beneficios e despesas indiretas (BDI) precisam ser levados em consideragao,

L = lucro da construtora — adotado 5%;

conforme a seguinte equagao:
BDI=[1+A)A+F)(Q+L)]-1

Com base da equacao acima, foi determinado na memoria de calculo do Capitulo 8

deste laudo o BDI corresponde a cada edificagdo e consequentemente da obra em geral.

6.1.1.2.1 — Depreciacao Fisica das Benfeitorias

Segundo item a ABNT NBR 14.653, o céalculo da depreciagdo fisica pode ser
realizado de forma analitica — por meio de or¢gamento necessario a recomposi¢ao do imével
na condic¢ao de novo — ou por meio da aplicacao de coeficiente de depreciacao, que leve em
conta a idade e o estado de conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor

depreciavel.

Na presente avaliagdo, a depreciagdo das edificagdes, benfeitorias e instalagdes civis
foram determinadas pela aplicagdo do Método de Ross-Heidecke, onde o coeficiente de
depreciacdo ¢ um fator “K” extraido de uma tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-

se com a relagdo entre idade aparente e vida 1til e na linha com o estado de conservagao.

6.1.1.2.2 — Valor das Edificacoes e Benfeitorias

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedi¢do ¢ o resultado da

subtrac¢do do custo de reproducdo da parcela relativa a depreciagao.

Os custos de reedi¢dao de edificacdes, benfeitorias e instalacdes estdo apresentados

no memorial de calculo do Capitulo 8.

6.1.1.3 — Valor Total do Imaével
O valor do imoével € definido pela expressao:

VI = (VT + VR + VE)FC
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Onde:

VI = Valor do imoével;

VT = Valor do terreno;

VE = Valor dos equipamentos;
VR = Valor da reedi¢ao;

FC = Fator de comercializacdo — adotado 1,00 em virtude das caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas padrdo do imovel, uma vez que, ndo sdo observados fatores
negativos, tais como: subaproveitamento do terreno e incompatibilidade da aplicagdo
comercial instalada com a regido. Nao sdo identificados também fatores positivos, tais como:

tratamento diferencial de zoneamento e fatores de exclusividade no mercado.

A aplicagdo do método evolutivo, conforme a ABNT NBR 14.653, determina que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de

mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou

pelo método da quantificagdo de custo;

c) o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade, em fung¢io da conjuntura do mercado na época

da avaliagdo.

Com base no exposto acima, obteve-se o valor de mercado para a avaliando,

conforme memorial de calculo que sera apresentado no Capitulo 8 a seguir.

6.2 — Valor de Liquidez Forcada

Valor de liquidez ou liquidacdo for¢ada corresponde ao valor pelo qual,

provavelmente, o imével seria absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinacdo deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de
mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo compreendido

entre a oferta e a venda efetiva.

O custo do capital, de acordo com o prazo estimado para absor¢do do bem pode ser

representado pela equacao:
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VM

VL = —
1+0"

Onde:
VL = valor de liquidez;
VM = valor de mercado;

1= taxa de aplicacdo de capitais somada a taxa de risco da operacao — adotada 2,01%

ao més;
n = periodo de absorcdo estimado — adotado 12 meses

Com base na aplicagdo da formula de desconto de liquidagdo imposto sobre o valor
de mercado do imdvel, obteve-se o valor de liquidez para o avaliando, na presente data,

conforme apresentado no Capitulo 8 deste laudo.

6.3 — Método da Remuneraciao de Capital — Determinacao do Valor

de Locacao

De acordo com a norma de avaliagao de bens, a NBR 14.653, a determinagao de um
valor, seja de mercado ou de locacdo, deve ser realizada preferencialmente através do
Meétodo Comparativo Direto de Dados. Entretanto, quando o objeto avaliando se trata de um
imovel em condigdes atipicas e que ndo ha disponibilidade de ofertas semelhantes para
formulacao de um tratamento de dados minimo exigido pela fundamentacdo da norma, a
propria normativa indica que o avaliador utilize ferramentas técnicas que complemente o

procedimento avaliatorio a fim de obter o valor de avaliagdo mais assertivo e adequado.

Desta forma, para a obtencdo do valor de locagdo da presente avaliacdo, foi
empregada uma conjugacao de metodologias, sendo utilizado o Método Evolutivo para
obtencdo do valor de mercado do imovel, conforme apresentado no item 6.1 deste laudo, e
o emprego do Método da Remuneragdo de Capital para obten¢do do valor de locagdo do

avaliando.

O M¢étodo da Remuneragdo de Capital ¢ aquele que apropria o valor do imével ou de
suas partes constitutivas, com base na capitaliza¢do presente da sua renda liquida, real ou

prevista, ou seja, através da capitalizacao do valor locativo mensal.
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Para a avaliacdo em curso, serd determinado o valor locativo a partir do valor de

mercado, obtido através do método apresentado item 6.1, aplicando-se o fluxo de caixa

relativo a capitalizagao para obtencao do valor locativo.

E importante ressaltar que o modelo utilizado ¢ probabilistico e ndo deterministico,
ou seja, as variaveis: valor de mercado e taxa de capitalizagdo sdo valores provaveis, isto €,

apresentam pequenas incertezas que devem ser ponderadas estatisticamente.

6.3.1 — Estudo da Rentabilidade — Taxa de Remuneracao

O Método da Remuneragdo de Capital sugere a relagdo entre o valor de mercado do
imoével e seu retorno em valor de locagdo mensal. Desta forma, para obter a taxa de retorno
estimada para o imo6vel em estudo, foi realizada pesquisa de dados de mercado no mesmo
municipio do objeto da avaliacdo, determinando assim, uma probabilidade maior de acerto

na formacao dos valores.

Para determinar os valores estimados para a taxa de remuneragao de capital, foram
coletados dados de mercado ativos que possuam valores de venda e locacdo simultaneos,
chegando ao percentual de rentabilidade esperado para o imovel. Além disso, foi realizada
consulta junto a corretores ¢ imobilidrias locais para certificacdo da taxa de retorno

especulada na regido do avaliando para imoveis em condic¢des e porte similares.

Com base no levantamento realizado, foi formulado um fluxo de caixa estatistico
onde, onde foi simulado e solucionado, probabilisticamente, cenarios de retorno de capital
através de Simulacoes de Monte Carlo com 1.000 cenarios de mercado, conforme memorial

de calculo anexo.

6.3.2 — Valor de Locaciao do Imovel

Com base no exposto acima, obteve-se o valor de locagdo para a avaliando, conforme

memorial de calculo que serd apresentado no Capitulo 8 a seguir.
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7 - REFERENCIAS NORMATIVAS

A presente peca técnica foi desenvolvida com base na Norma Brasileira de

Avaliagoes de Bens da ABNT NBR 14.653 e suas partes, indicadas abaixo:

R/
L X4

X/
°

X/
°

ABNT NBR 14.653-1 — Procedimentos Gerais

ABNT NBR 14.653-2 — Imoveis Urbanos

ABNT NBR 14.653-3 — Imoveis Rurais

ABNT NBR 14.653-4 — Empreendimentos

ABNT NBR 14.653-5 — Maquinas Equipamentos ¢ Bens Industriais em Geral
ABNT NBR 14.653-6 — Recursos Naturais

ABNT NBR 14.653-7 — Patrimonio Historico e Artistico

Além da referida norma, foram utilizadas técnicas e normativas das disposi¢des das

leis, decretos, restri¢des ¢ normas relacionadas abaixo:

X/
L X4

X/
°

ABNT NBR 12721 — Avaliacao de custos unitarios e preparo de orcamento de
construgdo para incorporagao de edificios em condominio — Procedimento.
Norma Para Avalia¢ao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP -2005

Leis Federais n° 6766/79 e 9785/99 — Parcelamento do solo urbano

Lei Federal n° 8.245/9 — Locagdes de imoveis urbanos

Decreto-Lei n° 9760/46 — Areas de marinha e acrescidos de marinha
PELLEGRINO, Jos¢ C. AVALIACAO DE FAIXAS DE SERVIDAO DE
PASSAGEM. Engenharia de Avaliagdes; Editora Pini — 1* ed — abril/1974.
LOPES, José T. Doubek. SERVIDOES CALCULO DE INDENIZACAO.
Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliacdes e Pericias — COBREAP XVII

— Outubro/2013.
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8 — DADOS DE MERCADO E MEMORIAL DE

CALCULO

8.1 — Pesquisa de Mercado — Terrenos

Amostra Niumero: 1 Data: set/24
Enderego: Rua José Batista Chaves
Bairro: Alto Branco Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 3.600,00 m? Tipologia: Terreno
Testada: 79,00 m Benfeitorias: Nao
Valor Oferta: R$ 1.800.000,00 Vocacio: Misto
Valor Unitario: 500,00 R$/m? Topografia: Acidentado
Valor Unitario -10%: 450,00 R$/m? Situacdo: Esquina
Fonte: Lfc Via de Acesso: Coletora
Telefone: Renda: R$ 2.093,22
Link: https://pb,olx.com,br/paraiba/terrenos/Yen.(iojterrena-em-campina»grande-pb—
133781004 5?lis=listing_1100
Amostra Nimero: 2 Data: set/24
Endereco: Rua Clementino Siqueira
Bairro: Jardim Tavares Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 2.340,00 m? Tipologia: Terreno
Testada: 30,00 m Benfeitorias: Nio
Valor Oferta: R$ 1.400.000,00 Vocacio: Misto
Valor Unitario: 598,29 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitario -10%: 538,46 R$/m? Situagdo: Mais de uma frente
Fonte: Gesse Barbosa Via de Acesso: Coletora
Telefone: Renda: R$ 3.676,23
Link: https://pb.olx.com.br/paraiba/terrenos/area-no-jardim-tavares-1334555985?lis=listing_1100
Amostra Niimero: 3 Data: set/24
Endereco: Av. Vinte e Sete de Julho
Bairro: Centenario Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 956,00 m* Tipologia: Terreno
Testada: 30,20 m Benfeitorias: Nio
Valor Oferta: R$ 420.000,00 Vocacio: Misto
Valor Unitério: 439,33 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitério -10%: 395,40 R$/m? Situacdo: Meio de quadra
Fonte: Fabricio Pereira Via de Acesso: Arterial
Telefone: (83) 98178-7070 Renda: R$ 2.152,86
Link: https://www.vivareal.com,br/imovel/lole-terreno.-universitario-bairros-campina-grande-956m2-venda-
R$420000-id-2717086375/
Amostra Niumero: 4 Data: set/24
Enderego: Rua do Sol
Bairro: Santa Rosa Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 3.935,00 m? Tipologia: Terreno
Testada: 29,00 m Benfeitorias: Nao
Valor Oferta: R$ 2.500.000,00 Vocagio: Comercial
Valor Unitario: 635,32 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitario -10%: 571,79 R$/m? Situagdo: Mais de uma frente
Fonte: Nefocialle Iméveis Via de Acesso: Coletora
Telefone: (83) 3088-0001 Renda: R$ 1.538,48
) https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-rosa-bairros-campina-grande-3935m2-venda-
Link: RS2500000-id-2643832122/
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Amostra Niumero: 5 Data: set/24
Endereco: Rua Aprigio Veloso, 1252
Bairro: Bodocongo Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 2.978,00 m* Tipologia: Terreno
Testada: 27,46 m Benfeitorias: Nao
Valor Oferta: R$ 1.500.000,00 Vocacio: Misto
Valor Unitario: 503,69 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitario -10%: 453,32 R$/m? Situagdo: Esquina
Fonte: Ergue Iméveis LTDA Via de Acesso: Coletora
Telefone: (85) 3044-0350 Renda: RS 2.650,64
) https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bodocongo-bairros-campina-grande-2978m2-venda-|
Link: RS1500000-id-2688880083/
Amostra Nimero: 6 Data: set/24
Endereco: Rua Apolonio Amorim
Bairro: Alto Branco Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 1.305,00 m* Tipologia: Terreno
Testada: 45,00 m Benfeitorias: Nio
Valor Oferta: R$ 524.000,00 Vocacio: Misto
Valor Unitario: 401,53 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitario -10%: 361,38 R$/m? Situacdo: Meio de quadra
Fonte: Invista Imoveis Via de Acesso: Coletora
Telefone: (83)4141-3338 Renda: R$ 2.881,93
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-branco-bairros-campina-grande-1305m2-venda:
Link: RS900000-id-2581585789/
Amostra Numero: 7 Data: set/24
Endereco: Rua Rodrigues Alves
Bairro: Universitario Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 1.800,00 m? Tipologia: Terreno
Testada: 45,00 m Benfeitorias: Nio
Valor Oferta: R$ 2.000.000,00 Vocagio: Comercial
Valor Unitirio: 1.111,11 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitario -10%: 1.000,00 R$/m? Situacdo: Mais de uma frente
Fonte: Fa Negocios Via de Acesso: Coletora
Telefone: (83) 2154-0521 Renda: RS 2.876,07
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-universitario-bairros-campina-grande-1800m2-
Link: venda-R$2000000-id-2667709499/
Amostra Nimero: 8 Data: set/24
Endereco: Rua Alvaro Mirapalheta, 155
Bairro: Catolé Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 2.150,00 m? Tipologia: Terreno
Testada: 43,00 m Benfeitorias: Nio
Valor Oferta: R$ 1.720.000,00 Vocacio: Misto
Valor Unitario: 800,00 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitario -10%: 720,00 R$/m? Situagdo: Esquina
Fonte: Thyago Roberto Pinto Via de Acesso: Coletora
Telefone: (83) 98757-0731 Renda: R$ 3.004,09
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-catole-bairros-campina-grande-2 150m2-venda-
Link: RS1720000-id-2559730802/
Amostra Nimero: 9 Data: set/24
Endereco: Av. Jodo Wallig
Bairro: Distrito Industrial Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 11.700,00 m* Tipologia: Terreno
Testada: 68,00 m Benfeitorias: Nao
Valor Oferta: R$ 6.000.000,00 Vocacio: Industrial
Valor Unitario: 512,82 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitério -10%: 461,54 R$/m? Situacdo: Meio de quadra
Fonte: Inovar Iméveis Via de Acesso: Arterial
Telefone: (83) 3342-4177 Renda: R$ 3.903,94
https://inovarimobiliaria.com/imovel/73676/terreno-11700-m-venda-por-r-6-000-000-00-ou-aluguel{
Link: por-r-30-000-00-ms-distrito-industrial-campina-grande-pb
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Amostra Niumero: 10 Data: set/24
Endereco: Rua Tavares Cavalcante
Bairro: Centro Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 420,00 m* Tipologia: Terreno
Testada: 12,00 m Benfeitorias: Nao
Valor Oferta: R$ 350.000,00 Vocagio: Industrial
Valor Unitirio: 833,33 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitario -10%: 750,00 R$/m? Situacdo: Meio de quadra
Fonte: Colago Negocios Imobilidrios Via de Acesso: Coletora
Telefone: (83) 99801-8080 Renda: R$ 3.337,07
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-campina-grande-420m2-venda-
RS350000-id-2741413563/
Amostra Niimero: 11 Data: set/24
Endereco: Rua Luiza Bezerra Motta
Bairro: Sandra Cavalcante Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 1.100,00 m* Tipologia: Terreno
Testada: 32,00 m Benfeitorias: Nio
Valor Oferta: R$ 1.600.000,00 Vocacio: Comercial
Valor Unitério: 1.454,55 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitario -10%: 1.309,09 R$/m? Situagdo: Meio de quadra
Fonte: Ativo Invest Via de Acesso: Coletora
Telefone: (83) 99374-0777 Renda: R$ 3.262,84
Link: https://www.ativoinvest.com/imovel/2887923/terreno-venda-campina-grande-pb-sandra-cavalcante
Amostra Niumero: 12 Data: set/24
Endereco: Rodovia BR-104
Bairro: Alto Branco Cidade/UF: Campina Grande/PB
Area: 4.378,00 m* Tipologia: Terreno
Testada: 50,00 m Benfeitorias: Nao
Valor Oferta: R$ 2.000.000,00 Vocagio: Misto
Valor Unitario: 456,83 R$/m? Topografia: Plano
Valor Unitario -10%: 411,15 R$/m? Situacdo: Meio de quadra
Fonte: Investlar Via de Acesso: Coletora
Telefone: (83) 3063-2323 Renda: R$ 3.111,30
Link: https:/www.investlar.com/imovel/terreno-campina-grande-360-m/TE0201-INVE
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Figura 3 — Mapa de localizag¢do das amostras
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8.2 — Relatorio do Tratamento Estatistico

TABELA DE DADOS AMOSTRALIS:

. 5 Valor

N° Renda Area Vocagado .

Unitario

1 2093,22 3600,00 0 450,00

2 3676,23 2340,00 0 538,46

3 2152,86 956,00 0 395,40

4 1538,48 3935,00 1 571,79

5 2650,64 2978,00 0 453,32

6 2881,93 1305,00 0 361,38

7 2876,07 1800,00 1 1000,00

8 3004,09 2150,00 0 720,00

9 3903,94 11700,00 0 461,54

10 3337,07 420,00 0 750,00

11 3262,84 1100,00 1 1309,09

12 3111,30 4378,00 0 411,15

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra 112 Total 1 4
Utilizados 112 Utilizadas 1 4
Outlier : 0 Grau Liberdade : 8

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagao : 0,83710 Total : 0,00000
Determinagdo : 0,70073 Residual : 0,00000
Ajustado : 0,58850 Desvio Padriao 1 0,00041
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 6,24387 D-Calculado 1 3,07700
Significancia  : <0,05000 Resultado Teste  : Regido ndo conclusiva 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrio % Modelo
-lal 68 83
-1,64 a+1,64 90 83
-1,96 a +1,96 95 100

MODELOQO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y=1/(0,001477 +2,321363 * 1/X;+ -0,282026 * 1/X>+-0,001153 * X3)
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MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 618,51 Coefic. Aderéncia 0 0,89478
Variacdo Total : 897830,97 Variacao Residual : 94470,07
Variancia 1 74819,25 Variancia : 11808,76
Desvio Padrao : 273,53 Desvio Padrao : 108,67

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.200
1.100
1.000
300
500
700
500
500
400

Valores Calculados

400 500 g00 oo G500 Q00 1.000 1.100 1.200 1.300
“alares Chservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicin de Freqiéncia

04
0,35
0.3
0,25
0.2
0,15
01
0,05 4

s —
A 80a-1,21 052 50,03 0552114
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Distribuicio de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anglize Mista
Walor calculado versus residun padronizado
3
24
a *
[
= 1
o * .
- .
B a * * . *
1] -» L ]
o= *
EE
o *
-3 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

T
0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,003 0,003
1h/alor Unitario

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Renda

Variavel que expressa a renda da regido, conforme a krigagem o

do IBGE. % 550

Tipo: Quantitativa g 5004

Amplitude: 1538,48 a 3903,94 £ 4504

Impacto esperado na dependente: Positivo 4004~  — —

10% da amplitude na média: 3,33 % na estimativa 2,000 3.000
Renda

X2 Area

Expressa a area do terreno, em m? =

Tipo: Quantitativa 2 -00]

Amplitude: 420,00 a 11700,00 -

Impacto esperado na dependente: Positivo ﬁ% 500

10% da amplitude na média: -1,29 % na estimativa 00

5.000 10.000

Area

X3 Vocagio

Determina a vocacdo predominante da regido, sendo 1= =

comercial; 0= mista 1000

Tipo: Dicotomica Isolada g 500

Amplitude: 0,00 a 1,00 g

Impacto esperado na dependente: Positivo 0

Diferenca entre extremos: 111,00 % na estimativa 0 1

Micronumerosidade: atendida. Wocaga0

Y Valor Unitario

Expressa o valor unitario do imével, em R$/m?
Tipo: Dependente
Amplitude: 361,38 a 1309,09

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significincia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,58850)

XiRenda 1/x 1,95 8,76 0,46118

X, Area 1/x -1,40 19,82 0,54422

X3 Vocagido X -4,00 0,39 -0,09824

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

= o
3 5
g 2
T |2 g |2
2| g S
=K s |2
Xi | 1 62| 57
X | Ux | -19
Xs | x | 35
Y | Iy | 17

ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Amostra Amostra
Renda 2.156,05 1.538,48 3.903,94
Area 10.960,92 420,00 11.700,00
Vocagao 0 0 1
Valor Unitario 395,64 361,38 1.309,09
INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 354,23 395,64 448,01 -10,47% 13,24% 23,70%
Predigdo (80%) 315,81 395,64 529,47 -20,18%  33,83% 54,00%
Campo de Arbitrio 336,29 395,64 454,99 -15,00% 15,00% 30,00%
INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 3.882.686,69 4.336.578,39 4.910.601,77
Predicdo (80%) 3.461.568,15 4.336.578,39 5.803.478,31
Campo de Arbitrio 3.686.047,79 4.336.578,39 4.987.108,99
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VALOR UNITARIO ARBITRADO 395,64

VALOR DE AVALIACAO

RS$ 4.337.000,00 (quatro milhdes, trezentos e trinta e sete mil reais)

INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 3.882.686,69
Arbitrado (R$): 4.337.000,00
Méximo (R$): 4.910.601,77

CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 23,70 %
Classificacdo para a estimativa: Grau III de Precisdo
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8.3 — Reedicao das Benfeitorias

IDENTIFICACAO Cobertura de bombas . BDI Total
CALCULO DO BDI
B i ~ BDI = [(1+A)x(1+L)x(1+Fp)]-1
ARFA CONSTRUIDA 750,00 2 DESTINACAO Comercial 20,19%
ESOTNAS'}?‘L)E cio Reparos Simples VIDA UTIL 30 anos A-Tx. de Adm. L-LucrodaObra | TP- ‘;:s(;‘l’)::“a“'
1 |TIPO DECUB Gl IDADE APARENTE 10 anos 10% 5% 4%
DEPRECIACAO DETERMINACAO DO FP EM FUNCAO DO PRAZO
ALOR R 2 40
VALOR CUB $95025 FINAL % -B 35:40% Fp=((A+Fm)"P)-1
CUSTO DENOVO - A RS 685.261,93 Fm - Custo Finan. | P - Prazo de Obra em Fp Calculado
Mensal Obra Meses
CUSTO FINAL DE
< RS 442.679,21 19 4 4,069
REEDICAO - (A-B) S 79 & 06%
IDENTIFICACAO Prédio Posto . BDI Total
CALCULO DO BDI
. ] ~ BDI = [(1+A)x(1+L)x(1+Fp)]-1
ARFA CONSTRUIDA 1.000,00 m? DESTINACAO Comercial 25,07%
ESTADO DE - Regular Rep. Simples VIDA UTIL 60 anos A - Tx. de Adm. L - Lucro da Obra Fp- Custo Finan.
CONSERVACAO da Obra
2 |TIPO DECUB CSL-8 IDADE APARENTE 10 anos 10% % 8%
DEPRECIACAO DETERMINACAO DO FP EM FUNCAO DO PRAZO
VALOR CUB 1.597,97 16,60%
RS 1597, FINAL % -B i Fp=((1+Fm)*P)-1
Fm - Custo Finan. P - Prazo de Obra em
CUSTO DENOVO - A RS 1.998.580,27 Mensal Obra Meses Fp Calculado
CUSTO FINAL DE
- 1.666.815,95 1% 8 8,29%
REEDICAO - (A-B) RS ’ ’ ’
IDENTIFICACAO Telheiro Lateral . BDI Total
CALCULO DO BDI
B i ~ BDI = [(1+A)x(1+L)x(1+Fp)]-1
ARFA CONSTRUIDA 35,00 m2 DESTINACAO Comercial 20,19%
ESO”IIN\IASDE(I)IL)ECAO Regular Rep. Simples VIDA UTIL 30 anos A - Tx. de Adm. L - Lucro da Obra Fp- g:s(;tl)):nan.
3 |TIPO DECUB Gl IDADE APARENTE 10 anos 10% 5% 4%
DEPRECIACAO DETERMINACAO DO FP EM FUNCAO DO PRAZO
ALOR R 2 27,509
VALOR CUB $ 950,25 FINAL % -B 7,50% Fp=((1+Fm)*P)-1
CUSTO DENOVO - A RS 23.984,17 Fm - Custo Finan. | P - Prazo de Obra em Fp Calculado
Mensal Obra Meses
CUSTO FINAL DE
- 17.388,52 19 4 4,06%
REEDICAO - (A-B) RS ? " 06%
IDENTIFICACAO Edificagdo - Projecta Aluguel De Maquinas . BDI Total
CALCULO DO BDI
i ] ~ BDI = [(1+A)x(1+L)x(1+Fp)]-1
AREA CONSTRUIDA 45,00 m? DESTINACAO Comercial 25,07%
ESTADO DE - Regular Rep. Simples VIDA UTIL 60 anos A - Tx. de Adm. L - Lucro da Obra Fp- Custo Finan.
CONSERVACAO da Obra
4 |TIPO DECUB CSL-8 IDADE APARENTE 10 anos 10% % 8%
DEPRECIACAO DETERMINACAO DO FP EM FUNCAO DO PRAZO
VALOR CUB 1.597,97 16,60%
R§ 1.597, FINAL % - B wRe Fp=((1+Fm)*P)-1
Fm - Custo Finan. P - Prazo de Obra em
CUSTO DENOVO - A 89.936,11 Calculado
RS ’ Mensal Obra Meses Fp Caleula
CUSTO FINAL DE RS$ 75.006,72 1% 8 8,29%

REEDICAO - (A-B)
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IDENTIFICACAO Galpdo - Projecta Aluguel De Miquinas . BDI Total
CALCULO DO BDI
R i R BDI = [(1+A)x(1+L)x(1+Fp)]-1
AREA CONSTRUIDA 320,00 n? DESTINACAO Comercial 25,07%
ESTADO DE . , Fp - Custo Finan.
CONSERVACAO Regular Rep. Simples VIDA UTIL 60 anos A - Tx. de Adm. L - Lucro da Obra da Obra
5 |TIPO DECUB Gl IDADE APARENTE 10 anos 10% % 8%
DEPRECIACAO N DETERMINACAO DO FP EM FUNCAO DO PRAZO
VALOR CUB R$ 950,25 FINAL % - B 16,60% Fp= (1-+Fm)~P)-1
Fm - Custo Finan. P - Prazo de Obra em
CUSTO DENOVO - A RS 380.312,70 Mensal Obra Meses Fp Calculado
CUSTO FINAL DE ) .
REEDICAO - (A-B) RS 317.180,79 1% 8 8,29%
PAVIIVIENTACOFS EDEMAIS BENFEITORIAS
Item Descrigao Area Valor
1 Area de Bombas 780,00 n? R$ 273.000,00
2 |Parelelepipedo 4.300,00 m R$ 215.000,00
Valor de Novo - A RS 488.000,00
Depreciagio - B 21,80%
Valor de Reedi¢io - (A-B) R$ 381.616,00
RESUMO TOTAL GERAL DAS BENFEITORIAS
VALOR DAS EDIFICACOES - A R$ 2.519.071,19
VALOR DAS PAVIMENTACOES E BENFEITORIAS - B R$ 381.616,00
TOTAL - (A+B) RS 2.900.687,19
TOTAL ED]FICAC()]ES EBENF. ARREDONDADO R$2.901.000,00
~ r
8.4 — Valor de Locacao — Método de Monte Carlo
Valor de Mercado - Rentabilidade Estimada| Probabilidade
Probabilidade Acumulada ,,
Adotado da Locacao Acumulada
R$ 6.152.300,00
R$ 6.695.150,00
R$ 7.238.000,00
R$ 7.780.850,00
R$ 8.323.700,00
Valor Locativo Valor Rentabilidade
Mensal Arredondado Estimada
R$ 33.798,75 R$ 33.800,00 0,4670%
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8.5 — Resumo Total da Avaliacao

RESULTADO DA AVALIACAO - EVOLUTIVO

VALOR DO TERRENO - A RS 4.337.000,00

VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS - B RS 2.901.000,00
FATOR DE COMERCIALIZACAO - FC 1,00

VALOR DE MERCADO [(A+B) xFC] RS 7.238.000,00

INTERVALO DE VALORES DA AVALIACAO

VALOR DE MERCA DO MINIMO R$ 6.152.000,00
VALOR DE MERCA DO MEDIO RS 7.238.000,00
VALOR DE MERCA DO MAXIMO RS$ 8.324.000,00
VALOR DE LOCACAO MINIMO RS$ 28.700,00
VALOR DE LOCACA O MEDIO RS 33.800,00
VALOR DE LOCACAO MAXIMO RS$ 38.900,00
VALOR ADOTADO MEDIO

CALCULO DO VALOR DE LIQUIDEZ FORCADA

VALOR DE MERCADO R$ 7.238.000,00
PERIODO DE ABSORCA O ESTIMA DO 12 meses
VALOR DE LIQUIDEZ RS 5.700.000,00

VIBRA
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8.6 — Detalhamento da Fundamentacio e Precisao Atingidas

Conforme determinacao do item 9.1.1 da norma da ABNT a NBR 14.653-2/2011,

uma série de requisitos sdo exigidos para a classificagdo do estudo, quanto a sua

fundamentagao e precisdo. As tabelas informadas a seguir trazem o resumo dos fatores que

s30 necessarios e a pontuacao atingida pelo presente laudo.

Fundamentacao da memoria de calculo do terreno

Tabela 1 pagina 22 da NBR 14.653-2 - Grau de fundamentacao no caso de utilizagao

de modelos de regressao linear

Grau
Item Descricao
I I I
N ., Completa quanto as ~ . ~
Caracterizacdo do imodvel| Completa quanto a todas as R Adogio de situacdo
1 . sl . . varidveis utilizadas no -
avaliando variaveis analisadas paradigma
modelo
uantidade minima de o 4 (k+1),ondek éo 3 (k+1),onde k é o
Q 6 (k+1), onde k ¢ o nimero de ,( ), . ,( ), e .
2 |dados de mercado T numero de variaveis numero de variaveis
) e varidveis independentes . .
efetivamente utilizados independentes independentes
Apresentacgdo de informagdes = ~
presentag ¢ Apresentacio de Apresentagdo de
relativas a todos os dados e . < R . ~ .
. ~ o . informacgoes relativas | informagdes relativas aos
Identifica¢ao dos dados de variaveis analisados na i . .
3 aos dados e variaveis dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e . . o
L analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no
modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde que: .
a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imdvel
caracteristicas do imével avaliando nao sejam
avaliando nio sejam superiores a 100% do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior,| nem inferiores a metade
~ ~ o nem inferiores a metade do limite amostral
4 |Extrapolagdo Nao admitida

do limite amostral
inferior;

b) o valor estimado nao
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
a referida variavel, em

inferior;

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostrai, para as
referidas variaveis, de per
si e simultaneamente, €

a rejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)

modulo. em moédulo.
Nivel de significancia a
(somatorio do valor das
5 duas caudas) maximo para 10% 20% 30%
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Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do teste

1%

2%

F do Snedecor

5%

Pontuacio alcancada

13

Tabela 2 pagina 25 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau

de fundamentacao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus

Ix

11

I

Pontos minimos

16

10

6

Itens obrigatorios

2,4,5e6nograulll e
os demais no minimo no
grau II

2,4, 5 e 6 no minimo no grau
1I ¢ os demais no minimo no

grau |

Todos, no minimo no

grau l

Fundamentacio alcancada

Graul

Tabela 5 pagina 26 da NBR 14.653-2/2011 — Grau de precisdo nos casos de utilizacdo

de modelos de regressado linear ou do tratamento por fatores

Grau
Descricao
I I I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da o o o
estimativa de tendéncia central <30% <40% <30%
Precisao alcancada Grau III
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Fundamentacao da Reedicao das Benfeitorias

Tabela 6 pagina 27 da NBR 14.653-2 — Graus de fundamentacao no caso da utilizacao do

método da quantificacao de custo de benfeitorias

Graus
Item Descri¢ao
I 1| I
Pela utilizagdo de custo Pfllzi:l;:lil‘)zigz?cﬂe ;l:;to
| Estimativa do custo| Pela elaboracdo de orgamento, unitério basico para roieto diferentI:. do
direto no minimo sintético projeto semelhante ao proj ~
rojeto padrdo projeto padrio, com os
p devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculz(iida por levarltarzllergo do Calculada por
custo e recuperagdo do bem, métodos técnicos
para deixa-lo no estado de novo consagrados
. ~ . & 1
3 Depreciagao fisica ou considerando-se idade, Arbitrada
Casos de bens novos ou vida util e estz:do de
projetos hipotéticos conservacao.
Pontuacio alcancada 5

Tabela 7 pagina 27 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de

fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificacido do custo de benfeitorias

Graus m 11 I
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau| 1, com os demais no minimo no 1 e 2, no minimo no todos, no minimo no
correspondente grau II grau Il grau l
Fundamentacio alcancada Graul
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Tabela 10 pagina 29 da NBR 14.653-2 — Graus de fundamentacao no caso da utilizagao do

Fundamentacao do Método Evolutivo — Geral da Avaliacio

método evolutivo

Grau
Item Descri¢ao
I I I
L Grau IIT de fundamentag@o | Grau II de fundamentagdo Grau 1 d?
Estimativa do , . , . fundamentagio no
1 no método comparativo ou | no método comparativo

valor do terreno método comparativo ou

no involutivo ou no involutivo . .
no involutivo

Grau I de

Grau III de fundamentag@o | Grau II de fundamentagéo =
fundamentag¢io no

Estimativa dos

2 . | no método da quantificagao no método da . . =
custos de reedi¢do . N método da quantificagdo
do custo quantificagdo do custo
do custo
3 Fator L de Inferido em mercado Justificado Arbitrado
comercializagdo semelhante
Pontuacio alcancada 4

Tabela 11 pagina 30 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de

fundamentag¢do no caso de utilizagdo do método evolutivo

Graus 1 I 1

Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatorios no grau| 1e2,como 3 nominimo | 1e2,nominimo no grau | Todos, no minimo no
correspondente grau I1 II graul

Fundamentacio alcancada Graul
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9 _ DOCUMENTACAO

9.1 — Matricula
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Poder Judicianio de Permambuco
FJle - Procesoa Judiclal Eldrdnice

MNdmero: 0126131-18.2018.8.17.2001
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-ﬁrg.ﬁpp,i-gldur Segia B da 7 Vara Ciwel da Capital
URima distribuicda ; 18M 212098
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H WA CHBL D SILVA & TR LTOA JXECLITADOM | |
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E.;ll..l.ﬂ't‘:ll-
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TLOET 1] | 3SMA00 Do O s Dbuima s
| 17-21 _—

V[ viBRA



FIDEM-—

ENGENHARIA E CONSULTORIA

|I| |'r'-"~l| II '-'I-I, IlIl.IIlI LEES '1* II‘-'\-J'-

¥ BEL " Dynmin B CLIE iHA Limn i '\-.I.l.l A |ln. |4_| |-,|i.||i l'||| KA
F— A LA SUUSTTIVTA EE .-
|

ALLYSON ROBERTO ALVES :_
CAVALCAMTI, TABELIAD DO 1° TAE. OE MOTAS, X
FROTESTD DE TIMULOS E REGISTRD DE I
IMSVEIS, DESTA  COMARCA DE  GCAMPINA
| GRAMDE, D& UMIDADE 4 FEDEEA{:.&G FE EM ¥
o VIRTUDE DA LEl ETC 4
f CERTIDAC DE REGISTRO DE IMOVEIS DE INTEIRC TECR DA ‘:
MATRICULA COM ONUS, AGOES REAIS E PESS0DAIS -
'| REIPERSECUTORIAS b
1 CODIGO NACIONAL DA MATRICULA - CNM: 71548.2.0041970-45 s
i
REGISTRO GERAL - MATRICULA NUMERO: 41970 1A
-

| CERTIFICO, amquarmants verbal de pessoa S
imaressada gua revenda of Registros Garais de Imdvais. dasla sanentia a meu cango, Ixrl
nele sob o ndmers g melicda, ecima diedo, wanfigual constar registrofs), oo 1eos
sEgUinie

Lima Casa Residencial de fijclos e cobers de lelhes, siluads na Praca da Concordia, n®
GG, nesty cidade, edificada em iermeno pripro, gue mede Sais meims & quinze
cantimeirees da frante & fundos por sessanta 8 oike medros o Ssfenta canlimatios da
camprimanio de ambas o5 [ados, Fmitando-z8: frente, com & Praga da Concordia, onde
estd siuada; lade drailo @ fundos. com Luiz Motia, [ado esquerdo, com A radjo Rigue,
Progrietdrics OMAR ARISTIDES HAMAD, R0 185 368-55P/PB & sua esposa ELBA
LACERDA HAMAD, RGE 545 725-55FIFS, brasieiros, casados, empresanas, CFF LA
003557, 104-00, resldentes nesia odade. TidloAnienar n® a3, 7858, Dou Fe. TAMPINA [
GRANDE, 19/005/1983 4 ascrevente ADEMILDE BIMOES ALVES. o

R

B2 LE

R-1-41 570 - Em 1051993 - Pof ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA,

datada ga 18051903, Iavrada nas notas do Tabalkko Anténio H Faching Dartas, oF

progrietanss acima, VENDERAM a INDUSTRIA E COMERCI) DE ALGODAD E

OLEOS VEGETAIS LTDA, GGG 12.670.725/0001-T6, com sede nasta praca, o Imdvel (.

obgeio da melricula scima, no valor de Cr B0.000000,00, Dou Fé. CAMPINA GRANDE, b

1EMEMEE3, § escravents ADEMILDE SIMOES ALVES. |
-

|

1 R-2=41 E7Q - Em (1S - Per ESCRITURA PUBLIGA DE GUTOREA CE HIPOTECA E
FIANGA, EM GARANTIA DO CUMPRIMENTO DE OBRIGAGOES DECORRENTES DA
IMPORTACAD DE BENS, EM OPERACOES A SEREM REALIZADAS ENTRE Si,

datada oe 02100, lavrada nas notas ga Tabalid vana Cunha Lima Satino, desta kil
comarca, como cador BANGO DO BRASIL &a. S50 00.000. 0000006384, devedora ey

At legel - Os dados constastes neste documenio, foram uliscados com o proposite especiice ‘,"':
de regiske pablices confome Led sepecilica da alribuwgio da delegacho & sie profegides pele Led = |
. IRT0E - LGPD. O wes em finalidsde diversa, supeila o defantor desbe a respomder per
gyeniuais danos causados as paries efou berceiros.

| Pagina 115 L i
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il i o e s s s i BRE = ol e WD I N IR

ol e B o R S e e R

Fitipe. oy oo g e be dEF T o T wl el i el Ve mee e T oD 1500 11T | IR EREERL 1 ISIEEL E

i ke plolromerwniy po  LEORESRDD BERDOE D TRUE - DATR2ET 113100 qum, TRETIHD - Pas 1




—F | DEM—

ENGENHARIA E CONSULTORIA

-
L [ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL | ey
IFSERYVICO MOTARIAL B RECGINTRAL IVANMDED CLISFA LIMA I
it Il.--.q|-:|!1'..t|:|'-|lnln:-'- '.'.I: PaHA LInAk .
¥ BEE ™ Pvwren B, L UINHS Lisa i .Icl,;ll'l.l |ln.'-|1.|||-,-|i.||5|'|||'.-||r|-.' ¥ i
| “AEE | SEHSTTIVTA TREEL|A SUEFSTTTUTA h .:':
. DAVEL - INDUSTRIA E COMERCIO DE ALGODAD E OLEOS VEGETAIS LTDA, CGC _::’_,
f 12870 TIAN001-76, comp intervenientes garantideres. MANOEL DE JESUS DE LikAA A
(] 8 sus esposa MARIA CONCEICAD ALMEIDA LIMA. brasileiros, casados, praprietisios. ;
L paranlia o imdeel abpelo desta matricula, Em Hipoleca de Primeiro Grau, valor do
L empréstime de RS 288 000,00 jurcs do mercads. CAMPINA GRANDE, OHA0GE o ;
| ascravente JOSALVO SODRE kL
I E—
& AN-3-41 8700 Em 160 295 - Certifico na conformidade do RECIED DE AUTORIZAGAD, -,
i datado te 12/12/%4, peio Hanco Credor, fica 8 hpoteca acima citada CANCELADA e
! CAMPIMA GRAMNDE 15/12/85 0 ascrevente JOSALYD SODRE Fl
| R-d-41.070 - Em 230796 - Per ESCRITURA PUBLICA DE DUTCRGA DE HIPOTEGA E
FlAKGA EM GARANTLA DO CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES DECORRENTES DA P
IMPORTACAD OE BENS, EM OPERACOES & SEREM REALIZADAS ENTRE 51, i
dalada da Z207HE, Ixerada nas notas da Tabalid Marta Cunha Lima, desia cidade, -
cofma pnmaire contratante BANCO DO BRABIL SiA, @ comp sagunda contratanta a 8y ]
DAVEL - INDUSTRIA E COMERCIO DE ALGODAD E OLEOS VEGETAIS LTDA, CGC N

12670 F25/0001-T6, garantia 0 imdyvel objalo dasta metrioa, valor 8o cumpnmenta RS
AS0 00000, praze oe urn 600, EmM Hipeteca de Primeiro Grau. CAMPINS GRANDE,
23/07/96, o escrevente JOSALVO SODRE.

o
Sl

I-J

R-5-41 670 - Em 270597 « Per CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL n® 97/00079-5,
datads ce 2280597, yendimento 230957 valor RS 20.000.00; juras 12 820R% ao ang,
devedora DAVEL - INDUSTRIA E COMERCIO DE ALGODAD E OLEDS VEGETAIS I
LTDA, CGE 12 670 725/0001-76, credor BANCO DO BRASIL /A, o imdvel nbeato

desta matricula, Em Hipoteca Cedular de 2° Grau. CAMPINA GRANDE, 270807, o

gecravante JOSALYVD SODRE. (R-3.329)

>4x)

¥
¥

R-B-41 B70 - Em 2705457 - Por CEDULA DE CREDITD COMERCIAL n® §7/00061-7,
dalada de 230587, vencimento 20T valor B3 50,000 00, juros 12 B60% a0 ano,

| devedora TRANSLIMA TRANSPORTES DE CARGAS LTDA TG0 24 108 177000874
crador BANCO DO BRASIL SA, o imawel sbjelo desta matrioula, Em Hipoteca Cedular
de 3* Grau, CAMPINA GRANDE, 2T/08/8T, o esoravene JOSALVD SCORE

X

R-T-41.970 - Em 270887 - Por ESCRITURA MUBLICA DE OUTORGA DE HIFOTECA E b
FIANCA, EM GARANTLA DO CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES DECORRENTES DA f—-
IMPORTAZAD DE BENS, E.M_I;'FERHI;:I::IEE & SEREM REALIZADAS ENTRE 81, o

J DAVEL - INDUSTRIA E COMERCIO DE ALGODAD E OLEQS VEGETAIS LTDA &4 | l,. r
| BANCO DO BRASIL S04, datada di 26005097, Avrada nas nolas da Tabekd vana Cunha ¥
Lima, dasia comarga, de um lado coma primaing caniralantia BANCO DD BRASIL &A, -
CEC 00000 000D0E3-84, 8 do oulro lads como sagunda cantratante DAVEL - .

4 INDUSTRIA E COMERCIO DE ALGODAD E OLEOS VEGETAIS LTDA CGC RV
12610 T250001-T6, & comp figdores: MANOEL DE JESUS D LIMA & su8 8sposs .!:
Fvie gl - Gn dudas constasins nesie docomento, form ullndes com o prophsia sspeclies
e registo pdblicos comfomme Led expecifica da alribwicio da deflegacho & sio profegidos pels Led Lol L |
r® 1370810 - LGPD. O wso em finalidade diversa, sujeits o delenfor deste 8 respomder por )
eveniuais danos causados as partes efol berooiros.
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I ) -
1|'- MARL E.I:IHEEII:.E.D ALMEIDA LIMS, CPF 008 B40 454-72 & BT 2. 236 084-04, o imdvel :_'-,

{1 objelo desla matricula, Em Hipotecs Espacial de 4° Grau valor do empréstima RS o

| i' 450000000, eguivalents 8 LSS 422 53500 no clfnbio de RE 1,085, pelo prazo de 04 L
: and, CAMPINA GRANDE ZT05ET, o esoreventa JOSALVD SODRE

| :

1 AN-8-41 070 . Em 160588 - Certifico na confarmidade da ESCRITURA PUBLICA DE |28
ki ADITIVG-DE RE-RATIFICAGAD A ESCRITURA PUBLICA DE DUTORGA DE -
HIPOTECA E FIANCA, EM GARANTIA DO CUMPRIMENTO DE DERIZACOES -

DECORRENTES DA IMPORTACAD DE BENS, datada de 1 516598, lavrada nas notas :
I| de Tabeks Ivane Cunha Lima, desta cidade. as partes contralanss resolvam retficar os Fles
| Ibans valer & yencimenis para; valer RS 418 77500 aquivalente 8 LIS$ 362 500,00 & ¥
I 'n\H'u:in'Er'lln 200520003 CAMPINA GRANDE 1808/88 0 aacmeyenla JOSALVD

S0DR

| &
]
AN-G-41.070 - Em 140202000 - Certificn na conformidads da BAIA DE REGISTRO, -
datada ga 11022000, palo BANCO DO BRASIL S/A. ficam as lupolecas chijeto do R-4, -
R-5, R-6, R-¥ @ AV-8 acima citadas CANCELADAS CanMPINA GRAMNOE, 140022000, o BEL

geEcravants JOSALVO SODRE |
R-10-41.870 - Em 058272002 - Por ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E WVENDS, 36y
delans de 07082001, |awada nas nolas do Tabelda Conha Lims, dests cidads, & A

progretans INDOSTRIA E COMERCID DE ALGODAD E OLEDS VEGETAIS LTDA, ﬁ"
CGECE T2 ETOTIH0001-TE VENDEU a J, MACIEL DA SILVA & CLA LTDA, CHEJ -
0 365 BA6/000 1-30, o imcivel obpato dasia matricuia no valor ga BE 17 000,00, S|

CAMPINA GRAMOE 050273002, o escrevents JOSALVO SGCRE

AN-11-41. 870 - Em 2801112002 - Cerdico ne conformideds do Requenmento, daledo @a
2BM 12002, Carlidio da Prafaiure Locsl, datads de DEIDNE002, 3 propristéna J. B
MACIEL DA SILVA & CIA LTDA levou & efeils & unificsclo das malricdas s 32 108
42111, 4.068, 28954 a 20058 2070% & F2 711 & 39732, qgue apbs umlicagio fcam .:.E.
| consHuides de um 6 imdvel som adbicacdo a ser demalida da sagunbe forma; ‘
inzorigio municipal 02.01.008.2 0366004, frente; laste, com a Rua Tomaz Soares de
Souza. 101,00 metros; lado direito, sul, linha formada por 02 segmantos de 116,00 @
11,00 metros, com o lowe 16 oo lteamanta acma, em nome de Jorge Reys Basleme a
Ay, Consul Noujsm Hebit lado esguerde, norte, com 8 Fua Padre Aristidss F. da Cruz,

!

158,00 medros; fundos. oaste, Bnha fommada por 05 sagmentos de B2 00 metros, 68,00 rern.

matrae. 50,00 melrog, 190,00 metres & 20,20 malros imilande-=2 com o emane ol
o ocupasda pelo imovel de n® 52 da Bua Goilherming Barbosa, am nome e Loz Kavies | ’
| Batist® e 3 Praca o Concdidia. CAMPING GRANDE, 290152002, o escrevanis ! r 1

JOSALVD SODRE

R-1Z-0105T0 - Em 16072004 - Por ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA COM LUy

IMOVEL PROPRIO. detada de 0672004, lavrada nas notas da Tabelis lvana Cunhs .r:

Avine lngal - Gn dndas conslamins nesie BoCumanio, lormm UTBIAdes com O rOpAsis speclice |

die regiztro pblicee confomme Lei expecifica da stribwcio da delegacio & sio prosegida: pely Le e o]
r® 1370810 - LGPD. O wso em finalidade diversa, sujeits o delenfor deste 8 respomder por ) 4
eveniuais danos causados as partes efoy berooiros.
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E : “s
. Lima, 1° Oficio desta Comarca, 8 propnetana J. MACIEL DA SILVA & CIA LTDA, CHP. -

f DB 358 54R/0001-30, com sade na &y, Assls Chsteaubrand n®4 708, HIPOTECOU a o

| i' PETROBRAS DISTRIBUIDDRA 358, CHPJ 34,274 23300001 -02, com sede mo o de oy
| Jangire-R., repressntada por Amitnio Manoel Cardlho Matios, casade. admirisiradar,

| ponator da CPF 442 575 4B4-0, em Primeira @ Especial Hipoteca, no valor de RS ;

(A ADD D000, peke prazo dae 132 meses Dou Fo. CAMPING SRANDE, 168/7/2004, o EL
!, sscrevante FRANCISCO DE FATIMA DA COSTA NEVES -g;-
e

R-13-41.870 - Em 021102012 - Por ESCRITURA PUBLICA SEGUNDA E ESPECIAL
I| HIPOTECA, dateda de 2BME2012. nas notas do TabeliBo lvandro Moura Cunha Lima, FlLs
! dor 17 Cartdo, gesia cidade como devedsr - higatecante: J MACIEL D SILVA & C14 i
| LTOA, CHP. 09 355 5450002-10, com enderecs na Rua Zefening &8 Paiile 144
Ceniro, nd Citade de Aroeiras-PE, nesls ato representsdo palos Sre. José Mace- g6 B
Silva, brasilair, casado, ampresans BiG 64 064-55P P8 & CPF 033 488, 734-87; ¢ a e
Era Maria Hilda Maciel da Sitva, brasiliera, casada, empresans, RG 423 037-55P-FB b
CPF (28.088 564-02 resdenies @ comidliedos na Av. Assis Chateaubnand, n® 4755, [
Lipairo, na Cigade de Campina Grande-FB, e do outro ladoe como cradora - hipotecaria; N
FETROBRAS DISTRIBUIDORA 5.4, CHEJ 34 274 333M001-02, subsdians da |
Petrtisc Sraslieinc 5.4 | com sade na Rug enarst Carabarmo, m° 500, 1éman, 6% a 112 T
(pertes), 12% ao 16% andaras. na Cidads de Rid de Janairo-RJ, regpreseniads resle ato, 36y
ne forma do anigo 17, do Estatuln Socisl, por seus Dwstores Jose Fanis, brasbsin, .y
CRSAdD, angennaine, RG 4. 347 527.7-FP-HJ a CPF 708,567 457-34, rasidena & ﬁ
domiciliada na Cidade do Rio de Japeirg-RJ; @ Luiz CEiudie Caseira Sanches, brasieinn, -
casado, angenhaire, RG 03504 510-3-DETRAN-RJ a-CPF 527 847 B07-53. rasidente o Il
domiciliado na Cidade do Rio de-laneino-R), reelaitos na 628* Reunifo do Conselho da
Adminisiracso. restcada am 17062011, que =2 18z reprasantar palo Sr. Robario
Hitzechiy Sigquaire Jinior, bresileiro, casane, ASEes800 cOmErciel sanor, R
850110071 15-55P-CE & CPF 258,728 353-T2, residente & dermicilisdo na Cidads da B
Recite-PE, da am Sagurda e Especial Hipoteca o imdvel Lim ismeno com inscicino o
rmunkzipal 0201 008, 2 0366 00N come lambém as consirugoes e banfeilonas axistentas .,r.f'.
1 alg &8 seram realizadas no imbysl, Valer garantide RS 2.000.000,00 peds prazd db 120 k
mases, renovivel sutomaticarmense. Dau fé Camping Grande, 0201 052092, o escravanta
FRANGISGO DE FATIMA DA COSTA NEVES.

AV-14-41.970 - Em 26/ 12021 - Por Dficio n® 4. 2732021 - DEVATAVE G4RF -

{
DEVATIEGARN, datada da 05M 142021, assinads digitalmenta por Brano Campels e
Spencer Metlo - Matricula, 1485050, Ao De Delagacis De Compeléncia _:':'-'_
o DRF-CARLUARL, Procasso digital n® 10467, 7310182020290, leveu & afesta no imove| BT
} objeks desla matricula, ARROLAMENTO DO BEM, e&m nome do propriatano: J MACIEL ! r 1

DA SILVA & CLA LTDA, CHPJ 05 3558 646/0001-20. am cumgrimanio ao dispasta nas

arl. 54 g G4-4, da Lei 532, de 10121997, (Prenctagdo nimere 347228 datada de 26 :
111/2021). Dou Fé Campina Granda 26/11/2021, a ascravents MARCIS CAVALCANTI LUy
S

fiviac ingad - O dados constasies nests documanto, foram ulieados com o propasis sspeciicn P
g pegisto pldblicos confomme Les sxpecifica da stribecdo da defegacho & sdo profegidos pela Led |
| m® 1370910 - LGPD. O weo em finalidsde diversa, sujeits o deientor deste a responder por
| oveniuals danos causedos as partes ool HETCairns.
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10 - RESPONSABILIDADE TECNICA

Este laudo foi elaborado com base nas normativas técnicas vigentes relativas a
avaliacdo de imoveis, atendendo a todos os requisitos da NBR 14.653 e validado pelo quadro

técnico da Fidem Engenharia e Consultoria.

A responsabilidade técnica € dos engenheiros que abaixo subscrevem e com base na
Lei Federal de n°® 9.610/1998, que regula os direitos autorais e da outras providéncias, bem
como a Lei Geral de Protecao de Dados — LGPD de n° 13.709/2018, que dispde sobre a
protecdo de dados pessoais, fica vetada a copia parcial ou integral deste documento, sendo

permitida, exclusivamente, com a devida citagdo e autorizacao da parte autora.

Porto Alegre/RS, 23 de setembro de 2024.

etaldo Sobianek Neto Pedro Luis Caron Basei

Eng. Civil - CREA/RS 236.533 Eng Civil - CREA/RS 236.444

DA YN

Renan Andrade Cardoso

Eng Civil - CREA/RS 236.534

Fidem Servigos de Engenharia LTDA
CREA/RS PJ 242.019

CNPJ 35.632.224/0001-09
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