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Tribunal de Justiga do Estado do Para - 1° Grau
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0800841-37.2024.8.14.0007

Data Autuacédo: 23/07/2024

Classe: CARTA PRECATORIA CIVEL
Orgao julgador: Vara Unica de Baido
Ultima distribuicdo : 23/07/2024

Valor da causa: R$ 19.307,80
Assuntos: Atos executérios

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO
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Edital




EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O Exmo. Sr. Dr. Juiz da Vara Unica de Baido - PA, DAVID WEBER AGUIAR COSTA, faz
ciéncia aos interessados e, principalmente, aos executados/devedores da Carta Precatdria Civel
n® 0800841-37.2024.8.14.0007 (processo principal n°® 0006368-33.2019.4.01.3900), que
vendera, em HASTA PUBLICA, o bem/lote adiante discriminado:

Valor da execucio: R$ 23.133.73 (vinte e trés mil, cento ¢ trinta e trés reais e setenta e trés
centavos).

Exequente: UNIAO FEDERAL - CNPJ: 26.994.558/0001-23, representado pela
Procuradoria da Unido nos Estados e no Distrito Federal.

Executado: NILTON LOPES DE FARIAS - CPF: 121.456.882-34, representado pela
advogada Nina Aarts de Farias - CPF: 905.448.462-49 (OAB/ n°® 28.355).

HASTA PUBLICA

Primeiro Leilao: 03/11/2026 as 10:00h.

Segundo Leildo: 10/11/2026 as 10:30h.

Local: Os leildes serdo realizados on-line, em meio eletronico no site www.norteleiloes.com.br
de dominio do leiloeiro nomeado, Sr. Sandro de Oliveira, JUCEPA n° 20070555214.
Telefones: (91) 99125-0028.

DESCRICAO DO BEM

UM IMOVEL RURAL DENOMINADO LOTE 36 (TRINTA E SEIS), LOCALIZADO NA
TRAVESSA BRACAO-ACU, DA COLONIA MAGALHAES BARATA, NESTE
MUNICIPIO E COMARCA DE BAIAO, ESTADO DO PARA, COM A AREA DE VINTE
E CINCO HECTARES, DEZESSETE AREA E NOVENTA E SETE CENTIARES
(25.1797HA) COM OS LIMITES E CONFRONTACOES SEGUINTES: NORTE LOTE 38,
SUL LOTE 34, LESTE TRAVESSA BRACAO-ACU E OESTE TERRAS DEVOLUTAS.

Observacoes:

e O imovel possui Certidio de matricula de n° 718, do Cartério do Oficio Unico de Baido.

e (Consta no laudo de reavaliagdo do bem imodvel a seguinte observacao (ID 143339598):
“Foi constatado que no imovel hd a plantagdo de 150 pés de arvores da espécie
macaranduba (manilkara epp) e 250 pés de arvore da espécie mogno brasileiro (cedreia
fissilis), todas com 20 anos de idade, de acordo com o Técnico em Agropecudria
Emanoel Sebastido Pompeu Pantoja (CFTA 07657730234/PA), que informou que todas
as espécies possuem em média 4 m3”.

Onus, Gravames ou Recursos Pendentes:
e Imovel penhorado nos autos do processo n® 0019216-52.2019.4.01.3900, que tramita na
7* Vara de Justiga Federal/SJBelém/PA.
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e Imovel penhorado nos autos do processo n° 0800302-08.2023.8.14.0007, que tramita na
Vara Unica da Comarca de Baido/PA.

e Arrematacdo sujeita a reserva de meagdo a conjuge meeira, conforme ordem judicial
(ID 2124796592 — Pag. 5, processo principal).

Localizacao: Travessa Bragdo-Acu, Colonia Magalhdes Barata, Municipio de Baido, Estado
do Para.

Fiel Depositario: Nilton Lopes de Farias.

Ultima avaliacio: R$ 594.455,00 (quinhentos e noventa e quatro mil e quatrocentos e
cinquenta e cinco reais).

Lance Inicial em 1° Leildo: R$ 594.455,00 (quinhentos e noventa e quatro mil e quatrocentos
e cinquenta e cinco reais).

Lance Inicial em 2° Leildo: R$ 445.841,25 (quatrocentos e quarenta e cinco mil, oitocentos
€ quarenta e um reais e vinte e cinco centavos).

*Vide titulo *LANCES*

CONDICOES DE PAGAMENTO
A arrematagdo podera ser quitada na modalidade:

a) A VISTA: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado no
prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apo6s o encerramento do leildo, através de guia de
deposito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacdo;

b) DA PROPOSTA PARCELADA: Os interessados na aquisi¢do do bem de forma parcelada,
deverdo apresentar lance enviado de forma detalhada diretamente no site, antes da abertura
do leilao pretendido (art. 895, I e II, do CPC). As referidas propostas serdo apresentadas
ao M.M Juizo respectivo, caso o leildo se encerre negativo. No entanto, caso o leildo se
encerre positivo, as propostas de parcelamento apresentadas serdo desconsideradas, vez
que o pagamento a vista prevalece sobre o pagamento parcelado (art. 895, § 7°, do CPC);

PARTICIPACAO

1. Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condigdes deste,
responsabilizando-se, civil e criminalmente, a qualquer tempo, pelos documentos enviados,
pelas informagdes langadas ou fornecidas e pelo uso da senha pessoal e intransferivel, ainda
que indevido;

1.1. O interessado em arrematar, capaz, na livre administracdo de seus bens e ndo impedido nos
termos do art. 890, do CPC, devera cadastrar-se prévia e gratuitamente no site
www.norteleiloes.com.br em até 24:00hs (vinte e quatro horas) que antecedem ao leilao;

1.2. S6 poderdo ofertar lances, aqueles que estiverem com seu cadastro liberado até o inicio do
leildo e preencherem o campo denominado “aceite do edital”;

1.3. Em todos o procedimento dos leildes judiciais designados, serdo observadas as regras sobre
certificacdo digital;

VALOR MINIMO DE LANCES

2. No primeiro leildo, os lances iniciardo pelo valor da avaliagdo do lote. Na auséncia de
lance igual ou superior a avaliagdo, o lote serd ofertado em segundo leildo, cujo lance
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minimo sera o valor equivalente a R$ 445.841,25 (quatrocentos e quarenta e cinco mil,

oitocentos e quarenta e um reais e vinte e cinco centavos), resultante da somatoria:

a) Do valor de R$ 297.227,5 (duzentos e noventa e sete mil, duzentos e vinte e sete reais
e cinquenta centavos) referente a quota-parte do preco pertencente ao conjuge alheio a
execucao.

b) Do valor de R$ 148.613,75 (cento e quarenta e oito mil, seiscentos e treze reais e setenta
e cinco centavos) referente a 50% (cinquenta por cento) da quota-parte do preco
pertencente ao executado.

2.1. Respeitando as determinagdes no sentido contrario, o bem néo arrematado em segundo leildo
sera disponibilizado para venda direta a cargo do leiloeiro, no site www.norteleiloes.com.br
pelo prazo de 90 (noventa);

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR
3. Sera considerado vencedor o lance de maior valor;
LEILAO

4 Uma vez que o edital esteja publicado, o bem sera disponibilizado para receber lances, os
quais nao suspendem o leildo;

4.1 Nos dias e horarios designados, o leiloeiro dara inicio ao ato, apregoando o bem; havendo
lance, aguardara 03 (tr€s) minutos por novos langcamentos, antes de encerrar a disputa do
lote, seguindo-se a oferta do proximo bem ou encerramento do leildo (art. 21 da Resolucdo
236/2016 — CNJ);

4.2 Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento;

4.3 Iniciado o leildo, todos os lances serdo considerados para PAGAMENTO A VISTA. As
propostas de pagamento parcelado somente poderdo ser apresentadas até 15 (quinze)
minutos antes da abertura do leilao;

4.4 O leiloeiro expedira o auto de arrematacdo, que devera ser assinado com o uso de certificado
digital;

4.5 Qualquer que seja a modalidade, assinado o auto pelo(a) juiz(a), pelo(a) arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham
a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autonoma (§4°, do art. 903,
do CPC), assegurada a possibilidade de reparacgdo pelos prejuizos sofridos.

VENDA DIRETA

5. O bem incluido em venda direta serd disponibilizado no site para receber ofertas no dia que
suceder ao segundo leildo negativo ou a contar da intimacao da determinagao judicial;

5.1 As ofertas da venda serdo apresentadas pelo leiloeiro, ao juizo competente, para analise e
ndo poderdo ser inferiores ao valor equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) do valor
da avaliag¢@o do bem, acrescida da comissdo do leiloeiro de 5% (cinco por cento), seja para
pagamento a vista ou parcelado;

TRANSMISSAO EM MEIO ELETRONICO
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6. Os interessados deverdo ofertar lances exclusivamente por intermédio do site
www.norteleiloes.com.br:

6.1 Nos dias e horarios indicados, os leildes ocorrerdo de forma automatica (cronometrada) ou
em tempo real (o leiloeiro informara os intervalos de tempo e incrementos);

6.2 Na hipdtese, da transmissdo ndo ser possivel ou venha a sofrer interrupgdes totais ou parciais
em razdo de problemas técnicos,o leiloeiro comunicara a decisdo do r. Juizo da execucao
sobre a continuidade do leildo, cientes, os interessados, que todos os atos realizados via
internet estdo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou
leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade;

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO

7. Podera o exequente arrematar o lote utilizando os créditosdo proprio processo, observado o
previsto no art. 892, §§1° ao 3° do CPC, acrescido de comissdo do leiloeiro de 5% (cinco
porcento) sobre o valor da arrematacao efetuada no leildo (independente de exibir ou nio o

preco).

EXERCIiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

8. Nas hipdteses em que houver previsdo legal do exercicio do direito de preferéncia, este
devera ser exercido em igualdade de condi¢Ges com eventuais outros licitantes, cabendo ao
titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior
lance (e nas mesmas condi¢des de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou
com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem interessados na arrematacao
do bem), até a assinatura do auto de arrematacdo ou homologacdo do leildo pelo Juizo
competente, sob pena de preclusdo, devendo, para tanto, recolher o preco e a comissdo do
leiloeiro.

CONDICOES DE PAGAMENTO

9. Nos pagamentos mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de
vencimento indicadas nasguias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos
no presente edital;

9.1 A comissao do leiloeiro podera ser quitada por transferéncia eletronica ou pagamento de
boleto bancario sujeito a protesto ao Tabelionato de Protestos de Titulos e/ou agdo de
execucdo (art. 884, do CPC c/c art. 19 c/c art. 35 e art. 39, do Decreto 21.981/32);

9.2 O arrematante devera apresentar ao leiloeiro os comprovantes de pagamentos do lance
integral/valor do sinal e da comissdo do leiloeiro no prazo improrrogavel de até 24:00hs
do horario de realiza¢ao do leildo;

9.3 Caso as comprovacdes dos pagamentos ndao sejam apresentadas no prazo indicado, a
arrematacgao estara desfeita/resolvida (art. 903, §1°, I1I, do CPC), e o lote sera incluido no
segundo leildo ou venda direta, conforme o caso, do qual o arrematante faltoso ficara
impedido de participar e lhe serdo impostas as penalidades previstas neste edital;

9.4 As arrematagdes nos processos em que constar pendéncia de recurso estdo  sujeitas a
desfazimento a depender do teor da decisdo no recurso pendente nos Tribunais,
permanecendo os valores do prego e os pagos a titulo de honorarios de leiloeiro depositados
em juizo, em garantia da arrematacdo, até que os recursos transitem em julgado.
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ARREMATACAO PARCELADA

10. Nesta modalidade, o interessado devera informar as condigdes diretamente no site,
observando o lance minimo do respectivo leildo, sobre o qual serd acrescida a comissdo do
leiloeiro de 5% (cinco por cento);

10.1 Qualquer oferta parcelada devera contemplar o sinal minimo equivalente a 75% (setenta e
cinco por cento) do valor do lance a vista e o parcelamento sera de acordo com o Art. 885
C/C e art. 895, da Lei n° 13.105 de 16 de margo de 2015;

10.2 A comissdo do leiloeiro ndo podera ser parcelada, devendoser quitada de forma integral
junto com o pagamento do sinal; As parcelas serdo venciveis a cada 30 (trinta) dias
corridos,contados da data da assinatura do auto/carta de arrematac¢do,e deverdo ser
depositadas em conta bancéria vinculada aos autos a que se refere o presente edital,
mediante guias judiciais a serem emitidas para "pagamento em continuidade", indicando a
mesma conta bancaria constante na primeira guia emitidapara pagamento do valor do
sinal minimo de 25%;

10.3 E de exclusiva responsabilidade do arrematante emitir as guias judiciais para recolhimento
do valor devido, bem como atualizar as parcelas mensalmente por indexador de corregéo
monetaria de sua escolha;

10.4 Caso o vencimento de alguma parcela recaia em final de semana ou feriado, o mesmo ficara
automaticamente prorrogado para o primeiro dia util subsequente;

10.5 Devera o arrematante, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos apds o vencimento de
cada parcela, comprovar a quitagdo mediante juntada do comprovante nos autos do
processo a que se refere o presente edital;

10.6 No caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, incidira multa de (10%) dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas;

10.7 O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover,
em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematagao.

GARANTIAS DA ARREMATACAO PARCELADA

11. Em caso de parcelamento do valor da arrematacio, o saldo parcelado sera garantido
por caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca judicial a ser gravada sobre
o proprio bem, quando se tratar de imoveis.
11.1 A Carta de Arrematagdo sera expedida depois de transcorridos o prazo para impugnagdes
(10 dias tteis) e podera ser assinada com certificado digital;
11.2 A ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse, serda expedida depois de efetuado o
depdsito ou prestadas as garantias do saldo parcelado pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucao.

DEBITOS ANTERIORES

12. A arrematagdo sera considerada originaria, sendo subrrogado no prego, quaisquer onus e
débitos que recaiam sobre o bem até a data da efetiva entrega bem ou imissdo na posse,
inclusive aqueles de natureza proptem rem e condominiais (art. 130, p.u. do CTN c/c art.
908, §1°, do CPC); havendo hipoteca sobre bens imoveis, estas serdo levantadas (art. 1.499
do CC);
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12.1 Os credores a que se refere o item anterior, deverdo habilitar seus créditos nos autos onde
foi deferida a arrematagao;

12.2 Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente
informativos, ndo acarretando obrigacdo do arrematante suportar os mesmos;

CONDICAO DO BEM

13. Para todos os efeitos, considera-se a venda como sendo adcorpus, ndo cabendo qualquer
reclamagdo posterior em relagdo as medidas, confrontagdes e/ou demais peculiaridades
das areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem
lances no leildo, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos imoveis, se
houver; As medidas e confrontagdes dos imoveis e/ou benfeitoriasdevem ser consideradas
meramente enunciativas, ja queextraidas dos registros imobilidrios, laudos de avaliacdes
edemais documentos anexados aos autos;

13.1 Eventuais informagdes acerca de ocupagdo/invasdo/desocupacgdo dos imoveis, bem como
restricdes construtivas, ambientais e outras, deverdo serlevantadas pelos interessados na
arrematacdo, posto que ndose confundem com 6nus, permanecendo mesmo apos o leildo;
Em se tratando de unidade autonoma de vaga de garagem,cabe ao interessado consultar
as normas previstas naConvengdo do Condominio (art. 1331, §1° CC), ndo sendo aceitas
reclamagdes apos o leildo;

13.2 Os bens serdo entregues nas condi¢cdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie
de garantia (inclusive de funcionamento);

13.3 Cabera ao arrematante arcar com todos os custos com a desmontagem, retirada e transporte,
do bem arrematado, do local onde o mesmo se encontra, devendo a retirada ocorrer no
prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data de expedigdo da carta de arrematacdo ou
mandado de entrega, sob pena de perdimento do bem para pagamento dos custos de
armazenamento;

13.4 Os autos das execugodes estdo disponiveis aos interessados para consulta na Secretaria da
Vara ou mediante consulta publica ao sistema PJE, especialmente no que se refere as
matriculas dos bens imédveis indicados nas descrigdes dos bens.

SUSPENSAO DO LEILAO

14. Em caso de remicao/adjudicagdo ou qualquer fato que venha a suspender o leildo designado,
os bens serdo tornados indisponiveis para recepgdo de lances, restando suspensas as ofertas
anteriormente lancadas;

14.1 A suspensdo ou retirada do bem da fase de lances sera precedida de determinacg@o judicial;

14.2 O adjudicante devera arcar com as custas judiciais e comissdo do leiloeiro de 2% (dois por
cento) do valor de avaliagdo do bem;

14.3 Em caso de remicao, acordo ou parcelamento do débito antes do leildo, sera devida comissao
do leiloeiro de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem penhorado;

14.4 Aplica-se o disposto neste item a adjudicacdo/remissdo pelo conjuge, descendente ou
ascendente que trata o art. 876, §6° do CPC;

14.5 O leildo somente sera suspenso, mediante prova do pagamentode TODAS as despesas
processuais, inclusive ressarcimento do leiloeiro e honorarios advocaticios.

CONDICOES GERAIS
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15. Cabera ao arrematante arcar com as custas judiciais que forem necessarias, cujos valores
deverdo ser recolhidos diretamente aos autos do processo;

15.1 Cabera ao arrematante arcar com todos os custos e tributos eventualmente incidentes sobre
a arrematagao e transferéncia do bem, inclusive, mas ndo somente, ITBI (junto a Prefeitura
Municipal da situagdo do bem imovel), ICMS, IRPF e/ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre
outros;

15.2 Na hipotese de arrematagdo de veiculo, ficam os interessados cientes que, para a transferéncia
do veiculo para o nome do arrematante, sera necessaria a desvinculagdo dos débitos com fato
gerador anterior ao leildo, bem como o cancelamento de eventuais 6nus e/ou bloqueios que
recaiam sobre o veiculo, para o que se faz necessario aguardar os tramite legais, ndo tendo o
Poder Judiciario e/ ou leiloeiro qualquer responsabilidade pelas providéncias (a excegdo da
expedi¢do dos oficios necessarios pelo r. juizo) e prazos dos orgdos de transito e demais
orgdos responsaveis, sendo de responsabilidade do arrematante acompanhar os
procedimentos;

15.3 Havendo determinag@o judicial em caso de desfazimento ou nulidade da arrematacdo, apos
intimado, o leiloeiro restituira a comissdo recebida corrigida pela Taxa Referencial (TR),
afastado qualquer outro indice;

15.4 Todo aquele que tentar impedir, perturbar ou fraudar arrematagao judicial, afastar ou procurar
afastar concorrente oulicitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem, estara sujeito a penalidade prevista no art. 358 do CP, sem prejuizo da
reparacdo do dano naesfera civel (art. 186 e art. 927, do CC);

15.5 Casos omissos serdo decididos pelo MM. Juizo de Execugdo;

INADIMPLENCIA

16. Em caso de inadimplemento ou da execugdo de ato atentatorio a dignidade da justiga (art
903, §6°, do CPC) podera o r. Juizo, dentre outras sang¢des cabiveis, impor/determinar: multa
de até 20% (vinte por cento) em favor do exequente, e de 5% (cinco por cento) em favor do
leiloeiro, calculados sobre o valor atualizado do bem; impedimento a participagdo em leildes
no ambito da Comarca pelo periodo de 6 (seis) meses a 1 (um) ano; remessa ao Ministério
Publico para responsabilizag@o criminal.

MANIFESTACAO DO ARREMATANTE NO PROCESSO

17. A manifestacdo do arrematante nos autos € de sua exclusiva iniciativa e responsabilidade.
devendo constituir advogado, especialmente na hipotese de desisténcia prevista no art. 903,
§ 5° 1, I e 111, do CPC.

FUNDAMENTACAO

18. Condigdes constantes nos art. 881 a art. 903 e correlatos do CPC/2015, Resolu¢do n°
236/2016 do CNJ, art. 10, §1° da Medida Provisoéria n. 2.200-2/2001, Decreto n°® 21.981/
1932 e o presente edital.

INTIMACOES

19. Caso ndo sejam encontrados para intimagao pessoal, ficam desde j& intimados, por este
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edital, das datas designadas para o 1° e 2° Leildes do bem penhorado e dos demais dados
constantes deste expediente: o(s) executado(s), o(s) coproprietario(s), o(s) titular(res) e/ou
proprietario(s) de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de
uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, o(s) credor(es)
pignoraticio(s), hipotecario(s), anticrético(s), fiduciario(s) ou com penhoraanteriormente
averbada, o(s) promitente(s) comprador(es)/vendedor(es), a Unido, o Estado e o Municipio,
no caso de alienagdo de bem tombado, conddmino(s), usufrutuario(s), locatario(s),
conjuge/convivente e o administrador provisorio do Espolio, por si ou na(s) pessoa(s) de
seu(s) respectivo(s) representante(s) legal(is);

19.1 Fica intimado, o Depositario Fiel, ou seu(s) representante(s) legal(is) se houver, de que a
recusa na entrega do bem arrematado incidira em multa por ato atentatorio a dignidade da
Justiga (art. 774 do CPC c/c Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020);

PUBLICACAO E DIVULGACAO

20. E para que chegue ao conhecimento dos interessados e ndo possam no futuro alegar
ignorancia, o presente edital devera ser publicado e afixado na forma da Lei.

DAVID WEBER AGUIAR COSTA
Juiz da Vara Unica de Baido - PA
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