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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
VARA UNICA DE SAO FRANCISCO DO PARA
Rua Celso Machado ¢/n, Centro, CEP: 68.748-000, Sao Francisco do Par&/PA
Telefone: (91) 98425-6129.| E-mail: tjepa096@tj pa.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito Titular da Vara Unica de S&o Francisco do Para - PA, Jodo Paulo Santana
Nova da Costa, faz ciéncia aos interessados e, principal mente, aos executados/devedores do processo de N°
0001924-97.2014.8.14.0096, que venderd, em HASTA PUBLICA, o bem/lote adiante discriminado:

Valor da execucdo: R$ 99.570,87 (noventa e nove mil, quinhentos e setenta reais e oitenta e sete
centavos).

Exequente: COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CNPJ: 29.507.878/0001-08, representada
pelo procurador Ricardo Braga de Castro Estrela — OAB/BA 16557 - CPF. 929.266.735-15 e pela
Procuradoria Federal no Estado do Para

Executado: FAZENDAS SAMAMBAIA SA —CNPJ: 04.877.635/0001-22.

HASTA PUBLICA

Primeiro Leildo: 05/11/2026 as 10:30h.

Segundo L eildo: 11/11/2026 as 10:00h.

Local: Os leildes serdo redlizados on-line, em meio eletrbnico no site www.nortelelloes.com.br
[http://mww.norteleiloes.com.br/] de dominio do leiloeiro nomeado, Sr. Sandro de Oliveira, JUCEPA n°
20070555214. Telefones: (91) 99125-0028.

DESCRIGAO DO BEM

IMOVEL RURAL DENOMINADO FAZENDA SAMAMBAIA, LOCALIZADO NA TRAV. 94, KM.
07, CONSTITUIDO DA UNIFICACAO DOS LOTES DE NUM EROS 43, QUE POSSUIA 25,00
HECTARESE O LOTE 44, QUE TINHA 51 HA, 80, E 61 CA, CONFORME ATA DE
TRANSFORMAGCAO DE ESPECIE JURIDICA DE SOCI EDADE POR COTASDE
RESPONSABILIDADE LTDA, EM SOCIEDADE ANONIMA POR ACOES, DEVIDAMENTE
REGISTRADA SOB O N°4. 336 FOLHAS 137, LIVRO 2-N DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DO 1° OFiCIO DE CASTANHAL/PA.

Onus, Gravames ou Recur sos Pendentes:
Imovel hipotecado ao Banco do Estado do Para S/A (Banpard), conforme certidao de matricula
do imovel.
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L ocalizacéo: Travessa Noventa e Quatro, SN, KM 07, Zona Rural, S&o Francisco do Par&/A.
Fiel Depositario: Daniel Sawaki.
Ultima avaliacdo: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Lance Inicial em 1° Leil&o: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).
Lance Inicial em 2° Leildo: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).
*Vide titulo * LANCES*

CONDICOES DE PAGAMENTO
A arrematac8o podera ser quitada na modalidade:

a A VISTA: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado no prazo de até
24h (vinte e quatro horas) apos 0 encerramento do leil&o, através de guia de deposito judicial em favor
do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao;

b) DA PROPOSTA PARCELADA: Os interessados na aquisi¢do do bem de forma parcelada, dever&o
apresentar lance enviado de forma detalhada diretamente no site, antes da abertura do leildo
pretendido (art. 895, | e Il, do CPC). As referidas propostas serédo apresentadas ao M.M Juizo
respectivo, caso o leildo se encerre negativo. No entanto, caso o leildo se encerre positivo, as
propostas de parcelamento apresentadas serdo desconsideradas, vez que 0 pagamento a vista prevalece
sobre 0 pagamento parcelado (art. 895, § 7°, do CPC);

PARTICIPACAO

1 Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integramente as condicOes deste,
responsabilizando-se, civil e criminamente, a qualquer tempo, pelos documentos enviados, pelas
informagdes lancadas ou fornecidas e pelo uso da senha pessoal eintransferivel, ainda que indevido;

1.1. O interessado em arrematar, capaz, na livre administragdo de seus bens e ndo impedido nos termos do
art. 890, do CPC, devera cadastrar-se prévia e gratuitamente no site www.norteleiloes.com.br
[http://www.norteleilloes.com.br/] em até 24:00hs (vinte e quatro horas) que antecedem ao leilao;

1.2. SO poderdo ofertar lances, aqueles que estiverem com seu cadastro liberado até o inicio do leiléo e
preencherem o campo denominado “aceite do edital”;

1.3. Em todos o procedimento dos leilGes judiciais designados, serdo observadas as regras sobre
certificagdo digital;

VALOR MINIMO DE LANCES

2. No primeiro leildo, os lances iniciardo pelo valor da avaliagdo do lote. Na auséncia de lance
igual ou superior a avaliacdo, o lote sera ofertado em segundo leiléo, cujo lance minimo serd o valor
equivalente a 50% (cingquenta por cento) do valor da avaliagéo do bem (art. 891, § Unico, do CPC);

2.1. Respeitando as determinagdes no sentido contrério, o bem ndo arrematado em segundo leildo sera
disponibilizado para venda direta a cargo do lelloeiro, no site www.norteleiloes.com.br
[http://www.nortel eil oes.com.br/] pelo prazo de 90 (noventa);

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR

3. Ser& considerado vencedor o lance de maior valor;

LEILAO
4 Uma vez que o edital esteja publicado, o bem sera disponibilizado para receber lances, os quais ndo
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suspendem o leildo;

4.1 Nos dias e horérios designados, o leiloeiro dara inicio ao ato, apregoando o bem; havendo lance,
aguardara 03 (trés) minutos por novos lancamentos, antes de encerrar a disputa do lote, seguindo-se a
oferta do préximo bem ou encerramento do leil&o (art. 21 da Resolucdo 236/2016 — CNJ);

4.2 Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento;

4.3 Iniciado o leil&o, todos os lances serfo considerados para PAGAMENTO A VISTA. As propostas de
Ipa(iggmento parcelado somente poderéo ser apresentadas até 15 (quinze) minutos antes da abertura do

eiléo;

4.4 O leiloeiro expedira o auto de arrematacéo, que devera ser assinado com o uso de certificado digital;

4.5 Qualquer que seja a modalidade, assinado 0 auto pelo(a) juiz(a), pelo(a) arrematante e pelo leiloeiro,
a arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratével, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma (84°, do art. 903, do CPC), assegurada a
possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos.

VENDA DIRETA

5. O bemincluido em vendadireta sera disponibilizado no site parareceber ofertas no dia que suceder ao
segundo |eil&o negativo ou a contar daintimagéo da determinacdo judicial;

5.1 Asofertas davenda seréo apresentadas pelo leiloeiro, ao juizo competente, para andlise e ndo poderéo
ser inferiores ao valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo do bem,
acrescida da comissdo do leiloeiro de 5% (cinco por cento), seja para pagamento a vista ou parcel ado;

TRANSMISSAO EM MEIO ELETRONICO

6. Os interessados deverdo ofertar lances exclusvamente por intermédio do site
www.norteleiloes.com.br; [http://www.nortel eiloes.com.br;]

6.1 Nos dias e horérios indicados, os leil6es ocorrerdo de forma automatica (cronometrada) ou em tempo
real (o leiloeiro informara osinterval os de tempo e incrementos);

6.2 Na hipotese, da transmissdo ndo ser possivel ou venha a sofrer interrupcdes totais ou parciais em razéo
de problemas técnicos, o leiloeiro comunicara a decisdo do r. Juizo da execugdo sobre a continuidade do
leildo, cientes, os interessados, que todos os atos realizados via internet estédo sujeitos ao bom
funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde j4, isentos de qualquer
responsabilidade;

ARREMATAGAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO

7. Podera o exequente arrematar o lote utilizando os créditosdo proprio processo, observado o previsto
no art. 892, 881° ao 3°, do CPC, acrescido de comiss&o do leiloeiro de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagéo efetuada no leil&o (independente de exibir ou n&o o prego).

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

8. Nas hipo6teses em que houver previsdo legal do exercicio do direito de preferéncia, este devera ser
exercido em igualdade de condigbes com eventuais outros licitantes, cabendo ao titular do direito
acompanhar o leil&o e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas
condi¢des de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial
(quando ndo comparecerem interessados na arrematacdo do bem), até a assinatura do auto de
arrematacdo ou homologagdo do leildo pelo Juizo competente, sob pena de preclusdo, devendo, para
tanto, recolher o prego e a comisséo do leiloeiro.

CONDICOESDE PAGAMENTO

9. Nos pagamentos mediante guia judicial, dever&o ser desconsideradas as datas de vencimento

indicadas nasguias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabel ecidos no presente edital;

9.1 A comissdo do leiloeiro poderd ser quitada por transferéncia eletrébnica ou pagamento de boleto
bancério sujeito a protesto ao Tabelionato de Protestos de Titulos e/ou acdo de execugdo (art. 884, do
CPC c/cart. 19 c/c art. 35 e art. 39, do Decreto 21.981/32);

9.2 O arrematante devera apresentar ao leiloeiro os comprovantes de pagamentos do lance integral/valor
do sina e da comissdo do leiloeiro no prazo improrrogavel de até 24:00hs do horario de
realizacéo do leil&o;
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9.3 Caso as comprovagdes dos pagamentos ndo sejam apresentadas no prazo indicado, a arrematagéo
estara desfeita/resolvida (art. 903, 819, |11, do CPC), e o lote sera incluido no segundo leil&o ou venda
direta, conforme o caso, do qual o arrematante faltoso ficara impedido de participar e lhe serdo
impostas as penalidades previstas neste edital;

9.4 As arrematagdes nos processos em que constar pendéncia de recurso estdo  sujeitas a desfazimento a
depender do teor da decisdo no recurso pendente nos Tribunais, permanecendo os valores do preco e
0s pagos a titulo de honorérios de leiloeiro depositados em juizo, em garantia da arrematagéo, até que
0S recursos transitem em julgado.

ARREMATACAO PARCELADA

10. Nesta modalidade, o interessado devera informar as condi¢des diretamente no site, observando o
lance minimo do respectivo leildo, sobre o qual serd acrescida a comissdo do leiloeiro de 5% (cinco
por cento);

10.1 Qualquer oferta parcelada devera contemplar o sinal minimo equivaente a 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance a vista e o parcelamento sera de acordo com o Art. 885 C/C e art. 895, da Lei
n° 13.105 de 16 de marco de 2015;

10.2 A comissdo do leiloeiro ndo podera ser parcelada, devendo ser quitada de forma integral junto com o
pagamento do sinal; As parcelas serdo venciveis a cada 30 (trinta) dias corridos, contados da data
da assinatura do auto/carta de arrematacdo, e dever8o ser depositadas em conta bancéaria
vinculada aos autos a que se refere o presente edital, mediante guias judiciais a serem emitidas para
"pagamento em continuidade”, indicando a mesma conta bancéria constante na primeira guia
emitidapara pagamento do valor do sinal minimo de 25%;

10.3 E de exclusiva responsabilidade do arrematante emitir as guias judiciais para recolhimento do valor
devido, bem como atuaizar as parcelas mensamente por indexador de correcdo monetéria de sua
escolha;

10.4 Caso o vencimento de alguma parcela recaia em fina de semana ou feriado, o0 mesmo ficara
automaticamente prorrogado para o primeiro dia Gtil subsequente;

10.5 Devera o arrematante, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos apds 0 vencimento de cada
parcela, comprovar a quitagdo mediante juntada do comprovante nos autos do processo a que se refere
0 presente edital;

10.6 No caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, incidira multa de (10%) dez por cento sobre
a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas;

10.7 O inadimplemento autoriza o0 exequente a pedir a resolucéo da arrematagdo ou promover, em face do
arrematante, a execucgao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da
execucdo em que se deu a arrematacao.

GARANTIAS DA ARREMATACAO PARCELADA

11. Em caso de parcelamento do valor da arrematacao, o saldo parcelado sera garantido por caucéo
idénea, quando se tratar de moéveis, e por hipoteca judicial a ser gravada sobre o préprio bem,
guando se tratar de imoveis.

11.1 A Cartade Arrematacado sera expedida depois de transcorridos o prazo para impugnacoes
(10 dias Uteis) e podera ser assinada com certificado digital;

11.2 A ordem de entrega ou mandado de imissao na posse, sera expedida depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias do saldo parcelado pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da
comissao do leiloeiro e das demais despesas da execucéo.

DEBITOSANTERIORES

12. A arrematacdo serd considerada originaria, sendo subrrogado no preco, quaisquer dnus e débitos que
recaiam sobre 0 bem até a data da efetiva entrega bem ou imissdo na posse, inclusive aqueles de
natureza proptem rem e condominiais (art. 130, p.u. do CTN c/c art. 908, 81°, do CPC); havendo
hipoteca sobre bensimoveis, estas serdo levantadas (art. 1.499 do CC);

12.1 Os credores a que se refere o item anterior, deverdo habilitar seus créditos nos autos onde foi deferida a
arrematacao;

12.2 Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente informativos,
ndo acarretando obrigagéo do arrematante suportar 0s mesmos,
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CONDICAO DO BEM

13. Para todos os efeitos, considera-se a venda como sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer
reclamacdo posterior em relagdo as medidas, confrontaces e/ou demais peculiaridades das
areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem 0s beng/areas antes de ofertarem lances no
leildo, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos imovels, se houver; As medidas e
confrontagBes dos imoveis e/ou benfeitorias devem ser consideradas meramente enunciativas, ja
gue extraidas dos registros imobiliarios, laudos de avaliacOes e demais documentos anexados aos
autos;

13.1 Eventuais informagdes acerca de ocupagdo/invasao/desocupacdo dos imoveis, bem como restricdes
construtivas, ambientais e outras, deveréo ser |levantadas pelos interessados na arrematacéo, posto que
ndo se confundem com Onus, permanecendo mesmo apés o leildo; Em se tratando de unidade
autbnoma de vaga de garagem, cabe ao interessado consultar as normas previstas naConvencéo do
Condominio (art. 1331, 81° CC), ndo sendo aceitas reclamagdes apds o |eil&o;

13.2 Os bens seréo entregues nas condicdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia
(inclusive de funcionamento);

13.3 Cabera a0 arrematante arcar com todos 0s custos com a desmontagem, retirada e transporte, do bem
arrematado, do local onde o mesmo se encontra, devendo a retirada ocorrer no prazo maximo de 10
(dez) dias contados da data de expedicéo da carta de arrematacdo ou mandado de entrega, sob pena de
perdimento do bem para pagamento dos custos de armazenamento;

13.4 Os autos das execugdes estdo disponiveis aos interessados para consulta na Secretaria da Vara ou
mediante consulta publica ao sistema PJE, especialmente no que se refere as matriculas dos bens
imoveis indicados nas descri¢cdes dos bens.

SUSPENSAO DO LEILAO

14. Em caso de remic&o/adjudicagdo ou qualquer fato que venha a suspender o leildo designado, os bens
serdo tornados indisponivels para recepcdo de lances, restando suspensas as ofertas anteriormente
lancadas,

14.1 A suspensdo ou retirada do bem da fase de lances sera precedida de determinacdo judicial;
14.2 O adjudicante devera arcar com as custas judiciais e comissdo do leiloeiro de 2% (dois por
cento) do valor de avaliacéo do bem;
14.3 Em caso de remi¢do, acordo ou parcelamento do débito antes do leildo, serd4 devida comissdo do
leilloeiro de 2% (dois por cento) sobre o valor daavaliacdo do bem penhorado;
14.4 Aplica-se o disposto neste item a adjudicagdo/remissdo pelo conjuge, descendente ou ascendente que
trata o art. 876, 86° do CPC;
14.5 O leildo somente sera suspenso, mediante prova do pagamentode TODAS as  despesas
processuais, inclusive ressarcimento do leiloeiro e honorarios advocaticios.

CONDICOESGERAIS

15. Caberd a0 arrematante arcar com as custas judiciais que forem necessérias, cujos valores deverdo ser
recol hidos diretamente aos autos do processo;

15.1 Caberd a0 arrematante arcar com todos 0s custos e tributos eventuamente incidentes sobre a
arrematacao e transferéncia do bem, inclusive, mas nao somente, ITBI (junto a Prefeitura Municipa da
situacdo do bem imovel), ICMS, IRPF e/ou |RPJ, taxas de transferéncia, dentre outros,

15.2 Na hipétese de arrematacdo de veiculo, ficam os interessados cientes que, para a transferéncia do veiculo
para 0 nome do arrematante, serd necess&ria a desvinculacdo dos débitos com fato gerador anterior ao
leill&o, bem como o cancelamento de eventuais 6nus e/ou bloqueios que recaiam sobre o veiculo, para o
gue se faz necessario aguardar os tramite legais, ndo tendo o Poder Judiciario € ou leiloeiro qualquer
responsabilidade pelas providéncias (a excegdo da expedicdo dos oficios necessarios pelo r. juizo) e
prazos dos 6rgdos de transito e demais 6rgaos responsaveis, sendo de responsabilidade do arrematante
acompanhar os procedimentos;

15.3 Havendo determinagdo judicial em caso de desfazimento ou nulidade da arrematacdo, ap0s intimado, o
leiloeiro restituird a comissdo recebida corrigida pela Taxa Referencia (TR), afastado qualquer outro
indice;

15.4 Todo aquele que tentar impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem,
estara sujeito a penalidade prevista no art. 358 do CP, sem prejuizo dareparacdo do dano naesferacivel
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(art. 186 e art. 927, do CC);
15.5 Casos omissos serdo decididos pelo MM. Juizo de Execucdo;

INADIMPLENCIA

16. Em caso de inadimplemento ou da execugdo de ato atentatério adignidade dajustica (art 903, 8§6°, do
CPC) poderé o r. Juizo, dentre outras sangdes cabiveis, impor/determinar: multa de até 20% (vinte por
cento) em favor do exequente, e de 5% (cinco por cento) em favor do leiloeiro, calculados sobre o
valor atualizado do bem; impedimento a participacdo em leildes no ambito da Comarca pelo periodo de
6 (seis) meses a 1 (um) ano; remessa ao Ministério Publico para responsabilizacéo criminal.

MANIFESTACAO DO ARREMATANTE NO PROCESSO

17. A manifestacdo do arrematante nos autos € de sua exclusiva iniciativa e responsabilidade. devendo

consgtituir advogado, especialmente na hipétese de desisténcia prevista no art. 903, 8 5°, I, Il e lll, do
CPC.

FUNDAMENTACAO

18. CondicOes constantes nos art. 881 a art. 903 e correlatos do CPC/2015, Resolucéo n° 236/2016 do
CNJ, art. 10, 81° da Medida Provisdrian. 2.200-2/2001, Decreto n° 21.981/ 1932 e 0 presente edital.

INTIMAGCOES

19. Caso ndo sgjam encontrados para intimagdo pessoal, ficam desde jé intimados, por este edital, das
datas designadas para o0 1° e 2° Leilbes do bem penhorado e dos demais dados constantes deste
expediente: o(s) executado(s), o(s) coproprietério(s), o(s) titular(res) e/ou proprietério(s) de usufruto,
uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especia para fins de moradia ou
concessdo de direito real de uso, o(s) credor(es) pignoraticio(s), hipotecério(s), anticrético(s),
fiduciario(s) ou com penhoraanteriormente averbada, o(s) promitente(s) comprador(es)/vendedor(es), a
Uni&o, o Estado e o Municipio, no caso de alienagdo de bem tombado, conddémino(s), usufrutuario(s),
locatério(s), conjuge/convivente e o administrador provisorio do Espdlio, por si ou na(s) pessoa(s) de
seu(s) respectivo(s) representante(s) legal(is);

19.1 Ficaintimado, o Depositario Fiel, ou seu(s) representante(s) legal(is) se houver, de que a recusa na
entrega do bem arrematado incidira em multa por ato atentatério a dignidade da Justica (art. 774 do
CPC c/c Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020);

PUBLICACAO E DIVULGACAO

20. E para que chegue ao conhecimento dos interessados e ndo possam no futuro alegar ignorancia, o
presente edital devera ser publicado e afixado naformadalei.

JOAO PAULO SANTANA NOVA DA COSTA
Juiz de Direito Titular daVVara Unica de Sao Francisco do Para - PA
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