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(Protocolo n° 13.096, de 16/05/2016). IMOVEL: FAZENDA PRIMAVERA 111, localizada na zona rural
do municipio e comarca de Porto Alegre do Norte, estado de Mato Grosso, com frea de 657.3204ha
(seiscentos e cinquenta e sete hectares, trinta e dois ares ¢ quatro centiares) e perimetro georreferenciado de
15.637,44 metros, certificado pelo INCRA sob o n® ddel47da-55f5-4527-88ec-ba8¢79b1777a, em
24/04/2015, de seguinte descri¢fio: Inicia-se a descri¢dio deste imével no v' NE0)-M-006, Longitude: -
52°07'26.920", Latitude: -10°37'00.369" e Altitude 275,742m; deste seguee s& la@n CNS: 06.542-
5, Matricula 15, no azimute 166°44' e distdncia de 6.842,48m até o~yertice&#¢ 1, Longitude: -
52°06'35.261", Latitude: -10°40'37.114" e Altitude 248,274m; des (opando com Fazenda

k4] 11 ]

AN . d2” 290,21m; deste segue
confrontando com area de simples ocupagdo de José AnfSEEOpTeate dna, no azimute 349°24' e
526 , Latitude: -10°3706.562" ¢
Altitude 290,87m; deste segue confrontando com wiidricula 842, no azimute 76°13" e
distincia 799,04m, até o vértice JIXQ-M-006, ponto ihis deste imével. Todas as coordenadas

Local (SGL-SIGEF). Todos os azimute -V* 3
(Puissant). Perimetro e distdncias fora ;\-Vo’l ‘.’Q‘rﬁé\u rdenadas cartesianas geocéntricas. Responsavel
técnico; Pedro Antdnio de Oliveiraddid g, € =@u agronomo, CREA 9242-VD/MT, credenciado no
INCRA sob o cédigo JIXQ, @ KA A22280450

4

Q90498-MT, quitada. Dades do CCIR (2010 a 2014):
denominagfio do imével: Faze ﬁ*‘\\ 'go do imével rural: 950.190.529.869-2; localizagio do
imovel rural; municipio de Gaptrexasly edo

detentor: Claudio Joaquim Fernandes; CPF: 301.815.00]-
59; CCIR n° 01140108 4 os rurais de 70,6506ha cada; com 12,4875 mddulos fiscais;
érea total: 999,0000ha; 3 produtiva; Fragdo Minima de Parcelamento igual a 4,0000ha.
NIRFATR: 6.893 P ARIOS: CLAUDIO JOAQUIM FERNANDES, brasileiro,
produtor rural, gRsd&yda dakIMIde identidade, RG n° 1291851, DGPC/GO, inscrito no CPF/MF 1°
301.815.001,5\& ¢2pe TA"RODRIGUES DA SILVA FERNANDES, brasileira, do lar, portadora
da carteira .{’.\? % 3958159, DGPC/GO, inscrita no CPF/MF n° 905.580.651-04, casados sob o
regime da cormwnh@o

Livro B-10, do<R ISt
06/11/1991, fls. 0754vio 02, do 1° Registro de Iméveis e Tabelionato de Notas de Jussara/GO, e registrada sob
o n® 8.433, Livro 03 de Registro Auxiliar, em 09/01/2015, no 1° Registro de Iméveis e Tabelionato de Notas de
Jussara/GQ, residentes e domiciliados na rua 21 de Abril, quadra 03, lote 01, na cidade de Jussara/GO.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 16, Livro n° 02, deste Cartério, retificada em
virtude do georreferenciamento certificado pelo INCRA, conforme AV-03-16. Emolumentos: R$ 56,60.
Selo digital: ASZ 31991. Porto Alegre do Norte-MT, 17 de maio de 2016. O Oficial Q-B.Q..\'-_._.‘_ ,
Vianei Baltasar Perius.

AV-01-13.533 (Protocolo n° 13.096, de 16/05/2016). GEORREFERENCIAMENTO DESTE IMOVEL,
Certifico, com fundamento na AV-03-16, desta Serventia, que o imével objeto da anterior Matricula n°
16, foi georreferenciado, de acordo com as normas dos pardgrafos 3° ao 7°, do artigo 176, da Lei 6.015/1973,
com redacfio dada pelas Leis n® 10.267/2001 e 11.952/2009, e regulamentagdo pelos Decretos 4.449, de
30.10.02, 5.570, de 31.10.2005, e 7.620, de 21.11.2011, e normas dos artigos 212 e 213, 11, e par4grafos, da
Lei Federal n® 6.015/1973, conforme CERTIFICACAO n° ddeld47da-355-4527-88ec-ba8c79b1777a,
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emitida pelo Instituto Nacional de Colonizagéio e Reforma Agraria - INCRA, em 24 de abril de 20135, as
16:37hs, através do SIGEF. Emolumentos: R$ 11,10. Selo digital: ASZ 31991. Porto Alegre do Norte-MT,
17 de maio de 2016, O Oficial lzﬁ./c,—.}_ , Vianei Baltasar Perius.

folhas 163/163,

Livro n® 07, de Escrituras Publicas Diversas, do 2° Servigo Notarial Alegre/MT, os

proprietérios Cliudio Joaquim Fernandes, RG n® 1291851, DGRC/S PR 2
esposa Sonia Rodrigues da Silva Fernandes, RG n° 3958159/80PC/¢0 MF n® 905.580.651-04,
acima qualificados, representados por Pedro Antdnio de Oliv&r N\
057.886.138-09, nos termos da procuragdio ptiblica lavrada
Cartéric de Registro Civil e Tabelionato de Notas
matricula, de 657,3204ha, pelo valor de RS
EDUARDO GONCALVES VIANA, brasileiro,
Maria Gnoatto Viana, portador da carteira de id¢utids
018.689.611-50, casado, em 14/11/2014 2ORT Py
fisioterapeuta, RG n° 1542495-2, SSP w@
iR

697-2, SSP/MT, inscrito no CPFMMF n°
rtolani Vasconcelos Viana, brasileira,
409.811-56, sob 0 regime da separacio de

Primavera do Leste/MT, e Escritura

53-E, do 2° Oficio Notarial e Reg “,‘.y
L

AAX, fls. 033, em 02/10/2014 \&: 0 bveis de Primavera do Leste/MT, residente e domieiliado
na rua Paranatinga, n° 300, GGartaQien ;. Centro, na cidade de Primavera do Leste/MT. Condi¢des ndo
s- a

constam na escritura, Rreco . tecolhido em 16/05/2016, através da Guia 837/2016, com
avaliaciio do imédvel e .1 . Emolumentos: R$ 3.462,70. Selo digital: ASZ 32001, Potto
Alegre do Norte- I(I‘l\ Q\ . O Oficial Z}b—c,—.}_ , Vianei Baltasar Perius.

; ?70\%%, de 30/06/2017). HIPOTECA DE 1° GRAU. Pela Escritura Publica de
w antia Hipotecéria, lavrada em vinte ¢ trés de junho'de doi§ mil e dez?sset}a
%S/395 % sua Escritura Pablica de Rerratificagdo, lavrada em trinta de junho de dois mil
7), as fls. 99/100, ambas do Livro n® 11, de Escrituras Publicas Diversas, do 2°
sgistral de Porto Alegre do Norte/MT, o proprietario Mateus Edua.rdo Gonga!ves
Viana, RG n° 7-2, SSP/MT, CPF/MF n° 018.689.611-50, na qualidade de ipter_vemen!;e garantidor
hipotecante, constituiu HIPOTECA DE PRIMEIRO (1°) GRAU, sem concorréncia de terceiros, sobre o
imével obieto desta matricula, a favor da credora AMAGGI EXPORTACAO E I.MPORTAQ{KO
LTDA, CNPJ/MF n° 77.294.254/0001-94, com sede na avenida André: Antdnio Maggi, n° 303, bairro
Alvorada, Cuiaba/MT, em garantia das obrigagbes dos devedores JOSE ANTONIO GONCALVES
VIANA, brasileiro, agricultor, RG n° 1.414.892, SSP/PR, CPF/MF n° 298.056.009-04, ¢ esposa IVANII:";
MARIA GNOTTQ VIANA, brasileira, agricultora, RG n° 0687029-5, SEJSP/M’I_‘, CPF/MF n
467.105.589-91, residentes e domiciliados em Novo Sfo Joaquim/MT, junto a credora acima qualificada,
assim descritas, em resumo: a hipoteca ora constituida garante toda e qualquer cédula.d.e pro-duto. r.ural,
contratos de compra e venda de soja e de milho, de sementes de soja e de milho, de herb1cl_clas, mse‘ugd_as,
fertilizantes, insumos em geral, etc, confratos de empréstimo, muituo, bem como quaisquer Nnegocios
firmados entre os devedores, em conjunto ou individualmente, e a credora e que ainda estejam pendentes c!e
cumprimento, bem como aqueles que forem celebrados da data da lavratura da escritura até o dia
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30/03/2025. Os contratos de compra e venda de soja e outros, bem como as cédulas de produto rural,
firmadas ¢ a firmar, reger-se-do pelas préprias clausulas e condigdes neles estabelecidas, e serfio garantidos
por esta hipoteca. Esta hipoteca garante o principal do débito verificado nos diversos contratos, cédulas,
aditivos, bem como a corre¢io monetaria, os juros, as multas compensatorias e moratérias, custas
processuais, honorarios advocaticios e demais despesas, conforme consta da escritura, até o limite de R$
6.004.080,00 (seis milhdes, quatro mil ¢ oitenta reais), equivalente na data K Avwatlya, 3 $ 1.800.000,00
(um milh&o e oitocentos mil dolares dos Estados Unidos da América), importaneia ra ser corrigida
monetariamente pelo INPC/IBGE, variag@io cambial. O valor da divid : £ devedores seréd
COCL A e N
credora; ¢ o prazo de pagamento das dividas serd sempre o g;ziﬁ'mn._sti) 3
devedores e credora. Demais cliusulas e condigBes consta
cujas fotocopias estdo arquivadas neste cartorio. Emol
Porto Alegre do Norte - MT, 20 de julho de 2017. O Oficié

elo digital: AXU 41730,

AV-04-13.533 (Protocolo n°® 20.758, em 25/02/28] 9n4 hdcao. Iu' CCIR/ITR. Procede-se a presente
averbacdio, a requerimento escrito do propgeta [ateus \]

018.689.611-50, actma qualificado, para co Q
denominagio do imovel: Fazenda Primg

[P X1l

Ste % el possui os seguinte dados do CCIR 2018:
ot #ateus Eduardo Gongalves Viana; CPF n°

018.689.611-50, cédige do imovel rur, 1905 ‘R
Zona Rural do municipio de Porto X% -@ 3
8.2165 modulos fiscais de 80,000k @:’d

de parcelamento: 4,0000ha. DERRA .J

Porto Alegre do Norte - @'\‘P

09/06/2021). Cancelamento do R-03. A requerimentos do credor
tda, CNPJ n° 77.294.254/00001-94, emitido em Cuiaba-MT, em
delamento da hipoteca objeto do R-03, continuando as obriga¢des em vigor €
w4 garantias. Emolumentos: R$ 14,90, Selo digital: BPD 48363. Porto Alegre

R-06-13.533 (Prm n® 27.666, de 09/06/2021). ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo Instrumento
Particular de Abertura de Crédito ¢ Constitui¢io de Alienacfio Fiduciaria em Garantia, emitido em Porto
Alegre do Norte/MT, em 24/02/2021, o proprietirio Mateus Eduardo Gongalves Viana, CPF n°
018.689.611-50, acima qualificado, alienou fiduciariamente a propriedade resohivel do imével desta
matricula, nos termos do art, 22, da lei n°® 9.514, de 20/11/1997, para a credora fiducidria ALBAUGH
AGRO BRASIL LTDA, CNPJ n° 01.789.121/0001-27, com sede em S#o Paulo/SP, em garantia da
abertura de crédito rotativo no valor de até R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais), concedido por esta &
devedora fiduciante MELLES REPRESENTACAQ E COMERCIO LTDA, CNPJ n° 32.590.352/0001-
30, com sede na cidade de Primavera do Leste/MT, pelo prazo de 20 (vinte) anos a contar da assinatura do
contrato, destinado & aquisicdo de produtos da induastria, comércio e produgfio da credora fiduciaria,
conforme detalhado no contrato. Demais clausulas e condigGes, inclusive o detalhamento das acima citadas,
constam do contrato objeto, do qual uma via estd arquivada nesta serventia. Este imoével foi avaliado, para
fins de leildo, em R$ 12.160.000,00. Emolumentos; R$ 4.707,40. Selo digital: BPD 48364. Porto Alegre do
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Norte - MT, 05 de julho de 2021. O Oficial \VM , Vianei Baltasar Perius.

AV-07-13.533 (Protocolo n° 37.276, de 26/10/2023). CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.

O CNM deste imdvel ¢ 065425.2.0013533-02. Emolumentos: ato gratuito. Selo digital: BYZ 72263. Porto
Alegre do Norte/MT, 30 de outubro de 2023. O Oficial glg&—- , Vianei w Perius. ——---m-meca-das-
P -

AV-08-13.533 (Protocolo n° 37.276, de 26/10/2023). Aditivo ag R-0 e 1t
Alegre do Norte/MT, em onze de outubro de dois mil e vinte e trés (1
de Abertura de Credito ¢ Constitui¢io de Alienagfio Fiduciaria
Norte/MT, em 24.02.2021, foi alterado o crédito até o limite de

sirdrmento Particular
Porto Alegre do
arenta e seis milhdes

t)

i

2, 000D¢mais clausulas e condigtes

Norte - MT, 30 de outubro de 2023. O Oficial

AV-09-13.533 (Protocolo n° 39.948, de
Procede-se a presente averbagio, nos term

3 O. NSOLIDACAO DA _PROPRIEDADE.
consolidar a propriedade deste imével a

.Q(‘ 26, da Lei Federal n® 9.514/1977, para
’s_s BAUGH AGRO BRASIL LTDA, CNPJ n°
% AR ‘; o registro da alienagfio fiducidria sob o anterior
R-06 ¢ o ndo adimplemento das obfigay® xdora fiducinante Melles Representagiio e Comércio
Ltda, CNPJ n® 32.590.352/0000 ‘gx\- of fidugiante garantidor Mateus Eduardo Gongalves Viana, CPF
n® 018.689.611-50, que devidaents it ~L~.) os termos do artigo 26 e pardgrafos 1° a 4° da Lei
0.514/1997, ndo pagaram o\ ¥dlendev’ onstante da notificagfio, de R$ 47.614.162,19 (posigio de
28.05.2024), ¢ ndo adimpliram<s/d&nai gacbes contratuais. Comprovantes das intimagSes efetuadas,
com comprovagio dg-decursadie purgaciio da mora, estiio arquivados nesta serventia. O imposto
inter vivos (ITBI) f§(<2ck ¢ n° 243/2024 ao municipio de Porto Alegre do Norte/MT, com base
NIGE93 3. Emolumentos: RS 5.748,20. Selo digital: CEY 17359, Porto Alegre

de 2024. O Oﬁcialﬁﬁzﬁ_ , Vianei Baltasar Perius.

® 42.713, de 03/02/2025). Leildes negativos. A requerimento escrito da
Brasil Ltda, CNPJ n® 01.789.121/0001-27, emitido em S#@o Paulo/SP, em
igitalmente por Cesar Emiliano Rojas Ruiz, procede-se a esta para publicizar os autos
negativos de primeiro e segundo leildo deste im6vel, realizados em 11.12.2024 a 16.12.2024, ¢ 16.12.2024 a
20.12.2024, por Julio Abdo Costa Calil, Leiloeiro Oficial, ndo tendo havido licitantes em ambos os leilées.
Emolumentos: 19,05, Selo digital: CGL 43327. Porto Alegre do Norte - MT, 07 de fevereiro de 2025. O

Oficial G542 , Vianei Baltasar Perius.

AV-11-13.533 (Protocolo n°® 45.815, de 20/10/2025). Inquérito Civil. A requerimento da 2* Promotoria de
Justica Civel da Comarca de Porto Alegre do Norte/MT, encaminhado através do Oficio n°
718/2025/MPMT/2°PJ/PAN, de 17.10.2025, procede-se a esta para constar a existéncia, naquela Promotoria,
do Inquérito Civil Ambiental SIMP n° 006358-005/202S, para apuragio dos fatos noticiados pelo
IBAMA, referente a infragiio de apresentar informagdo falsa no sistema oficial de controle florestal
(SISFLORA), conforme Auto de Infragéio n® 533HPJRTY - Agdio ORQI34Q, de 08/08/2025. Emolumentos;
ato gratuito. Selo digital: CIW 45555. Porto Alegre do Norte/MT, 21 de outubro de 2025. O Oficial
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=@, Vianei Baltasar Perius.
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