COD. 28622- EDITAL DE LEILAO ON-LINE

CONDIGCOES DE PAGAMENTO E VENDA DO IMOVEL

O leildo sera realizado em 06/07/2026, as 14h30, na modalidade somente online, através do site do
leiloeiro oficial: www.sodresantoro.com.br.

O leilao estara a cargo do leiloeiro oficial Sr. Sr. Flavio Cunha Sodré Santoro, registrado na JUCESP
n2 581.

CONDICOES DE VENDA

Do procedimento de venda

O imovel de propriedade da Vendedora: ALBAUGH AGRO BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 01.789.121/0001-27, doravante denominado simplesmente vendedor, torna publico que
vendera a quem maior lance oferecer, através de leildo online, observado o valor minimo de venda
previsto para cada imével deste edital (caso houver), por valor igual ou superior ao lance minimo
estipulado, reservando-se a comitente Vendedora o direito de retirar, liberar ou ndo o bem pelo
maior pre¢o alcangado, por intermédio do leiloeiro. A Vendedora recebera as ofertas de forma
condicional, ao qual serdo avaliadas no prazo de até 72 (setenta e duas) horas, apds o
encerramento do leildo, para tdo somente apds a validacdo proceder com a homologacdo da venda.
A Vendedora ndo esta obrigada a aceitar tais propostas e podera recusa-las a seu exclusivo critério
e independente de justificativas. Ao ofertar o lance, o participante ratificara seu prévio
conhecimento e plena concordancia quanto a todos os termos do edital e condicées de venda
disponibilizadas pelo leiloeiro, notadamente quanto as condicdes e restricdes nas paginas
especificas do imdvel. Eventuais alteracdes na descricdo do imoével ou suas respectivas condi¢des
de venda, ocorridas até a data de realizacdo do leildo, serdo, a critério do Comitente Vendedor,
noticiadas por meio do site www.sodresantoro.com.br e/ou ratificadas pelo leiloeiro quando da
realizacdo do certame, cabendo exclusivamente ao interessado acompanhar e se cientificar das
referidas alteracdes, nada quanto a isso podendo alegar posteriormente ao lance oferecido.

Da participagao no leildao

O interessado, sendo pessoa fisica, devera estar munido de seus documentos de identificacdo (CPF,
RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, cdpia do contrato social ou ata
de eleicdo de diretoria, estatuto social e cartdo do CNPJ. Fica esclarecido que menores de 18 anos
somente poderdo adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo
responsavel legal, mediante comprovacdo da correspondente documentacdo. Estrangeiros deverao
comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.

Da participacao Online via Internet

Serdo aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro, através de seu site, estando os
interessados sujeitos integralmente as Condi¢cGes de Venda e de Pagamento dispostas neste edital
de leildo. O interessado que efetuar o cadastramento deverd ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes constantes nas Condicdes de
Venda e de Pagamento dispostas no edital de leildo. Para acompanhamento do leildo e participacao
de forma online, deverdao os interessados efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, enviar a
documentacdo necessdria bem como anuir as regras de participacdo dispostas no site do leiloeiro
para obtencdo de "login" e "senha", o qual validara e homologara os lances em conformidade com
as disposicdes do edital. A concretizacdo da arrematacdo, mediante formalizacdo do recibo de
arrematacao e Instrumento Particular de Venda e Compra ou Escritura Publica, somente serd
confirmada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do leiloeiro, ndo sendo


http://www.sodresantoro.com.br/

permitida a formalizagao de recibos ou transferéncia da propriedade em nome de terceiros. Os
lances oferecidos online no ato do pregdo serdao apresentados junto com os lances obtidos no
auditério (caso seja realizado também na modalidade presencial) e ndo garantem direitos ao
proponente/arrematante em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais
como, queda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias,
sejam quais forem os motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta, com os riscos naturais
as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, os quais sdo assumidos integral e
exclusivamente pelo interessado ao optar por esta forma de participacdo, ndo sendo cabivel
gualquer reclamacao a respeito.

O interessado em participar do leildo devera analisar cuidadosamente os elementos inerentes a
este, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas antes da apresentacdo dos lances.

Da visita prévia ao imével
As fotos dos imdveis divulgados sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos
interessados, procederem visita prévia a realizacdo do leildo respeitando sua ocupacao.

Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico do imével

Os imdveis serdao vendidos em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontram, sendo que
as areas mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunica¢do, sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensGes constantes do registro imobilidrio, isto é, o
Arrematante/Comprador adquire o imoével como se apresenta como um todo, independentemente
de suas exatas e verdadeiras limitagdes, confrontacdes e respectivas regularidades, sejam elas
quais forem, ndo podendo, por conseguinte, em hipdtese alguma, exigir complemento de area,
reclamar eventuais mudancas nas disposi¢des internas dos comodos dos imdveis apregoados, nao
podendo, ainda, alegar desconhecimento das condig¢des, caracteristicas e estado de conservagao e
localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o
desfazimento do negécio ou abatimento proporcional do preco em tais hipoteses.

Da venda conforme o estado fiscal e documental do imdvel e da responsabilidade por
regulariza¢cGes necessarias

O imodvel serd vendido na situacdo em que se encontra registrado no cartdrio de registro de imdveis
e nas condicles fiscais em que se apresenta perante os érgdos publicos e privados relacionados,
obrigando-se o Comprador, de maneira irrevogavel e irretratdvel, a promover regularizacbes de
qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de reparticbes publicas e/ou
privadas, judiciais e/ou extrajudiciais, inclusive previdenciarias, que tenham por objeto a
regularizacdo do imdvel junto a cartdrios e demais érgaos competentes, o que ocorrera sob suas
exclusivas expensas. Ficard sob a exclusiva responsabilidade e expensas do COMPRADOR
providenciar, perante os 6rgdos publicos competentes, o recadastramento do(s) imodvel(is)
adquirido(s), conforme legislacdo vigente, obtendo para tanto, toda a documentacdo que se fizer
necessaria, também as suas exclusivas expensas, exemplificativamente, Geo-Referenciamento, Ato
Declaratério Ambiental — ADA, expedido pelo IBAMA, Memorial Descritivo de Area, Certiddo de
Regularidade Fisica de Imével Rural expedida pela Receita Federal, Certiddo do INCRA, Declaracoes
de Reconhecimento de Limite e averbacao de reserva legal e drea de preservacao permanente.

Da responsabilidade fiscal e de encargos incidentes sobre o imoével

Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais, contas de consumo e
outros encargos, que incidirem sobre os imdveis serdo de responsabilidade da Vendedora até a
data do leildo. Ademais, desde a data do leildo, todos os encargos, tributos federais, estaduais e
municipais, taxas, foro, laudémio e outras despesas incidentes sobre o imdvel, passarao a correr
por conta exclusiva do COMPRADOR, cabendo-lhe transferir para seu nome o cadastro municipal
(IPTU ou ITR), concessionarias de servicos (agua, luz, gas etc.), condominio, INCRA e Patrimonio da
Unido, quando for o caso.



Da cientificacdo prévia acerca de exigéncias e restrigdes de uso do imovel

O Comprador deverd se cientificar prévia e inequivocamente, por conta prépria, das exigéncias e
restricGes de uso impostas pela legislacdo e orgdos publicos (municipal, estadual e federal),
especialmente no tocante a legislacdo e preservacdao ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica,
uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes e dos direitos
decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar por forca da arrematacao do imdvel, ndo ficando a Vendedora responsavel por
gualquer levantamento ou providéncias neste sentido. Ademais, a Vendedora ndo responde por
eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

Dos imdveis locados

O arrematante fica ciente desde ja que caso o imdvel a ser comprado esteja com contrato de
locagao vigente, a efetiva venda apenas se consumara se o locatdrio nao manifestar o seu direito de
preferéncia. Nao optando o locatdrio pelo direito de preferéncia, cabera ao arrematante decidir
pela manuten¢do ou nado da locagcdo com o locatdrio, a seu exclusivo critério, adotando as suas
exclusivas expensas as medidas relacionadas.

Dos pagamentos, condicao resolutiva e da comissao do leiloeiro

O Comprador deverd pagar em até 24 (vinte e quatro) horas a contar da data da aprovacdo da
venda que sera realizada pelo Vendedor e informada pela equipe do leiloeiro, a importancia
equivalente a 5% (cinco por cento) do valor arrematado a titulo de comissao do leiloeiro.

O pagamento do valor da arrematacao a vista, deverd ser por meio de depdsito ou transferéncia
bancaria em favor da Vendedora.

O pagamento do valor da arrematacdo a prazo, o comprador devera pagar em até 24 (vinte e
guatro) horas a contar da data da aprovacdo da venda o valor de sinal estabelecido através de
transferéncia bancaria, na conta indicada pela vendedora. O pagamento das parcelas devera ser
efetuado nos respectivos vencimentos, através de transferéncia bancaria para a conta indicada pela
vendedora, sendo que a primeira parcela vencerd 01 (um) més a partir da data da celebracdo da ata
e recibo de arrematacdo, e as demais em igual dia dos meses subsequentes nas vendas parceladas
ndo sera concedido desconto, caso haja pagamento antecipado a data de vencimento.

A Vendedora fixara o local para assinatura dos documentos necessarios a formalizacdo da venda.
Os lances recebidos e abaixo do lance inicial estipulado serdo analisados e estardo sujeitos a ndo
aprovacdo da Vendedora. As propostas retro mencionadas (abaixo do valor), dos arrematantes
serdo analisadas em até 48 (quarenta e oito) horas, contadas do encerramento do leildo.

Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados ndo caracterizam direito adquirido do
COMPRADOR, em nenhuma hipdtese, mas estdo sempre condicionados a prévia andlise e expressa
aprovacdo pela VENDEDORA apds o Leildo. A negativa de venda pela VENDEDORA ndo implica em
pagamento de nenhuma indenizagdo, valor e/ou reembolso a que titulo for.

Em caso de desfazimento de venda motivado pela VENDEDORA, exceto hipdteses prevendo
expressamente de forma diversa no presente Edital, este restituira ao COMPRADOR eventuais
valores pagos a titulo de preco do imdvel e a comissdo do leiloeiro, acrescido de atualizacdo
monetaria pelo IGP-M/FGV, calculado pro rata die até 5 dias Uteis.

Da impossibilidade de arrependimento pelo arrematante

O lance declarado vencedor/maior lance ofertado ndo comporta arrependimento, mas ocorrendo a
auséncia de pagamento ou a omissio do COMPRADOR na oferta do lance vencedor,
inadimplemento do Edital antes da formalizagdo da venda, a venda/arrematagdo sera desfeita e o
COMPRADOR devera pagar a VENDEDORA, a critério exclusivo deste, multa no importe de 50%
(cinquenta por cento) sobre o valor do arremate além de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao
Leiloeiro, valores estes que serdo cobrados, por via executiva, como divida liquida e certa, nos
termos do art. 784, incisos Il e Ill, do Cédigo de Processo Civil, corrigida monetariamente pelo IGP-



M-FGV até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes e do Processo
Criminal se aplicdvel (art. 171,inciso VI, do Cddigo Penal), portanto, apds notificado para a
formalizacdo do instrumento particular (se cabivel) e da necessaria escritura publica, caso venha a
ndo prosseguir, perdera em proveito da Vendedora a multa acima estipulada, pelo simples fato de
ter perdido outras oportunidades de negdcio por ter permanecido a disposicao do arrematante no
periodo de vigéncia do liame juridico, perdendo o Comprador, ainda, todos os direitos com relacdo
a compra efetuada, ficando o imdvel liberado, de imediato, para nova venda.

Das consequéncias previstas ao(a) Comprador(a) que manifeste arrependimento ou desisténcia
pelo lote

Apds o lance ser declarado como vencedor pela vendedora, este agora na qualidade de
Comprador(a) ndo poderd desistir do lance tendo em vista a sua irretratabilidade.

Assim, nos casos de ndo pagamento do valor total, o arrematante perderd a caucdo ou sinal
previstos no presente Edital/Condicdes de Venda. Além disso, poderd o leiloeiro, a seu critério,
cancelar ou suspender o cadastro/habilitagdo do o(a) Comprador(a) inadimplente, e, inclusive,
incluir os seus dados cadastrais junto aos 6rgaos de protecao de crédito, caso tenha sido celebrado
Compromisso de Venda e Compra com Condi¢do Resolutiva, a VENDEDORA devolverd ao
Arrematante 75% (setenta e cinco por cento) dos valores pagos a titulo de pagamento do prego de
venda e compra do imdvel, ficando retido o remanescente a titulo de perdas e danos, multas e
outras cominag¢bes legais, deduzindo-se do valor a ser restituido a comissdao do leiloeiro, os
tributos, taxas, condominios e outros encargos ndo honrados de responsabilidade do COMPRADOR.
A comissdo do leiloeiro, no importe de 5% (cinco por cento) do valor do lance, serd sempre devida,
nos termos do artigo 24 do Decreto 21.981/1932, ainda que o(a) Comprador(a) manifeste
arrependimento ou desisténcia pelo lote. Neste caso, tornando-se o(a) Comprador(a) inadimplente,
além das consequéncias internas no tocante a suspensdao ou cancelamento de seu cadastro, sera
emitido boleto exclusivo para pagamento da comissdo do leiloeiro, o qual estara sujeito a protesto
em caso de ndo pagamento.

Da escritura publica de compra de bem imdvel e escritura publica com pacto adjeto de alienagao
fiduciaria em garantia e outras avencgas

Ressalvadas as restricdes especificas do imdvel, a Escritura Publica de Venda e Compra devera ser
lavrada no prazo de até 30(trinta) dias a contar da data de quitacdo do valor. A escritura sera
lavrada perante o Tabelionato a ser indicado pela Vendedora. Em caso de vencimento da
documentacdo disponibilizada para outorga da escritura publica, por culpa do Comprador, ficara
sob sua responsabilidade, a obtencdo de novos documentos, hipdétese em que a Vendedora nao
podera ser responsabilizada no caso de atraso.

Em caso de pagamento parcelado, sera celebrado a escritura publica com pacto adjeto de alienacao
fiduciaria em garantia e outras avengas. O Arrematante/Comprador ficard obrigado a firmar a
escritura publica definitiva, bem como todas as regularizacGes e providéncias necessarias.

Apds lavrada a escritura, deverd o Comprador apresentar a Vendedora, no prazo de 60 (sessenta)
dias contados da data da lavratura, a comprovacao do registro perante o Oficio Imobilidrio
competente, bem como da alteragdo cadastral perante orgdos publicos e/ou privados
competentes, inclusive no que tange a condominios relacionados a responsabilidade por tributos e
encargos.

Da assinatura do instrumento particular de venda e compra de bem imdvel com pacto adjeto de
alienacao fiduciaria em garantia e outras avencgas

Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura da
escritura publica definitiva, ficara facultado a Vendedora celebrar instrumento particular de
venda e compra de bem imdvel com pacto adjeto de alienacdo fiduciaria em garantia e outras
avengas no mesmo prazo estabelecido para lavratura da Escritura definitiva, qual seja, 30 (trinta)



dias apds a data da aprovacdo. Ocasido em que, estando o imovel desocupado, a Vendedora
autoriza o Comprador a tomar posse do bem, apds a assinatura do instrumento particular de
venda e compra de bem imével com pacto adjeto de alienacao fiducidaria em garantia e outras
avencas. O Comprador ficard obrigado a lavrar a escritura publica definitiva, tdo logo concluidas
todas as regularizagdes e providéncias necessarias a sua lavratura.

As regras de inadimplemento previstas no Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével
com Eficacia de Escritura Publica - Alienacdo Fiduciaria Em Garantia (Lei 9.514/97 ou Instrumento
Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis N2s 4.380/64 E 5.049/66. Alienag¢do Fiduciaria
de Imoével em Garantia - Lei N2 9.514/97., celebrados por ocasido da contratagdo do
financiamento imobilidrio ou crédito aquisicao PJ, prevalecem sobre as regras indicadas neste
Edital, em caso de eventual conflito.

Das despesas com a transferéncia do imoével

Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do imdvel, tais como, imposto de transmissao, ITR, taxas, alvaras, certiddes, certiddes
pessoais em nome da Vendedora, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de
gualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas,
ainda que relativo a hipdteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacao.

Das condigdes especificas para aquisicao de imdveis rurais

Além das condicdes de venda ja estabelecidas, competird exclusivamente ao
Arrematante/Comprador, as suas expensas e sem direito a qualquer indenizacdo ou apresentar
guestionamento de qualquer natureza no futuro: 1) Providenciar georreferenciamento, além das
respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais 6rgaos pertinentes; 2) Apurar eventual
necessidade de promover a demarcacdao dos imdveis, adotando as medidas judiciais ou
extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e
retificacdo dos registros, se for exigido; 3) Retificar, se necessario, as declaracGes de exercicios
anteriores e cadastros dos imdveis perante a Receita Federal, INCRA e demais 6érgdos,
respondendo por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e encargos que
sejam apurados, independente da data de seus fatos geradores; 4) Elaborar e entregar as
declaragcGes de Imposto Territorial Rural (ITR), de exercicios vigentes e anteriores, perante a
Receita Federal e pagar o ITR respectivo; 5) Regularizar/averbar as eventuais edificacdes perante
os Registros de Imdveis e demais 6rgaos, bem como serviddes de qualquer natureza, inclusive de
passagem; 6) Averbar reserva legal de darea, elaborando, também, caso necessario, Ato
Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA; 7) Cientificar-se previamente das exigéncias e
restricGes de uso impostas pela Legislacdo e drgdos publicos (municipal, estadual ou federal),
aplicaveis aos imodveis, no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental,
saneamento, as quais estard obrigado a respeitar por forca da aquisicdo do imével.

A vendedora ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados
pelos o6rgaos reguladores ou, ainda, por contaminacdo do solo ou subsolo, ocorridos em
gualquer tempo.

Das condigGes especificas para aquisi¢cao de imoveis com recursos hidricos

Além das condicbes de venda ja estabelecidas, competird exclusivamente ao
Arrematante/Comprador, as suas expensas e sem direito a qualquer indenizacdo ou
apresentacdo de questionamento de qualquer natureza no futuro, além das respectivas
aprovacoes perante aos 6rgdos pertinentes: 1.) cumprir os instrumentos estabelecidos na Lei das
Aguas (no 9.433/1997), garantir o uso multiplo das dguas (para consumo humano, irrigac3o,



industria e outros), diminuir conflitos pela utilizacdo deste recurso, sobre tudo em bacias e
regides em estados criticos, é de extrema importancia a fiscalizacdo dos recursos hidricos; 2.)
Solicitar a regularizacdo dos usos de recursos hidricos a partir do registro das interferéncias nos
corpos de agua de dominio da Unido (captacdes, lancamento de efluentes, barramentos, desvios,
etc.). Dependendo do caso, a regularizacdo poderd se dar por meio de: Outorga de direito de uso
de recursos hidricos; Outorga preventiva de uso de recursos hidricos; Declaracdo de regularidade
de usos da agua que independem de outorga (uso insignificante); Declaracdo de regularidade de
servicos ndo sujeitos a outorga; e Declaracdo de regularidade de interferéncias ndo sujeitas a
outorga (https://www.snirh.gov.br/cnarh/index.jsf); 3.) Insercdo de informacGes no Cadastro
Nacional de Usuarios de Recursos Hidricos (CNARH), usudrios dos estados do PA, RJ, RN e TO,
devem acessar a seguinte plataforma: https://www.gov.br/ana/pt-br/assuntos/regulacao-e-
fiscalizacao/cadastro-nacional-de-usuarios-recursos-hidricos-cnarh para se cadastrarem.
Ressaltamos que a Resolucdo da Agéncia Nacional de Aguas (ANA) n? 1941, de 2017, art. 29,
inciso I, traz como obrigacdo do usudrio manter atualizados os dados administrativos do
empreendimento, para fins de comunicacdo com a ANA. E que, atualmente, esta atualizacao
devera ser realizada via sistema REGLA. O vendedor ndo responde por eventuais danos
ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos O6rgdos reguladores ou, ainda, por
contaminacdo do solo ou subsolo, ocorridos a partir da data da venda em leildo.

Da clausula constituti e da transferéncia da posse do imével desocupado

Tanto na venda a vista quanto na venda a prazo (pagamento parcelado), a posse direta do bem serd
transferida ao arrematante em até 72 (setenta e duas) horas apds comprovada a compensac¢ao
bancéria do pagamento da primeira (ou Unica) parcela. Confirmado o atendimento acima, operar-
se-a automaticamente a transmissdo da posse, direitos, obrigacdes e agbes (judiciais e/ou
extrajudiciais) incidentes sobre o imdvel, por forca da cldusula constituti ora estabelecida, cabendo
ao arrematante providenciar seu ingresso no imével, podendo, a seu critério e apds os prazos
acima, retirar as chaves do imével no local a ser indicado pela Vendedora.

Da ndo configura¢ao de novagao ou rentincia de direitos

A omissdo ou tolerancia do Vendedor, em exigir o estrito cumprimento dos termos e condicdes do
edital e ou instrumento utilizado para formalizar a venda nao constituira novagao ou renuncia, nem
afetara os seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo.

Da Evic¢ao de Direitos

O vendedor torna publico que os imdveis poderdo ser objeto de reivindicacdes judiciais ou
gravames (administrativos ou judiciais), cujos resultados das demandas ou baixas serdo suportados,
em regra, pelo vendedor, exceto se previsto de forma diversa na descricao do lote. Fica esclarecido,
no tocante as demandas judiciais, que o vendedor responderd somente por ocasido da decisdo
judicial definitiva, transitada em julgado, ndo constituindo as referidas demandas, em qualquer
situacdo, motivo para o comprador pleitear o desfazimento da aquisicdo, seja a que tempo ou titulo
for.

A indenizacdo por eviccdo (perda da coisa por forca de decisdo judicial transitada em julgado), em
qgualquer hipdtese, ainda que nao conste a existéncia de referida acdo judicial na descricdo do lote,
serd limitada na forma prevista no item abaixo:

1. A responsabilidade do vendedor por eviccdo sera limitada a devolucdo: (i) dos valores
efetivamente pagos pelo comprador a titulo de preco do imdvel, acrescido pelo IGPM/FGV,
a contar do pagamento da totalidade do imdvel, se a vista, ou a contar da data do
pagamento do sinal e/ou das parcelas efetivamente pagas; (ii) somente para imdvel vendido
na condicdo de ocupado, das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos
pelo comprador; e (iii) custas e emolumentos cartorarios pagos em razdo da outorga e
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registro da escritura definitiva de venda e compra. Fica esclarecido que, na hipdtese de
eviccdo, ndo caberd qualquer outra restituicdo e o comprador ndo poderd pleitear
quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do
Cddigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas pelo
COMPRADOR no imodvel, apds a data da aquisicdo, tais como, exemplificativamente,
reformas, pinturas, reparos, manutencdes, mobilia, pertencas etc., pelas quais ndo poderd
pleitear direito de retencao.

O vendedor esclarece, ainda, que se eventualmente, apds a data da realizacdo do Leildo surgir
qgualquer acdo judicial envolvendo os imédveis alienados, o vendedor apenas se manifestard ao
comprador sobre tais acdes apds a sua efetiva citacdo judicial, hipétese em que o vendedor
respondera por eviccdo de direitos conforme regra indicada acima.

Do foro de eleigao

Fica eleito o Foro da Comarca de cada imdvel, para que neles sejam dirimidas quaisquer duvidas ou
guestdes oriundas do presente edital.

CONDICOES DE PAGAMENTO

A concretizacdo da Venda esta ainda, sujeita a analise e aprovacdao do VENDEDOR, ficando a seu
exclusivo critério, de realiza-la ou ndo, sem que isto acarrete quaisquer 6nus ou penalidades para
as partes, independentemente de ser acima do lance inicial estipulado.

1 - A vista: 100% (cem por cento) no ato da arrematacdo, que deverd ser pago por meio de
transferéncia bancdria para venda online no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data
da aprovacdo da venda.

2 - Parcelado: Sinal minimo de 30% (trinta por cento).

Devera ser pago por meio de transferéncia bancaria no prazo de até 24(vinte e quatro) horas, a
contar da data da aprovacdo da venda. Os 70% (setenta por cento) correspondente ao saldo
restante, poderd ser parcelado em 02 (duas) vezes iguais, sucessivas e mensais, sem acréscimos,
pagos diretamente por meio de TED ao Vendedor.

Obs.: Nao sera permitido o uso do FGTS

Sobre o valor do arremate, independentemente da forma de pagamento, incorrera a comissao de
5% (cinco por cento) ao leiloeiro a ser pago pelo arrematante no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas a contar da aprova¢dao da venda por meio de transferéncia bancaria cujos dados serdao
informados oportunamente.



DESCRICAO DO IMOVEL

TEXTO LANCE INICIAL

Santo Anténio do Leste/MT. Terreno para construcdo sob o n. 2 06 da
quadra 11 no Loteamento “Jardim Santa Inés”, com area total de
640,00m?, situado na Rua Domingos Azzolini, S/N, no perimetro urbano
da cidade de Santo Antonio do Leste-MT, melhor descrito e
caracterizado na Matricula sob n2 28.860, devidamente registrada no
Cartério do Servigo Registral de Imdveis da Comarca de Primavera do
Leste/MT, inscricdo municipal n. 2 001.002.00011.000006.00. Obs.1: O
imoével estd sendo leiloado no estado em que se encontra, tanto em
termos fisicos quanto em termos documentais, cabendo exclusivamente
ao comprador se informar antecipadamente sobre tais estados e efetuar
seus lances considerando possiveis regularizacdes posteriores ao leildo.
Obs.2: Os débitos de IPTU (parcelas a vencer), deverdao ser apurados e
pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso, a partir da data do
leildio. DESOCUPADO. E permitida a visitacio, que deverd ser
previamente agendada com Sr. Emerson pelo nimero Tel.: 11 - 2464-
6460 |Celular/WhatsApp 11 - 97777-0753 | af@sodresantoro.com.br .

Lance Minimo
Inicial:
RS 19.456,00

01 MT

Santo Anténio do Leste/MT. Terreno para construcdo sob o n. 2 03 da
quadra 18 no Loteamento “Jardim Santa Inés”, com area total de
480,00m?, situado Rua Domingos Azzolini, S/N, no perimetro urbano da
cidade de Santo Antonio do Leste-MT, melhor descrito e caracterizado
na Matricula sob n2 28.876, devidamente registrada no Cartdrio do
Servico Registral de Iméveis da Comarca de Primavera do Leste/MT,
inscrigdo municipal n® 001.002.00018.000003.00. Obs.1: O imodvel esta
sendo leiloado no estado em que se encontra, tanto em termos fisicos Lance Minimo
02 MT | quanto em termos documentais, cabendo exclusivamente ao comprador Inicial:

se informar antecipadamente sobre tais estados e efetuar seus lances RS 18.742,86
considerando possiveis regularizacbes posteriores ao leildo. Obs.2: Os
débitos de IPTU (parcelas a vencer), deverdo ser apurados e pagos pelo
arrematante, sem direito a reembolso, a partir da data do leildo.
DESOCUPADO. E permitida a visitacdo, que deverd ser previamente
agendada com Sr. Emerson pelo nuimero Tel.. 11 - 2464-6460
|Celular/WhatsApp 11 - 97777-0753-6460|Celular/WhatsApp 11 -
97777-0753 |af@sodresantoro.com.br . [af@sodresantoro.com.br .
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03

MT

Dom Aquino/MT. “FAZENDA AGUA ESCONDIDA 1”7, imével rural com
290,6022 has (duzentos e noventa hectares, sessenta ares e vinte e dois
centiares), perimetro: 12.670,38m. Classificacdo fundiaria: Grande
Propriedade produtiva. Situado na Rodovia MT 454. INCRA sob o n. 2
905.011.011.541-5, NIRF: 9.700.983-0, melhor descrito e caracterizado
na Matricula sob n2 12.730, devidamente registrada no 12 Cartério de
Registro de Imodveis da Comarca de Dom Aquino/MT. Obs.1: O imovel
estd sendo leiloado no estado em que se encontra, tanto em termos
fisicos quanto em termos documentais, cabendo exclusivamente ao
comprador se informar antecipadamente sobre tais estados e efetuar
seus lances considerando possiveis regularizacdes posteriores ao leildo.
Obs.2: Débitos de ITR (parcelas a vencer), deverdo ser apurados e pagos
pelo arrematante, sem direito a reembolso, a partir da data do leildo.
Para esse lote, ndo sera permitido o agendamento prévio de visitas.

Lance Minimo
Inicial:
RS 3.952.328,80

04

MT

Dom Aquino/MT. “FAZENDA VALE DO SOL”, imodvel rural com
233,9861has (duzentos e trinta e trés hectares, noventa e oito e
sessenta e um centiares), perimetro: 7.180,77m. Classificacdo fundidria:
Grande Propriedade produtiva. INCRA sob o n. 2 905.011.011.541-5,
NIRF: 2.994.932-7, melhor descrito e caracterizado na Matricula sob n¢
12.733, devidamente registrada no 12 Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Dom Aquino/MT. Obs.1: O imével estd sendo leiloado no
estado em que se encontra, tanto em termos fisicos quanto em termos
documentais, cabendo exclusivamente ao comprador se informar
antecipadamente sobre tais estados e efetuar seus lances considerando
possiveis regularizacdes posteriores ao leildo. Obs.2: Débitos de ITR
(parcelas a vencer), deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante,
sem direito a reembolso, a partir da data do leilio. DESOCUPADA. E
permitida a visitagdo, que devera ser previamente agendada com Sr.
Emerson pelo nimero Tel.: 11 - 2464-6460|Celular/WhatsApp 11 -
97777-0753 |af@sodresantoro.com.br .

Lance Minimo
Inicial:
RS 1.778.653,62

05

MT

Sorriso — Ipiranga do Norte/MT. Lote rural n.2 152, Parte 02 — Parcela 1,
do Loteamento Rural Eldorado, Gleba Ibitinga, Fase B, situado no
Municipio de Ipiranga do Norte, com d&rea de 4,4147ha, imdével
georreferenciado e certificado pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria (INCRA). Cadastro no CCIR: 901.040.095.915-1,
Classificacdo fundiaria: pequena propriedade. NIRF: 5.834.388-1, melhor
descrito e caracterizado na Matricula sob n? 77.170, devidamente
registrada no Registro de Imdveis de Sorriso/MT, e no Cédigo Nacional
de Matricula sob o n. 2 064279.2.0077170-75. Obs.1: O imodvel esta
sendo leiloado no estado em que se encontra, tanto em termos fisicos
qguanto em termos documentais, cabendo exclusivamente ao comprador
se informar antecipadamente sobre tais estados e efetuar seus lances
considerando possiveis regularizacdes posteriores ao leildo. Obs.2:
Débitos de ITR (parcelas a vencer), deverdo ser apurados e pagos pelo
arrematante, sem direito a reembolso, a partir da data do leildo.
DESOCUPADA. E permitida a visitagdo, que devera ser previamente

Lance Minimo
Inicial:
RS 134.543,90
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06

MT

Sorriso — Ipiranga do Norte/MT. Lote rural n. 2 152, Parte 02 — Parcela 3,
do Loteamento Rural Eldorado, Gleba Ibitinga, Fase B, situado no
Municipio de Ipiranga do Norte, com 4darea de 4,4143ha, imodvel
georreferenciado e certificado pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria (INCRA). Cadastro no CCIR: 901.040.095.915-1,
Classificacdo fundiaria: pequena propriedade. NIRF: 5.834.388-1, melhor
descrito e caracterizado na Matricula sob n? 77.172, devidamente
registrada no Registro de Iméveis de Sorriso/MT, e no CNM sob o n.°
064279.2.0077172-69 Obs.1: O imdvel estd sendo leiloado no estado em
que se encontra, tanto em termos fisicos quanto em termos
documentais, cabendo exclusivamente ao comprador se informar
antecipadamente sobre tais estados e efetuar seus lances considerando
possiveis regularizacdes posteriores ao leildo. Obs.2: Débitos de ITR
(parcelas a vencer), deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante,
sem direito a reembolso, a partir da data do leilio. DESOCUPADA. E
permitida a visitagdo, que devera ser previamente agendada com Sr.
Emerson pelo nimero Tel.: 11 - 2464-6460]|Celular/WhatsApp 11 -
97777-0753 |af@sodresantoro.com.br .

Lance Minimo
Inicial:
RS 134.543,90

07

MT

Porto Alegre do Norte/MT. “FAZENDA PRIMAVERA Ill”, localizada na
zona rural, com area de 657.3204ha (seiscentos e cinquenta e sete
hectares, trinta e dois ares e quatro centiares), perimetro pelo Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA). Cadastro no CCIR
n.2 21604477190, cadastro do imodvel rural n.2 950.190.529.869-2,
Classificacdo fundidria: pequena propriedade. NIRF/ITR: 9.038.287-0,
melhor descrito e caracterizado na Matricula sob n2 13.533,
devidamente registrada no 12 Registro Geral de Imodveis, Titulos e
Documentos da Comarca de Porto Alegre do Norte/MT, e no Cddigo
Nacional de Matricula sob o n. 2 065425.2.0013533-02. Obs.1: O imoével
esta sendo leiloado no estado em que se encontra, tanto em termos
fisicos quanto em termos documentais, cabendo exclusivamente ao
comprador se informar antecipadamente sobre tais estados e efetuar
seus lances considerando possiveis regulariza¢des posteriores ao leildo.
Obs.2: Débitos de ITR (parcelas a vencer), deverdo ser apurados e pagos
pelo arrematante, sem direito a reembolso, a partir da data do leildo.
Obs.3: Consta em andamento a requerimento da Promotoria local, oficio
para apuracdo de fatos noticiados ao IBAMA, pelo antigo proprietario
que responderd pelo resultado da a¢do, de acordo com a Av.1l1, da
matricula. DESOCUPADA. E permitida a visitacdo, que deverd ser
previamente agendada com Sr. Emerson pelo nimero Tel.: 11 - 2464-
6460 | Celular/WhatsApp 11 - 97777-0753 |af@sodresantoro.com.br .

Lance Minimo
Inicial:
RS 37.355.515,20



mailto:%7Caf@sodresantoro.com.br
mailto:%7Caf@sodresantoro.com.br

08

MT

Sinop/MT. O imdvel possui uma area de 765,00m?, onde foi edificada
uma casa de alto padrdo localizada na Rua das Magndlias n° 876, com
drea construida de 460,09m? melhor descrito e caracterizado na
Matricula sob n2 28.675, devidamente registrada no 12 Cartério de
Registro de Iméveis de Sinop/MT, Cédigo Nacional de Matricula sob o n.
2 065524.2.0028675-68 e Inscricdo Imobilidria sob o n°
01.016.027.027.000. do Loteamento “Cidade Sinop”, que faz parte de
uma drea de expansdo especifica do municipio, em crescente
desenvolvimento urbano, como as saidas da cidade, como a rodovia BR-
163, estando em um dos mercados imobilidrios mais aquecidos de Mato
Grosso, tanto para residéncia quanto para investimento Obs.1: O imével
estd sendo leiloado no estado em que se encontra, tanto em termos
fisicos quanto em termos documentais, cabendo exclusivamente ao
comprador se informar antecipadamente sobre tais estados e efetuar
seus lances considerando possiveis regularizacdes posteriores ao leildo.
Obs.2: Débitos de ITR (parcelas a vencer), deverdo ser apurados e pagos
pelo arrematante, sem direito a reembolso, a partir da data do leildo.
DESOCUPADA. E permitida a visitacio, que deverd ser previamente
agendada com Sr. Emerson pelo numero Tel.. 11 - 2464-
6460 | Celular/WhatsApp 11 - 97777-0753 |af@sodresantoro.com.br .

Lance Minimo
Inicial:
RS 1.898.511,79

09

MT

Barra do Gargas - General Carneiro/MT. “FAZENDA NOSSA SENHORA
APARECIDA”, localizada na zona rural, com &rea de 443,43,62ha
(quatrocentos e quarenta e trés hectares, quarenta e trés ares e
sessenta e dois centiares), Cadastro de Imdvel Rural no INCRA - CCIR n.2
36368836216, codigo do imdvel: 901.024.005.843-8, NIRF/ITR:
8.063.787-6, melhor descrito e caracterizado na Matricula sob n2 35.616,
devidamente registrada no 12 Registro Geral de Imdveis, Titulos e
Documentos da Comarca de Barra do Garcas/MT. Obs.1: O imodvel estd
sendo leiloado no estado em que se encontra, tanto em termos fisicos
guanto em termos documentais, cabendo exclusivamente ao comprador
se informar antecipadamente sobre tais estados e efetuar seus lances
considerando possiveis regularizagdes posteriores ao leildo. Obs.2:
Débitos de ITR (parcelas a vencer), deverdo ser apurados e pagos pelo
arrematante, sem direito a reembolso, a partir da data do leildo.
DESOCUPADA. E permitida a visitagio, que deverd ser previamente
agendada com Sr. Emerson pelo numero Tel.. 11 - 2464-
6460 | Celular/WhatsApp 11 - 97777-0753 |af@sodresantoro.com.br .

Lance Minimo
Inicial:
RS 2.187.000,00
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