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Matricula N° —— CNM: 063305.2.0003182-08
1° OFfCIO - NOVO SAO JOAQUIM - MT
[ 3182 ] [ 001 LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

© Lecnardo Aquino Moreira Guimardes
Registrador

Matricula n° 3182, do Livro -2, contida na ficha n° 1 em diante, aberta dia 09/05/2024, protocolo
n°® 13493 do dia 09/05/2024, originaria da matricula n°® 2422, Livro 2, contida na ficha n® 1 em
diante do CRI de Novo Séo Joaquim-MT.

DENOMINACAO, CARACTERISTICAS, CONFRONTACOES. LOCALIZACAO, AREA E

INFORMACOES COMPLEMENTARES: IMOVEL RURAL: DENOMINAGCAO: Uma area de terras
no lugar denominado “Fazenda Shangrila - Gleba “E”, do municipio de Novo Sao Joaquim -
MT. Area: 564,651 ha (quinhentos e sessenta e quatro hectares, sessenta e cinco ares e um
centiares) Perimetro: 14.750,47 m (quatorze mil, setecentos e cinquenta metros e quarenta e
sete centimetros). Caracteristicas e confrontagdes: Inicia-se a descrigéo deste imovel no vértice
AGDY-M-0353, Longitude: -53°18'25,665", Latitude: -15°14'35,639" e Altitude: 460,04 m, deste
segue confrontando com CNS: 06.330-5 | Mat. 2422 | Parte da Fazenda Sangrila - Gleba “D” no
azimute 98°06' e distancia de 4.588,05 m até o vértice AGDY-V-0016, Longitude: -53°15'53,461",
Latitude: -15°14'56,698" e Altitude: 340,00 m, deste segue confrontando com Rio das Mortes —
Margem Esquerda no azimute 213°50' e distancia de 93,56 m até o vértice AGDY-V-0017,
Longitude: -53°15'55,207", Latitude: -15°14'59,226" e Altitude: 340,00 m, deste segue confrontando
com Rio das Mortes — Margem Esquerda & Montante no azimute 220°31' e distancia de 190,89 m
até o vértice AGDY-P-0132, Longitude: -53°15'59,364", Latitude: -15°15'03,946" e Altitude: 340,69
m, deste segue no azimute 223°04' e distancia de 138,31 m até o vértice AGDY-V-0018, Longitude:
-53°16'02,529", Latitude: -15°15'07,233" e Altitude: 341,00 m, deste segue no azimute 233°21' e
distancia de 165,86 m até o vértice AGDY-V-0019, Longitude: -53°16'06,989", Latitude:
-15°15'10,453" e Aliitude: 343,00 m, deste segue no azimute 241°44' e distancia de 132,17 m até o
vértice AGDY-P-0133, Longitude: -53°16'10,890", Latitude: -15°15'12,489" e Altitude: 344,15 m,
deste segue no azimute 229°51' e distancia de 360,39 m até o vértice AGDY-V-0020, Longitude:
-53°16'20,123", Latitude: -15°15'20,047" e Altitude: 344,00 m, deste segue no azimute 249°42' e
distancia de 46,177 m até o vértice AGDY-V-0021, Longitude: -53°16'21,574", Latitude:
-15°15'20,568" e Altitude: 343,00 m, deste segue no azimute 227°38' e distancia de 45,99 m até o
vértice AGDY-V-0022, Longitude: -53°16'22,713", Latitude: -15°15'21,576" e Altitude: 342,00 m,
deste segue no azimute 245°49' e distancia de 68,69 m até o vértice AGDY-P-0134, Longitude:
-53°16'24,813", Latitude: -15°15'22,491" e Altitude: 342,24 m, deste segue no azimute 216°27' e
distdncia de 77,47 m até o vértice AGDY-V-0023, Longitude: -53°16'26,356", Latitude:
-15°15'24,518" e Altitude: 342,00 m, deste segue no azimute 204°07' e distancia de 53,45 m até o
vértice AGDY-P-0135, Longitude: -53°16'27,088", Latitude: -15°15'26,105" e Altitude: 341,28 m,
deste segue no azimute 191°41' e distancia de 59,51 m até o vértice AGDY-V-0024, Longitude:
-53°16'27,492", Latitude: -15°15'28,001" e Altitude: 341,00 m, deste segue no azimute 173°56' e
distancia de 62,68 m até o vértice AGDY-M-0008, Longitude: -53°16'27,270", Latitude:
-15°15'30,029" e Altitude: 340,00 m, deste segue confrontando com CNS: 06.330-5 | Mat. 2369 |
Fazenda Sangrila — Area B no azimute 291°11' e distancia de 899,00 m até o vértice AGDY-
M-0011, Longitude: -53°16'55,360", Latitude: -15°15'19,459" e Altitude: 409,06 m, deste segue no
azimute 205°41' e distancia de 718,40 m até o vértice AGDY-M-0010, Longitude: -53°17'05,799",
Latitude: -15°15'40,519" e Altitude: 356,21 m, deste segue confrontando com Corrego Rompante —
Margem Esquerda no azimute 297°31' e distancia de 70,36 m até o vértice AGDY-P-0153,
Longitude: -53°17'07,890", Latitude: -15°15'39,461" e Altitude: 357,16 m, deste segue confrontando
com Corrego Rompante — Margem Esquerda a Montante no azimute 265°03' e disténcia de 95,85 m
até o vértice AGDY-P-0154, Longitude: -53°17'11,090", Latitude: -15°15'39,730" e Altitude: 354,86
m, deste segue no azimute 283°07' e distancia de 87,60 m até o vértice AGDY-P-0155, Longitude:
-53°17'13,949", Latitude: -15°15'39,083" e Altitude: 359,35 m, deste segue no azimute 315°54' e
distancia de 106,95 m até o vértice AGDY-P-0156, Longitude: -53°17'16,443", Latitude:
-15°15'36,584" e Altitude: 356,60 m, deste segue no azimute 292°29' e distancia de 83,23 m até o
vértice AGDY-P-0157, Longitude: -53°17'19,020", Latitude: -15°15'35,5648" e Altitude: 359,46 m,
deste segue no azimute 285°34' e distancia de 197,36 m até o vértice AGDY-P-0158, Longitude:
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:'-'5'3“17'25 391", Latitude: -15°15'33,824" e Altitude: 358,77 m, deste segue no azimute 278°45' e
distdncia de 19559 m até o vértice AGDY-P-0159, Longitude: -53°17'31,869", Latitude:

-15°15'32,855" e Altitude: 364,01 m, deste segue no azimute 324°18' e distancia de 73,61 m até o

«vértice AGDY-P-0160, Longitude: -53"1?33 308", Latitude: -15°15'30,910" e Altitude: 362,25 m, -

deste segue no azimute 305°53' e distancia de 171,11 m até o vertice AGDY-P-0161, Longitude:
-53°17'37,953", Latitude; -15°15'27,646" e Altitude: 367,42 m, deste segue no azimute 325°10' e
distancia de 245,10 m até o vertice AGDY-P-0162, Longitude: -53°17'42,643", Latitude:
-15°15'21,100" e Altitude: 379,38 m, deste segue no azimute 214°28' e distancia de 141,72 m até o

. vértice AGDY-P-0163, Longitude: -53°17'45,331", Latitude: -15°15'24,901" e Altitude: 370,00 m,
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deste segue no azimute 271°11' e distancia de 316,77 m até o vértice AGDY-P-0164, Longitude:
-53°17'55,944", Latitude: -15°15'24,687" e Altitude: 371,84 m, deste segue no azimute 318°06' e
distancia de 188,84 m até o vértice AGDY-P-0165, Longitude: -53°18'00,170", Latitude:
-15°15'20,114" e Altitude: 375,67 m, deste segue no azimute 266°08' e distancia de 219,08 maté o
vértice AGDY-P-0166, Longitude: -53°18'07,495", Latitude: -15° 15'20,593" e Aititude: 374,00 m,
deste segue no azimute 293°55' e distancia de 95,33 m até o vértice AGDY-P-0167, Longitude:

-53°18'10,415", Latitude: -15°15'19,335" e Altitude: 374,65 m, deste segue no azimute 286°20' e

distancia de 187,24 m até o vértice AGDY-P-0168, Longitude: -53°18'16,436", Latitude:
-15°15'17,621" e Altitude: 376,40 m, deste segue no azimute 301°46' e distancia de 230,74 m até o

vértice AGDY-P-0169, Longitude: -53°18'23,010", Latitude: -15°15'13,669" e Altitude: 376,31 m

deste segue no azimute 249°46' e distancia de 57,18 m até o vértice AGDY-P-0170, Longitude:
-53°18'24,808", Latitude: -15°15'14,312" e Altitude: 377,17 m, deste segue no azimute 274°32' e
distancia de 118,69 m até o veértice AGDY-P-0171, Longitude: -53°18'28,773", Latitude:
-15°15'14,006" e Altitude: 379,77 m, deste segue no azimute 227°21' e distancia de 68,20 m até o

vértice AGDY-P-0172, Longitude: -53°18'30,454", Latitude: -15°15'15,509" e Altitude: 379,68 m,

deste segue no azimute 265°50' e distancia de 119,11 m até o vértice AGDY-P-0173, Longitude:
-53°18'34,435", Latitude: -15°15'15,790" e Altitude: 379,38 m, deste segue no azimute 239°25' e
distancia de 135,03 m até o vértice AGDY-P-0174, Longitude: -53°18'38,331", Latitude:
-156°15'18,024" e Altitude: 381,30 m, deste segue no azimute 302°27' e distancia de 141,03 m até o
vértice AGDY-P-0175, Longitude: -53°18'42,319", Latitude: -15°15'15,5662" e Altitude: 382,30 m,
deste segue no azimute 288°50' e distancia de 64,23 m até o vértice AGDY-P-0176, Longitude:
-53°18'44,356", Latitude: -15°15'14,887" e Altitude: 384,55 m, deste segue no azimute 297°22' e
distancia de 201,33 m até o vértice AGDY-P-0177, Longitude: -53°18'60,347", Latitude:
-15°15'11,875" e Altitude: 384,38 m, deste segue no azimute 304°03' e distancia de 89,65 m até o

‘vértice AGDY-P-0178, Longitude: -53°18'52,833", Latitude: -15°15'10,243" e Altitude: 384,84 m,

deste segue no azimute 270°15' e distancia de 47,69 m até o vértice AGDY-P-0179, Longitude:
-53°18'54,431", Latitude: -15°15'10,236" e Altitude: 385,64 m, deste segue no azimute 191°12' e
distdncia de 57,56 m até o vértice AGDY-P-0180, Longitude: -53°18'64,806", Latitude:
-15°15'12,073" e Altitude: 388,73 m, deste segue no azimute 269°15' e disténcia de 167,72 m até o
vértice AGDY-P-0181, Longitude: -53°19'00,426", Latitude: -15°15'12,143" e Altitude: 389,21 m,
deste segue no azimute 257°43' e distancia de 157,50 m até o vértice AGDY-P-0182, Longitude:
-53°19'05,583", Latitude: -15°15'13,233" e Altitude: 391,51 m, deste segue no azimute 200°14' e
distancia de 33,98 m até o vértice AGDY-P- 0183 Longltude -53°19'05,977", Latitude:
-15°15'14,270" e Altitude: 394,15 m, deste segue no azimute 254°54' e distancia de 127,92 m até o
vértice AGDY-P-0184, Longitude: -53°19'10,116", Latitude: -15°15'15,353" e Altitude: 390,22 m,
deste segue no azimute 248°42' e distancia de 67,74 m até o vértice AGDY-P-0185, Longitude:
-53°19'12,231", Latitude: -15°15'16,153" e Altitude: 392,22 m, deste segue no azimute 183°58' e
distdncia de 15,04 m até o vértice AGDY-P-0186, Longitude: -53°19'12,266", Latitude:
-15°15'16,641" e Altitude: 392,19 m, deste segue no azimute 263°23' e distancia de 105,93 m até o
vértice B10-M-4423, Longitude: -53°19'15,792", Latitude: -15°15'17,038" e Altitude: 388,03 m,
deste segue confrontando com CNS: 06.330-5 | Mat. 2422 | Parte da Fazenda Sangrila - Gleba “‘B”
no azimute 52°30' e distancia de 827,94 m até o vértice AGDY-M-0351, Longitude: -53°18'563,777",”
Latitude: -15°15'00,646" e Altitude: 419,89 m, deste segue no azimute 125°50' e distancia de
573,85 m até o vértice AGDY-M-0352, Longitude: -53°18'38,189", Latitude: -15°15'11,678" e
Altitude: 406,79 m, deste segue no azimute 18°41' e distancia de 1.166,22 m até o vértice AGDY-

M-0353, Longitude: -53°18'25,665", Latitude: -15°14'35,639" e Altitude: 460,04 m, ponto inicial
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desta descrigao, deste perimetro, conforme CERTIFICACAO n°®
89c5793c-027d-457e-8bf5-24c7370218cf. Datada de 08/05/2024. Gerada em 08/05/2024.
Responsavel Técnico: Leandro Borges Cabral, Engenheiro Agrimensor- Conselho Profissional:
136327-4/SC; ART 1220240097376-MT. Neste ato foi apresentado; CCIR/2023: Codigo do Imovel:
950.211.423.840-4; area total: 2.300,5646ha; mddulo rural do imével: 50,0123; n.° de moédulos
rurais: 36,64; modulo fiscal: 80,0000ha; n.° de médulos fiscais: 28,7571; FMP: 2,00ha; nome do
detentor: Celso Pess Junior, CPF 849.333.721-87; Municipio sede do imével: Novo Sdo Joaquim -
MT; localizagao do Imével Rural: Fazenda Sangrila; n® do CCIR: 60994819246. NIRF: 2.2964.216-7.

PROPRIETARIOS:

CELSO PESS JUNIOR, brasileiro, médico veterinario, portador da CI/RG n°. 728158 SSP/MS e
inscrito no CPF sob n° 849.333.721-87, casado com SUZANA BAZZAN PESS, brasileira,
arquiteta, portadora da CI/RG n°® 001035011 SEJUSP/MS e inscrita no CPF sob n°® 927.023.171.20,
residentes e domiciliados na Avenida da Capital, n® 282, Vila Rica, Campo Grande-MS.

REGISTRO ANTERIOR:

RGI — NOVO SAO JOAQUIM-MT, Matricula n® 2422, Livro 2, contida na ficha n° 1 em diante.
AV-01-2422 - Protocolo n° 12509 do dia 27/04/2023 -~ CERTIFICACAO DE
GEORREFERECIAMENTO DE IMOVEL RURAL PARCELADO PARTE A. Nos termos do Art.09 §
5° do Decreto n°4.449/02 alterado pelo Decreto n°5.570/05, procedo ao registro da
CERTIFICACAO (c8a27da6-ecda-48a5-803b-2a3dd5819f10), elaborado pelo Responsavel Técnico
Engenheiro Agrimensor, com o Cédigo de Credenciamento: AGDY, o Sr. Leandro Borges Cabral-
CREA 136327-4/SC, ART n°® 1220230006207. com declaragao firmada sob pena de
responsabilidade civil e criminal, de que n&o houve alteragdo das divisas do imével registrado e que
foram respeitados os direitos dos confrontantes: Declara¢ao de Reconhecimento de Limites firmado
por cada proprietario titular do imével lindeiro descrito no memorial, certificamos que a poligonal
objeto desde memorial descritivo ndo se sobrepde a nenhuma outra poligonal constante do
cadastro georreferenciado do INCRA. Cédigo do Imével: Cadigo do Imoével: 901.164.216.810-4;
area total: 4.512,0000ha; médulo rural do imével: 68,5849; n.° de médulos rurais: 35,83; modulo
fiscal: 80,0000ha; n.° de médulos fiscais: 53,7633; FMP: 2,00ha; nome do detentor: Ademir Breda —
CPF: 339.580.849-15; Municipio sede do imével: Novo Séo Joaquim - MT; localizagdo do Imével
Rural: Fazenda Shangrilda e Riqueza; n® do CCIR: 52611949221. NIRF: 6.428.790-4. cod. de
controle: E274.310D.9112.3D1B, emitida em 05/05/2023, valida até 01/11/2023. Dou fé. Novo Sao
Joaquim-MT, 05 de maio de 2023. André Rodrigues Silva, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$
5,635,10, pela averbacao. Selo de fiscalizagdo n® BWW-44632.

AV-02-2422 — Protocolo n° 12509 do dia 27/04/2023 - CONSTATACAO DE TERMO DE
RESPONSAEILIDADE E PRESERVACAO DE FLORESTA: Nos termos da certiddo atualizada de
inteiro teor da matricula n® 2369, livro 02, do RGI de Novo S&o Joaquim-MT, constato e trago para
averbagéo contido no AV-02-2369 quai seja: AV 02/1783. Em atengdo ao artigo 230 da Lei
6.015/1973, fago a presente averbacéo para constar termos da Certidao de Inteirc Teor, deste RGI,
a saber: “AV 04/1781. Em atengdo ao artigo 229 da Lei 6.015/1973, faco a presente averbacado
para constar termos da Certid@o de inteiro teor, proveniente do Cartério do 1° Oficio de Barra do
Garcas, a saber: "AV.05/21.005 - Conforme Termo de Responsabilidade e Preservagéo de Floresta
expedido em 10/04/92, firmado entre o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e a AGROPECUARIA
RIO MANSO LTDA, que a FLORESTA OU FORMA DE VEGETACAQ existente na area de
483,0000ha, relativos a 20% do total da propriedade que € de 2.415,0000ha fica GRAVADA COMO
DE UTILIZACAO LIMITADA nao podendo nela ser feito qualquer tipo de exploragdo a nao ‘ser
mediante AUTORIZAGCAO EXPRESSA DO IBAMA a requerimento do interessado. Barra do Gargas,
23 de abril de 1992. O referido é verdade e dou fé. Novo Sao Joaquim, 02 de maio de 2018.” O -
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referido & verdade e dou fé. Novo Sao Joaquim, 03 de maio de 2018. Oficial Registrador, José
Arimathea Varjdo. Dou fé. Novo Sao Joaquim - MT, 28 de dezembro de 2022. Cintya Amorim Alves
Sales, Escrevente Substituta. Emolumentos: R$16,50. pela averbacdo. Selo de fiscalizagdo n°
BVV-37931. Dou fé. Novo Sao Joaquim-MT, 05 de maio de 2023. André Rodrigues Silva, .
Escrevente Substituto. Emolumentos: R$17,50, pela averbacdo. Selo de Fiscalizacdo n°
BWW-44633.

AV-03-2422 — Protocolo n° 12509 do dia 27/04/2023 - CONSTATACAO DE TERMO DE
RESPONSABILIDADE E PRESERVAGAO DE FLORESTA: Nos termos da certiddo atualizada de
inteiro teor da matricula n°® 2369, livro 02, do RGI de Novo Szo Joaquim-MT, constato e trago para
averbacao contido no AV-03-2369 qual seja: AV _04/1783. Em atengéo ao artigo 230 da Lei

. 6.015/1973, faco a presente averbacéo para constar termos da Certidio de Inteiro Teor, deste RGI,

~a'saber: *AV_10/1781. Em ateng&o ao artigo 229 da Lei 6.015/1973, fago a presente averbacao
_para constar termos da Certid&o de inteiro teor, proveniente do Cartério do 1° Oficio de Barra do

~ Gargas, a saber: “AV.11/21.005 - Conforme Termo de Retificagdo de Averbacéo de Reserva legal,
- n® Termo 045/2002, Processo n° 1377/2002, data: 22/02/2002, celebrado entre a Fundacao

Estadual do Ambiente-FEMA o proprietario, Sr. ADEMIR BREDA, representado na forma
mencionada, legitimo proprietario do imével desta matricula com a area total de 2.416,00ha,
localizada no municipio de Novo Sao Joaquim-MT, faco averbacéo para constar que com amparo

" no art. 16° § 4°do Cédigo Florestal, Lei n® 4.771 de 15/09/1965 (dispositivos alterados pela Medida

Proviséria n° 2080-65) firmam o presente Termo para fazer constar que o advento desta alteragéo
fica retificado o Termo celebrado em 23/04/1992, averbado sob n° R 05 desta matricula (21.005)
referente a area de 483,00 hectares, nao inferior a 20% de sua area total, e em atendimento aos
dispositivos da Lei, as formas de vegetacao existentes na propriedade, fica alterado para a 4rea de
845,6000 hectares, nao inferior a 35% de sua area total, referente a area de reserva legal, somando-
se esta 65,07,29 ha equivalente a 2,69% de sua area total, referente & area de preservagio
permanente em reserva legal, compreendida nos limites da carta imagem em anexo, fica gravada
como de utilizagéo limitada, ndo podendo neta ser feita qualquer tipo de exploragdo sem
autorizag@o do Orgéo competente. Barra do Gargas, 24 de abril de 2002. O referido & verdade e
dou fé. Novo S&o Joaquim, 02 de maio de 2018.” O referido & verdade e dou fé. Novo Sao Joaquim,
03 de maio de 2018. Oficial Registrador, José Arimathea Varjao. Dou fé. Novo S&o Joaquim + MT,
28 de dezembro de 2022. Cintya Amorim Alves Sales, Escrevente Substituta. Emolumentos;
R$16,50, pela averbacdo. Selo de fiscalizag@o n® BVV-37932. Dou fé. Novo Sio Joaquim-MT, 05
de maio de 2023. André Rodrigues Silva, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$17,50, pela
averbacao. Selo de Fiscalizacdo n° BWW-44634.

AV-04-2422 14/06/2023- AVERBACAO DO CNM. Procede-se 2 esta averbagéo de Oficio, por forca
do disposto no paragrafo tinico do art. 2° do Provimento CNJ n°® 143/2023 de 25 de abril de 2023,
para constar o Codigo Nacional de Matricula CNM n° 063305.2.0002422-57. Novo Sio Joaquim-
MT, 14 de junho de 2023. Kelen Cristina da Silva Miranda, Escrevente Substituta.

AV-05-2422 Protocolo n° 12743 do dia 24/07/2023. REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3
(AUXILIAR). COMUNICACAO. Esta localizado no imével objeto desta matricula bens moveis sob
garantia real de PENHOR CEDULAR (Espécie Graos/Soja), nos termos do registro 5270. Esta
informag&o nao caracteriza 6nus /gravame para a matricula. Dou f&. Novo S&o Joaquim-MT, 24 de
julho de 2023. Kelen Cristina da Silva Miranda, Escrevente Substituta. Emolumentos: R$ 17,50,
pela averbagéo. Selo de fiscalizagdo n°® BXU 07743. ]

AV-06-2422 Protocolo n® 12779 do dia 03/08/2023. REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3
(AUXILIAR). COMUNICACAO. Esta localizado no imével objeto desta matricula bens méveis sob
garantia real de PENHOR CEDULAR (Espécie Gréos/Soja), nos termos do registro 5285. Esta
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informagéo n&o caracteriza 6nus /gravame para a matricula. Dou fé. Novo S&o Joaquim-MT, 03 de
agosto de 2023. Kelen Cristina da Silva Miranda, Escrevente Substituta. Emolumentos: R$ 17,50,
pela averbagao. Selo de fiscalizagdo n° BXU 08115.

R-07-2422 - Protocolo n° 13036 do dia 31/10/2023 - ALTERACAO DE PROPRIEDADE DO
IMOVEL. COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, datada do dia
31 de maio de 2023, lavrada no Cartério do 5° Tabelionato de Notas, da Comarca de Campo
Grande -MS, folhas 106/109, do livro n° 759-E, o proprietario ADEMIR BREDA, acima qualificado,
vendeu a propriedade do imovel objeto desta matricula para CELSO PESS JUNIOR, brasileiro,
médico veterinario, portador da Cédula de Identidade n° 728158, SSP/MS, inscrito no CPF sob ">
849.333.721-87, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens, com SUZANA BAZZAN
PESS, brasileira, arquiteta, portadora da Cédula de Identidade n° 001035011 SEJUSP/MS, inscrita
no CPF sob n° 927.023.171-20, residentes e domiciliados na Avenida da Capital, n° 282, Vila Rica,
na cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, pelo valor de R$ 22.500.000,00 (vinte
e dois milhdes, quinhentos mil reais), sendo: a) R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes, quinhentos mil
reais), pagos anteriormente a assinatura desta Escritura, mediante assun¢ao de divida que o
vendedor possuia junto a Claudio Sergio Bandolin, de cujo valor o vendedor da ampla e irrevogavel
quitagdo, para nunca mais cobrar ou exigir; b) e o saldo no valor de R$18.000.000,00 (dezoito
milhdes de reais), convertidos em 117.000 (cento e dezessete mil) sacas de soja de 60 (sessenta)
quilos, cada uma, totalizando 7.020.000 (sete milhGes e vinte mil quilos), produto tipo exportacao,
com impureza maximo de 1%, graos ardidos e avariados maximo de 8%, umidade maximo 14%, a
serem pagas em moeda corrente nacional, em 09 (nove) parcelas anuais, em cumprimento ao
instrumento particular de compra e venda firmado em 02/12/2022, da seguinte forma: a) Primeira
Parcela: sera paga no ato da assinatura da presente Escritura de Compra e Venda, o valor em
moeda corrente nacional correspondente a 13.000 (treze mil) sacas de soja, depositados em iguais
proporgées em nome de ADEMIR BREDA JUNIOR, CPF sob o n° 050.867.421-29, CAMILA
YACANA BREDA, CPF sob n° 050.867.411-57 e CLAUDIA FLAVIA BREDA COUTINHO, CPF sob
o n° 911.726.591-68; b) Segunda Parcela: na data de 30 de abril de 2024, o valor em moeda
corrente nacional, correspondente a 13.000 (ireze mil) sacas de soja depositados em iguais
proporcées, em nome de ADEMIR BREDA JUNIOR, CPF sob o n® 050.867.421-29, CAMILA
YAGANA BREDA, CPF sob n° 050.867.411-57 e CLAUDIA FLAVIA BREDA COUTINHO, CPF sob
o n° 911.726.591-68; c¢) Terceira Parcela: na data de 30 de abril de 2025, o valor em moeda
corrente nacional, correspondente a 13.000 (treze mil) sacas de soja depositados em iguais
propor¢ées em nome de ADEMIR BREDA JUNIOR, CPF sob o n® 050.867.421-28, CAMILA
YACANA BREDA, CPF sob n° 050.867.411-57 e CLAUDIA FLAVIA BREDA COUTINHO, CPF sob
o n° 911.726.591-68; d) Quarta Parcela: na data de 30 de abril de 2026, o valor em moeda corrente
nacional correspondente a 13.000 (treze mil) sacas de soja depositados em iguais proporgoes em
nome de ADEMIR BREDA JUNIOR, CPF sob o n° 050.867.421-29, CAMILA YACANA BREDA,
CPF sob n° 050.867.411-57 e CLAUDIA FLAVIA BREDA COUTINHO, CPF sob o n°
911.726.591-68; e) Quinta Parcela: na data de 30 de abril de 2027, o valor em moeda corrente
nacional correspondente a 13.000 (treze mil) sacas de soja depositados em iguais proporgoes em
nome de ADEMIR BREDA JUNIOR, CPF sob o n° 050.867.421-29, CAMILA YACANA BREDA,
CPF sob n° 050.867.411-57 e CLAUDIA FLAVIA BREDA COUTINHO, CPF sob o n°
911.726.591-68; f) Sexta Parcela: na data de 30 de abril de 2028, o valor em moeda corrente
nacional correspondente a 13.000 (treze mil) sacas de soja depositados em iguais proporgdes em
nome de ADEMIR BREDA JUNIOR CPF sob o n° 050.867.421-29, CAMILA YACANA BREDA, CPF
sob n° 050.867.411-57 e CLAUDIA FLAVIA BREDA COUTINHO, CPF sob o n® 911.726.591-68; Q)
Sétima Parcela: na data de 30 de abril de 2029, o valor em moeda corrente nacional
correspondente a 13.000 (treze mil) sacas de soja depositados em iguais proporcdes em nome de
ADEMIR BREDA JUNIOR, CPF sob o n° 050.867.421-29, CAMILA YACANA BREDA, CPF sob n°
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©050.867.411-57 ¢ CLAUDIA FLAVIA BREDA COUTINHO, CPF sob o n° 911,726 591-68; h) Oitava

Parcela: na data de 30 de abril de 2030, o valor em moeda corrente nacional correspondente a
13.000 (treze mil) sacas de soja depositados em iguais proporgdes em nome de ADEMIR BREDA
JUNIOR, CPF sob o n® 050.867.421-29, CAMILA YACANA BREDA, CPF sob n° 050.867.411-57 e
CLAUDIA FLAVIA BREDA COUTINHO, CPF sob o n° 911.726.591-68: i) Nona Parcela: na data de
30 de abril de 2031, o valor em moeda corrente nacional correspondente a 13.000 (treze mil) sacas
de soja depositados em iguais proporgdes em nome de ADEMIR BREDA JUNIOR, CPF sob on°
1050.867.421-29, CAMILA YAGCANA BREDA, CPF sob n° 050.867.411-57 e CLAUDIA FLAVIA
'BREDA COUTINHO, CPF sob o n° 911.726.591-68. Paragrafo Primeiro: O valor da divida

. ‘convertida em sacas de soja na forma acima nos anos que se vencerem as parcelas serio feitas as

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FYNW3-G7UUJ-S2Z6D-A8M46

reconversées para REAIS, considerando o prego praticado na praca de Primavera do Lesté_,- nas
empresas compradoras: BUNGE; CARGIL; e AGRICOLA ALVORADA LTDA, na data do
vencimento de cada uma das parcelas. Foi realizada no momento do registro deste ato, consuita

. via internet a central nacional de indisponibilidade de bens, obtendo resultado negativo em relagéo

a indisponibilidade de bens de: ADEMIR BREDA, inscrito no CPF sob n° 339.580.849-15 - codigo

~de ‘consulta HASH: 86d8.fc19.c0e2.bc29.a109.1f0c.9ce9.5418.d915.d9a5, nos termos do
" provimento 39/2014 do CNJ. Foram apresentadas guias pagas (quitadas) de ITBI e CCIR 2023 com ;
~codigo do imovel rural n° 901.164.216.810-4, bem como Certiddo Negativa de Débitos de ITR,

referente: ao NIRF: 6.428.790-4 e Certidao Negativa de Débitos Junto ao IBAMA emitida via
internet. Dou fé. Novo S&o Joaquim-MT, 31 de outubro de 2023. André Rodrigues Silva, Escrevente
Substituto. Emolumentos: R$ 5.535,10, pelo registro. Selo de fiscalizacdo n° BYQ-85062. '

AV-08-2422 - Protocolo n° 13036 do dia 31/10/2023 - CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA. Por
forga da Escritura Publica de Compra e Venda, datada do dia 31 de maio de 2023, lavrada no

- Cartério do 5° Tabelionato de Notas, da Comarca de Campo Grande -MS, folhas 106/109, do livro
..n° 759-E, registrada no R-07 acima, procedo a presente averbagao para constar que as partes

ajustaram, na forma dos arts. 474 e 475 do Codigo Civil, clausula resolutiva expressa, nos
seguintes termos: em caso de ndo pagamento das parcelas vincendas fixadas na Clausula 4,
poderdo os Outorgantes Vendedores, a seu exclusivo critério, pedir a resolugdo judicial ou
extrajudicial da presente compra e venda, adotando as medidas juridicas que entender cabiveis, se
ndo preferirem exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indenizagao por perdas
e danos. Ocorrendo o inadimplemento parcial ou total de qualquer obrigagdo assumida pelo

comprador na presente escritura publica de compra e venda, ocorrera o vencimento antecipado de

todas as parcelas vincendas previstas nesta escritura, tornando-se o mesmo, desde entao, exigivel

‘na plenitude, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagéo, judicial ou

extrajudicial, bem como, importard a parte infratora a clausula penal de 10% (dez por cento),
calculada sobre o valor inadimplido da escritura, a qual, igualmente, passara a ser exigivel de
imediato. Dou fé. Novo S&o Joaquim-MT, 31 de outubro de 2023. André Rodrigues Silva,
Escrevente Substituto. Emolumentos: R$5.535,10, pela averbagdo. Selo de fiscalizacdo n°
BYQ-85063.

AV-09-2422 Protocolo n° 13103 do dia 22/11/2023. REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3
(AUXILIAR). COMUNICAGCAO. Esta localizado no imével objeto desta matricula bens moveis sob
garantia real de PENHOR CEDULAR (Espécie Graos/Braquiardo), nos termos do registro 5394.
Esta informacéo néo caracteriza 6nus /gravame para a matricula. Dou fé. Novo S&o Joaquim-MT,
24 de novembro de 2023. Wender Pereira de Oliveira, Escrevente Autorizado. Emolumentos: R$
17,50, pela averbacéo. Selo de fiscalizacdo n° BYQ-85392.

AV-10:2422 Protocolo_n° 13387 do_dia_02/04/2024. REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3

(AUXILIAR). COMUNICAGAO. Esta localizado no imével objeto desta matricula bens méveis sob
garantia real de PENHOR CEDULAR (Espécie Capim Brachiaria Brizantha), nos termos do registro
5481. Esta informagéo néo caracteriza 6nus /gravame para a matricula. Dou fé. Novo Séo Joaquim-
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MT 24 de abril de 2024. Wender Pereira de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos RS 18 15,
pela averbagao Selo de fiscalizacdo n° CBP 95467.

Dou fé da transcrigdo acima, contida na matricula n° 2422, Livro 2 deste RGI, e que agora tera

e mediante a matricula n° 3182. Novo Sio Joaquim-MT, 10 de maio de 2024.

y Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 94,00, pela
a da matricula Selo de Fiscalizagdo n° CDD-51450.

b

'AV-01.3182 - Protocolo n° 13493 do dia  09/05/2024 - CERTIFICAGAO DE

GEORREFERECIAMENTO DE IMOVEL RURAL PARCELADO PARTE 1. Nos termos do Art.09 §
5° do Decreto n°4.449/02 alterado pelo Decreto n°5.570/05, procedo ao registro da
CERTIFICACAO (99c5793c-027d-457e-8bf5-24¢7370218cf), elaborado pelo Responsavel Técnico
Engenheiro Agrimensor, com o Cédigo de Credenciamento: AGDY, o Sr. LEANDRO BORGES
CABRAL- CREA 136327-4/SC, ART n° 1220240097376 - MT. com declaragéo firmada sob pena de
responsabilidade civil e criminal, de que nao houve alteragéo das divisas do imovel registrado e que
foram respeitados os direitos dos confrontantes: Declaragcido de Reconhecimento de Limites
firmado por cada proprietario titular do imdvel lindeiro descrito no memorial, certificamos que a
poligonal objeto desde memorial descritivo ndo se sobrepée a nenhuma outra poligonal constante
do cadastro georreferenciado do INCRA. Cédigo do Imovel: 950.211.423.840-4; area total:
2.300,5646ha; médulo rural do imével: 50,0123: n.° de modulos rurais: 36,64; modulo fiscal:
80,0000;,n.° de modulos fiscais: 28,7571; FMP: 2,00ha; nome do detentor. Celso Pess Junior;
Municipio sede do imével: Novo Sdo Joaquim - MT; localizagdo do Imovel Rural: Fazenda Sangrila;

i -60994819246. NIRF 2.964.216-7, Dou fé. Novo Sao Joaquim-MT, 10 de maio de 2024.
, Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 5.748,20, pela

AV-02-3182 - Protocolo n° 13493 do dia 09/05/2024- CONSTATACAO DE GRAVAME: Nos
termos da certiddo atualizada de inteiro teor da matricula n® 2422, livro 02, do RGI de Novo S&o
Joaquim-MT, constato e trago para averbagdo de gravame contido no AV-02-2422 — Protocolo
n° 12509 do_ dia 27/04/2023 - CONSTATAGAO DE TERMO DE RESPONSABILIDADE E
PRESERVACAO DE FLORESTA: Nos termos da certiddo atualizada de inteiro teor da matricula n®
2369, livro 02, do RGI de Novo Sdo Joaquim-MT, constato e trago para averbacédo contido no
AV-02-2369 qual seja: AV 02/1783. Em atengao ao artigo 230 da Lei 6.015/1973, fago a presente
averbacgdo para constar termos da Certidao de Inteiro Teor, deste RGI, a saber: "AV 04/1781. Em
atencao ao artigo 229 da Lei 6.015/1973, faco a presente averbacdo para constar termos da
Certiddo de inteiro teor, proveniente do Cartério do 1° Oficio de Barra do Gargas, a saber:
“AV.05/21.005 - Conforme Termo de Responsabilidade e Preservagido de Floresta expedido em
10/04/92, firmado entre o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e a AGROPECUARIA RIO MANSO
LTDA, que a FLORESTA OU FORMA DE VEGETAGCAO existente na area de 483,0000ha, relativos
a 20% do total da propriedade que é de 2.415,0000ha fica GRAVADA COMO DE UTILIZACAO
LIMITADA naoc podendo nela ser feito qualquer tipo de exploragdo a n&o ser mediante
AUTORIZACAO EXPRESSA DO IBAMA a requerimento do interessado. Barra do Gargas, 23 de
abril de 1992. O referido é verdade e dou fé. Novo Sao Joaquim, 02 de maio de 2018." O referido &
verdade e dou fé. Novo Sao Joaquim, 03 de maio de 2018. Oficial Registrador, José Arimathea
Varjao. Dou fé. Novo S&o Joaquim - MT, 28 de dezembro de 2022. Cintya Amorim Alves Sales,
Escrevente Substituta. Emolumentos: R$16,50), pela averbacao. Selo de fiscalizagao n° BVV-37931.
Dou fé. Novo Sao Joaquim-MT, 05 de maio dg 2023. André Rodrlgues Silva, Escrevente Substituto.
Emolumentos: R$17,50, pela averbacéo. Selg de Flscahzat;ao n°® BWW-44633. Dou fé. Novo Sao
Joaquim-MT, 10 de maio de 2024. fT , Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente
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Substituto. Emolumentos: R$ 18,15, pela averbagéo. Selo de Fiscalizacdo n® CDD-51454.

Valide aqui AV-03-3182 - Protocolo n° 13493 do dia 09/05/2024- CONSTATACAO DE GRAVAME: Nos
este documento _t€rmMOS da- certidao  atualizada de inteiro teor da matricula n® 2422, livro 02, do RGI de Novo Sao
:Joaquim-MT, constato e trago para averbacio de gravame contido no AV-03-2422 — Protocolo
n° 12509 do dia 27/04/2023 - CONSTATAGAO DE TERMO DE RESPONSABILIDADE E
PRESERVACAO DE FLORESTA: Nos termos da certidao atualizada de inteiro teor da matricula n°
2369, livro 02, do RGI de Novo Sao Joaquim-MT, constato e trago para averbagao contido no
AV-03-2369 qual seja: AV 04/1783. Em atengao ao artigo 230 da Lei 6.015/1973, fago a presente
averbacéo para constar termos da Certiddo de Inteiro Teor, deste RGI, a saber; “AV 10/1781. Em
atencéo ao artigo 229 da Lei 6.015/1973, fagco a presente averbagdo para constar termos da
Certidao de inteiro teor, proveniente do Cartério do 1° Oficio de Barra do Gargas, a saber:
“AV.11/21.005 - Conforme Termo de Retificagdo de Averbagdo de Reserva legal, n° Termo
045/2002, Processo n° 1377/2002, data: 22/02/2002, celebrado entre a Fundacéo Estadual do
Ambiente-FEMA o proprietario, Sr. ADEMIR BREDA, representado na forma mencionada, legitimo
proprietario do imével desta matricula com a area total de 2.416,00ha, localizada no municipio de
Novo Sao Joaquim-MT, fago averbagéo para constar que com amparo no art. 16° § 4° do Cadigo
Florestal, Lei n® 4.771 de 15/09/1965 (dispositivos alterados pela Medida Proviséria n° 2080-65)
firmam o presente Termo para fazer constar que o advento desta alteracéo fica retificado o Termo
celebrado em 23/04/1992, averbado sob n° R 05 desta matricula (21.005) referente a area de
483,00 hectares, nao inferior a 20% de sua area total, e em atendimento aos dispositivos da Lei, as
formas de vegetacdo existentes na propriedade, fica alterado para a drea de 845,6000 hectares,
nao inferior a 35% de sua &rea total, referente & area de reserva legal, somando-se esta 65,07,29
ha equivalente & 2,69% de sua area total, referente a area de preservacao permanente em reserva
legal, compreendida nos limites da carta imagem em anexo, fica gravada como de utilizacéo
limitada, n&o podendo neta ser feita qualquer tipo de exploragdo sem autorizacdo do Orgéo
competente. Barra do Gargas, 24 de abril de 2002. Q referido & verdade e dou f&. Novo Sao
Joaquim, 02 de maio de 2018.” O referido & verdade e dou fé. Novo Sao Joaquim, 03 de maio de
2018. Oficial Registrador, José Arimathea Varjao. Dou fé. Novo S&o Joaquim - MT, 28 de dezembro
de 2022. Cintya Amorim Alves Sales, Escrevente Substituta. Emolumentos: R$16,50, pela
ave_r_jbr;éo. Selo de fiscalizagdo n® BVV-37932. Dou fé. Novo Sao Joaquim-MT, 05 de maio de

i

2023] André Rodrigues Silva, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$17,50, pela averbagao. Selo
de Fiscalizacdo n° BWW-44634. Dou fé. Novo Sido Joaquim-MT, 10 de maio de 2024.
, Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 18,15, pela

aveybacdo. Selo de Fiscalizagdo n° CDD-51455.

AV-04-3182 - Protocolo n° 13493 do dia 09/05/2024- CONSTATACAO DE GRAVAME: Nos
termos da certidao atualizada de inteiro teor da matricula n® 2422, livro 02, do RGI de Novo Sido
Joaquim-MT, constato e trago para averbagio de gravame contido no AV-05-2422 Protocolo
n°_ 12743 do dia 24/07/2023. REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3 (AUXILIAR).
COMUNICACAO. Esta localizado no imével objeto desta matricula bens méveis sob garantia real
de PENHOR CEDULAR (Espécie Graos/Soja), nos termos do registro 5270. Esta informagao nao
caracteriza dnus /gravame para a matricula. Dou fé. Novo S&o Joaquim-MT, 24 de julho de 2023.
!lSti'l'Ia da Silva Miranda, Escrevente Substituta. Emolumentos: R$ 17,50, pela averbagao.
/fiscalizagéo n° BXU 07743. Dou fé. Novo S&ao Joaquim-MT, 10 de maio de 2024.
__, Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 18,15, pela
do. Selo de Fiscalizagao n® CDD51456.

AV-05-3182 - Protocolo n° 13493 do dia 09/05/2024 - CONSTATAGCAO DE GRAVAME: Nos
termos da certiddo atualizada de inteiro teor da matricula n® 2422, livro 02, do RGI de Novo Sio
Joaquim-MT, constato e trago para averbagio de gravame contido no AV-06-2422 Protocolo
n° 12779 do dia 03/08/2023. REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3 (AUXILIAR).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FYNW3-G7UUJ-S2Z6D-A8M46
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COMUNICAGAO. Esta localizado no imovel objeto desta matricula bens méveis sob garantia real
de PENHOR CEDULAR (Espécie Graos/Soja), nos termos do registro 5285. Esta informagdo nao
izg/ 6nus /gravame para a matricula. Dou fé. Novo Sdo Joaquim-MT, 03 de agosto de
2023. Kel n Cristina da Silva Miranda, Escrevente Substituta. Emolumentos: R$ 17,50, pela
de fiscalizagdo n° BXU 08115. Dou fé. Novo S&o Joaquim-MT, 10 de maio de

, Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 18,15,
}; yacao. Selo de Fiscalizagdo n°® CDD-51457. :

 AV.06-3182 - Protocolo n° 13493 do dia 09/05/2024- CONSTATAGAO DE GRAVAME: Nos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FYNW3-G7UUJ-S2Z6D-A8M46

' “termos da certiddo atualizada de inteiro teor da matricula n® 2422, livro 02, do RGI de Novo Sao
--Joaqmm -MT, constato e trago para averbacg&@o de gravame contldo no AV-08-2422 - Protocolo

n° 13036 do dia 31/10/2023 - CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA. Por forga da Escritura
Publica de Compra e Venda, datada do dia 31 de maio de 2023, lavrada no Cartério do 5°
Tabelionato de Notas, da Comarca de Campo Grande -MS, folhas 106/109, do livro n® 759-E,
registrada no R-07 acima, procedo a presente averbagéo para constar que as partes ajustaram,
na forma dos arts. 474 e 475 do Codigo Civil, clausula resolutiva expressa, nos seguintes
termos: em caso de nao pagamento das parcelas vincendas fixadas na Clausula 4, poderao os
Outorgantes Vendedores, a seu exclusivo critério, pedir a resolucéo judicial ou extra]udlmal da
presente compra e venda, adotando as medidas juridicas que entender cabiveis, se néo preferirem
exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indenizagdo por perdas e danos.
Ocorrendo o inadimplemento parcial ou total de qualquer obrigagédo assumida pelo comprador na
presente escritura publica de compra e venda, ocorrera o vencimento antecipado de todas as
parcelas vincendas previstas nesta escritura, tornando-se o mesmo, desde entdo, exigivel na
plenitude, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo, judicial ou
extrajudicial, bem como, importara & parte infratora a clausula penal de 10% (dez por cento),
calculada sobre o valor inadimplido da escritura, a qual, igualmente, pgssara a ser exigivel de
imediato. Dou fé. Novo Sao Joaquim-MT, 31 de outubro de 2023. Andre Rodrigues . Silva,
Escrevente Substituto. Emolumentos: R$5.535,10, pela averbacédo. $elo de fiscalizagdo n°
BYQ-85063. Dou fé. Novo Sao Joaquim-MT, 10 de maio de 2024, , Gustavo Alves
de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 18,15, pela aver 0. Selo de Fiscalizagéo
n® CDD-51458. ffé .

AV-07-3182 - Protocolo n° 13493 do dia 09/05/2024- CONSTATACAO DE GRAVAME: Nos
termos da certiddo atualizada de inteiro teor da matricula n® 2422, livro 02, do RGI de Novo Sao
Joaquim-MT, constato e trago para averbago de gravame contido no AV-09-2422 Protocolo
n° 13103 do dia 22/11/2023. REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3 (AUXILIAR).
COMUNICACAO. Esta localizado no imével objeto desta matricula bens méveis sob garantia real
de PENHOR CEDULAR (Espécie Graos/Braquiardo), nos termos do registro 5394. Esta
informacdo ndo cara terlza énus /gravame para a matricula. Dou fé. Novo S&o Joaquim-MT, 24
de novembro de 20 .3 Wender Pereira de Oliveira, Escrevente Autorizado. Emolumentos: RS
17,50, pela averbacdo, Selo de fiscalizagdo n° BYQ-85392. Dou fé. Novo Sao Joaquim-MT, 10 de
maio de 2024. .=, Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$

18,15, pela averbagad. Selo de Fiscalizagdo n°® CDD-51459.
5,/

AV-08-3182 - Protocolo n° 13493 do dia 09/05/2024 - CONSTATAGAO DE GRAVAME: Nos
termos da certidao atualizada de inteiro teor da matricula n® 2422, livro 02, do RGI de Novo Séo
Joaqmm -MT, constato e trago para averbagdo de gravame contido no AV-10-2422 Protocolo

13387 do dia 02/04/2024. REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3 (AUXILIAR).
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COMUNICACAO. Esta localizado no imével objeto desta matricula bens méveis sob garantia real
de PENHOR CEDULAR (Espécie Capim Brachiaria Brizantha), nos termos do registro 5481. Esta
informacao nao caracteriza énus /gravame para a matricula. Dou fé. Novo Sao Joaquim-MT, 24
de abril de 202{4. Wender Pereira de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 18,15, pela
averbacéo. Sqﬁ'ﬂ e fiscalizagdo n® CBP 95467, Dou fé. Novo Sdo Joaquim-MT, 10 de maio de
2024, A , Gustavo Aives de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 18,15,
pela averba r?o. Selo de Fiscalizagao n° CDD-5H1460
¥

AV-09-3182- Protocolo n° 13603 do dia 27/06/2024: CANCELAMENTO DE CLAUSULA
RESOLUTIVA EXPRESSA. PROPRIEDADE PLENA. Por forga do Termo de Quitagao datado de
18/06/2024, concedido pelo vendedor ADEMIR BREDA, solteiro, procedo & presente averbagio
para cancelar a clausula resolutiva constanie do AV-06 acima. Sendo assim, a propriedade
plena do imovel objeto desta matricula passa a pertencer aos proglrietérios CELSO PESS
JUNIOR e SUZANA BAZZAN PESS. Seguem arquivados neste RGIl o Reguérimento e o Termo de
Quitagado. Dou fé. Novo Sdo Joaquim-MT, 28 de junho de 2024. -~ , Gustavo Alves de

Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$18,15 pela averbagso. Selo de fiscalizagdo n°
CDD-52743.

AV-10-3182 Protocolo n° 14201 do dia 31/10/2024. ALTERACAO DO CIB. Nos termos
requerimento, datado do dia 29 de outubro de 2024, assinados pelo proprietario Celso Pess Junior,
procedo & presente averbagdo para constar o novo nimerg’do CIB do imovel objeto desta
matricula, apos recadastramento junto ao INCRA com Codigdsdo Imével Rural n° 9.955.901-3.
Dou fé. Novo S&o Joaquim-MT, 31 de cutubro de 2024. , Wender Pereira de Oliveira,

Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 18,15 pela averd %0, Selo de fiscalizagéo n° CEO-82578.

AV-11-3182 Protocolo n° 14201 do dia_31/10/2024. ALTERAGAO DE CCIR. Nos termos
requerimento, datado do dia 29 de outubro de 2024, assinados pelo proprietario Celso Pess Junior,
procedo a presente averbagdo para constar 0 novo numero ;,;; CCIR do imovel objeto desta
matricula, apos recadastramento iunto ao INCRA com Caodigodgiimdvel Rural n° 625.325.582-43.
Dou fé. Novo Sao Joaquim-MT, 31 de ocutubro de 2024. , , Wender Pereira de Oliveira,

Escrevente Substituto. Emociumentos: R$ 18,15, pelarbagéo. Selo de fiscalizagao n°
CEO-82583.

R-12-3182 - Protocolo n° 14409 do dia 26/12/2024. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do
Instrumento Particular de Contrato de abertura de Limite de Crédito rotativo com garantia de
alienacao fiduciaria de imovel e outras avencas N° GC02667624, datado de 24 de dezembro de
2024, procede-se ao registro da alienagio fiduciaria do imével objeto desta matricula em
garantia ao cumprimento da obrigacac assumida por meio do Instrumento Particular de Contrato de
abertura de Limite de Crédito rotativo com garantia de alienagdo fiduciaria de imovel e outras
avencas N° GC02667624, celebrado pelas partes em 24/1 2/2024, tendo como valor principal o
montante de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais). Cliente: TENDENCIA
AGRONEGOCIOS LTDA, inscritc no CNPJ sob n° 07.080.431/0001-54. Credor: BANCO
ORIGINAL S.A, inscrito no CNP.J sob n° 92.694.922/0001-08, ou a sua ordem. Garantidores:
CELSO PESS JUNIOR, inscrito no CPF sob n.° 849.333.721-87; SUZANA BAZZAN PESS, inscrita
no CPF sob n.° 927.023.171-20. Cendigées de pagamento e encargos: o cliente se obriga a
pagar ao banco as operacées derivadas, nas condicoes que vierem a ser definidas, com todas as
obrigagbes pecuniarias, principais, acessérias e encargos, nos seus respectivos vencimentos,
demonstradas em planilhas de débito, extraios de conta corrente e outros documentos que
comprovem a divida contraida e que integraré&o este contrato. Prazo de vencimento: O prazo de
vencimento se encerra em 10 anos. Valor de avaliacdo do imével: R$ 16.000.000,00 (dezesseis
milhdes de reais). Demais previsées contratuais, de acordo com a Lei 9.514/97, estao devidamente
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_. Danielly Felix da Silva, Escrevente Substituta. Emolumentos: R$
30,00, pela prenotacgdo. Selo de fiscalizacéio n® CGG-74758 e RS 5.748,20, pelo registro. Selo de
fiscalizagao n° CGG-74759.

AV-13-3182- Protocolo n° 15026 do dia 01/08/2025 — 08:35:01h - BAIXA. Fica cancelada a
REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3 (AUXILIAR), acima averbada no AV-08, conforme
autorizagéao dﬁ baixa do registro n° 5481, assinada por Maikon Winicius Santos e Edneusa Marques

dos Santos, datada de 30/07/2025, expedida pelo BANCO BRADESCO S.A,, da cidade de Novo
Sao Joaquinf;M¥ e que fica arquivada em Cartério. Dou fé. Novo S&o Joaquim-MT, 07 de agosto
de 2025, 4 , Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$19,05, pela
averbagad./Selo de fiscalizagdo n° CJC-58290.

s | denominagdo de
TENDENCIA AGRONEGOCIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 07.080.431/0001-54 e NIRE n°
54201531580, com sede na Rua Faride George, n°

386, bairro Jardim Anache, municipio Campo
Grande / MS, CEP 79017-185, neste ato representada nos termos do seu contrato social

consolidado pela 142 alteragdo do contrato social, firmado em 03 de julho de 2025, registrado na
Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul sob o n°® 55555606 em 04/07/2025, por seu
unico socio Sr. Celso Pess Junior, brasileiro, casado sob o regime da comunhao parcial de bens,
empresario, inscrito no CPF sob n° 849.333.721-87, portador do documento de identidade n°
728.158- SSP/MS, residente e domiciliado na Rua Madressilva, n® 130, bairro Caranda Bosque,
Campo Grande / MS, CEP 79032-380. GARANTIDORES FIDUCIANTES/INTERVENIENTES E
ANUENTES: CELSO PESS JUNIOR, brasileiro, empresario, portador da Cl RG n° 728.158-
SSP/MS, inscrito no CPF sob n° 849.333.721-87, e SUZANA BAZZAN PESS, brasileira,
empresaria, portadora da Cl RG n° 1.035.011/SSP/MS, inscrita no CPF sob n°® 927.023.171-20,
casados entre si sob o regime da Comunhao Parcial de Bens na vigéncia da Lei 9515/77, conforme
Certiddo de Casamento extraida do livro B-002, fls. 024, Termo 373, do Servico de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos, Civil das Pessoas Juridicas, Pessoas Naturais e Anexos de
Camapua/MS, residentes e domiciliados na Rua Madressilva, n° 130 — Caranda Bosque, Campo
Grande / MS, CEP 79032-380. INTERVENIENTES E ANUENTES: VALZUMIRO CEOLIM,
brasileiro, empresario, portador da ClI RG n° 000502963/SSP/MS, inscrito no CPE sob n°
140.820.391-04, e ATHENAS DAS NEVES CEOLIM, brasileira, empresaria, portadora da Cl RG n°
711.641-SSP/MS, inscrita no CPF sob n° 327.432.541-49, casados entre si sob o regime da
Comunh&o Universal de Bens na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Escritura Publica de Pacto
Antenupcial, lavrada as fls 67vs, do Livro 158-A, aos 02/05/1991, no Cartério de Registro Civil do 9°
Servico de Notas e de Registro Civil das Pessoas Naturais da 22 Circunscrigdo da Comarca de
Campo Grande/MS, e devidamente registrada sob n° 4.532, Folhas 91, Livro 3-A, em 03/05/1991,
do Registro de Imoveis da 12 Circunscricdo da Comarca de Campo Grande/MS, residentes e
domiciliados na Rua Parana, n° 56 — Centro, Campo Grande/MS, CEP 79020-290; os garantidores
fiduciantes deram os direitos aquisitivos do imével objeto desta matricula, na forma do art.

26, § 8°, da Lei n° 9.514/97, para cumprimento de obrigacdo, consolidando-se a propriedade
plena do imével objeto desta matricula em favor do credor fiduciario BANCO ORIGINAL S.A,
inscrito no CNPJ sob n°® 92.894.922/0001-08 e NIRE n° 35.300.449.878, com sede em Sao Paulo /

SP, na Rua Porto Unigo, n® 295, Brooklin Paulista — CEP 04568-020, neste ato representado, nos
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1: rmos do Artigo 16 do seu Estatuto Social consolidado,
i traordinaria realizada em 31 de margo de 2025, registra
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aprovado pela Ata da Assembleia Geral
da na Junta Comercial do Estado de S&o

aulo (JUCESP) sob n° 138.436/25-3 em 24 de abril de 2025, por seus Diretores, Luiz Antonio
ernandes Caldas Morone, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG n°®
2,5592153-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 050.903.538-83; e Marcelo Lo Duca Serrano,
brasileiro, casado, bancério, portador da carteira de identidade RG n° 19586256-9, expedida pela
SSP / SP, inscrito no CPF/MF sob n° 143.848.888-21, conforme Ata de Reunizo do Conselho de
Administragao realizada em 24 de margo de 2025, registrada na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo (JUCESP) sob n° 131.179/25-1 em 11 de abril de 2025, pelo valor correspondente ao
saldo devedor confessado indicado no Paragrafo Unico da Clausula Primeira de R$
11.444.217,77 (onze milhdes, quatrocentos e quarenta e quatro mil, duzentos e dezessete
reais e setenta e sete centavos). Os outorgantes cedentes obrigaram-se pela evicgao de direito.
Apresentados no registro: DAM - Documento de Arrecadagao Municipal, langamento sob n°
71/2025, expedido pela Prefeitura Municipal de Novo Séo Joaquim-MT, no valor de R$ 228.884,44
(duzentos e vinte e oito mil, oitocentos e oitenta e quatro mil reais e quarenta e quatro centavos),
quitado, comprovando o recolhimento do ITBI, codigo do boleto n° 81650002288 3 84442971202 0
50728250000 2 00000017901 O, incidente sobre o valor de avaliagao de R$ 11.444.222,24
(onze milhdes, quatrocentos e quarenta e quatro mil, duzentos e vinte e dois reais e vinte e
quatro centavos); Certidées Positivas com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais € a Divida Ativa da Uni&o, sob cddigos de controle n°s A841.7E2F.905B.1612 e A918.
B073.6E6F.B58A, emitidas aos 31/07/2025, as 13:14:54h, e aos 07/07/2025 as 14:08:52h; Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sob cédigo de
controle n° 29E3.AD2F.37F0.1E27, emitida aos 07/07/2025, as 14:10:28h; Certidées Negativas de
Débitos Trabalhistas n°s 46261769/2025, 46262055/2025, 46262213/2025, 46262371/2025 e
48262563/2025, emitidas por meio eletrénico aos 11/08/2025, as 10:05:20h, as 10:06:04h, as
10:06:46h, as 10:07:23h e 10:07:54h, respectivamente, pelo Poder Judiciario/Justica do Trabalho.
As demais declaragdes elou certidoes exigidas em lei, foram prestadas e/ou apresentadas por
ocasido da instrumentalizagdo do contrato, estando nele consignadas. Consultada a Central
Nacional de Indisponibilidades por Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto, aos
13/08/2025, as 17:18:39h, cadigo(s) hash(s) sob n°(s) vp5qy39mOb, hsk3n4pySt as 17:20:32h,
cxq8rwxjsf as 17:22:03h, k9zg50xgp1 as 17:25:47h e 86c2e8puxv as 17:28:13h, tendo sido
constatado que nada|gonsta em relagdo ao(s) CPF('s) do(a-s) outorgante(s) e outorgado(a-s). 14 de
agosto de 2025. _41 . Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$

31,45, pela prenotaé o. Selo de fiscalizagdo n° CJC-58461 e R$ 6.026,40, pelo registro. Selo de

fiscalizag@o n° CJC-58462.

AV-15- 3182 - Protocolo sob n° 15031, datado de 01/08/2025 - 16:15:46h - AVERBAGAO DE
CANCELAMENTO DO ONUS OBJETO DO R-12 EM RAZAO DE EXTINGAO DA OBRIGACAO
PELA DAGCAO EM PAGAMENTO OBJETO DO R-14 - Nos termos do requerimento integrante do
Instrumento Particular de Dagao de Direitos e Entrega Amigavel de Imovel Alienado
Fiduciariamente para Quitagéo de Divida, firmado em Sao Paulo-SP aos 14/07/2025, registrado sob
nd R-14 supra, AVERBA-SE O CANCELAMENTO DO R-12 supra, em razdo da extingdo da
obrigacdo originalmente constituida. Dou fé. Novo Séo Joaquim-MT, 14 de agosto de 2025.

x| Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto. Emolumentos: R$ 19,05, pela

averbacao. Selo de fiscalizagéo n° CJC-58463.

AV-16-3182- Protocolo n® 15612 do dia 22/12/2025 — 15:43:36h - BAIXA. Fica cancelada a
REMISSAO RECIPROCA DO LIVRO 3 (AUXILIAR), acima averbada no AV-07, conforme
autorizagdo de baixa do registro n® 5394, expedida pelo BANCO DO BRASIL S.A., supra
qualificado, representado pela procuradora, Giliane Lawall Domingues, conforme Procuragao
Publica lavrada as paginas 247 é?50, do'Livro n® 4093, aos 04/07/2025, no - 2° Tabelido de Notas
da Cidade de Sao Paulo, cujos documentgs ficam arquivados nesta Serventia. Dou fé. Novo Sao
Joaquim-MT, 30 de dezembro de 2025. 4, Gustavo Alves de Oliveira, Escrevente Substituto.

Emolumentos: R$19,05, pela averbagao. Selo de fiscalizagao n® CKB-04002.

CARTORIO DO 1° OFICIO DE NOVO SAO
JOAQUIM - MT

CERTIDAO INTEIRO TEOR
CERTIFICO que a presente € reprodugio auéntica da matricula

3182 CNM: 063305.2.0003182-08, & foi exiraida nos termos ¢
15,5 1.° da Lei n°6.015, de 1973, e do art 41 da Lei n“aBsB?_‘%.:-‘e

1994, e estd conforme o orgnal NOTA Existe sobre a presente
matriculs  a8(3) sequinte(s} prenotacBo(Gesy Protocolo: 16051
:q:.resir-.tan‘.e Giovanni Santos Bravim, Ato Averbacdo Premonitoria

Dou Fé

Novo S0 Joaguim - MT 15052026

Maiza Ofiveira Lima
Aupdliar de Cartonio
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