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1. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES:

O presente trabalho tem como determinar o valo de mercado do imdvel rural,
entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condi¢ées do mercado vigente (ABNT,2018 — item3.1.47, NBR 14653-1).

Este valor € baseado na permissa de “Maior e Melhor Aproveitamento” dos bens,
definido como: o uso, entre o razoavelmente provavel e o legalmente possivel,
identificado como fisicamente viavel, sustentavel de forma adequada, exequivel
financeiramente e que resulta no maior valor do imdvel, equivalente ao
“Aproveitamento Eficiente”, definido como aquele recomendado e tecnicamente
possivel para o local, em uma data de referéncia, observada a atual e efetiva
tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre diversos usos permitidos pela
legislagao vigente (Rossi, Engenharia de avaliacdes aplicada em propriedades rurais
ano 2021)

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, dnus ou gravames e passivo
ambiental sobre os titulos de propriedades dos apresentados.

1.2. Solicitante:

Exmo. Sr. Dr. Juiz, de Direito da 22 Vara da Comarca de Paranatinga/MT,
referente ao processo n? 0002558-15.2009.8.11.0044.

1.3- Autor:

Promontoria Amsterdam Aquisi¢ao de Direitos Creditérios e Participagdes LTDA.

1.4 - Réu:
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Pégina 4 de 66 BN contato@mediape.com.bor

Av. Isaac Povoas, N° 586, Sala 1-B
o Centro-Norte, 78.005-340
Cuiaba/MT

@ www.mediape.com.br

Este documento foi gerado pelo usuario 340.***.***-89 em 09/09/2024 16:42:09

Numero do documento: 24060416062564900000147274377
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24060416062564900000147274377
Assinado eletronicamente por: LAURA CABRELLI BITTENCOURT - 04/06/2024 16:06:26

Num. 157836373 - Pag. 4



MEDIAPE

MEDIAGAD | ARBITRAGEM | ADM. JUDICIAL ' PERICIAS

Carlos Matsuyuki.

2- FINALIDADE:

Laudo de Avaliacdo do imdvel inserido em &rea rural no Municipio de Primavera
do Leste/MT para fins de execugao de titulo extrajudicial

2.1- Objetivo:

Levantamento do provavel valor de mercado do imoével inserido em area rural,
localizada no Municipio e Comarca de Paranatinga/MT (matricula de registro n® 603
do CRI - 1¢ oficio de Paranatinga/MT).

3. — DESCRICAO DO MUNICIPIO:

Paranatinga/MT localiza-se nas coordenadas geografica 14°26°19,357”Sul —
54°02'54,965” Oeste, estando a uma altitude de 460 metros, localizado na
Mesorregido Norte Mato-grossense e divide a microrregiao de Paranatinga/MT.

A area territorial do municipio é de 24.166,632 km?=.

A populagdo do municipio no ano de 1991 era de 18.400 pessoas, no ultimo
censo IBGE (2022) possui uma populagao de 26.423 pessoas, comparando a outros
municipio na Federagéo ocupa posi¢ao de 1280°, comparado a outros municipios no
Estado de Mato Grosso ocupada a 292 posicdo e comparando a microrregidao de
Paranatinga ocupa a 12 posicao.

€. +55653322-9858
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EvolucGo do tamanho populacional
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Fonte: Elaborado pela Caravela a portir dos dodos do IBGE.

No perimetro do municipio foi constatado uma unidade de conservacado de
jurisdicao Estadual denominada Reserva Ecoldgica do Culuene, classificada no
grupo de protecéo integral, constamos a presenca de terras indigenas BAKAIRI,
situacdo demarcada e regularizada, terras indigenas MARECHAL RONDON,
situacdo demarcada e regularizada e terras indigenas PARQUE INDIGENA XINGU,
situacao demarcada e regularizada.

Os municipios confinantes de Paranatinga séo:
o Norte: Feliz Natal;

e Sul: Planalto da Serra, Primavera do Leste, Rosario Oeste e Santo Antdnio do
Leste;

e Leste: Campinapolis e Gaucha do Norte;

e CQeste: Boa Esperanca do Norte, Nova Ubirata e Santa Rita do Trivelato;
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3.1 — Descricao Econémica:

Considerado um centro local de baixa influéncia nos municipios vizinhos, o
municipio de Paranatinga/MT fica proximo da cidade de Primavera/MT. O PIB da
cidade é cerca de 2,1 bilhdes de reais, sendo que 67,6% do valor adicionado advém
da agropecudria, na sequéncia aparecem as participagdes dos servigcos 16,7%, da
administragéao publica 9% e da industria 6,7%. Com essa estrutura o PIB per capita
de Paranatinga/MT é de R$ 91,90 mil, valor superior a média do estado que é de R$
65,40 mil e da grande regido de Rondondpolis R$ 79,10 mil, mas inferior a média
dos municipios da pequena regido de Primavera do Leste/MT valor de R$ 103,20
mil.

Entre os anos de 2006 a 2021 o crescimento do PIB municipal apresentou o 2°

melhor desempenho da regido imediata. Nos Ultimos dez anos, o crescimento
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nominal do nivel de atividade da cidade foi de 601% e a taxa apresentada dos
ltimos 5 anos foi de 183,2%.

Evolucdo do PIB
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Fonte: Eloborodo pela Coravela a partir dos dades do IBGE.

3.2- Atividade Empregadora

O setor de destaque na geragdo de empregos com carteira assinada é o de
operador de maquinas de beneficiamento de produtos agricolas, seguido pelo
trabalhador volante da agricultura e o de servente de obras na sequéncia. A
remuneracdo média dos trabalhadores formais do municipio é de R$ 2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais) valor abaixo da média do estado R$ 3.300,00 (trés mil e

trezentos reais)

Do total de trabalhadores, as trés atividades que mais empregam séo: cultivo de
soja (1582) abate de bovinos (909) e a construcdo de estacbes de reder de
distribuicao de energia elétrica (786).

3.3 - Fatores Agropecuario:

O Instituto Mato-Grossense de Economia e Agropecuaria apresentou um estudo
relacionado aos 10 maiores municipios lideres de producdo de soja no estado,
Paranatinga/MT, ocupa a 82 posicao na producéo de graos com 1.171.987 toneladas
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na safra 21/22. Na 22/23 a area plantada foi de aproximadamente 340,491,60 mil
hectares, segundo INDEA/MT.

Municipio Aeapantio(ha) %Aea N N° Unidades  N° produtores

PARANATINGA #0496 303% 31 260 207

Estima-se que 270 mil hectares séo destinados a plantio de milho, sdo cultivados

em pequenas escalas de arroz, mandioca, sorgo, milheto.

O rebanho bovino no ano de 2022 era de aproximadamente 400.000 mil cabecas.
cabecas
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https://cidades.ibge.gov.br/brasil/mt/paranatinga/pesquisa/18/16459tipo=grafico&indicador=
16533

3.4 — Oportunidades de Negoécios:

A participacdo do comercio, somado aos servi¢cos de alojamento e alimentagéo,
representa 18% do total de trabalhadores e estd concentrada nos supermercados e
lojas de variedades e nas lojas de roupas e calgcados que empregam
aproximadamente 369 pessoas, ao todo existem 37 modalidades diferentes de
comércio na cidade, das 74 possiveis, sendo assim a diversidade do comércio de

Paranatinga é considerada alta, como os de servicos.
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Comparando o desempenho da cidade com a média dos municipios com tamanho
populacional similar, o nivel de diversificacdo do comércio é superior a média e a

dos servigos é semelhante, o que significa maiores oportunidades.

4. ROTEIRO DE ACESSO:

Partindo do perimetro urbano do Municipio de Paranatinga/MT, ponto partida P1
coordenada geografica 14°27'03,387"S - 54°03'38,613"W, percorrer 24,21 km em
estrada de terra na Rodovia MT 020 até o ponto P2 de coordenada geografica
14°29°43,180”S - 54°14°00,128”W entrar a direita percorrer 1,0 km em estrada de
terra até o ponto P3 coordenada geografica 14°29'17,141"S - 54°14'17.464"W
localizado no perimetro do imével, considerando a tabela de Kozma a situagédo do
trajeto se classifica como BOM, na escala de valores de terras.

Tabela 1. Fator de localizagio definido em funcio das condigoes de localizacdo ¢ acesso ao

imovel,
ESCALA DE VALORES DE TERRAS SEGUNDO
A SITUACAO E VIABILIDADE DE CIRCULACAD
g _CIRCULACAO
SITUACAD IMPORTANCIA DAS| PRATICABILIDADE
; | TTPODE ESTRADA | pistancias DURANTE ANO
OTIMO Asfaltada Limitada Permanente
MUITO BOM | pﬁmp_”_‘? ci?ssa THL Relativa Permanenta
astaltada
BOM | nago Pavimentada Significativa Permanente |
DESFAVORAVEL lestradas e servidoes |vias e rdlstandaﬁ se| sem crp_:d!goes satis- |
e passagem equlvalendo fatorias
MA et i miaiTsEH dlgranr.l._jr. & e_'lagqpn nmhhurr]ag serlos na
! se eqlivalendo estacdo chuvosa
|Techos e intercepta .
PESSIMA das por corregos ﬁ:’fmiﬂs‘:ﬁ_‘:
seim pontes T
FONTE: KOZMA

4.1 — Mapa de Acesso:
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Rodovia MT — 020 - percurso de acesso ao imével.

+55 65 3322-9858
contato@mediape.com.br

Pé4gina 11 de 66

<]
Av. lsaac Povoas, N° 586, Sala 1-B

Q@ Centro-Norte, 78.005-340
Cuiaba/MT

www. mediagpe.com.or

Este documento foi gerado pelo usuario 340.***.***-89 em 09/09/2024 16:42:09
Numero do documento: 24060416062564900000147274377
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=24060416062564900000147274377

Assinado eletronicamente por: LAURA CABRELLI BITTENCOURT - 04/06/2024 16:06:26 Num. 157836373 - Pég. 11



MEDIAPE

MEDIAGAD | ARBITRAGEM | ADM. JUDICIAL = PERICIAS

08/05/2024 12:59
-14*29'16"S -54°12'57"W
Nimero do indice: 61

Rodovia MT - 020 — percurso de acesso de imovel.

urcacao da estrada de servidao

Rodovia MT — 020 no ponto da
5 - VISTORIA:

A data de inicio do trabalho pericial deu-se em 08 de maio de 2024, com abertura
do trabalho em frente ao Forum da Comarca de Paranatinga/MT, estiveram
presentes o Perito nomeado nos Autos o Engenheiro Agronomo Silvanei Aparecido
Mendes, CREA/MT n? 10.045/D e os Representantes da parte Autora o Advogado
Gustavo Pini de Freitas RG n°® 47.455.873-3 e a Advogada Rafaella Ayub Veiga
CPF: 309.606.898-69, ap6s uma breve reunido, nos dirigimos para o imoével rural

denominado Fazenda Boa Esperanca.
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O imobvel estéa localizado no Municipio de Paranatinga/MT, na zona Rural desta,
ao percorrer o trajeto objeto da pericia, foram coletadas coordenadas geograficas
com GPS GARMIN modelo map 62sc, informacdes referentes a situacao de uso de
solo, topografia, recursos naturais, melhoramento de solos e ensaio fotografico do
imovel, coleta de coordenadas geograficas das areas vistoriadas, foram realizadas
coletas de solos e demais dados técnicos que posam vim a subsidiar o laudo de

avaliagao.

A vistoria ocorreu de forma normal e objetiva, onde todas as informactes
levantadas contribuiram para descriminar as caracteristicas técnicas do imovel,

importante para elaborar a avaliagao.

5.1 — Identificacao do Imével Avaliando.

A Fazenda Boa Esperanca inspecionado pelo Perito e Representantes do Autor,
na vistoria foram confirmada a localizagdo do imével, o nome da propriedade,
numero da matricula, cartério de registro, atividade desenvolvida no imével rural,

identificar as benfeitorias reprodutivas e benfeitorias ndo reprodutivas existentes.

5.2. Documento do Imoével
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Trata-se de imovel rural com area de 310,79 (trezentos e dez hectares e setenta e
nove ares), registrado no CRI 12 oficio da Comarca de Paranatinga/MT, registrado
sob n? 603 na data 29/10/2003, que fora desmembrado de uma area maior de
530,79 (quinhentos e trinta hectares e setenta e nove ares) denominada de Fazenda
Volta do Matrinxa, registrado no CRI 1° oficio da comarca de Chapada dos
Guimaraes/MT, registrado sob n® 12.084 na data 06/03/2003.

| a7 BREVIGG WE mblolnw DR AHGVLLAS DL ARSI L ARG M
ANTONIC FRANCISCO DE CARVALHO
Oficial Registrador

= r

[Matricula: 603 | Be.: 25/10/2003 | LIVAG 02 - € | Fic

REGISTRD N%: E03 - Pelro am .20 de Qububro 2003 - Socb. o nr. da Prot 1

IMOVEL: UMA ARER DE TERRAS COM 3.107,900,00 M2, OU SEJA 310,76 HA.,
dencminada “Fazenda Veolta do Matrinxa®, "la'sﬂemblada d r&,a maior m 330 kil
g T.900 m2, situadsa no Municipic de pmm*nmw trora | :
Guimardes MT, com oGS Seguintes azimutes, _11;.,\ @FFQQF

Matricula n? 603.

O imovel objeto da lide nao possui georreferenciamento certificado, foi identificado
o cadastro ambiental rural — CAR n® MT 223345/2022 sendo declarado a area total
do imovel 266,5080 (duzentos e sessenta e seis hectares cinquenta ares e oitenta
centiares), em relagdo a matricula do imével e o CAR declarado observa-se uma
diferenca de area 44,2820 (quarenta e quatro hectares vinte e oito ares e vinte

centiares) menor.
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Recibo de Inscricao CAR - MT

Proprietarios
R

CARLOS MAT

UYUKI 368.277.031-34

CAR Estadual
MT223345/2022

15/07/2022 13/102022

S e . (ha)
Certid8o de registro: 603 Matricula 2665080

5.2.1 — Mapa dos Confinantes.

Em relacdo a divergéncia encontrada no perimetro da area descrita na matricula
n® 603 com o que foi declarado no CAR/MT 223345/2002, elaborou-se 0 mapa
identificando os confinantes com areas georreferenciada e as areas com CAR,

evidenciando a situagao das divisas atual dos imoéveis.

s Care ] AT S

BTTW

R

.. -

- SILVANEI AP. MENDES 1:20.000
MUNICIPIO DE MT IMOVEL GEORREFERENCIADO Eng* Agrénomo e i £ i
Elaborador =" Km
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No mapa apresentado foram realizadas pesquisas na base de dados da
Secretéria estadual do Meio Ambiente — SEMA, https://geoportal.sema.mt.gov.br/#/,

onde verificou nas areas circuvinhas da Fazenda Boa Esperanca os imoveis que
possuem cadastro ambiental rural — CAR na base de dados da SEMA/MT.

Nome Matricula | Cartério Area Confinante

Norte: Edmundo Cavaleste e Luiz

Mariano
Faz Boa 603 12 Oficio | 310,79 Sul: Aparecido Bernes
Esperanga Paranatinga ha Oeste: Orlando e Outros

Leste: Margem esquerda Corrego
Matrinxa

5.3 — Mapa do Perimetro do imével.

W

W

TIIW

1:16.000

D SILVANEI AP. MENDES
IMAGEM PLANET Eng® Agrénomo 0 015 03 08 09 1.2
AREA DO IMOVEL 04/2024 PARANATINGAMT Elaborador ™ ™ & LK
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No trabalho o Perito utilizard a area declarada no CAR para elaborar os calculos

da avaliacdo, pois o perimetro do CAR serd utilizado para elaborar os mapas e os

quadros de areas, evitando sobreposicio com areas de terceiros, com relacdo as

divergéncias encontradas, recomenda-se a medicdo da area através do

georreferenciamento.

6 — CLASSIFICACAO DO IMOVEL RURAL

Sao classificados quanto:

6.1 — Dimensao:

Tem como paréametro os médulos fiscais de cada municipio medida em hectares,
utilizada para classificagdo quanto ao tamanho do imével rural na forma da Lei 8.629
de 25 de fevereiro de 1993.

Os imoveis rurais obedecem a classificacao referente a dimensdo nos moldes
apresentados:

e Pequeno — até 4 médulos fiscais;
e Médio — de 4 a 15 modulos fiscais;

e Grande — Acima de 15 médulos fiscais,

No municipio de Paranatinga/MT o modulo fiscal equivale a 90,00 hectares

conforme informacao INCRA.

Para o imével objeto da avaliagdo constatamos que possui 2,96 modulo fiscal,
classificado como PEQUENO.

6.2 — Exploracao:

Na data da vistoria foi verificado que o imével apresenta area com atividade de
agricultura (plantio de soja na safra e milheto na safrinha), além de area
mecanizadas sem cultura e areas em pousio, identificamos area com vegetacao

nativa.
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: 08/05/2024 09:52
L 1AYDEI5S 5401955
Nimert do ir

o b ARG | SRac e
Area de Pousio presenca de plantas de soja safra atual
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HEre do ndi
inaﬁéo -
: ‘ _ AL e i '
i- e e __.-...:-“‘."‘ B . -‘ :" - ‘-:.‘ - m d

4
Niimero doiind

Area com milheto apés colheita da soja
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i { 108/705/2024 10;58
\ 20'15'S-54% 41 5'W
Ndmero do' ihdice: 50

Iheita da soja

o

nativa ao fundo

Area de solo mecanizada com presencga de vegetacao
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08/05/2024 10:36
-14°28'32"S -54*1410"W
Numero deo indice: 33

Area de vegetacao nativa

6.3 — Classes de Solos

6.3.1 - Material de Origem:

O processo de génese do solo envolve os fatores de formagédo (material de
origem, clima, relevo, tempo e organismos) e 0s processos pedogenéticos gerais
(adicdo, remocao, translocacdo e transformag¢do) que, agindo simultaneamente,
determinam o comportamento do solo, por meio de processos pedogenéticos
especificos (BOCKHEIM et al., 2005). Por outro lado, no processo de evolugao dos
solos, um fator ou um processo pode ser mais decisivo do que outros. Cunha et al.
(2005), por exemplo, destacam o material de origem como o principal responsavel
por mudancgas nas caracteristicas do solo.

O relevo é um importante condicionador dos atributos do solo (SAMOUELIAN;
CORNU, 2008). Este fato deve-se as formas do relevo, que influenciam o movimento
anisotropico da agua e, consequentemente, a promocao de reagdes quimicas, 0
transporte de sélidos ou de materiais em solugéo, e a producao de efeitos que se
traduzem em diferentes tipos de solos (GHIDIN et al., 2006).

O entendimento das relagbes entre os solos e as formas do relevo permite
compreender a estrutura da paisagem, favorecendo assim a predicao da distribuicao
dos solos, da vegetacdo e dos processos erosivos, constituindo, dessa forma, uma
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importante ferramenta para levantamento pedolégico e manejo do solo
(KRASILNIKOV et al., 2005).

Em pesquisa junto a Embrapa Solos, referente ao Mapa de solos do Brasil -
SiBCS, a classe de solos predominante na Fazenda Boa Esperanga é:

6.3.2 — Cambissolos

Devido a heterogeneidade do material de origem, das formas de relevo e das
condigbes climaticas, as caracteristicas destes solos variam muito de um local para
0 outro. Assim a classe comporta desde solo fortemente até imperfeitamente
drenados, de rasos a profundos, de cor bruna, bruno-amarelado a vermelho escuro
e de alta a baixa saturacao por bases e atividade quimica da fracao argila.

Esta classe compreendem os solos anteriormente classificados como

Cambissolos, inclusive os desenvolvidos em sedimentos aluviais.

6.3.2.1 — Subclasse Cambissolos Fluvico tb distréficos

Solos com argila de atividade baixa e saturagdo de bases baixa (V < 50%) na
maior parte dos primeiros 100 cm do horizonte B (inclusive BA).

6.3.3 — Mapa de Solo.

S Ty e o o

1:16.000

D SILVANE! AP, MENDES
IMAGEM PLANET Eng* Agronomo 0 015 03 o8 o 1.2
AREA DO IMOVEL 0412024 PARANATINGAMT s o dor = ————___}}

Fonte Pesquisa: Embrapa solos — Sistema Brasileiro de classificacdo de solos (SiBCS)
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6.4 — Classificacao da Terra no Sistema de Capacidade de Uso.

As unidades de capacidade de uso representam grupamentos de terras com
riscos, limitagcdes e, de certa forma, manejo agricola também semelhantes. A
classificagcao de qualquer objeto tem por finalidade ordenar os conhecimentos a seu
respeito de maneira simples e precisa.

As classes de capacidade de uso sdo em numero de oito, convencionalmente
designadas por algarismos romanos, em que a intensidade de uso é decrescente no
sentido de | — VIII.

O sistema de capacidade de uso é uma classificagao técnica, representando um
grupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a localizagdo ou as
caracteristicas econémicas da terra: diversas caracteristicas e propriedades sao
sintetizadas, visando a obteng¢ado de classes homogéneas de terras, em termos de
proposito de definir sua maxima capacidade de uso sem risco de degradacao do
solo, especialmente no que diz respeito a erosao acelerada.

As categorias do sistema de classificacdo em capacidade de uso estdo assim
hierarquizadas:
e GRUPOS DE CAPACIDADE DE USO - (A, B e C), estabelecidos com base
nos tipos de intensidades de uso das terras;
e CLASSE DE CAPACIDADE DE USO - (I a VIIl), baseados no grau de
limitacdo de uso;
e SUBCLASSE DE CAPACIDADE DE USO - (e, s, a, c¢), baseados na

natureza da limitacao de uso;

A caracterizagéo das classes de capacidade de uso leva em conta principalmente
a maior ou menor complexidade das praticas conservacionistas em especial as de
controle de erosao. As praticas de conservacao do solo, usualmente definidas como
o conjunto de medidas destinadas a controlar a erosdo e outras formas de
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depauperamento do solo, de modo a manté-lo permanentemente produtivo, pode ser
subdividido em:

A) Praticas de controle de erosao;

B) Praticas complementares de melhoramento,

Considerando as informacdes obtidas através do estudo da classe de solos
classifica o solo da Fazenda Boa Esperanca nos moldes descrito:

e Grupo de capacidade de uso: A

e Classe de capacidade de uso: Il

e Subclasse de capacidade de uso: s,c

CLASSE Il — Terras que tem limitagbes moderada para o seu uso, por estarem
sujeitas a riscos moderados de depauperamento, mas boas para poderem ser
cultivadas desde que lhes sejam aplicadas praticas especiais de conservacao do
solo, de facil execugdo, para producdo segura e permanente de colheitas entre
médias e elevadas, de culturas anuais adaptadas a regiao.

A declividade ja pode ser suficiente para provocar enxurradas e erosao. Em terras
planas podem requerer drenagem, porém sem necessidade de praticas complexas
de manutencao dos drenos. Podem enquadrar-se nessa classe também terras que
ndao tenham excelente capacidade de retencdo de agua. Devem ser utilizadas

praticas de corretivos e fertilizantes, no imovel apresentam a Subclasses:

lls: terras produtivas planas ou suavemente onduladas, com ligeira limitacao
pela capacidade de retengcdo de agua, ou baixa saturacdo de bases (carater
distréfico), ou pouca capacidade de retencdo de adubos (baixa capacidade de

troca);

lic: terras produtivas, praticamente planas ou suavemente onduladas, com

ligeiras limitagdes climaticas (seca prolongada até trés meses).
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6.4.1 — Quadro Classes de Solos

CLASSE DE SOLOS
CLASSE AREA (ha) %
CLASSE - II 266,5080 100,00
TOTAL 266,5080 100,00

6.5 — Relevo.

Qualificam condi¢des de declividade, comprimento de encostas e configuracao
superficial dos terrenos, que afetam as formas de modelado (formas topograficas) de
areas de ocorréncia das unidades de solo. As distingdes sdo empregadas para
prover informagao sobre praticabilidade de emprego de equipamentos agricolas,
mormente os mecanizados, e facilitar inferéncias sobre suscetibilidade dos solos a
erosao, adaptando a metodologia adaptada por Salomao (1999) foram adicionados 5
graus de suscetibilidade associando classes de solo (erodibilidade) com as
respectivas classes de declividade (%) determinadas pela Embrapa (1979).

Conforme ilustrado na tabela abaixo:

Tabela 4. Classes de Declividade, com o relevo classificado ::onj'onne a
EMBRAPA e seu grau de suscetibilidade adaptado de SALOMAO (1999),

gea 4 ) Grau de
Declividade (%0) Relevo Suscetibilidade
0-3 Plano I = Muito Fraca
3-8 Suave-Ondulado II - Fraca
8-20 Ondulado ITI - Media
20-45 Forte-Ondulado IV - Forte
45-75 Montanhoso V — Muito Forte

Considerando a tabela citada desenvolveu o mapa de declividade do solo da
Fazenda Boa Esperanca, classificando-os como:

Plano — predomindncia de area com declives suaves, o escoamento

superficial é lento ou médio, o declive ndo impede ou dificulta qualquer tipo de
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trabalho de maquinas ou implementos agricolas, em alguns solos, praticas mais

simples de conservagéo sado recomendadas.

Suave ondulado - superficie de topografia ligeiramente movimentada,

constituida por conjunto de colinas e/ou outeiros ou sucessao de pequenos vales
poucos encaixados (rasos), apresentando declives suaves, predominantemente

variaveis de 3 a 8%.

6.5.1 - Mapa da declividade Fazenda Boa Esperanga.
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Mapa de declividade — INPE-TOPODATA — Banco de dados Geomorfométricos do Brasil

Na Fazenda Boa Esperanca apresenta 2 classes de declividade descrita no

quadro abaixo:

AREA DE PLANTIO (ha)
PLANA 137,9733
SUAVE ONDULADO 49,6718
TOTAL 187,6451
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AREA DE MATA NATIVA (ha)

PLANA 53,4792

SUAVE ONDULADO 25,3837

TOTAL 78,8629
AREA TOTAL DO IMOVEL (ha)

PLANA 191,4525

SUAVE ONDULADO 75,0555

TOTAL 266,5080

Relevo Suave Ondulado

———

Relevo Plano
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6.6 — Aptidao das Terras.

A andlise da potencialidade agricola natural das terras do Brasil consiste na
limitacao das terras classificadas por niveis, a partir dos atributos dos solos e das
classes de relevo que ocupam posicdo de predominancia, ou seja, em maior
propor¢do de ocorréncia nas unidades de mapeamento de solos. Foram definidas 5
(cinco) classes qualitativas de potencialidades (Mapa de Potencialidade), a partir das
informacdes das classes de solos (atributos do solo) e do relevo (classes de relevo).

6.6.1 — Classe de Potencialidade Agricola Natural das Terras.

CLASSE REGULAR - Terras com limitagbes moderadas para producao
sustentadas de um determinado tipo de utilizacdo, observando o nivel de manejo
considerado compreende solos para o desenvolvimento da agricultura, em sua
maioria localizados em relevo aplainado, as limitagées ja reduzem a produtividade
ou os beneficios, elevando a necessidade de uso de insumos. podendo ocorrer
restricdes quanto a presenca de ions indesejaveis/prejudiciais, mas corrigivel e, por
vezes, com limitagbes suaves pela pouca profundidade.

NIVEL DE MANEJO B - Praticas agricolas que refletem um nivel tecnolégico
médio, modesta aplicagdo de capital e de resultados de pesquisa no manejo,
melhoramento e conservacao das condi¢oes das terras e da lavoura.

NIVEL DE MANEJO C - Praticas agricolas que refletem um alto nivel
tecnologico, caracteriza-se pela aplicagao intensiva de capital e de resultados de
pesquisas no manejo, melhoramento e conservacao das condi¢des das terras e da

lavoura.

A Aptidao agricola das terras localizadas no perimetro da Fazenda Boa
Esperanca se classifica em:
2 bc — Terras com aptiddo REGULAR para lavouras nos niveis de manejo B e
C e INAPTA no nivel A.
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6.6.2 — MAPA APTIDAO AGRICOLA DE PARANATINGA/MT

APTIDAO AGRICOLA - PARANATINGA

Margo de 2020
Fonts SEPLAG / SEMA

Legenda
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https://www.sedec.mt.gov.br/-/13881970-aptidao-agricola-dos-municipios
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7 - ESTUDO AMBIENTAL

Com objetivo de analisar a questao ambiental conforme a lei vigente Cddigo
Florestal Lei 12.651 de 25 de maio de 2012, foi realizado pesquisa junto a Secretaria
Estadual do Meio Ambiente — SEMA com por meio da plataforma GEOPORTAL
(https://geoportal.sema.mt.gov.br/#/) para os levantamentos técnicos referente ao

imovel

O Cadastro Ambiental Rural — CAR é um registro publico eletrénico nacional,
obrigatério para todos os imdveis rurais, com a finalidade de integrar as informacoes
ambientais das propriedades e posses rurais, compondo base de dados para
controle, monitoramento, planejamento ambiental e econ6mico e combate ao

desmatamento.

Ja citado anteriormente constatou-se que o imével possui CAR ativo e a
Autorizacdo Provisoria de Funcionamento — APF n® 18906/2022 registrado na base
de dados do érgao ambiental (SEMA).

GEOPORTAL (https://geoportal.sema.mt.qov.br/#/)
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7.1 — Identificacdo de Area Consolidada.
A area rural consolidada ‘descriminada na Lei 12.651 de 25 de maio de 2012, Art.

3°” entende-se:
|V -area rural consolidada: drea de imdvel rural com ocupacio

antrdpica _preexistente a 22 de julho de 2008, com edificacoes, benfeitorias ou

atividades agrossilvipastoris, admitida, neste ultimo caso, a adocdo do regime de
pousio;

Na pesquisa realizada constatou-se que o imével apresenta area consolidada de
181,9367 ( cento e oitenta e um hectares noventa e trés ares e sessenta e sete
centiares) e area de vegetagao nativa 78,5977 (setenta e oito hectares cinquenta e

nove ares e setenta sete centiares) em anexo .

7.2 — Recursos Hidricos.

No imével matricula n® 603 nao foi encontrado no perimetro da area presenca de
nascente, coérregos, rios ou represas, na matricula cita como confinante o cérrego
Matrinxa, na pesquisa para levantamento das informagdes foram adotadas a base
de dados da Secretaria estadual do Meio Ambiente - SEMA
(https://geoportal.sema.mt.gov.br/#/).

7.3 — Benfeitorias nao Reprodutivas

No imével foram constatados uma casa de alvenaria em péssimo estado de
conservagao que nao sera avaliado, uma estrada de serviddo que atravessa o

imovel
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Estrada de servidao interna

7.4 — Benfeitorias Reprodutivas

Referente benfeitorias reprodutivas foram observadas area destinadas a
agricultura em plena atividade, verificou-se presenca de plantas de soja da 12 safra
2024/2025, areas na safrinha com plantio de milheto em fase de enchimento de
graos (FC3), areas com plantio de milheto em fase de crescimento vegetativo | e

area com mecanizada sem plantio e 4&rea sem mecanizagao para safrinha.

+55 65 3322-9858
contato@mediape.com.br

Av. Isaac Povoas, N° 586, Sala 1-B
Centro-Norte, 78.005-340
Cuiaba/MT

www. mediagpe.com.or

Pédgina 32 de 66

@ ol

Este documento foi gerado pelo usuario 340.***.***-89 em 09/09/2024 16:42:09

Numero do documento: 24060416062564900000147274377
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=24060416062564900000147274377

Assinado eletronicamente por: LAURA CABRELLI BITTENCOURT - 04/06/2024 16:06:26 Num. 157836373 - Pég. 32



MEDIAPE

MEDIAGAD | ARBITRAGEM | ADM. JUDICIAL = PERICIAS

Milheto fase de enchimento de graos
W AR T

el

= — |

Solo mecanizado sem plantio
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8 - VEGETACAO:

Apés pesquisa realizada na base de dados da Secretaria Estadual de Meio
Ambiente SEMA/MT (RADAM-BRASIL) o imdvel rural esta inserido no bioma
classificado como SAVANA (CERRADO).

Os critérios aqui adotados para diferenciar os tipos fitofisiondémicos sdo baseados
primeiramente na fisionomia (forma), definida pela estrutura, pelas formas de
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crescimento dominantes e por possiveis mudangas estacionais. Posteriormente,

consideram-se aspectos do ambiente (fatores edéaficos) e da composicao floristica

No caso de tipos fito fisionbmicos em que ha subtipos, o ambiente e a
composicao floristica, nesta ordem, sdo os critérios de separacdo. Nas
fitofisionomias nao consideradas por Ribeiro et al. (1983), quando possivel, foram
adotados termos regionais de uso difundido (Embrapa 2012).
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9 - CLIMA

Clima é a sucessao de diferentes estados do tempo que se repetem e se
sucedem na atmosfera ao longo do ano em determinada regido, os elementos que
formam o clima sdo: a temperatura, a pressao atmosférica (corresponde a forca

provocada pela forga do ar), as precipitacdes (chuva, neve, granizo) e os ventos.

A regiao é caracterizada com Clima tropical subumido quente e Umido. Esse tipo
de clima é designado aos climas das regides intertropicais caracterizados por serem
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megatérmicos, com temperatura média anual 24 °C, ndo terem estacdo invernosa e

terem precipitagao anual superior a evapotranspiragao potencial anual.

Na regiao o clima € tropical de savana — tropical com estacdo seca ou
equatorial seco - (do tipo Aw na classificagdo climatica de Kdppen-Geiger), com
temperatura média anual de 24,6°C e precipitagdo média de 1.417 milimetros (mm)
anuais, concentrados entre os meses de janeiro, fevereiro e margo. O tempo médio
de insolagao é de aproximadamente 1.500 horas anuais, com umidade relativa do ar
de 60%. Na regidao predomina entre os meses de julho a setembro o periodo de seca

e é periodo do ano com maior incidéncia de ocorrer de queimadas

10 — INFRAESTRUTURA

A infraestrutura publica disponivel no local compbe de estrada de acesso
desfavoravel, sinal de telefone mével com precariedade, sem transporte publico no
local, na &rea possui rede elétrica disponivel

11. METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO
11.1. Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1
(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde
encontramos a seguinte definicao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”

Este método é aquele que define o valor através da comparagédo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
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homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados o0s niveis de
fundamentacdo e precisdo definidos em norma. E condicdo fundamental para
aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser

tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

11.2 - Especificacao da avaliacao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliagdo sera
especificada em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos,
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado,
tudo isto relativo a fundamentacéo e precisdo assim definidos:

“A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avalia tdrio,

com o _envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro toleravel numa avaliagao. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliagao, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizado”

O saneamento dos valores amostrais foi realizado utilizando o Critério Excludente
de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira.

12 - DETERMINA(;AO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
12.1 - Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo
levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,

cujos tratamentos seguintes fornecerao estrutura técnica ao Laudo de Avaliacao.
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Para uma melhor comparacao entre todos os elementos da amostra, foi realizada
uma pesquisa seletiva procedida através de levantamentos realizados em andncios
classificados, empresas imobiliarias, corretores de imdveis localizado no municipio

onde se situa o imovel.

12.2 — Fatores para Homogeneizacao.

O valor de um imovel, para a venda, se forma a partir da combinagao de alguns
fatores que concorrem de modo mais ou menos significativo na composi¢éo do valor,

exigindo atencao especial quanto a sua importancia.

Neste trabalho, apo6s a coleta de informacgdes e anélise dos dados pesquisados,

consideramos os fatores:

a) Fator area: Utilizado para ajustar a dimensdo de drea; utilizado o perimetro da

drea para calcular o fator, Variavel quantitativa;

b) Fator distancia (F Dist): refere-se a distancia entre o imovel até a cidade mais
proxima; Variavel quantitativa;
c) Fator area explorada (F. A. EXPL): refere-se a quantidade de area explorada no

imovel — Variavel quantitativa;

12.3 — Descricao dos Dados homogeneizados

1-DADO - 01

Area Total: 360,00 ha Tipo: Oferta

Localizacdo: Paranatinga/MT Valor total: R$ 7.000.000,00

Area explorada: 200,00 ha - pastagem Valor /h&: R$ 28.000,00

Benfeitoria: sim, completa para pecuaria Preco sc de soja/ha:

Acesso: 30 km do polo Contato: Bento imovel (65) 99982-5010

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/venda-fazenda-em-nao-informado-paranatinga-
2995549375 .html
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2 - DADO - 02
Area Total: 620,00 ha

Localizacdo: Paranatinga/MT

Tipo: Oferta

Valor total: R$ 7.500.000,00

Valor /ha: R$ 12.097,00

Preco sc de soja/ha:

Contato: IBR imével (17) 99100-5773

httos://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-6200000-m-por-r$-7.500.000-
00-zona-2961828608.htm

Area explorada: 150,00 ha - pastagem

Benfeitoria: simples - pecuaria

Acesso: 20 km do polo

3 - DADO - 03

Area Total: 350,00 ha

Tipo: Oferta

Localizacdo: Paranatinga/MT

Valor total: R$ 9.000.000,00

Area explorada: 170,00 ha — lavoura/pasto

Valor /ha: R$ 25.714,00

Benfeitoria: sim

Preco sc de soja/ha:

Acesso: 60 km do polo

Contato: Agro Fazenda

. +55 65 3322-9858
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https//www wimoveiscom.br/ propriedades/fazenda-a-venda-na-regiao-de-paranatinga-

mt I-2995545973ht ml 2abs=3,itemOfflineFallback,20240517173702,138fe92-b846-4e5a-

a415a6¢cd665a1049& userid=0&itemid=2961828608&labs source=RECOMENDADQOS FICHA
PROPIEDAD DESKTOP&labs version=2

4 - DADO - 04

Area Total: 400,00 Tipo: Oferta — 52.000 sc de soja
Localizagdo: Paranatinga/MT Valor total: R$ 6.172.400,00
Area explorada: 172,00 ha — Pastagem Valor /ha: R$ 15.340,00
Benfeitoria: sim Preco sc de soja’ha: 118,70
Acesso: 45 km do polo Contato:
http://www.mtfazendas.com.br/detalhes.asp?Cod=352

www.MTFAZENDAS.com.br e om.br

5-DADO - 05

Area Total: 412,00 ha Tipo: Oferta — 500 sc de soja’/ha
Localizacdo: Primavera do Leste/MT Valor total: R$ 24.472.800,00
Area explorada: 300,00 ha — Pastagem Valor /ha: R$ 59.350,00
Benfeitoria: nao Preco sc de soja: 118,70
Acesso: 40 km do polo Contato: Edvanio (65) 9238-8146
Area com plantio a mais de 10 anos.
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6 - DADO - 06

Area Total: 555, 00 ha Tipo: Oferta

Localizacdo: Paranatinga/MT Valor total: R$ 20.000.000,00

Area explorada: 420,00 ha — lavoura Valor /ha: R$ 36.036,00

Benfeitoria: sim Preco sc de soja/ha:

Acesso: 41 km do polo Contato: Bento imovel (65) 99982-5010
https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-paranatinga-555-hectares/FA0898-
BENV

o B

7—-DADO - 07

Area Total: 505,00 Tipo: Oferta

Localizagdo: Paranatinga/MT Valor total: R$ 16.000.000,00
Area explorada: 450,00 ha — Pecuéria Valor /ha: R$ 31.683,00
Benfeitoria: sim completa Precgo sc de soja/ha:

Acesso: até 50 km do polo Contato:
https://www.buskaza.com.br/imoveis/89184926-d732-4642-b0f8-61f6e7bb52aa
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7—-DADO - 08

Area Total: 513,00 ha Tipo: Oferta

Localizacdo: Paranatinga/MT Valor total: R$ 5.500.000,00

Area explorada: 400,00 ha — Pastagem Valor /ha: R$ 10.721,00

Benfeitoria: sim - simples Precgo sc de soja/ha:

Acesso: até 35 km do polo Contato: Jodo Carlos — (65) 98126-3121
https://jcfazendas.com.br/imovel/fazenda-para-venda-em-centro-paranatinga-mt/250

Cidade RS/sc Variagio %
Primavera do Leste ME,;70 2,70 -
Queréncia 115,30 -1,96
Rondonopolis 121.20 -2,26
Sapezal 115,60 0,94
Sinon 11500 277

Data: 28/05/2024
Referéncia Valor saca de Soja — IMEA/MT

+55 65 3322-9858
contato@mediape.com.br
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TABELA DE FUNDAMENTAGAO PARA TRATAMENTOS DE FATORES

. Grau
ltem | Descrigédo
11} Il I
Caracterizagdo do bem Completa quanto a todos os Completa quanto aos atributos = T .
! avaliando atributos analisados utilizados no tratamento Adogdo de uma situagdo paradigma
Quantidade minima de
2 dados efetivamente 8 6 4
utilizados
Atributos relativos a todos os Atributos relativos a todos os Atributos relativos aos dados e
3 Apresentacéo dos dados dados e variaveis analisados na dados e variaveis analisados na | variaveis efetivamente utilizados no
modelagem, com foto modelagem modelo
Origem dos fatores de Estudos embasados em
4 homogeneizagao (conforme todoloaia cientif Publicagdes Analise do avaliador
77.21) metodologia cientifica
Intervalo admissivel de
5 ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,70 21,40 0,50a2,002
fatores
a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
é desejavel que, com um nimero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

ABNT - 14653-3 — abril/2019

Enquadramento segundo o grau de fundamentacao no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Graus [} Il |
Pontos minimos 13 8 5
.- 2,4e5nograullle os 2,4e5nograulleos Todos, no minimo no
Itens obrigatérios . . ) b
demais no minimo no grau Il | demais no minimo no grau | grau |

ABNT - 14653-3 - abril/2019

Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao do
método comparativo direto de dados de mercado

. Grau
Descrigédo m m I
Amplitude do intervalo de confianga de 80 0 0 0
% em torno do valor central da estimativa <30% <40% =50"%

ABNT - 14653-3 — abril/2019

O laudo apresentado apresenta GRAU DE FUNDAMENTACAO | e GRAU DE
PRECISAO |
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13 - DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Portanto sob o aspecto mercadolédgico, acreditamos que o bem em analise, se
colocado em disponibilidade no mercado, devera apresentar em condicdes normais,
média dificuldade para se concretizar uma eventual comercializagao a curto/médio
prazo; devido a suas especificidades relacionado ao tamanho do imével pois para a
atividade agricultura as areas de maior dimensédo sdo mais atrativas, considerando

também a queda nos pregos dos produtos (milho, soja Bovinos e outros)

Em virtude ao exposto, podera ocorrer um tempo de espera na comercializagao,

inicialmente superior a 12 meses.

Esta andlise é baseada nas condicGes econémicas e de mercado atual, neste
contexto consideramos os bens como de BAIXA LIQUIDEZ, no momento.

14 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliagdo segue as condigdes e limitagdes abaixo relacionadas:

Neste trabalho computamos como corretos o0s elementos documentais
consultados e as informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

O trabalho apresentado e os resultados sdo validos apenas para a sequéncia
metodolédgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste laudo de avaliacdo em

conexao com qualquer outro.

A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na
legislagdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em regulamentos
elaborados pelo respectivo conselho profissional.

Os dados de pesquisa utilizados na composicdao dos calculados no método
comparativo de dados de mercado atenderam as normas da ABNT 14.653-3
referente aos resultados desejaveis quanto a sua aplicagao.
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15— CONCLUSAO

Baseado na pesquisa realizada, vistoria, metodologia adotada e nos preceitos
da NBR 14653/3 (Avaliagao de Imoveis Rurais e seus Componentes) — 14.653/01
(Avaliacao de Bens — Parte 1 / Procedimentos Gerais), e, dentro do Campo de
Arbitrio do Avaliador conforme permitido em norma temos como valor total do imével

arredondado conforme permitido em norma o seguinte:

Obs.: Para obtencdo do valor total do imoével (VTI) foi utilizada o valor de médio R$

31.744.,46 (trinta e um _mil setecentos e quarenta e quatro reais e quarenta e seis

centavos), aplicando campo de arbitrio menos 10% devido as amostras serem toda

oriunda de oferta e consequentemente o diagndstico de mercado apresentar Baixa

Liguidez para condicoes atuais, assim o valor médio utilizado para calcular o valor do
imovel foi de R$ 28.570.91 x 266,.5080 ha = RS 7.614.376,08
O valor final foi arredondado que obedece a NBR 14.653/01 que limita o

arredondamento em + ou -1%.

VALOR TOTAL MAIS PROVAVEL DO IMOVEL(VTI)
R$ 7.614.000,00

(SETE MILHOES SEISCENTOS E QUATORZE MIL REAIS)
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16 - ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliagdo € composto por 65 (sessenta e cinco) folhas,

todas numeradas, sendo a ultima datada e assinada e mais 01 (um) anexo

O signatario coloca-se ao inteiro dispor de vossa(s) Senhoria(as) para os

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Silvanei Aparecido Mendes
Confea/CREA RP: 120345420-1
CREA/MT: 10.045/D
IBAPE n° 3
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17 - QUESITOS

17.1 — Queira o Sr. Perito descrever o método de avaliacao, devendo o laudo
ser realizado diante as normas da ABNT/NBR 14.653-3?

RESPOSTA: A metodologia adotada para determinagéao do valor foi através do
método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-
14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos
Gerais), onde encontramos a seguinte definicao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”

Este método é aquele que define o valor através da comparagédo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos pregcos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados o0s niveis de
fundamentacdo e precisdo definidos em norma. E condicdo fundamental para
aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser

tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

17.2 — Queira o Senhor Perito apresentar os dados de mercado semelhantes na
regiao, e os calculos para se chegar ao valor mencionado?

RESPOSTA: As informacgdes solicitadas no quesito estdo no anexo do Laudo de
Avaliacao (Planilha com os Dados de Mercado)

17.3 — Queira o Sr. Perito demonstrar a nota agronémica encontrada para o
imovel objeto da avaliacao, bem como a classificacao da capacidade do uso do
solo do mesmo e a porcentagem de utilizacao real da area na data da

avaliacao?
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RESPOSTA:
Calculo da Nota Agron6mica:

Fatores de ponderacéo na obtengéo do valor das terras rusticas segundo a classe de capacidade de uso e situagdo segundo KOZMA

CAPACIDADE DE

USO DO SOLO I I n % v Vi Vil Vil
LOCALIZACAO E 100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%
ACESSO
OTIMA 100%, 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
MUITO BOA 95%, 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
BOM 90%, 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
REGULAR 80%, 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
DESFAVORAVEL 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
MA 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

CLASSIFICACAO DE SOLOS s
Classe de Capacidade de Uso das Terras [0 T v [T wmw [T ~v [ v T vi ] vi [ wvn
(%) de Area para classificacio do solo [ 0%  100%] 0%] 0%] 0%]| 0%]| 0%|  0%| 100%
SITUACAO DO IMOVEL EM RELACAO A LOCALIZAGAO E ACESSO
Localizagéo e Acesso Otimo Muito bom Bom Regular  |Desfavoravel Ma
(%) de Area para classificacdo do solo 0% 0% 100% 0% 0% 0%
NOTA AGRONOMICA | (0,855
Classificacao da Capacidade do Uso do Solo.
CLASSE DE SOLOS
CLASSE AREA (ha) %
CLASSE - 1l 266,5080 100,00
TOTAL 266,5080 100,00
Porcentagem da utilizagao da area real.
AREA DE PLANTIO (ha)

TOPOGRAFIA AREA (HA) AREA (%)
PLANA 137,9733 73,53
SUAVE ONDULADO 49,6718 26,47
TOTAL 187,6451 70,40

17.4 — Queira o Senhor Perito informar as condicoes de pagamento a avaliacao

ora apresentada esta fundamentada, tais como formas de pagamento e taxas

de juros adotadas??
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RESPOSTA: A condi¢cdes de pagamento estd diretamente relacionada a forma de
pagamento resultante do acordo entre as partes, em se tratando de imével rural de
pequeno porte pode ser realizado a vista mediante a taxa de desconto ofertada pelo
proprietario ou parcelado sendo entrada mais prestagbes (semestral ou anual),
devido o imovel apresentar porte pequeno as parcelas podem ser até em 2 (duas)
vezes pagamentos parcelados. Em se tratando em &rea de agricultura o valor das
parcelas em sua maioria é atrelado ao preco da saca de soja, conferindo a correcao

das mesmas ao preco do dia do vencimento.

17.5 — Queira o Senhor Perito apresentar croqui das areas analisadas bem
como fotos para comprovar de fato a vistoria do imovel
RESPOSTA No corpo do Laudo de Avaliagao foram inseridas mapas, croqui, tabelas

e fotos descriminando toda a situagao do imével.
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18 - ANEXOS:

ART
MATRICULA DO IMOVEL
CCIR
ITR
CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR
AUTORIZAGCAO PROVISORIA DE FUNCIONAMENTO - APF
ANALISE DE SOLO
PLANILHA COM OS DADOS DE MERCADO

MEMORIAL DO CALCULO HOMOGEINIZACAO POR FATORES
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ART

Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica- CREA-MT ART DE OBRA/SERVIGO
ART Lei n® 6.486, de 7 de dezembro de 1977 12202401 1 7492

Conse!ho Reglonal de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Tecnko.
SIVANE] APARECIDO MENDES RNP: 1203454201
Titula Profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO Fagstra: 10045
Empresa Confralada; 30,222 82000001 99 - MEDIAPE Registro: 43520

2. Dados do Contato

Contraiante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO CAF/CHP.: 03.535.60610001 10
Rua: AUA C, SN Painera: SN
Complemanio. Barro: CENTRO POLITICO ADMINISTRATVO Pais: Brasil
Citade: CUIARA UM CEP: T8.040-926
Contram: Celetrado e 12002024
Valor R$ 78.550,00 Tipe e Contralants: PESSOA JURIDICA DE DIRENTO PUBLICO
Agio Instilucional
3. Dadcs ObwalServig

fiwmers Comglemnante Cidadlo

RODOVIA MT 030 ZOMNA RURAL s/m FAZ BOA ESPERANCA PARANATINGA MT BRA 7AB70-000 014978'00.00" S
054013'00.00" O
Dt e brvcie). DBHKS2074. Pravisao Tarmine: HHOGR024 Codigo
Tipo Propristénc: PESSOA FISICA Propristario: CARLOS MATSUYUKI CPRICHRF 36827703134

Finalidads RURAL

4, Atbvidad

Thenicas
Grrinjey Sudsrinmn Ablviikacle Profissional
Agretromis, Agrivola, Aerestal Pesca e Aquiculluss - Edafulogia

Levantamenta de capaddade de uso do solo L0000 unidada
10000

Obra fSorvign Cotnplemanto Questidada Unidada

Lavantamenda

b aptido sgricots do s do sl

Levantamenta b ass il soloss - nural L0000

Apos a conclusan das atividadas eonias. davera procader a ART

5 Ol

Elaboragio do Laudo de Avaliagio do imdvel rural Matrieula of 803,

il Declato que ss regras e acessibidade previstas nss normas ticnices da ARNT, na kglslagio especilcs & no Decreton’ 5,296 de 2 dedezerbro de 2004 1o se splicam ks
atividades profissionais acim re

7. Entidade de Classe a, o
uﬂnnsﬂ. soments guando quitade, mediante apresentagie do comprovante do
. Assh no sita do Croa,
i ﬂuuunlici:udedmdmummo pode ser verfficada no sie www.crea-mtorg.brou
rdads| 'Mnrma,qﬁes i Www, coriea, o
TReclis s ol oo A ipuanda da vis sesinada da ART ser de resparsabilidads do profisslonsl o do
I3 i com o ohistive da o vinculo
Local  sivase apaRecion. dats
MENDES522815 581 34 5571
£22815 567-34 - SILVANEI ARARECIDO MENDES
W, Crea-t.ong. br cate@orma-mongbr
3535 BORN001-10 - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADD DE MATO GROSSO b [BA)3316-30K 'g)l) e = m c REA'MT
P s e
Waler ART: RE 262 55 Renatrada em 02062024 alor Page RS 28256 Mosen MNimero: 12000000001484E321

+55 65 3322-9858
contato@mediape.com.br
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MATRICULA N° 603

17 BERVIQU DE REGISITRU Dh IMOVELS DE PARANATINGA-MT
ANTONIO FRANCISCO DE CARVALHO
Oficial Registrador

Matricula: 503 Dt.: 29/10/2C03 | LIVRG 02 - © | Ficha: 01

REGISTRO N°: 603 — Feito em 29 de Outubrc 2003 - Scb. o nr. de Protocolo: 1120

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS COM 3.107,900,00 M2,
denaminada YFazenda Velta do Matrinxid”, desmembrada de
& 7.900 m2, situada nc Municipic de PARANATINGA/|
Guimardss/MT, com =1 sequinres arimiutes,
Partindo=-se de wum marce cravado
Cérrego Matrinxd, tal marco denominado M=1;
de Aparecido Bernisz Rul, com ¢ rumo
metros até encontrar o M—-2; Deste segue—se

e outros, com rume SE 10°30/NW = dist = até o - S
Deste segue-se confrontande com terras (g
com rumo SW O B5*00'NE, com 2.081,25
confrontands com a margem esguerda ! 1irg

chrrege acims, = ssmpre pela ; (el
distancias 2 pelas resultantes % ' T
encenbrar o M-1i, = assim =T G
Confrontagies: Norte - com | ke & Luiz Mar:
com bterras de Aparecido He - i as de Orlando
Leste - com & marge : drT ; inxd. Confor
Descritive assinado psd ) grelira — CREA N®
Regiao/MT, ART n°® sch cédigo do im
201,032.102,488-9, WWorms apresentacic na - ritura
do CCOIR 1998,/199 Hbs guitados. PROPRIETARIO: CARLOS
MATSUYURI, Drg %1z 2 1 eswrhtura ser sclfeire, maion
agricultor, £ i b 2 Tiyvoks Matsuyuki, ports
194.530/33 residente e domiciliadc
Marechal de de Paranatinga/MT. NOMERC DO REGT
ANTERIGR: 2-CD, Folha N°® 046, aos 05.03.7
conforme Certi e 8nus do RGI de Chapada dos Guimsa
datada de O referido & verdade ¢ dou fé. Paranatingo-i
29/10/2003.

B &

Wiy O g

nt

e Rua
STRO

R.01/603 Reyistrade sob © R.Dl na Matricula anterior, conforme Cecl & de
inteirs teor e &nus do RGI de Chapada dos Guimardes, datada de {
TRAMSMITENTES: JOSE PISANELI, comerciante, portadeor do RG: 13.448.
= ELIZETE GOMES PISANELI, lides do lar, portadora do RG: 12.339.55/
CPF: 010.028.021-80, brasileiros, casados, residentes ¢ domicilis
Paulco/3P. ADQUIRENTE: CARLOS MATSUYUKI, brasileiro, declarou na escr tura

solteiro, maior e capaz, agriculter, filhe de Minoro Matsuyuki e de Tiyeks
Mastesuywki, poertador do HG: 194,830/58P-MS, e CPF: 368,274, 031-34, residente =
domiciliade na Rua Marechal Rondon, 641, Centrio, na Cilidade de Paranab_rgadHT .
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compxa = YVenda, lavraca o - e

101/102, Livro BE~18, aes 02.01.2003, no Cartdrio deg Paz, Registro
Notas de Paranetinga/MT, pele Tabelide OGovalde Alves de Mensoes.
32.000,00(Trinta e dois mil reais). CONDIGOES: Obriga-se a respor
evingio. O= ventGedores deciararam TE EBESRriTara soh as peEnas da le,
s&c responsavels diretos pelo receolhimento de contribuicbes a TFrev

+55 65 3322-9858
contate@mediape.com.br
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Transmissdo no valor de RE H42,80, em 12.02,.2003, na Prefoitura Mur
Paranatinga/MT. Apresentou Certiddes Negatiwva: Estadual e IBAMA. :
GuimarzZes, 06 de margo de 2.003. O referido e verdade e deou fé&. Paranating=s-
MT, aos 29/10/2002 g,

R=02/603~ TITULO: CEDULE RURAL HIPOTECARIA com Of;ar;nt;a Gdf
1 14ril = istrada sob o n°3 o livra -
Fiduciaria n®200400125-9/001. e regls el o
de teversirc de 2004. EMITENTE (8):CARLO3 r@TsUﬁm;,C?Frhrjﬂc____l
rosidente e daemiciliado na Rua S3o Francisco Xavie ];x;;n-
T anAbinga-MT. DATA DA EMISSAO: Curitiba 30/01/2.004. CREDOR:
CAPIT.A.L S.A inscrito no OHEJ: 02.99?.446/E2001-!§.
MLQS AGRIC, CNPdJ: 14.5837.288/0004-82. VALOR: RS
2 cipme mil ¢ novecentos reals). 'I'tAXA DE
2 : As conabantes
Fncarges. PRAGA DE FAGAMENTO
Vencimants final pars 15/07/2008. OBJETO DA
19 Grau. COMDICOES: As caonstantes
Negativa do IBAMA Ne®5]1.00,920, CCIR ZE
imevel NYU50.025.071.986-3, e o3 05 GLLIN
& ynrdade s dou fé. Parapatinga-MT 131 @

Av.03/603 - Ros 22 de Setembro
CARTA PRECATORIA CIVEL, exped]
Comarca de Igubl-PE, datada
Direitc em Exercicio Cumuld

Autos n® 1.563/2006-C,

Qutros; @ Requerid
Deferide Liminarns
respalde no artj

@) para admitir a SOBSTITUIC 1s)

noldes solici determinando por consegu s
substituigdo @ tada as letras hipotecar! ar
do Brasil 7% imy Requerido, toda seguranca iy

“status [#dade dos provimentos agqui determinados.
Dr. Carlos Eduarde Nobre Correla a

DESTA

MATRTCULA _SOB{NE : tog. O referido &
verdade e do'@.\ ’}__,(?(,—1/

Lo e
R.04/603 - 2os 14 de Outubro de 2011. Protocolade sob n® 26.792.
Mandado de Penhora, Avaliacido e Intimagdo, assinado pela Gestora
5r= IMonica Regina Stiirmer, por Determinacio do MM.‘Juiz, or T.-n-r
Pereifa Marques, extraido dos Autos sob n° 540-55.2008.811 00i4
21762, onde consta coms Parte Credora: NORBERTOQ FRANCISCONI comr
Devedora: CARLOS MATSUYURT. Valor de Déhito: RS 7.013,88. cma; FENHORADO ;x

IA DE 05 Icincﬂ HECTARES DO IMOVEL OBJETQ DESTA MATRICULA. Moy LS.
42,307, O referido ¢ verdade e dou fa. Faranatinga-MT, 14 de O o de 2044
£~ ? i

Cadige

PFarte

AV.05/603 - Protocolado sob n® 44.110, ans 1§ ¥
DE BAIXA: FProcede-se a esta averbagdo por deferminagidhg
de fls. 174 em data de 13/11/2015, Vistos fo Dr. Alcin
Juiz de DRireite do Juizade Especial \desta Comarch

SOLICITADC POR: NPL - CPF/CNPJ: **%.835.050-*" DATA: 23/04/2024 11:07:57 - VALOR: RS 20,63

<
=
Q
&)

+55 65 3322-9858
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1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PARANATINGA-MT

—

Antonio Francisco de Carvaiho { By
OFICTAL REGISTRADOR

( .
iMatricula: 603 | pt.: 29/10/2003 |  LIVRC 02\- C I/Fi);i: 0z _|
e

e Oficio sob n® 93/2013, datado aos 16/11/2015, assinado p{MGHi::a Regira
Stiimer - Gestora Judiciaria, extraide dos Autos n® =55.2008.811.0044 /=
Cédigo n° 21762 - Cumprimento de Sentenca, 3
NORBERTO FRANCISCONI; e, Executado: CARLOS
LEVANTAMENTO DA PENHORA QUE RECAI SOERE FRA
MATRICULA. T“Emolumentos: Atc Gratuite (5elo
referido & verdade e dou fé. Paranatinga-MT,

N

2 "{h i’;}\ 044 - Cumprimento
@}mm» terdam Agu o da

Procede-se este registro conforme
0$/12/2020, por determinagdo da
Paranatinga, extraide dos RAutos sob n
de Sentenca, onde figura comd Exequente
Direitos Creditdrios e Participacdes
ceme  Executado:  Cardos  Matsiuyukd

REGISTRO DE PENHORA SOBRE Q IMOVEL
157,423, 83, “Emolumentos: K 90,58
verdade & dou [é, Paranatinga-3r,

SOLICITADO POR: NPL - CPFICNPJ: *™".835.050-"" DATA: 23/04/2024 11:07:57 - VALOR: R$ 20,63

+55 65 3322-9858
contato@mediape.com.br
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CCIR

Referente aos dados descritos na matricula n® 603 com relagdo ao N° do CCIR
950.025.071.986-3 junto ao CPF 368.277.031-34 do Senhor Carlos Matsuyuki foi
realizada a pesquisa no site
https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao?facesredirect=true&windowld=2b6 , para

emissdo do CCIR mas néo foi possivel.

gy
Plataforma de Governanga Territorial Cansults Autenticdads CCIR

Emissao do Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR)

o O CCIR ndn podera seremitide Imadvelests inibido para Emiszdo do COIR »

ITR.
Na matricula n&o foi possivel identificar o niumero referente ao cadastro do imével
junto a Receita Federal, impossibilitando a pesquisa para emissdo da Certidao

Negativa de Débitos do Imével Rural.

€. +55653322-9858
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CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR.

Governo de

Mato
Grosso

SEMA
Secretaria

de Estado de
Meio Ambiente

Recibo de Inscricao CAR - MT

Proprietarios
CARLOS MATSUYUKI 368.277.031-34

Dados Gerais.
MT223345/2022 Afivo Declarado

15/07/2022 1311012022

MT-5106307-9ES7EF2C2CFCAC19B839C036CB2BEOES

. Dados da Propriedade
FAZENDA BOA ESPERANGA MT Paranatinga
Dados das Areas dos Iméveis Rurais

Certidao de registro: 803 Matricula 268,5080

O proprietaric ou possuidor acima identificade, no ato de inscrigdo do seu imével rural no
Cadastro Ambiental Rural, aderiu ao Programa de Regularizacao Ambiental, na forma da
Lei, com o objetivo de regularizar os passivos existentes nas areas de reserva legal,
preservagdo permanente e uso restrito, identificadas nas informagdes inseridas no SIMCAR

+ A Secretaria de Estado de Meio Ambiente — SEMA/MT, ndo se responsabiliza por
eventual uso indevido do presente Recibo de Inscrigio do CAR, advinde de dolo ou ma
e,

» Todas as informagdes técnicas prestadas, especialmente os pessoais e dominiais, bem
como as informagoes prestadas pelo (a) proprietario (a) do imovel & de sua inteira
responsabilidade, respondendo legalmente pelas mesmas.

s Este Recibo de Inscrigde do CAR n3o contem emendas ou rasuras,;

» Este Recibo de Inscrigdo do CAR podera ter a sua validade suspensa, indeferida ou
cancelada, a qualguer tempo, por motivo de irregularidades constatadas, ou em virtude
das legislagdes vigentes;

Palacio Paiaguds, Rua C, CEP: 78.049-213 - Cuiaba - Mato Grosso Pagina 1 de 2
CNPJ: 03.507.415/0023-50 08/05/2024 07:23.56
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SEMA Governo de
Secretaria M
de Estado de a to
Meio Ambiente Grosso

Crogui do CAR

Identificagdo da Area Area (ha)

= ATP - Area Total da Propriedade 266,5080
AlIR -Area do Imovel Rural (Matricula/FPosse) 266,5080

1 APP - Area de Preservagio Permanente 17,7733
AVN - Area de Vegetagdo Nativa 78,5977

ik AUAS - Area de Uso Antropizado do Solo 5,7084
Area Consolidada 181,8367

Palécic Paiaguas, Rua C, CEP: 78.049-913 - Cuiaba - Mato Grosso Péagina 2 de 2
CNPJ: 03.507.415/0023-50 08/05/2024 07:23:56
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AUTORIZAGCAO PROVISORIA DE FUNCIONAMENTO - APF.

sens | GOVERNO DO ESTADO DE A € - ESOUINA COM RUA F - CENTRO POLITICO ADMINSTRAT

~#=% | MATO GROSSO CUABA - s

RO ESTADO DE TRANSFORMAGAD

v MT BR

Autorizagao Provisoria de Funcionamento Rural

| |
| REGULAR |
| CAR N°: MT223345/2022 | situagio do CAR:AGUARDANDO ANALISE |
| TCA N°: 18906/2022 [ APF N°: 18906/2022 |
| Data de Emissao: 28/07/2022 16:26:02 || Data de Validade: 31/12/2024 |
PROPRIETARIO/POSSUIDOR
Nome: CARLOS MATSUYUKI | CNPJ/CPF: 36827703134

REPRESENTANTE LEGAL
Mome: EDIVALDO DE FREITAS JUNIOR |CPF: 024.848.931-32

DENOMINAGAO DO IMOVEL

Nome: FAZENDA BOA ESPERANCA

Municipio: Paranatinga

Coordenadas Geograficas: DATUM:SIRGAS 2000 - W: -53, 8552307 1289063 - 5 -14,33800401019508

Area total da propriedade:; 266 5080 ha | Area autorizada para atividade: 174,8600 ha

ATIVIDADE AUTORIZADA

Agricultura e Pecuaria

IMPORTANTE

Este documento no autoriza o exercicio da atividade de queima controlada e outras que requerem procedimento
especifico, bem como da atjvidade de ag{ricullura € pecuaria em areas de reserva legal, preservacio permanente, uso
restrito e de uso sustentivel (RESEX e RDS), as guais necessitam de procedimento especifico.

A Autorizagdo Provisdria de Funcionamento de Atividade Rural ndo implica ne reconhecimento de limites, posse
ou propriedade, por se tratar de procedimento declaratério. de total responsabilidade do requerente.

A validade e autenticidade da Autorizagao Provisoria de Funcionamento poderao ser aferidas, a mlquer tempo,
mediante consulta do seu status na pagina virtual da Secretaria de Estado de Meio Ambiente- SEMA, através do
preenchimento do campus do numero da autorizagao.

S&o de inteira responsabilidade do requerente as declaragdes e dados apresentados, podendo responder
administrativa, civil @ penalmente em caso de falsidade ou fraude.

ATENGAO

A analise do Cadastro Ambiental Rural deste imével esta priorizada nos termos do Art. 20, Paragrafo 3°, do
Decreto Estadual n® 1,.031/2017.

€. +55653322-9858
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3 ADMINI

L.Sema | GOVERNO DO ESTADO DE . ESCUIN M RUAF
-z | MATO GROSSO CUIABA - MATO GROSS0
MATO GROSS ESTADO DE TRANSFORMAGAD

WWW. MT GOV BR

CROQUI

Area autorizada da APF Limite do imoével rural

Cuiaba - MT, 3 de Junho de 2024 as 1458
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RESULTADO DE ANALISE DE SOLOS.

RABORATLRID AARGE RG A Rua Sarita Baracat, n® 267 - Ponte Nova
Varzea Grande - MT, CEP: 78.115-090
F I an te bl el Telefone: (65) 3685-2843 | 4065 | 5540/ 2213
e r t o .f\gua para Agricultura e Nematoide. emall: plantec am@w'm:iég;grhr
e ; - CNPJ 36.907.905/0001-97
SA Certeza de Plantio Certa’’
Resultados de Analises em Solo
Interessado: SILVANE| APARECIDO MENDES Solicitante: 0 - PARTICULAR
Propriedade: PERICIA JUDICIAL 1 Data Entrada: 18/05/2024 Data Saida 22/05/2024
Municipio: Paranatinga - MT Protocolo: 181441
Localidade: Laudo: 1548/2024
Material Analisado: SOLO Pedido: 1395/2024
Quimica (Macronutrientes) ‘ZI Fisica
pH pH mg.¢ m GEUEB.dITId .dm q.k_g'.l
A pastra Prof| wo lcacl,| p | k | k |casmgl ca | mo | a1 | v |H+al| Mo, | Arsia | Sitte |Argita
AREA O 610 | 530 | 373 |eo00| 023 | 475 | 274 | 201 | 000 | 1.88 | 1.88 | 11.60 |420.00|148,00{432,00
AREA D2 MILHETO 550 | 480 | 3,38 [8s20| 023 | 472 | 271 | 201 | 0,06 | 289 | 2,75 | 13,13 |391,00|150,00}459,00
AM 03 TH VELHD 560 | 480 | 322 | rs60| 019 | 385 | 209 | 156 | 0,31 | 279 | 250 | 1146 |304,00|264,00{432,00
C (c )
cmole.dm™ %o Saturagao por Elemento (%) Yo Relagio
Amostra Prof. sB T v Al(C
sl il | e | ca Mg H Al Jee] camg | camk | MoK |Ca+Mg/K
AREA 01 4,98 686 | 7259 | 335 | 3994 | 2830 | 2741 | ooo | noo | 1,38 | 1191 | B4 | 2085
AREA 02 MILHETO 4,95 770 | 6429 | 299 | 3519 | 2610 | 3494 | 078 | 1,20 | 185 | 11,78 | 874 | 2052
AM 03 TH VELHO 3,84 6,34 | 60,57 | 3,00 | 32,97 | 2461 | 3454 | 480 | 747 | 134 | 1100 | 821 18,21
Micronutrientes e Enxofre Controle de Qualidade: o
=3
Amostra Praf.
Zn Cu Fe Mn B 5 Eﬂw‘
AREA 1 0,60 110 115,50 16.59 0.27 9.33 a Soloe
AREA 02 MILHETO Q.70 1,10 123,90 23,87 0,32 9,54 s "-ﬂ:; ;‘;"" %
AM 03 TH VELHO 0,40 0.20 123,20 4,89 0.34 8,91 nﬂ.mn & :
g Lishis ot drin Plants Carta Lits
PROGRAMA DE QUALIDADE _{ )
oo
<>,
D= dados ansificos ren EIE] ] Tdais) &m fosso [Aharatano.
A amosiragem nao e de possa responsabllidade
Fara orientagde téonica, procure um profissional da area
NS = Andlise ndo solickada.
Metodologia:
EVEPIF’%BJQ (Manual de Mélodes de Andlize de Solo)
Extratores: kN
PR 20, Cu Fe,Mn: Mehlich-1 cmolgidm® = meg/100 ml
Calg.Al KCI M J
H+Al Acetale de Calao 0,5M pH 7.0 g
s el Eng. Agr. M.Sc. Lui; Go.nzaga de Barros
M.C.: Dicromate de Sadic Respansavel Tecnico
B: Agua Ouents Visto CREA-MT 4150
FISICA: Método do Densimet - Bouyoucos, 1927, Paglria 1
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MEDIAPE

MEDIAGAD | ARBITRAGEM | ADM. JUDICIAL ' PERICIAS

MEMORIAL DOS CALCULO HOMOGEINIZACAO POR FATORES.

FATORES
DADOS Ne Area | DISTMUN|AABERTA| V Unit
1 1 360,00 30 300 28.000
3 2 620,00 20 150 12.097
4 3 350,00 60 170 25.714
6 4 400,00 40 172 15.340
7 5 412,00 25 300 59.350
10 6 555,00 41 420 36.036
12 7 505,00 20 450 31.683
13 8 513,00 35 400 10.721
AVALIANDO| 266,5080 25 187,6451
DADOS Area V Unit F AREA F DIST F A. EXPL V. HOM Tin2 Rim”2
1 360,00 28.000 1,13 1,03 0,84 27.314 399.815,94 471.193,21]
2 620,00 12.097 1,77 0,97 1,07 22.276 233.200.997,65| 103.623.950,68|
3 350,00 25.714 1,11 1,25 1,03 37.037 2.733.731,56] 128.214.315,20
4 400,00 15.340 1,20 1,09 1,03 20.655 144.665.326,74 28.252.690,00]
5 412,00 59.350 1,22 1,00 0,84 60.616 1.022.868.152,94] 1.603.377,63|
6 555,00 36.036 1,55 1,10 0,71 44.028 75.140.291,72; 63.864.589,39)
7 505,00 31.683 1,42 0,97 0,69 30.064 18.623.367,63 2.623.186,77|
8 513,00 10.721 1,44 1,06 0,73 11.974 277.103.964,67 1.568.437,85
MEDIA 27.368) 1.774.735.648,84|  330.221.740,71]
DESVIO PADRAO § 15922, 74
COEF. VARIAGAO -CV 58,18%|
RESULTADOS DA HOMOGEINIZACAO
MEDIA 31.745,46
DESVIO PADRAO S 15299,06)
COEF. VARIAGAO - CV 48,19%
COEF. HOMOGENEIDADE-CH 81,39%
LIMITE SUPERIOR-LS 40.037,51
LIMITE INFERIOR-LI 23.453,41
INTERVALO DE CONFIANCA - IC 52%

*Coeficiente de variagdo — CV — reduziu — 58,185 para 48,19% na amostra aceitivel

* Coeficiente de Homogeneidade — CH — acima de 50% na amostra aceitavel
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MEDIAPE

MEDIAGAD | ARBITRAGEM | ADM. JUDICIAL ' PERICIAS

MATRIZ DE CORRELAGAO
Area DISTMUN A ABERTA  V Unit

Area 1

DIST MUN -0,4943 1

A ABERTA 0,2599978 -0,283727 1

V Unit -0,274736 -0,1396794 0,3016096 1

Area DISTMUN A ABERTA  V Unit

Area 100%

DISTMUN  -49% 100%

A ABERTA  26% -28% 100%

V Unit -27% -14% 30% 100%

FATOR AREA.

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,274735726
R-Quadrado 0,075479719
R-quadrado ajustado -0,078606994
Erro padrdo 16536,72227
Observagdes 8
ANOVA
gl sQ MQ F - de significacdo

Regressao 1 133956548,7 1,34E+08 0,489852  0,510204775
Residuo 6 1640779100 2,73E+08
Total 7 1774735649

Coeficientes Erro padrdo  Statt valor-P__95% inferiores 95% superiores _Inferior 95,0% Superior 95,0%
Intersecdo 48083,9529 30171,03071 1,593713 0,162109  -25741,8997 121909,8055  -25741,8997 121909,8055
Area -44,61106413 63,73970373 -0,69989 0,510205 -200,5765006 111,3543723 -200,5765006 111,3543723

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observacdo Previsto(a) V Unit  Residuos  36194,75
32023,96982 -4023,96982 1,130239
20425,09315 -8328,32315 1,772073
32470,08046 -6755,79046 1,114711
30239,52725 -14899,5273 1,196935
29704,19448 29645,80552 1,218506
23324,81231 12711,22769 1,55177
25555,36552  6127,80448 1,416327
25198,47701 -14477,227 1,436386

0 N O U WN
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MEDIAPE

MEDIAGAD | ARBITRAGEM | ADM. JUDICIAL ' PERICIAS

FATOR DISTANCIA.

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regress@o

R mdltiplo 0,139679449
R-Quadrado 0,019510348
R-quadrado ajustado  -0,14390459
Erro padrdo 17029,92434
ObservagGes 8
ANOVA
gl sQ maQ F F de significagdo

Regressdo 1 34625710,76  34625710,76 0,119391459  0,741487589
Residuo 6 1740109938 290018323
Total 7 1774735649

Coeficientes  Erro padréo Statt valor-P 95% inferiores 95% superiores Inferior 95,0% Superior 95,0%
Intersecdo 33003,69923  17386,96346  1,898186496 0,106437119 -9540,6677  75548,06617  -9540,6677  75548,06617
DIST MUN -166,376656  481,5105002  -0,345530692 0,741487589  -1344,590406  1011,837093 -1344,590406  1011,837093

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagio evisto(a) VUr  Residuos 28844,28283
1 28012,39954  -12,39954332  1,029696966
2 29676,16611  -17579,39611  0,971967967
3 23021,09985  2693,190147  1,252949816
4 26348,63298  -11008,63298  1,094716483
5 28844,28283  30505,71717 1
6 26182,25632  9853,783676  1,101672922
7 29676,16611  2007,003893  0,971967967
8 27180,51626  -16459,26626  1,061211735
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MEDIAPE

MEDIAGAD | ARBITRAGEM | ADM. JUDICIAL ' PERICIAS

FATOR AREAEXPLORADA.

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regress@o

R multiplo 0,301609642
R-Quadrado 0,090968376
R-quadrado ajustado  -0,060536894
Erro padrdo 16397,61582
Observagbes 8
ANOVA
gl SQ MQ F de significacdo
Regressdo 1 161444820,4 1,61E+08 0,60043 0,467842135
Residuo 6 1613290828 2,69E+08
Total 7 1774735649

Coeficientes  Erro padrdo  Statt valor-P  95% inferiores 95% superiores Inferior 95,0% Superior 95,0%
Interseg¢do 15650,25327 16194,95969 0,966366 0,371181 -23977,38551 55277,89206 -23977,38551 55277,89206
A ABERTA 39,68649188 51,21667256 0,774874 0,467842 -85,6361912 165,0091749 -85,6361912 165,0091749

RESULTADOS DE RES/DUOS

Observagdo Previsto(a) V Unit Residuos  23097,23
27556,20084 443,7991636 0,838186
21603,22706 -9506,457055 1,069156
22396,95689 3317,333107 1,031266
22476,32988 -7136,329876 1,027625
27556,20084 31793,79916 0,838186
32318,57986 3717,460138 0,714673
33509,17462 -1826,004618 0,689281
31524,85002 -20803,60002 0,732667

0 N O U B W N
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MEDIAPE

MEDIAGAD | ARBITRAGEM | ADM. JUDICIAL ' PERICIAS

GRAFICO DE ADERENCIA.

V Unit V. HOM
28.000 27.314
12.097 22.276
25.714 37.037
15.340 20.655
59.350 60.616
36.036 44.028
31.683 30.064
10.721 11.974

VALOR OBSERVADO X VALOR HOMOGEINIZADO

70.000
60.000 2
50.000
40.000

30.000 L

O

20.000

#=0,9005
10.000

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000 70.000
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