I 1=

A -
' \ BAR / OES

EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (LEILAO ONLINE) - Lei n°
9.514/97

1° LEILAO: 16 de julho de 2026, encerrando as 10h00min (horario de Mato Grosso)
2° LEILAO: 17 de julho de 2026, encerrando as 10h00min (horario de Mato Grosso)

CARLOS HENRIQUE BARBOSA, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCEMAT n° 032 e
FAMATO n° 082, com escritorio na Avenida Miguel Sutil, n® 9803, bairro Duque de Caxias I,
Cuiaba/MT, CEP: 78.043-305; FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele
conhecimento tiver, que realizard o PUBLICO LEILAO de modo ONLINE, nos termos da
Lei n® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, devidamente autorizado pelo CREDOR
FIDUCIARIO: COOPERATIVA DE_CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
OURQO VERDE DO MATO GROSSO — SICREDI OURO VERDE MT, com sede a Av.
Brasil, n°® 2022-S, Parque dos Buritis, Lucas do Rio Verde/MT, CEP 78.455-000, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 26.529.420/0001-53, nos termos da “CEDULA DE CREDITO BANCARIO
C42030034-8", celebrada com o EMITENTE/FIDUCIANTE: JOAO MARCOS GOMES
DOS SANTOS, inscrito no CPF 051.720.379-00, com endereco na Rua Maranhdo, n° 240,
bairro Jardins, Tapurah/MT, 78.573-000, contato: (66) 99612-2609, enderego eletronico:
66996122609marcos@gmail.com

IMOVEL OBJETO DO LEILAO EXTRAJUDICIAL:

MATRICULA 659, LIVRO 02 - CRI DE TAPURAH/MT

IMOVEL: IMOVEL: Lote urbano sob o n° 03 da quadra n° 08, situado na Rua Projetada 03,
do Loteamento Jardins, no municipio ¢ comarca de Tapurah, Estado de Mato Grosso, com a
area de 592,00m? (quinhentos e noventa e dois metros quadrados), com os seguintes limites e

confrontagdes: FRENTE: medindo 16,00 metros, confrontando com a Rua Projetada 03;
FUNDOS: medindo 16,00 metros, confrontando com o Lote Rural 196A; LADO DIREITO:
medindo 37,00 metros, confrontando com os Lotes n°s 01 e 02; LADO ESQUERDO: medindo
37,00 metros, confrontando com o Lote n° 04.

CADASTRO MUNICIPAL: 001.07.008.003.001 (AV.07).

AV.04: EDIFICACAO: No imével objeto da presente matricula foi edificada uma obra
Residencial em alvenaria, com area de 62,00m2. O imovel recebeu o n° 240 da Rua Maranhio,
bairro Jardins, na cidade de Tapurah/MT.

AVERBACOES/ONUS:

Av.05/26.286: LOCALIZACAO DO IMOVEL.

R.06/26.286: R.09: ALIENACAO FIDUCIARIA EM FAVOR DA COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO OURO VERDE - SICREDI OURO VERDE-
MT - C42030034-8;

AV.10: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE
DISPONIBILIDADE - Consolidagdo em favor da credora e proprietaria fiduciaria:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO OURO VERDE -
SICREDI OURO VERDE-MT.

Causas Pendentes: 1000497-73.2026.8.11.0108 - VARA UNICA DE TAPURAH
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Em cumprimento do disposto no Art. 27 da Lei n° 9.514/97 e no Contrato de Alienagdo
Fiduciaria, sdo designados os leildes indicados a seguir:

1° LEILAO: 16/07/2026, com inicio a4s 09h00min (horario de Brasilia/DF) e com encerramento
as 11hOOmin (horario de Brasilia/DF), ou seja, 10h00min horario de Mato Grosso, com
lance minimo igual ou superior a R$ 350.791.40 (trezentos e cinquenta mil setecentos e
noventa e um reais e quarenta centavos), correspondente a avaliacio do imovel, nos termos
do Contrato de Alienacdo. Os lances poderao ser oferecidos desde 0 momento do langamento do
lote no site do Leiloeiro, até o horario do encerramento. Caso nao haja licitante em primeiro
leildo, o leilao permanecera aberto até a data do 2° leildo:

2° LEILAO: 17/07/2026, com inicio as 09h00min (horario de Brasilia/DF) e com encerramento
as 11h00Omin (horario de Brasilia/DF), ou seja, 10h00min horario de Mato Grosso,
arrematando quem maior lance oferecer, sendo considerado como lance minimo o valor igual ou
superior & RS 262.351.66 (duzentos e sessenta e dois mil trezentos e cinquenta e um reais e
sessenta e seis centavos), correspondente ao valor atualizado da divida, acrescidas das despesas
relativas a consolidagdo (despesas cartorarias, ITBI, etc).

Registra-se que o saldo _devedor do contrato e das despesas relativas a consolidaciao
(despesas cartorarias, ITBI, etc), apurados até a presente data, totaliza a importincia de
RS 262.351.66 (duzentos e sessenta e dois mil trezentos e cinquenta e um reais e sessenta e
seis centavos), sendo assegurado ao devedor fiduciante o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos art. 27, § 2°-B. da Lei 9.514/97. mediante o _pagamento desta
quantia (RS 262.351,66), incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissao
do leiloeiro, que sera no montante de 5% (cinco por _cento) sobre a totalidade do valor a
ser pago pelo(a)(s) devedor(a)(s).

Nao exercido o direito de preferéncia e, havendo arrematacao pelo valor que sobejar o saldo
devedor do contrato, resta de igual forma assegurado ao devedor fiduciante a restituigdo do
saldo remanescente, nos termos do art. 27, § 4°, da Lei 9.514/97.

Local da Realizagio do Leildo: LEILAO ELETRONICO, por meio do website:
www.chbarbosaleiloes.com.br.

Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo exclusivamente
eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.”

Os interessados em participar do leildo (online), deverdo se cadastrar no site

www.chbarbosaleiloes.com.br, encaminhar a documentacdo necessaria para liberacdo do
cadastro com, no minimo, 24 horas de antecedéncia do inicio do leildo, recebendo no e-mail

cadastrado a confirmagao de habilitagao.

Venda em carater “ad corpus” e no estado de conservagio em que se encontra.

Imovel ocupado, sendo responsabilidade do arrematante providenciar as medidas cabiveis para a
respectiva reintegracao/imissao na posse do imovel.

O arrematante devera efetuar o pagamento integral do preco do imével arrematado, a
vista, por meio de boleto bancario ou depésito em conta indicada pela COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO OURO VERDE DO MATO GROSSO -
SICREDI OURO VERDE/MT (SICREDI (CODIGO 748), Agéncia: 0800, Conta Corrente
10810-3. CNPJ: 26.529.420/0001-53),_no prazo de 48 horas (lteis) apos encerramento do
leildo.
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A titulo de comissdo, pagara em igual prazo, a vista, o valor de 5% sobre o lance ofertado,
a ser depositada diretamente na conta corrente bancaria indicada pelo Leiloeiro: Banco
Sicredi (748), Agéncia 0810, Conta Corrente: 33525-5, Titular: C. H. BARBOSA
LEILOES (CNPJ: 49.815.686/0001-68) - CHAVE PIX: 49.815.686/0001-68.

Nos termos do disposto no paragrafo 2-B art. 27, da Lei 9.514/97, ao devedor(a)(s) fiduciante(s)
¢ assegurado o direito de exercer o seu direito de preferéncia na aquisicdo do imovel, até a data
da realizac¢do do segundo Leildo. As vendas ficardo, portanto, condicionadas ao ndo exercicio da
preferéncia pelo(a) ao devedor(a)(s) fiduciante(s).

Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor(a)(s) fiduciante(s), este devera efetuar o
pagamento da arrematagdo até a data da realizagdo do segundo leildo, no valor equivalente ao da
sua divida, somados aos encargos, despesas ¢ demais valores previstos em lei (R$ 259.491,66),
incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissdo do leiloeiro, que serd no
montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a ser pago pelo(a)(s) devedor(a)(s)
fiduciante(s). Se o(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s), ndo efetuar o pagamento da divida e
demais encargos, nas condigdes e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a
automaticamente a sua desisténcia do exercicio de preferéncia na compra do imoével. Nesse
caso, havendo licitantes, o imovel sera vendido para aquele que ofertou maior lance.

Caso haja arrematante em Primeiro ou Segundo Leildo, a Carta de Arrematacao/Escritura de
Compra e Venda serd lavrada em até 15 dias da data do leilao.

Em caso de ndo pagamento da arrematacdo e/ou comissdo no prazo estipulado, bem como em
caso desisténcia do Arrematante na oferta do lance vencedor, imotivadamente, a
venda/arrematacgao sera desfeita e o Arrematante devera pagar ao Vendedor multa no importe de
10% (dez por cento) sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance
ao Leiloeiro, valores estes que serdo cobrados, por via executiva, como divida liquida e certa,
nos termos do art. 784, inciso Il do Cddigo de Processo Civil, corrigida monetariamente até o
efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes, do Processo Criminal se
aplicavel (art. 171,inciso VI, do Coédigo Penal) e do art. 786 do Codigo de Processo Civil.

Sem prejuizo das sangdes impostas ao arrematante desistente, ndo sendo efetivado o pagamento
no prazo disposto no edital, o imovel sera ofertado ao participante que ofertou o 2° maior lance,
o qual, querendo, podera realizar a arrematacdo nos termos do lance por ele ofertado.

No Primeiro Leildo, o valor do lance minimo sera nos termos do paragrafo 1°, do art. 27 da Lei
9.514/97.

Se no primeiro leildo publico o maior lance ofertado superar o valor atualizado da divida e
despesas, a Cooperativa devolvera ao fiduciante a importancia que sobejar no prazo de 05
(cinco) dias, contados do integral e efetivo recebimento.

No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior RS
262.351.66 (duzentos e sessenta e dois mil trezentos e cinquenta e um reais e sessenta e seis
centavos), correspondente ao valor atualizado da divida, acrescidas das despesas relativas a
consolidagdo (despesas cartorarias, ITBI etc.); devendo a Cooperativa devolver ao fiduciante a
importancia que sobejar no prazo de 05 (cinco) dias, contados do integral e efetivo recebimento.
Caso ndo haja oferta do lance minimo, a divida perante a Cooperativa sera considerada extinta,
exonerando a obrigagdo de restituigdo ao fiduciante de qualquer quantia, seja a que tempo ou
titulo for. Extinta a divida, a Cooperativa dara ao fiduciante a quitacao da divida mediante termo
proprio.
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Regularizacoes e encargos perante os orgios competentes de eventual divergéncia da area
construida ou nio declarada que vier a ser apurada no local com a averbada no RI,
correrio por conta do(a) comprador(a).

Todos os débitos pendentes relativos a tributos e/ou despesas condominiais que incidam sobre o
imoével serdo de responsabilidade do vendedor até a data do leildo. Serd de responsabilidade do
arrematante as solicitagdes de baixa dos eventuais gravames contidos na matricula, devendo
formular os respectivos pedidos aos juizos competentes.

A desocupacao do imdvel, inclusive sua respectiva despesa, sera de responsabilidade do
arrematante, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97.

Correrao por conta do arrematante todas as despesas e procedimentos relativos a
arrematacdo do imovel, tais como, taxas, alvaras, certidoes, emolumentos cartorarios
(escritura publica e registro), impostos de transmissao, registros e etc, despesas com
regularizacio e encargos da darea construida, junto aos érgios competentes (se houver),
bem como a desocupacao, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97. O Vendedor ndo responde
pelas condigdes fisicas do imdvel e nem mesmo por eventuais divergéncias existentes entre o
Imovel e sua documentagdo, ficando por conta do Arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias aos reparos ¢ as regularizagdes necessarias, ainda que originadas antes da data do
Leildo.

Em caso de evicgdo (perda da coisa por forga de sentenga judicial transitada em julgado), a
responsabilidade do Vendedor por evicgdo sera limitada a devolucdo: (i) dos valores
efetivamente pagos pelo Arrematante acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar do pagamento da
totalidade do imoével; (ii) das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo
Arrematante; (iii) custas e emolumentos cartorarios pagos em razio da outorga e registro da
escritura definitiva de venda e compra. Fica esclarecido que, nesta hipdtese, o Arrematante ndo
podera pleitear quaisquer outros valores indenizatorios, a exemplo daqueles estipulados no
Artigo 450 do Codigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas
pelo Arrematante no imovel, apos a data da aquisicdo, pelas quais ndo podera pleitear direito de
retencao.

Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da outorga da competente escritura de venda e compra,
ressalvada a hipotese de extensdo autorizada do prazo, o Arrematante devera apresentar ao
Vendedor, comprovagdo do registro do respectivo instrumento aquisitivo no Cartorio de
Registro de Imodveis competente. A inobservancia do prazo indicado, facultara ao Vendedor
cobrar de imediato do Arrematante multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do
presente instrumento, e atualizagdo monetaria em conformidade com a variagdo “pro-rata-die”
do IGP-M/FGV, se positiva, (utilizada com um més de defasagem), ocorrida desde a data da
infracdo até a data do efetivo pagamento, além de juros de 1% ao més, més ou fragao.

O Vendedor esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislagdo
vigente especialmente, as regulamentagdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e
COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras) com o objetivo de prevenir ¢ combater
os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei
n°® 9.613 de 03 de marco de 1998.

Ao Vendedor é reservado o direito de solicitar, a seu Unico critério, documentos do Arrematante
para fins de concretiza¢do da compra e venda. A ndo apresenta¢do no prazo estabelecido pelo
Vendedor, podera acarretar, a critério exclusivo do Vendedor e sem quaisquer 6nus a este, o
automatico cancelamento da arrematacao.
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As fotos divulgadas no site do leiloeiro sao meramente ilustrativas, devendo o arrematante

constatar a localizagao e situacdo real do bem. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o
Decreto n°® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n°
22.427 de 1° de fevereiro de 1.933 e Lei n° 13.138, de 26 de junho de 2015, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

Outras informacdes poderio ser obtidas no site do leiloeiro:
www.chbarbosaleiloes.com.br; e-mail: contato@chbarbosaleiloes.com.br ou pelo telefone
(65) 3027-1457 e (65) 9.9912-6540.

Carlos Henrique Barbosa
Leiloeiro Oficial - JUCEMAT 032
Leiloeiro Rural - FAMATO 082
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