Laudo Técnico de Avaliacao
Mercadolégica

Processo n. 1064896-55.2025.8.11.0041 (PJE)

Selo Certificador COFECI n° 124507

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro

CRECI 2651 — CNAI 00031

Rua Antonio Maria Coelho, 130 - Sala 32 - Centro, Cuiaba - MT | 78005-820
Telefone: +55 (65) 981230004



Laudo Técnico de Avaliacao Mercadolégica

SUMARIO
1. S OLIC TANT E et e e e e e e e e e e e e eneeeeaeans 2
P20 = N | I Y SRS 2
K0 = 1 | I O 2
4. FINALIDADE ..ottt et e et e et e e e e e e enteeeenneee e 2
5. CONSIDERAGOES GERAIS .......ooooeeeeeeeeeeeee e 3
B. VISTORIA. ..ottt st e et e e bt e e st e e eneee e e 3
7. METODO EMPREGADO .....coiuiiiiiiiiieeiiee ettt 3
8. DESCRIGAO DO IMOVEL ... e, 4
9. LOCALIZACAO CARACTERISTICAS DA REGIAO........cccoveveveeeereeeee 4
10. DIAGNOSTICO DE MERCADO .......cuiiiiiiiiiieee e eneee e 4
11, CONCLUSAO. ...t 5
12. ENCERRAMENTO ...ttt et 5
13 ANEXOS ettt
13.1 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL.......coeuiuiieieeeeeeeeeeeeeeeeee e
(D= o [0 L[] (o1 F= ]I S P U U T TP PR
INfOrMAGBES GEIAIS.......cceeeeiieeeeeee e
Croqui de LOCAlIZAGAOD. ........uuuieee et
P ESQUISA ...
Calculos Avaliatorios..........ooooiiiiiiiii
13.2 Boletim de Cadastro IMobIliario ................euueiiiiiiiiiiiis

13.3 CUITICUIO RESUMIAO ...



1. SOLICITANTE

Os servicos técnicos relativos ao presente Laudo Pericial foram
solicitados pela EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO
DA 22 VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCARIO DE CUIABA,
localizada na Rua Desembargador Milton Figueiredo Ferreira Mendes, 3130-
3508, Centro Politico Administrativo, Cuiaba/MT, CEP 78050-970. Processo n°
1064896-55.2025.8.11.0041.

2.0BJETIVO

O presente Laudo Pericial de Avaliagcado Mercadolégica valor de mercado
tem como objetivo elucidar os pontos controvertidos dos autos, com as provas
necessarias para a solugao justa da lide através de informagdes e elementos

consistentes e fundamentados em aplicagdes para avaliagdo do imével.

3.0BJETO

Os bens a serem avaliados conforme documentos acostados nos autos, trata-se
de imével urbano tipo barracao comercial:

1 — Descrito na matricula como um lote de terreno sob o n. 09 da quadra 40, do
loteamento PARQUE ATALAIA, distrito desta Capital, de matricula 89.483 do
Cartorio do 5° Oficio de Cuiaba-MT, de propriedade do executado THIAGO
JOSE FERNANDES SALES

4. FINALIDADE

Este trabalho tem como finalidade a avaliagao de valor de venda para fins

judiciais. Valor de Mercado do imével.



5. CONSIDERAGOES GERAIS

O presente laudo obedece aos seguintes principios:

l. O Laudo Pericial apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela

metodologia empregada, que afetam a analise, opinides e suas conclusoes;

Il. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foi empregado

o método mais recomendado (condigdes fisicas);

Il. O expert inspecionou o objeto da lide, analisaram criteriosamente os

dados coletados para chegarem a conclusao;

IV. O trabalho foi elaborado com estrita observancia nos postulados
constantes no Coddigo de Etica Profissional dos Corretores de Iméveis,

resolucdes e Normas Técnicas da ABNT pertinentes.;

V. O Perito do Juizo ndo tem nenhuma inclinagao pessoal com relagao a lide.

6. DOCUMENTOS

1 - matricula 89.483 do Cartério do 5° Oficio de Cuiaba-MT, Inscrigdo municipal
n°01.8.12.036.0102.001

7. VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 16 de fevereiro de 2026 as 10:30 horas. As
partes ndo compareceram e foi constatado que no lote existe a construcéo de

um barracdo em alvenaria.

8. METODO EMPREGADO

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagdo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-
14653. Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagao com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por
M?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria



Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigdo 't' de Student com
confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

9. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de imével comercial constituido por barracdo/galpao edificado em lote
urbano na Avenida “P” sob o n° 09 da quadra 40, do loteamento PARQUE
ATALAIA, distrito desta Capital com area total de 360,00 m?, contendo 257,50
m? de area construida.

9.1. Terreno

O lote possui formato irregular, topografia plana e encontra-se inserido em malha
urbana consolidada. Apresenta fechamento lateral e de fundos em alvenaria,
com acesso frontal por meio de portdo metalico de correr. O patio frontal
destinado a estacionamento e circulagdo € pavimentado em concreto
desempenado e pintado.

9.2. Edificagao

A edificagdo € composta por estrutura mista (concreto armado e metalica), com
vedacao em blocos de concreto. A cobertura é executada em estrutura metalica
trelicada, com telhas termoacusticas, apresentando filme de prote¢ao aparente
na area do galpao. O pé-direito é elevado e compativel com edificagdo de padrao
comercial.

O piso da area principal do galpdo é em cimento polido. O mezanino possui piso
em compensado naval, com guarda-corpo e escada de acesso em estrutura
metalica.

As paredes do galpdo sao executadas em blocos de concreto aparentes e
pintados. Nos demais ambientes, as paredes sdo em blocos de concreto
rebocados e pintados. Nos banheiros, as paredes sao revestidas com ceramica
nas areas molhadas.

As salas administrativas e os sanitarios possuem piso ceramico e forro em
gesso. As portas sdo em madeira e vidro, e as janelas possuem esquadrias com
painéis de vidro.

As instalacbes elétricas apresentam parte embutida e parte aparente,
compativeis com padrao comercial.



9.3. Estado de Conservagao

O imovel apresenta estado de conservacgao classificado como entre novo e
regular, compativel com o tempo de uso e caracteristicas construtivas, nao
sendo observadas, pelas imagens analisadas, patologias estruturais aparentes.

10. DIAGNOSTICO DE MERCADO
Imdveis com liquidez e desempenho de mercado baixo, baixo numero de ofertas

similares, com média a baixa absorcao pelo mercado.

11. CONCLUSAO
De acordo com documentos acostados nos autos, levantamento dos
imoveis paradigmas na regiao foi realizada a avaliagdo do imével, por meio da

metodologia apresentando no corpo deste laudo.

Assim, o valor arredondado de venda de mercado do imével avaliado para a
data de 18 de fevereiro de 2026 ¢é de:

R$730.600,00 (setecentos e trinta mil reis)

Ante o exposto, tendo cumprido todos os esclarecimentos necessarios a
completa caracterizagcao técnica da avaliagdo do imdvel, o signatario da por

encerrado o presente Laudo Pericial.

Cuiaba/MT, 18 de fevereiro de 2.026

N”G U EL JOSE KALIX Assinado de forma digital por
FERRO:3940552410 ereossassasnoo
0 Dados: 2026.02.18 13:31:44 -03'00'

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro
CRECI 2651 — CNAI 00031

Selo Certificador COFECI n°
124507



Laudo Técnico de Avaliagao Mercadoldgica

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

PARQUE ATALAIA
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Solicitante: 22 VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCARIO DE CUIABA Data da Solicitagdo:
Proprietario: THIAGO JOSE FERNANDES SALES Data da Vistoria: 16/02/2026
Enderego: Avenida P Data do Laudo: 18/02/2026
Complemento: terreno sob o n. 09 da quadra 40 Matricula/Cartério: 89.483 do Cartorio do 52 Oficio de Cuiaba-MT
Bairro: PARQUE ATALAIA Objetivo: Valor venal
Cidade: Cuiaba UF: MT CEP: 78095-160 Finalidade: Judicial
Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Tratamento dos Dados:  Fatores
Matricula IPTU Uso: Comercial

Terreno: 360,00 m? Terreno: 360,00 m? Tipologia: Barracdo Comercial
Construida: - m? Construida: 257,50 m? Idade Aparente: 5
Comum: - m? Fragdo Ideal: - Topografia: Plano
Garagem: - m? Area Considerada Est. Conservagdo:  Entre novo e regular
Depésito: - m? Terreno: 360,00 m? Qtd. de Quartos: -
Total: - m? Construida: 257,50 m? Qtd. de Vagas: -
Fragdo Ideal: - Ocupagéo: Desocupado

VALOR DE MERCADO ADOTADO

RS 730.600,00

( SETECENTOS E TRINTA MIL, SEISCENTOS REAIS )

COMENTARIOS GERAIS

Responsével Técnico: C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Assinado de forma digital por
' _ MIGUEL JOSE KALIX  wiGueL Jose kaLix
Telefone de Contato: (65) 981230004 Assinatura:
FERRO:39405524100 FERRO39405524100
Identificagdo: CRECI 2651 - CNAI 00031 Dados: 2026.02.18 13:36:11 -03'00'
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Laudo Técnico de Avaliagao Mercadoldgica

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Otima Irregular Loteamento Zum
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
12,00 m 30,00 m 30,00 m 12,00 m 360,00 m?
Fator Valorizante: proximidades do imével da MT 040

Fator Desvalorizante: -

CARACTERISTICAS DA REGIAO

Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: Izl I:l I:l Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Nao
Transporte Coletivo: Izl I:l I:l Rede de Esgoto: Sim Fossa: Nao
Comércio: I:l Izl I:l Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancdria: I:l I:l Izl Rede de Telefone: Sim
Escola: I:l I:l Izl Pavimentagdo: Sim
Saude: I:l I:l Izl Arborizagdo: Nao
Seguranga: I:l I:l Izl Esgoto Pluvial: Nao
Lazer I:l I:l Izl Gas Canalizado: Nao

| Vista de Identificagdo do Logradouro | Vista do Logradouro |

COMENTARIOS SOBRE A REGIAO

O bairro Parque Atalaia, localizado no municipio de Cuiaba/MT, integra a malha urbana consolidada da capital mato-grossense, apresentando predominancia de uso,
residencial unifamiliar, com ocupacdo consolidada e tragado urbano definido. A configuragcdo das quadras é regular, com arruamento estruturado e edificagdes que
variam entre padrdo econdmico e médio, compostas majoritariamente por residéncias térreas, havendo também alguns sobrados isolados. Observa-se a presenga
pontual de estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos de pequeno porte, voltados principalmente ao atendimento da demanda local, caracteristica tipica
de bairros essencialmente residenciais.

Quanto a localizagdo e acessibilidade, o Parque Atalaia beneficia-se de integra¢do satisfatoria com importantes vias de circulagdo urbana, permitindo conexdo
eficiente com outras regies de Cuiaba, inclusive com dreas centrais e polos comerciais. As vias internas sdo predominantemente pavimentadas e o bairro é atendido
por transporte publico, fator que contribui para sua funcionalidade e atratividade imobiliaria. A facilidade de deslocamento e a inser¢do em drea urbana consolidada
exercem influéncia positiva na formagao de valor dos imdveis situados na regido.

No que se refere a infraestrutura urbana, o bairro dispde dos servigos essenciais, incluindo rede de abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica,
iluminagdo publica, sistema de drenagem pluvial, pavimentagdo asfiltica e coleta regular de residuos sélidos. A presenga de equipamentos urbanos nas
proximidades, tais como unidades educacionais, pequenos mercados, estabelecimentos comerciais e templos religiosos, reforca o carater residencial consolidado da
area e contribui para a qualidade de vida dos moradores. Esses elementos, analisados em conjunto, evidenciam que o Parque Atalaia apresenta condigdes

Jociaicks o ol faeai Jani o s TRy da cidada da Cuinld
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Laudo Técnico de Avaliagao Mercadoldgica

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fotos publicacdo para locagdo OLX - C. I. Jodo Vitor Godoi Da Silva Fotos publicagdo para locacdo OLX - C. I. Jodo Vitor Godoi Da Silva

(i

Fotos publicacdo para locagdo OLX - C. I. Jodo Vitor Godoi Da Silva | Fotos publicagdo para locacdo OLX - C. I. Jodo Vitor Godoi Da Silva
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Laudo Técnico de Avaliagao Mercadolégica

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

| Fotos publicacdo para locagdo OLX - C. I. Jodo Vitor Godoi Da Silva | Fotos publicagdo para locacdo OLX - C. I. Jodo Vitor Godoi Da Silva
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Laudo Técnico de Avaliagao Mercadolégica

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

CROQUI DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL OBJETO DESTA AVALIACAO
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Laudo Técnico de Avaliagao Mercadoldgica

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

DADOS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIAGAO

Endereco: Avenida P, terreno sob o n. 09 da quadra 40

Bairro: PARQUE ATALAIA |Cidade: |Cuiabé

Informante: NA

Area Priv./Constr.: 257,50 Topografia: Plano Testada: 12,00
Area do Terreno: 360,00 Uso: Residencial Profundidade: |30,00
Area Equivalente: |257,50 CLASSIFICACAO Galpdo Médio Médio
Idade Aparente: 05 anos Tipologia: Barracdo Comercial |Mult. Frentes:

Qtde. Dorm.: - Est. de Conservagdo: Entre novo e regular|Zoneamento:

Preco Anunciado: |NA Vagas: - Andar:

Oferta/ Transagdo: [NA Unitario/m?: NA Data: 18/02/2026
Observagdes:

Pesquisa de Elementos Comparativos

Elemento Comparativo 1

Enderego: R. Javari
Bairro: Coophema |Cidade: |Cuiabé
Informante: Bento Iméveis (65) 3626-1000
Area Priv./Constr.: 275,00 Topografia: Plano Testada: 12,00
Area do Terreno: 396,00 Uso: Comercial Profundidade:
Area Equivalente: [275,00 Classificagdo: Galpao Médio
Idade Aparente: 02 anos Tipologia: Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Preco Anunciado:  |R$ 620.000,00 Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: R$ 2.029,09 Data: 16/02/2026
Observagdes: Ref: BAO00O5
Elemento Comparativo 2
Enderego: R. Jacaranda, 485
Bairro: Jardim Imperial |Cidade: |Cuiabé
Informante: BARUC DOUGLAS IMOVEIS (65) 99969-5351
Area Priv./Constr.: |220,00 Topografia: Plano Testada: 12,00
Area do Terreno: 270,00 Uso: Comercial Profundidade:
Area Equivalente: (220,00 Classificagdo: Galpdo Simples
Idade Aparente: 01 anos Tipologia: Mult. Frentes: [Meio quadra
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Entre novo e regularjZoneamento:
Preco Anunciado:  |R$ 630.000,00 Vagas: Andar: |
Oferta/ Transa¢do: |Oferta Unitario/m?: RS 2.577,27 Data: 16/02/2026 ’ 4
Observagdes: Ref: BA0O010 f
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Laudo Técnico de Avaliagao Mercadoldgica

C. I. Esp. Miguel José Kalix Ferro

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Elemento Comparativo 3

bairro Sao Jose no Fundo da Havan

S&o Jose |Cidade: |Cuiaba’ |UF: |MT
Leallog gestdo imobiliaria (65) 3358-7010
240,00 Topografia: Plano Testada: 10,00
432,00 Uso: Comercial Profundidade:
240,00 Classificagdo: Galpao Médio
01 anos Tipologia: Mult. Frentes: [Meio quadra
Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento:
RS 800.000,00 Vagas: Andar:
Oferta Unitario/m?: R$ 3.000,00 Data: 16/02/2026 |
Ref: 194 B A W‘_ﬁ,r”,

Elemento Comparativo 4

Av. Fernando Corréa da Costa, 17

Sao Francisco |Cidade: |Cuiabé

CONTTATO - Negdcios Imobiliarios (65) 3359-0701

935,00 Topografia: Plano Testada: 30,00

1802,00 Uso: Comercial Profundidade:

935,00 Classificagdo: Galpdo Médio

01 anos Tipologia: Mult. Frentes: |Meio quadra
Est. de Conservagdo: Zoneamento:

R$ 2.500.000,00 Vagas: Andar:

Oferta Unitario/m?: RS 2.406,42 Data: 16/02;2026

Ref: 103193

Elemento Comparativo 5

Avenida Doutor Meirelles, 10

Altos do Coxip6

|Cidade: |Cuiabé

Gold Home Imobiliaria (65) 99291-1111

450,00 Topografia: Plano Testada:

600,00 Uso: Comercial Profundidade: |15,00

450,00 Classificagdo: Galpdo Médio

01 anos Tipologia: Mult. Frentes: |Meio quadra
Est. de Conservagdo: Entre novo e regularjZoneamento:

R$ 1.700.000,00 Vagas: Andar:

Oferta Unitario/m?: RS 3.400,00 Data: 16/02/2026

Ref: GA86553DV
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Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

C. . Esp. Miguel José Kalix Ferro Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUIABA Data:  03/02/2026

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA g;’“;‘na 112;51
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO gina:
ANO 2026 GA.T
Inscrigao Situagao Tipo Imével Dt. Inclusdo Dt. Atualizacao
06.9.32.036.0084.001 ATIVO PREDIAL 05/03/1993 10/06/2024
[ Enderego Imével |
Logradouro: 3561 Av. P (LOT PQ ATALAIA) Numero: 0
Complemento QD.40 LT.09
Cidade:1 CUIABA/MT Bairro: 33 PARQUE ATALAIA CEP:78095-000
Quadra: 40 Lote: 09 Loteamento: PQ ATALAIA
[ Dados do Contribuinte/Compromissério ]
Contribuinte: 734862929 THIAGO JOSE FERNANDES SALES CPF/CNPJ: 021.410.321-80
Responsavel: 734862929 THIAGO JOSE FERNANDES SALES CPF/CNPJ: 021.410.321-80
Complemento:
[ Sujeito Passivo |
Contribuinte THIAGO JOSE FERNANDES SALES Percentual: 100% CPF/CNPJ: 021.410.321-80
[ Informagdes do Terreno ]
Areas Lote:360 m? Legal (ITBI): 360 m? Total Construido:257,50 m? Unidade: 257,50 m?
Fragao Ideal: 0 Area de Equivaléncia:
Padrao de Rua: 32 Testadas Real: 12 Taxas: 12
Situagdo: 1 - UMA OU DUAS FRENTES Influéncia Esquina: 1-S/ESQ.C/ 1 TESTADA m?
Caracteristica: 1 - NORMAL Edificagdo:6 - CONSTRUIDO
Muro: 1 - C/MURO Calgada: 1 - C/CALCADA Patriménio: PARTICULAR

[ Informagdes da Coleta de Lixo ]
Zona de Coleta de Lixo:SERVICO DE COLETA IMPAR DIURNO

[ Informagdes da Edificagéo ]
Total Construgao: 257,50 m? Qtd Anexo: 1 Total Area Unidade 257,50 m?
[ Informagdes do Anexo ]

Construgao: 1-903692 Data de Construgao:

Area Unidade: 257,50 m? Caracteristica: 2 - GEMINADA

Tipo: 1 - HORIZONTAL Tipo de Uso: 4 - PREST. SERVICOS
Conservacgéao: 2 -REGULAR Esquadrias: 3-METALAO

Estrutura: 1-CONCRETO Piso: 5 - CIMENTADO,FORRACAO
Parede/Vedagao: 2 - ALVENARIA Cobertura: 4 - FIBRACIMENTO, METALICA
Forro: 0 - NENHUM Parede Cozinha: 0- NENHUM

Acabam. Interno: 6 - REBOCO Elevador: 0 - NENHUM

Inst. Sanitaria: 2 - ATE 02WCS Inst. Elétrica: 1- EMBUTIDA

Acabam. Externo: 5-REBOCO Lazer: 0 - NENHUM

Esporte: 0 - NENHUM Piscina: 0 - NENHUM

Fat. Tombamento: 0- NORMAL
[ Enderego de Correspondéncia |
Logradouro: 3561 Av. P (LOT PQ ATALAIA) Nuamero: 0
Complemento: QD.40 LT.09
Cidade: 1 CUIABA/MT Bairro: 33 PARQUE ATALAIA CEP:78095-000
[ Outras Informagdes |

Cartério: 3CARTORIO 5° OFICIO Livro: 02 Folha: 01 Matricula: 89.483
Habite-se: Data Habite-se: Alvara Demolicao:
Edificio: ONENHUM

[ Isengdes |
NAO POSSUI
[ Acessibilidade ]

NAO POSSUI

Este documento refere-se tnica e exclusivamente aos aspectos tributarios, ndo possuindo efeito de atestar regularidade de edificagées,
titularidade de propriedade ou suscitar qualquer questao de natureza fundiaria.

Impresso por Portal do Contribuinte GAT - Gestao de Administragao Tributaria




Anexo V

COFECI
192 Regiao - Mato Grosso
DECLARAGCAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Miguel Jose Kalix Ferro, CPF n° 39405524100, RG n° 320882
SSP/MT, CRECI n° 2651, Endereco: Avenida Juliano da Costa Marques 615 - Apt 902-
Res.pantanal lii-torr 615 Torre Rios Jardim Aclimacao, Cuiaba-MT. Declara a emisséo de
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Outros

Por solicitag&o judicial:

N° do Processo: 10648965520258110041

Vara Civel

Comarca: 22 VARA ESP. EM DIREITO BANCARIO DE CUIABA/MT - MT

CUIABA-MT , 18 de Fevereiro de 2026

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 124507

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 124507, 18 de Fevereiro de 2026

MIGUEL JOSE KALIX fssado de forma digital por
FERRO:3940552410( FERRO39405524100

Dados: 2026.02.18 13:40:05 -03'00"



Miguel Kalix

CORRETOR DE IMOVEIS | PERITO AVALIADOR
EDUCADOR

O Telefone: +55(65) 981230004
© miguelkalix@gmail.com | miguel@habitrade.com.br

PERFIL PROFISSIONAL

Profissional com 30 anos de experiéncia no mercado imobiliario,
proprietario e responsavel técnico da Habitrade Inteligéncia
Imobiliaria Ltda., especializado em avaliacao de imodveis e
educagao para corretores. Sdlida atuagao em avaliagdes
patrimoniais, pericias judiciais e consultoria para lancamentos e
gestao de vendas. Experiente como professor e coordenador
académico, contribuindo para a formacao de novos profissionais
do setor.

o— o

FORMAGAO ACADEMICA

e Graduag¢do em Gestdao Imobiliaria
e Pos-Graduacdo em Avaliacdo de Imoveis

CERTIFICAGCOES E REGISTROS PROFISSIONAIS

e Corretor de Imoveis - Inscricao n° 2651 no CRECI - 197 Regiao

e Avaliador Imobiliario - Registro n° 00031 no Cadastro Nacional
de Avaliadores Imobiliarios (CNAI) - COFECI

e Perito Avaliador Judicial - Cadastrado no Banco de Peritos do
Tribunal de Justica de Mato Grosso

e Corretor Publico Oficial Credenciado - Conforme Edital n°
002/2017-DF, publicado no DJE n° 10048 em 28/06/2017

e Corretor Avaliador - Cadastrado no Tribunal Regional Federal da
1* Regiao

e Membro da NAR (National Association of Realtors) - Maior
associacao comercial dos EUA, com mais de um milhao de
membros

e Corretor Internacional - Parceiro da DTB Florida Realty

e Delegado para Mato Groso de ANPAIJ -Associagao Nacional de
Peritos e Avaliadores e Judiciais

e Conselheiro Estadual do CRECI-MT - Diretor de Avaliacdes



EXPERIENCIA PROFISSIONAL

Avaliacdo e Pericia Imobilidaria
e Atuacdo na elaboracdo de Pareceres Téecnicos de Avaliacdo
Mercadologica (PTAM)
e Avaliagdo de imodveis urbanos e rurais para reavaliagdo
patrimonial e processos judiciais
e Assistente Técnico em processos judiciais

Gestdo e Comercializagdo Imobilidria
e Gerenciamento de equipe de vendas para imoveis novos e
usados
e Consultoria para langamentos imobiliarios
o Atuacdo estratégica no ercado imobilidrio de Mato Grosso

Educacdo e Formagdo de Corretores
e Coordenador Académico do Curso Superior de Tecnologia em
Negdcios Imobilidrios - Faculdade UNIRONDON, Cuiabd-MT
e Professor da disciplina de Operac¢cées Imobilidrias - CETEP
(Centro de Tecnologia de Educac¢do Profissional)
e Palestrante e mentor na formag¢do de corretores e avaliadores
imobilidrios

e —o0
DIFERENCIAIS PROFISSIONAIS

o Trés décadas de experiéncia consolidada no setor imobilidrio

e Expertise na formagdo de corretores e peritos avaliadores

e Forte atuagdo em avaliagdo imobilidria e pericia judicial

e Conhecimento aprofundado do mercado imobilidrio de Mato
Grosso

e Atuacg¢do nacional e internacional no setor imobiliario
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