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Edgard Colombo Junior, engenheiro civil,

regularmente habilitado no CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, Perito

Judicial, nomeado as fls.24, e conforme decisao proferida fls. 265, tendo procedido a diligéncia e

estudos necessarios ao cumprimento da tarefa que lhe foi confiada, vem mui respeitosamente

perante esse M. M. Juizo apresentar as conclusdes a que chegou consubstanciadas no presente
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composto dos seguintes itens:
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PRELIMINARES — DADOS DO MUNICIPIO
AVALIACAO DO IMOVEL ARRECADADO
CONCLUSAO E ENCERRAMENTO
ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO

ANEXO 2 - MATRICULA 236 (GEOREFERENCIAMENTO DESLOCADO)
ANEXO 3 — MATRICULA 237

ANEXO 4 - MATRICULA 9.743

ANEXO 5 — MATRICULA 20.507 — INCRA PA INDEPENDENTE II
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1. PRELIMINARES

1.1. HISTORICO - DADOS DO MUNICIPIO: Confresa
Populagdo estimada: 35.075 habitantes.

*Censo realizado pelo IBGE (Instituto Brasileiro Geografico e Estatistico) em 2022.

Dados do clima e precipita¢do pluviométrica: clima equatorial quente e imido, com trés meses de
estiagem de junho a agosto. Precipitacdo anual: 2.000 mm, com maior intensidade nos meses de

janeiro, fevereiro e marg¢o. Temperatura média: 28 °C, com maxima de 41 °C e minima de 15 °C.
Principais atividades: regido produtora de soja, milho e pecudria.

Localizagdo geografica e altitude: latitude 10°38'38" sul e longitude 51°34'08" oeste, estando a

uma altitude de 240 metros acima do nivel do mar.
Vegetacdo: area de transi¢do entre o Cerrado e a Floresta Amazonica.
Area do municipio: 5.802,314 km?

Municipios limitrofes: Vila Rica, Santa Terezinha, Porto Alegre do Norte, Sio Jos¢ do

Xingu e Santa Cruz do Xingu.

LOCALIZACAO DO MUNICIPIO DE CONFRESA NO ESTADO DO MATO GROSSO

1.1. LOCALIZACAO DO IMOVEL

Ap0s pesquisa realizada, o imdvel esta localizado no municipio Confresa, Estado de Mato Grosso,
identificado pela Matricula 236 junto ao Cartdrio do 1° Oficio da Comarca de Sdo Félix do

Araguaia / MT.
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Ap6s contratagdo de empresa Vitravio Engenharia, o imovel foi identificado com exatidao sendo

estabelecida a estratégia de deslocamento.

Confresa esta localizada no Estado de Mato Grosso, e a regido, embora nio seja o ponto de

nascente do rio Araguaia, faz parte da porcao sul da bacia hidrografica do Araguaia, que se estende

pelo estado do Mato Grosso.

Nota: O Rio Araguaia percorre quase 3 mil quilometros, atravessando 119 municipios e
sustentando mais de 4 milhdes de pessoas. E o segundo rio mais importante da Bacia Hidrogréfica

do Tocantins-Araguaia.

A cidade de Confresa nao recebe voos comerciais, sendo necessario, a partir da cidade de Palmas
/ TO, e com locacdo de veiculo, dirigir-se ao local do imovel conforme abaixo exposto:
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CROQUI DE ACESSO

AREA VISTORIA
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Caracteristicas do terreno da 4rea avaliandd

\Mapa de vegetacdo da éreal
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11,14 KM DE ESTRADA

AREA ASSENTAMENTO INCRA

[75775] /AREA DE VEGETACAO NATIVA 128,0425ha
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[ 1 AREAPRIVADA

AREA DE VEGETAGAD NATIVA

480,6708ha

-+ AREA DE ABERTA

839,7203ha

AREA DE REPRESA

13,4830ha

AREA TOTAL

1382,3788ha

—— 11,14 KM DE ESTRADA

MAPA CADASTRAL DA VEGETAGAD

AREA: 2,100,0000 ha

FPROF; PROQUIF §/A PROJETOS E ENGENHARIA INDUSTRIAL

[ ] AREAASSENTAMENTO INCRA

AREA DE VEGETAGEAC NATIVA 123,0425ha
+ + +| AREADE ABERTA 580,4277ha
AREA DE REPRESA B 6500ha
AREA TOTAL 717.1202ha

5,94 KM DE ESTRADA

INCRA - INSTRUCAO NORMATIVA N° 77 DE 23 DE AGOSTO DE 2013.

Regulamenta o procedimento de certificacdo da poligonal objeto de memorial descritivo de‘

imoveis rurais a que se refere o § 5° do art. 176 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
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Georeferenciamentos incidentes sobre a 4real

[ AREA WISTORIA PROQUIP

[ FAZENDAS GEORREFERENCIADAS
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|Projeto de Assentamento Independente H\

INCRA — Data: 29/12/1995 -irrevogavel

Matricula 20507 — Cart6rio de]

Registro de Imoveis de Porto Alegre]

do Norte / MT]

Location: 426.539,190 -1. 153.895,842 Me
Field Value R
FID 169

Shape Polygon

cd_sipra MT0121000

uf MT

nome_proje PA INDEPENDENTE II

municipio CONFRESA

area_hecta 88929572 <€—

capaddade 115

num_famili 111

fase 3

data_de_or 29/12/1995 ¢—

forma_obte Desapropriacio

data_obten 29/12/1995

area_calc_  8847,57
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\Fazendas com sobreposigao e respectivos Geos\
| rea remanescente PROQUIP)|
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ASASTEC!MENTD

INSTITUTO NACIGNAL DE COLONIZAGAD E REFORMA AGRARI

MEMORIAL DESCRITIVO

Danominsgdo: Fazenda Baruiho | Natureza ¢ Area: Parteular
rio{ale JOOCCOFICCLZSANTA TERKODEOD! *33. 84200001
Watricula do imavel: 217 Cédiga INCRA/SHCR: 9090545524551
Municipio/UF: Contresa MT Canstio (CNS): (06 542.5) Paria Alegre do None
i Tecnicofal: JOSEMAR PEREIRA DOS SANTOS ~-MT
Formagao: Engenheirola) Agrmensoria)
Codigo de credenciamento: AZT Consalha Profissienal: M03/G0
Sistema Geodésica de referéncia: SIRGAS 2000 Documenta de RT: 1220200045082 - T
Area (Sismma Geodisico Local): 396,120 ha Coordenadas: Laftude, longitude ¢ aitiude

geodesicas
Perimatro m): 13929.7m  Asimutes: Anmutes geodisicos

DESCRIGAD DA PARCELA

ATt 567
CERTIFICAGAO: Vcob704-61 2141060710 e820020Tbca

Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6 015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo nio se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCI

Dala Cenicago 270420 1700

Datada Geraglo, 300925 1107

Centificada - Sem Confirmagso de Registro em Cartério
Parcela certficada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.016/73 e pendente de confirmagBo do registro da cenificagdo em cantdrio

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAG £ REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO
Denominagso: Fazends Baruiho (i Matureza da Area: Particular
Propriasano(a): XO00UMKP S/ PROVETOS E ENGENHARIA INDUXOOG0U CNP.: ** *03.3520001"
Matricula do imavel: 236 Codiga INCRAISNCR: 5969545524501
MunicigielUF: Confresa-MT Cartério [GNS}; (D5 542-5) Porio Alegse do Norte
Résponsavel Teniola). JOSEMAR PEREIRA DOS SANTOS T
Formagso: Engenhewo(a) Agrimensor(a)
Cedigo de credenciamento: AZT Conselho Profissional: 340350
Sistema Geodésico de referéncla: SIRGAS 2000 Dosumente de RY: 1220200035087 - MT

hrea [Sistema Gendésico Local): 1709,6284 ha Coordenadas: Latitude, longitude ¢ alfitude geodésicas
Parimetro (m}: 20 153.24m  Azimutes: Azimulcs geodésicos

DESCRIGAD DA PARCELA
veRTIcE SEGMENTO VANTE

At m) Cinige Azt | Ostom) Canoniaghes
[T E o o T

[=TETEnE)

[ caomaws |

Togre
EFEETRT

AT M 12670

2218 64090
176 da Lot 6 015773, centi = que a poligonal objeto deste memorial des
Sante 4o cadastro georrelerenciado 4o INGRA

itivo nio se sobrepde, nesta data, &

Data Cortficaglo: 100020 1200
Dataca Garaglo  300W25 1050

Centificada - Sem Confirmagio de Registro am Cartéy
Parcela corticods pelo SIOET de acongd com & Lot 6 014773 e pendents de confmacso do repisto da ceticocdo em cortdrio

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAQ E REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

Denominagso: LOTE 21 - Projeto de Assenlamento Independente I Natureza da Area: Assentamento Parcela
Proprietariofa): XX0OCKFRANCISCA DE OLXKXOK & audios CPF: "+ 842 491"
Matricula do |mw-: 23991 Cédigo INCRAISNCR: 9511026241011

Municipio/UF: Confresa-MT
Re: mn-mlnu(a) T ADJENANE CORREA TAGUES

Formagio: Engenhsira(a) Florestal

Cédigo de credenciaments: GBO Conselho Profissional: MTO18210.0/MT

Sistema Geodésico de referénci Documente de RT: 277112

Area (Sistema Geodésica Locall Coordenadas: Latitude, longdude e alftude geadésicas
Perimetro (m): 537303m  Azimutes: Azimules geodésicas

Cartéria (CNSJ: (00 542.5) Porto Alegre da Norte
M7

DESCRIGAD DA PARCELA
VERTICE SEGMENTO VANTE

g orgeuss
TOROMO0T | srerion-
6 il 5

Contoracies

B e

]

707

GBOMOI0L

GEOMOLMY
GEOMOI0E
GaOMO10 | Brareary | ioarasiar

241417

CERTIFICACAO: 90570734.8404263-ba 1a Secon 390912
Em atendimento a0 § 5° do art. 176 da Le1 6.015/73, certificamos que a paligonal abjeto deste memorial descritivo no se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA

Data Cemicagdo: 250817 1832

Datada Genglo: 300825 1037

Certificada - Com Reglstro em Cartério Confirmado
Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Let 6 015/73 & com informaco de registro em canténo confimada através de requenimento de registro

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAD E REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial Descritivo dal
Fazenda Barulho I |

Matricula 237

Memorial Descritivo dal
’Fazenda Barulho III\
|Matricula 236 — Obs. Esta ¢ al
Imatricula da 4rea avaliandd

IMemorial Descritivo Lote 21\
IPA Independente 11|
Matricula 23991

Deneminagdo: LOTE 25 — Projeto de Assm-lm-wenlu Ingependente Il Matureza da Area; Assentamento Parcela

Hetao{al: XOUKXIMONTE RS DOS CPF: ™ 126.681"
Matricula do imoval: 25052 Codigo INCRA/SNCR: 9511026850468
Municipio/UF: Confresa MT Cartério (CNS): (06.542.5) Porlo Alegre do Narte
Responsavel Tecnico(s): ADJENANE CORREA TAGUES T
Formagao: Engenheiro{a) Florestsl
Endlqn de credenciamento: GRO Conzalho Profissional: Mlma: 1004 MT

ma Geodésico de referéncia; SIRGAS 2000 Dﬂtvm-"‘ﬂ Ge-RT. 201
Au (Sistema Geodésico Local): 33,7844 ha Latitude, |angnun 0 g

Ptnmt:roim}. 231827 M Azimutes: Azimutes Geodésicos
DESCRIGAO DA PARCELA
SEGMENTO VANTE
Atuce () Codgo [ Confrntagbes

GECHOTY
COOM0TTY
C14-0108

o4 0208 FIEET
2 orar

48 T

5147 pse

CERTIFICAGAO: 05095804-01M44c08-0ch T702cicRtd
Em atendimento a0 § 5° do art 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo néio se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA

Data Cetificagdo:  06ON10 1449

Oatada Geragho: 3008

032

Certificada - Sem Confirmagdo de Reglstro em Cartério
Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmag 8o do registro da certificag 80 em cartorio
e 26k

[Memorial Descritivo Lote 25
IPA Independente II|
Matricula 25052

fls. 315
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO NAGICNAL DE COLONZAGAD £ REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

minagics 2 A NOEPENDENTE 1
P Y5000 70 R AL B COLONZACAD £ REFORMA AOGEOX .
Vobiosts o el 20507 woogresczoese
T 225 Pato ko doere
i ADENANE CORREATAUES
Errein Frsza
Cﬂﬂ‘ﬂﬂ"!m Gao Profissional: MTD18210-D/MT
ico de referéncia: SIRGAS 2000 o de RT: 2780428 - MT
ikt il e Lt ongige o siude geodésicas
\ Forimetro (m): S0.5T1.12m  Peimuies: Azimtes geodéscos

SEGMENTO VANTE

. "I CETEreery

., WP Ly

|Mem0ria1 Descritivo‘
IPA Independente H‘
Matricula 20507

SprpsspTar
BT 7l
S

CERTIFICAGAD:  SS1TTs 055 4044 5653 21525053
Em atendimento @0 § 5° do art. 178 da Lei 8.015/73. certificamos que a poligonal objeto deste memorial desaitivo ndo se sobrepde. nesta data. a
nenhuma outra paligonal constants do cadastro geameferenciada do INCRA.
DutaCetfiaghe: 020717 1755
DuadaGamgle: 201075 1833

Cartificada - Com Registra em Cartrio
Pareei cenesds peis SIGEF 3¢ sz con o a firy 015773 & com informacs de regisio em HM de requeriments d registo

1.2 Legislacio Ambiental
A Lein®9.433, de 8 de janeiro de 1997 instituiu a Politica Nacional de Recursos Hidricos, e criou

o Sistema Nacional de Gerenciamento de Recursos Hidricos, regulamentando o inciso XIX do art.
21 da Constitui¢ao Federal.

sdo considerados Areas de Preservagdo Permanente (APP), a distdncia permitida pelo Codigo
Florestal (atualizado pela Lei n°® 12.727/12) que ¢ de: 30 metros, para os cursos d’dgua de menos
de 10 metros de largura; 50 metros, para os cursos d’dgua que tenham de 10 a 50 metros de largura;
100 metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 a 200 metros de largura; 200 metros, para os
cursos d’agua que tenham de 200 a 600 metros de largura; e 500 metros, para os cursos d’agua
que tenham largura superior a 600 metros.
A Legislagio Ambiental determina uma faixa de protegdo, considerada Area de Preservagdo
Permanente (APP) de 200,00 m. nas margens de rios

WJIMJ25425589794
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RESERVA LEGAL
De acordo com a Lei 12.651/2012, todo imovel rural deve manter uma area com cobertura de
vegetagdo nativa, a titulo de Reserva Legal.

A reserva legal em Mato Grosso ¢ um percentual de vegetagao nativa obrigatério em propriedades
rurais, definido pelo Coédigo Florestal Federal, que varia conforme o bioma. No estado, que faz
parte da Amazonia Legal, a exigéncia ¢ de 80% para imoveis em area de floresta, 35% para areas
de cerrado e 20% para areas de campos gerais.

Meio Ambiente

Mato Grosso aprova leis ambientais contrarias a
legislagdo federal

Proposta pretende reclassificar area da Amazonia como Cerrado

FABIOLA SINIMBU - REPORTER DA AGENCIA BRASIL © 0 (

Publicado em 17/01/2025 - 11:39
Brasilia

Estado MT — incluido na Amazodnia Legal
MODULO FISCAL (Fonte: INCRA)

Estado (UF): MT / Municipio: Confresa
Dimenséo (ha): 80

Modulo fiscal ¢ uma unidade de medida, em hectares, cujo valor ¢ fixado pelo INCRA para cada
municipio

Selecione o Estado e o Municipio para consulta:
Estado (UF) Municipio Dimensé&o (ha)

MT v CONFRESA v a0

1.3 FATORES
FATORES DE USO PARA IMOVEIS RURAIS

8.2.2.14 - A consisténcia do terreno pedera tambem ser levada em conia pelo critério geral do itz —
anterior ou, da mesma forma, adotando-se os seguintes fatores corretivos:

Situacdo paradigma: terreno seco - -+ o+ v s s s e et 1,00 «—
Terreno inundavel - -+« r st T m 0,50
Terreno brejoso ou pantanoso « + - - oo e 0,60
Terreno alagadico « « + « + o - e e o 0,70

Paragrafo Gnico: Nos lotes contiguos a c6rregos, salvo casos especiais, deve ser estabelecida u~z"

depreciagdo de 20% a0 fongo de uma faixa paralela aos mesmos, com 5m de largura, a contar d(_=.~ czz=
margem. Nos casos de terrenos nus de grandes proporgdes deve ser observado, também, o prevists ~z
legislagéio Federal, Estadual e/ou Municipal.

Consoante NBR 14653-3 serdo utilizadas as tabelas dos engenheiros: Otavio Teixeira Mendes
Sobrinho e Jos¢ Carlos Pellegrino, as quais proporcionam homogeneizagao a partir da capacidade
de aproveitamento e viabilidade de acesso

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2025 as 11:21 , sob o nimero WIMJ25425589794
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Otima

Muito Boa
Boa
Desfavoravel
Ma

Péssima

O fator de
determinados

pelas

imovel &

Classe | 1 1 \Y
Situagdo 100% 95% 75%  55%
100% 1,000 0,950 0,750 0,550
95% 0,950 0,903 0,713 0,523
90% 0,900 0,855 0,495
80% 0,800 0,760 0,600 0,440
75% 0,750 0,713 0,563 0,413
70% 0,700 0,655 0,525 0,385

classe de

2.5.5. Fator de Aproveitamento (Nota Agronémica):
aproveitamento do
caracteristicas da
caracteristicas, de acordo com a tabela abaixo:

dado pelos

terras

\Y Vi
50%  40%
0,500 0,400
0,473 0,380
0,450 0,360
0,400 0,320
0,375 0,300
0,350 0,280

fatores
e suas

Vil
30%
0,300
0,285
0,270
0,240
0,225
0,210

Wl
20%
0,200
0,190
0,180
0,160
0,150
0,140

Adotado Classe III — Culturas, pastagens. com praticas de conservacao do solo e da agua.

CARACTERISTICAS DE ACESSO

Valor da terra segundo a situacéo e viabilidade de circulag3o.

G CARACTERISTICAS
agao Tipo de estrada lmpqrtinci_a das Praticabilidade | Escala de
= Distancias duranteoano | Valor (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa | 12 Classe s/ asfalto Relativa Permanente 95
Boa Nao pavimentada Significativa Permanente 90
; 5 Vias e distancias se | - Sem Condicdes
Desf
esfavoravel | Estradas e Serviddes o Satisfatéi 80
Mj P Dsstancuas_e dasses | Problema sérios 75
se equivalem com chuvas 3
o Fechos e intercep. p/ Problemas sérios
Péssima cOrregos sem pontes mesmo ¢/ seca & =

FONTE: Eng® Agr® Otévio Teixeira Mendes Sobrinho -thﬁepm&mﬂa-ﬁd.%(ww) |

2. AVALIACAO DO IMOVEL

Avaliagao baseada na NBR 14653-3 Norma para Avaliagao de Imoveis Rurais.

Partindo pela MT-430 e estrada municipal até as coordenadas 10°27'55.63"S/ 51°42'37.56"0O
chega-se ao inicio da Propriedade.

2.1 VISTORIA

Vistoria efetuada em 14/09/2025, conforme Relatério Fotografico em anexo.
Efetuada com guia local devido as inumeras estradas vicinais sem sinaliza¢ao ¢ sem denominagao.

Bioma: caracterizada pela transicao entre o Cerrado e a Floresta Amazonica.

Consulta: 6* Edi¢ao Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos — pag.207 item 4
Solo: tipo podzoélico com latossolo vermelho - amarelo
Vegetagao tipica: floresta e cerrado

Vocagao da regido: lavoura e pecuaria

TOPOGRAFIA: plana com trechos com leve aclive e ondulada

2.2 Do local

Trecho em asfalto a partir da cidade de Palmas até Caseara.

fls. 318

Trecho: Confresa até o local da area arrecadada ~32 km, sendo 17 km em asfalto e ~ 15 km em

terra
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2.3 Do imovel - Arrecadacio fls.3/4 (Inicialmente Incidente 0064198-09.2001.8.26.0100)
Area total: 2.100 ha / Matricula n° 236 — Cartério do 1° Oficio do Registro de Imoéveis da

Circunscri¢cdo da Comarca de Sdo Felix do Araguaia

. . ]}
ma distancia de 9.120,85 metros, ate encontrar o marco 6, confront=

Cartorio do 1o 0f|C| g

Reglstro de Iméveis da Circunscrigdo da Comarca de Sao Féllx do Araguala ~~= Mato Gro;
Livro N° 2 REGISTRO GERAL

Vl/]arilene Qinb L.O.emaks

~— OFICIAL =

e MATRICULA FICHA . -
236 | l__ 236 Comarca de Sdo Féilx do Araguaia — Mt

LA

IMOVEL_: Un imével situado no Yunicipio de Luciara, nesta Comarca de
S¥o Félix do Avegusiz, Estado de Mato Grosso, com a érea de 2,100,00~
na(dois mil e cem hectares), a ser ‘destacada de uma frea maior com &
superficie de 8.404,5896 ha, antigo lote 126 da gleba Tapiraguaia, e

cujo imbével acima designado por area destada "BY, possui a seguinte '

descriglo: " Partindo merco 4, marce este situado no meridiano de 518
45'0cgte e a 3,070,00 metros ao sulyverdadeiro do paralelo 10225',se=
gue o rumo de 90200'leste verdeiro, numa éxtensfo de 9.120,85 metros'
até encontrar o marce 3, confrontando a esquerda com a drea desmembrg
da da Sapeva S5/A;deste marco, deflete 2 direita e segue o rumo 18200'
sul verdadeiro, numa distincim de 2.302,42 metros até encontrar o mar
co 5; confrontando com digo, a esguerda com terras da Sapeva S/Ajdes=
te marco deflete & direits e gegue o rumo 270200'0Oeste verdadeiro,nu=

tando é.' esquerda con a ares remenescente da Sapeva S/A; deste marco,’
deflete a direita e segue rumo 0200'Norte verdedeiro, nums distancia'
de 2.302,42 metros, confrontando & esquerda com terras da FPazenda Ron

cador, até encontrar o marcc 4, onde se iniciou esta descrigao,encer=

rando o perimetro a area de 2.100,0 hectares”,

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2025 as 11:21 , sob o nimero WIMJ25425589794

Cartorio do 1.0 Oficio

. i Reglstro de Imovels da Circunscricio da Comarca de Barra do Gargas —  Maloe Grosso
’ . Livro N° 2 - REGISTRO GERAL
Qoo oeriss QIIIIIHIIIIII Wl el Soste, Jazarond
MATRICULA FICHA 014315

I_ _I c de B do G M ANVERSO
14. 315 E4 3151 ornarca e Barra do Gargas - Mt - .-

Anotagdes da origem da
Matricula 236 verificadas na
Matricula 14.315 emitida
pelo Cartorio de 1° Oficio de
Barra do Gargas

“Verso da Folha D”

de terras sob o0s n9s 126A,1265
de formam o primitivo lote

abril de 1.967; 10¢) O0s vendedorg % Nasser e sua mulher, Miguel'

Nasser e sua mulher e Vicente é e sua m r de mais 5 &Area'
‘quais na totalida-

otal de 8.404,5.8%6 /

hectares,com a configurg

ao rumc

marcos deste lote to = ' ?,comum com terras de Fredq
rico Cortez Junlo as de J ;0 29,comum com terras de Joao

Ota e com as de Rona Botelhﬁ nte 9.120,85 mts do 19,a0 rumo /

de 90900 um com t Ronlado Botelho e com as de Darcy
V.da Silv? te 9.214 t&s do 29,ao0 rumo de 0900'S;0 4%,comum/
com terr. arcy V. ™5ilva e comum as de Frederico Cortez Juniox/
dista : B,ao rume de 90900'E e a 9.214,70 mts do 19

le terras esse gque houvera por compra feita a

Jose Olimpic Corre conforme escritura lavrada nas Notas do 49 Tabeli~
“ao da comarca de Campo Grande .Mt,respectivamente em 26 de setembro
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“Verso da Folha G” — Averbagao 12/14.315 em 27/12/1.983
imG of transferido a area de 2.100,00 ha. para a Comar—
ome matricula n® 236 do livre 02 do Cartfrio)
.Barra do Garcas, 27 de dezempro de 1.983.
Projeto de Assentamento do INCRA em Confresa / MT — 1995
MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA Sistema: SIPRA
Lo~ INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARLA - INCRA Forte: SIPRA
. DIRETORIA CE OBTENGAC DE TERRAS - DT . Relatdrio: 227
CODRDENAGAO-GERAL DE CRIAGA O DE ASSENTAMENTOS E SELECAQ DE FAMILTAS - DTT Data: 03/06/2025
Projetos de Reforma Agraria Conforme Fases de Implementacio
Periodo da Criagio do Projeto 01701 /1000 até 027062025
Codigo d ) Ne de (o i Ato de criagdo Obtangio
zro!i;zmu Nome do Projeto Municipic Sede Areca (ha) ?l?_a“;gicaj :;:eni_s Fase Tipo | v | Data I Forma | Data
EUPERINT ENDENCIA REGIONAL DO ESTADO DO MATO GROSSO - SR (13) UF: MT
MT0121000 PA INDEPENDENTE IT CONFRESA 8.892 9572 115 109 03 1 00132 29/12/1955 Desapropriacdo 25/12/1995
00 - EmObtengo M - Pré-Projeto de Assentamento 02 - Aesentamentoem criagio 02 - Criado 04-
05- Estruturagio 06 - Consolidagio 07 - Consolidado 03 - Cancelado 09 - esentamento Revogado

CONSULTAS DE VALORES REALIZADAS EM SITES OFICIAIS

cONFREsA 15y

A TRAATDAMAZAD DUF VOCF FiFTaal

OFICIO N° 376/2025/GABPREF
Confresa-MT, 09 de junho de 2024

Assunto: Informagdo VTN - Instrugdo Normativa RFB N° 1877/2019
Em cumprimento ao disposto na Instrugdo Mormativa RFB n® 1877, de 14 de

margo de 2019, envio abaixo as informagdes sobre o Valor da Terra Mua - VTN do

municipio de Confresa para o ano 2025.

Lavoura Lavoura Lavoura B Silvicultura | Preservagio
Aptiddo Aptidio Aptidiao g ou Pastagem | da Fauna ou
Ano Plantada
Boa Regular Restrita Natural Flora
R$/ha R$Mha RS$/ha R$/ha R$/ha R$/ha
2025 | 25.987,12 20.311,73 15.565,92 12.407,96 9.567,79 6.232,14

Os dados sobre o levantamento sio descritos a seguir:
Responsaveis pelo Levantamento:
* Eng. Agr®. Douglas Abdon Oliveira Geber

s« CPF N® 502.375.514-20
* Registro Nacional do Profissional - RNP: 1804439380 - CREA-MT: 23545

Essa avaliacdo, tem como objetivo parametrizar o valor de mercado da terra nua no Municipio de
Confresa — MT para fins judiciais, considerando-se a documentagdo legal.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR (MDA)
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE MATO GROSSO — SR(13)MT

RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS NO ESTADO DE MATO
GROSSO - SR (13)MT - RAMT 2024
Data: Cuiaba, marco de 2025

Mercado Regional de Terras Norte Araguaia— MRT 7

Este mercado regional ¢ composto por 18 municipios sendo eles: Vila Rica, Santa Cruz do Xing,
Novo Santo Antdnio, Sdo Jos¢ do Xingu, Serra Nova Dourada, Confresa, Luciara, Santa
Terezinha, Sao Félix do Araguaia, Porto Alegre do Norte, Nova Nazar¢, Araguaiana, Cocalinho,
Ribeirdozinho, Torixoréu, Araguainha, Pontal do Araguaia e Ponte Branca.

A érea total dos municipios citados € de 101.199,78 km? ou 11,20% do territério do Estado.

Este mercado ¢ delimitado a oeste por terras indigenas que impedem o transito normal de pessoas
¢ mercadorias, a leste pelo rio Araguaia e devido as vastas planicies alagdveis caracteristicas que

influenciam fortemente a formacdo do preco das terras e também dificulta o transito.
A regido ainda é predominantemente pecuarista, mas a agricultura tem avangado.

Tabela 7) Planilha de pregos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Norte Araguaia— MRT 7

PPR/SR(13)MT/2024/MRT 7 - NORTE ARAGUAIA (R$/ha)

. MEDIA LIMITEINF. | LIMITE SUP. MEDIA RIMITEINES EIMILE
TIPOLOGIAS/NIVEL (VTN/ha) (15%) (15%) (VTliha) (15%) SUP. (15%)
MEDIA GERAL 2149853 | 18.273,75 | 24.723,31 23.814,01 | 2024191 | 27.386,11
1° NIVEL CATEGORICO
Agricola 42.489,85 36.116,37 48.863,33 48.946,45 41.604,49 56.288,42
Pecudria 20.106,05 17.090,14 23.121,96 22.028,98 18.724,63 25.333,33
Exploragéo Mista 29.920,47 25.432,40 34.408,54 33.687.48 28.634,36 38.740,60
Vegetagdo Nativa 9.469,61 8.049,17 10.890,05 9.774,03 8.307,92 11.240,13
2° NIVEL CATEGORICO
Agricola - Gréos Diversos (alta cap. prod.) 41.994 42 35.695,26 48.293,59 48.449,72 41.182,27 55.717.18
Pecuaria - Bovino-Pastagem Formada (média cap. sup.) 17.105,16 14.539,39 19.670,94 18.535,83 15.755,46 21.316,21
Pecuaria - Bovino-Pastagem Formada (alta cap. sup.) 24.529,27 20.849,88 28.208,66 27.037.78 22.982,11 31.093,44
Exploragdo Mista - Agricola + Pastagem (média cap. prod. & | 29.920,47 25.432,40 34.408,54 33.687,48 28.634,36 38.740,60
sup.)
3° NiVEL CATEGORICO
Agricola - Gréos Diversos Cerrado (alta cap. prod.) 52.014,40 44.212,24 59.816,55 60.557,06 51.473,50 69.640,62
Pecuaria - Bovino-Pastagem Rio Araguaia 11.981,74 10.184,48 13.779.00 13.463,12 11.443,65 15.482,59
Pecuaria - Bovino-Pastagem Formada Cerrado (alta cap. 30.466,25 25.896,31 35.036,19 33.214,00 28.231,90 38.196,10
sup.)

Pecuaria - Bovino-Pastagem Formada Cerrado (média cap. 16.380,03 13.923,03 18.837.04 17.791,05 15.122,40 20.459,71
sup.)

1° Nivel Categérico (Uso ou Potencial de Uso do Solo) Pecudria: Este nivel categdrico compreende a criagdo e a
produgao de bovinos, caprinos € ovinos em sistemas extensivos, semi-intensivos e intensivos. Podem ser subdivididos
de acordo com a espécie, o sistema de criagdo e o nivel tecnologico.

2° Nivel Categérico (Caracteristica do Sistema Produtivo) Pecudria Diversos: Tanto a producdo quanto a
produtividade sdo médias, seja na pecuaria bovino ou ovino, que ocorrem no sistema de exploracdo extensivo e semi
intensivos. Encontramos essa tipologia com média capacidade de produgdo. Pecudria Bovino/Pastagem Plantada:
Compreende os imoéveis que desenvolvem a pecudria em pastagens plantadas caracteristicas de cada regido.

3° Nivel Categorico (localizacdo - municipio ou regido). Toda atividade ocorre em um determinado lugar, entretanto
para se tornar um 3° nivel categorico ¢ necessario haver uma diferenca clara das atividades refletidas no mercado de
terras que justifique a sua criagdo. Sendo assim, nestes casos deve-se informar o nome da regido ou municipio onde
se localiza a exploragdo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2025 as 11:21 , sob o nimero WIMJ25425589794
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Obs. Os valores apresentados levam em consideragdo os seguintes aspectos: a documentaciao do
imével com matricula registrada, CCIR (Certificado de Cadastro de Imovel Rural) e respectivo
geo referenciamento, além condi¢des de ocupagao.

Nota: na vistoria efetuada, na area avalianda, foi percorrido a partir do local indicado no Relatério
Fotografico, estando a area localizada apds a demarcagcdo dos marcos estabelecidos pelo

assentamento do INCRA, especificamente Lotes 13 e 20.

Fator utilizado para homogeneizagdo de areas

2.2 Fator area Abunahman

O fator &rea apresentado pelo Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman em
seu livro denominado “Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliagdes™ (2008),
apesar de nao ser demonstrado por metodologia cientifica e nem caracterizar sua
validade temporal, abrangéncia regional e tipologia na qual foi deduzido, é um dos
fatores area mais utilizados pelos profissionais da Engenharia de Avaliages para as
mais diversas tipologias de iméveis.

= ado elemento pesquisado .y ry " 5
Fa= (A;:u do elemento avaliando )'/*, diferenca inferior a 30%
e

rea do elemento pesquisado
Area do elemento avaliando

Fa= )8, diferenga superior 2 30%

PESQUISA de ELEMENTOS COMPARATIVOS

Efetuadas consultas, considerando-se: localizagao, acesso, aguadas, aproveitamento da area, solo,
topografia, documentagdo da propriedade e demais caracteristicas. Utilizado Coeficiente de
Elasticidade, aplicando um redutor de 10 % sobre o valor das ofertas, para determinacao do valor
médio do hectare (terra nua) na micro regiao, para em seguida, apoés homogeneizagdo, obter-se o
valor do hectare para a propriedade avalianda.

1) Local: Cana Brava do Norte / Confresa / MT
Area: 4.435,00 hectares

Valor pedido: R$130.000.000,00

Descricao: Casa sede, casa funcionario, cantina, barracdo de maquinas, energia elétrica, 10 km do
asfalto, energia trifasica a 10 km, regido de lavoura safra e safrinha.

Sendo: 1.400 ha de area em agricultura ativa, 1.300 ha de 4rea consolidada que faz agricultura
totalizando 2700 ha aptos p/. lavoura. Com 400 ha consolidada para pecudria, 1.200 ha de area em
reserva. Solo: Argila 25% / Altitude 330 m / Precipitagio anual 1870 - 2000 mm
Topografia plana. Do total tem 296 ha em regularizagdo mas so6 paga quando tiver pronto

Contato: Sao Paulo Fazendas corretor Helvecio Zampieri Filho / tel. (11) 2956-3581
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2) Local: Confresa / MT
Area: 759,88 hectares (157,00 alqueire goiano)
Valor pedido: R$25.000.000,00

Descrigao: Planta 100 alqueires, sendo 80% plana, boa de agua, 1 casa, 1 curral grande para 500
cabeca gado. Documentagdo 100%.

Contato: AWM Imoéveis / tel. (62) 3089-2100 / Rogério - (62) 98255-6560

3) Local: Confresa / MT
Area: 2.840,00 hectares

Valor pedido: R$62.000.000,00

Descri¢ao: com sede, energia, internet, agua, 2 acessos, pista de pouso distante 6 km da fazenda,
documentagao pronta para transferir.

Contato: Imobiliaria Capitalize / tel. (86)9 8873-4073 (86)3232-7967

4) Local: Confresa / MT

Area: 1.936,00 hectares (400,00 ha ttil)

Valor pedido: R$75.000.000,00

Descrigdo: propriedade estruturada e piqueteada para pastejo rotacionado, comportando alta
lotacdo de animais. Curral completo, Barracdo, Patio para armazenamento de silagem, Oficina,
Garagem de maquinas, Depositos e Casas.

Porteira fechada com 17 modulos, todos com 4 piquetes e com praca de Alimentacdo contendo 22
bebedouros de concreto em cada modulo, com boias automaticas e linha de cocho de 50 m.
coberta, em todos os Moddulos; sdo 64 piquetes (pastos) de mombaga e zuri, todos corrigidos.
Solo: Teor de Argila de 25% a 56%; Média de 2.100 mm de Chuvas.

Documentagdo completa da Fazenda.

Curral com passarela superior, 2 embarcadores, farmacia, quarto de arreios, tronco e balanga com
Capacidade para 1.500 cabegas. Barracdo com piso concretado e murado, com boxes individuais
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para armazenagem de insumos (milho, farelo de Soja e outros) para producdo de ragdo.
Pétio cascalhado para armazenamento de silagem de volumoso; oficina e garem de maquinas e
implementos, depdsito/posto de combustivel; reservatdrio de agua abastecido por pogos artesianos

com captacdo de 25.000 I/hora. Rede de dgua subterranea que leva agua a todos bebedouros nos
modulos; com 4 Casas + 1 Apartamento sede;

Obs.: Lista de equipamentos da fazenda, sera repassada oportunamente.

Contato: Jodo Severo Imoveis / tel. (61) 99139-6060

5) Local: Confresa/ MT
Area: 4.000,00 ha com 1.800 ha abertos sendo 1.200 plantando soja ha 4 anos, 600 ha gradeado.

Valor pedido: R$150.000.000,00

Descrigao: a 80 km de Confresal5 km do asfalto. Partes dela tem que fazer dreno. Parte plantando
e parte na pecudria. Solo: Argila de 20% a 35% com toda estrutura montada

Contato: A&F Agrofazendas / tel. (44) 99136 -2448

6) Local: Confresa / MT
Area: 111,32 hectares sendo 23,00 ha util

Valor pedido: R$2.800.000,00

Descricdo: 19 alqueires de pasto, divididos em 10 4reas, todas com acesso a dagua;
Infraestrutura: 1 casa e um curral simples. A 30 km de Confresa, sendo 22 km em estrada de terra.

Contato: Joao Severo Imoveis / tel. (61) 99139-6060

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2025 as 11:21 , sob o nimero WIMJ25425589794

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018869-19.2022.8.26.0100 e cddigo IWIVIGeE.



fls. 325

7) Local: Confresa / MT
Area: 445,09 hectares (76,00 alqueires). Obs. alqueire na regido é 4,84 ha - alqueirdo)

Valor pedido: R$15.200.000,00 (R$ 200.000,00 / alqueire)

Descrigao: fazenda plana, com pastagem, para agricultura e/ou pecuaria. A 70 km de Confresa,
sendo 45 de asfalto.

Contato: Imobiliaria Triangulo / tel. (66) 98404-0870

Pesquisa terra bruta regido Confresa / MT

tem area Valor pedido (R$) Hom. Fator Flator Area util Valor valor/
(hectares) localizacdao | Area (ha) terra bruta hectare
1 4.435,00 | 130.000.000,00 0,71 | 1,157 | 2.700,00 | 50.000.000,00 9.318,05
2 759,88 25.000.000,00 1,00 | 0,861 531,92 7.500.000,00 8.502,23
3 2.840,00 62.000.000,00 1,25 | 1,198 | 1.988,00 | 18.600.000,00 9.805,38
4 1.936,00 75.000.000,00 0,50 | 1,043 400,00 | 30.000.000,00 8.082,84
5 4.000,00 | 150.000.000,00 0,63 | 1,142 | 1.800,00 | 60.000.000,00 10.708,88
6 111,32 2.800.000,00 1,00 | 0,533 23,00 2.220.000,00 10.628,04
7 445,09 15.200.000,00 1,00 | 0,754 311,56 6.080.000,00 10.294,33
Valor médio 9.507,57
Limite superior (20%6) 11.409,08
Limite Inferior (20%) 7.606,06

Valor adotado para terra bruta da regido do imoével avaliando: R$9.507,57 (nove mil quinhentos e
sete reais e cinquenta e sete centavos / hectare).

VALOR DO IMOVEL

Nota: o 6rgdo responsavel pela regularizagdo de terras no Estado do Mato Grosso ¢ o INTERMAT
- Instituto de Terras de Mato Grosso.

A drea arrecadada ndo possui CCIR - Certificado de Cadastro de Imoével Rural, documento
cadastral necessario para transferir, arrendar, hipotecar, desmembrar e/ou partilhar. Também sem
Georeferenciamento. Além das sobreposi¢des apontadas.
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Obs. A 4rea do INCRA denominada PA (Projeto de Assentamento) Independente I, estabelecido
ha cerca de 30 anos ¢ considerada irrecuperavel e irretratdvel com o estabelecimento de lotes e
comunidades consolidadas.

Com a exclusio da 4rea total da Area do Projeto de Assentamento INCRA Independente II temos:
Area total da matricula n® 236: 2.100,00 ha

Area de Assentamento INCRA: 720,00 ha (estabelecido em 29/12/1995)

Area remanescente: 1.380,00 ha

Especificamente temos:

Caracteristicas do terreno da area avalianda ~ SESEREHEE iz

13,4890ha
[ [ AREATOTAL 1382,8798ha

Area util = Area aberta + area de represas (agudes, corregos) = 888,7203 + 13,4890 = 902,2093
Valor Area itil = Area til X Valor / Hectare = 902,2093 X 9.507,57 = 8.577.818,07

Area de vegetacio nativa = 480,6705
Valor Area nativa = Area nativa X 1/2 Valor / Hectare = 480,6705 X 9.507,57/2 = 2.285.004,21

Valor da avaliagdo da area remanescente da PROQUIP S/A Engenharia e Projetos Industriais nas

condi¢des em que se encontra o imdvel

Valor da area = Valor da area util + valor da area mata nativa = 8.577.818,07 + 2.285.004,21
Valor da area = 10.862.822,28

Arredondando temos

Vi=R$10.860.000,00 (dez milhdes oitocentos e sessenta mil reais)

Nota importante: para a area remanescente devera ser efetuado o parcelamento e desmembramento
da area do Projeto de Assentamento do INCRA e levantamento georreferenciado para devida

titularidade junto ao INCRA e INTERMAT.

Nota: de acordo com consulta efetuada, o prazo para georreferenciamento estd prorrogado para
Outubro /2029

Nota importante: ha processo abaixo indicado, A¢do de Ususcapido, que cita area da PROQUIP

0000537-11.2015.8.11.0059
Processo USUCAPIAO na comarca de PORTO ALEGRE DO NORTE
Recursos: 0000537-11.2015.8.11.0059 - Usucapido

Lotagéo:

23 VARA DE PORTO ALEGRE DO NORTE

Assunto:
Usucapido Especial (Constitucional)
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3. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Tendo em vista o trabalho realizado, de acordo com as atuais condi¢des de mercado (Mercado
Regional de Terras), dos parametros adotados, das circunstancias documentais, e demais
apontamentos, avalio o imével, localizado no municipio de Confresa, Estado do Mato Grosso, sem
denominacao, aproximadamente a 35 km da cidade de Confresa, Matricula n®: 236 (Cartério do 1°
Oficio do Registro de Imoveis da Circunscri¢do da Comarca de Sao Felix do Araguaia:

Area original: 2.100,00 hectares

Area remanescente do imével: 1.382,8798 hectares

Valor da Avaliacdo = R$10.860.000,00 (dez milhdes oitocentos e sessenta mil reais).
Este signatario requer a V. Exa. que as matriculas n%.: 236 (geo deslocado), 237 e 9.743 seja
efetuado requerimento junto ao INCRA para os cancelamentos de certificagdo apontando os
respectivos Codigos de Certificagao, abaixo especificados, tendo em vista a sobreposi¢ao sobre

a area remanescente da PROQUIP S.A. Projetos e Engenharia Industrial.

FAZENDA INDEPENTENDE I MATRICULA: 9.743
PROP: JATOBA DO NORTE CERTIFICAGAO:
AGROPECUARIA LTDA 35550cf5—deb3—47f7-8558~26dd02031c1
FAZENDA BARULHO | MATRICULA: 237 /
PROP: CIA AGRICOLA CERTIFICAGAO:
SANTA TEREZINHA 9cbB6704—672f—41c6—b7f0—e524b2df78ca
FAZENDA BARULHO i MATRICULA: 236 /
PROP: PROQUIP S/A PROJETOS E CERTIFICAGAO:
ENGENHARIA INDUSTRIAL ed75ab99—b43e—4d31—a218~9409ecbbObad

Pelo exposto se depreende que o imovel avaliado ndo ¢ considerado como livre e desembaragado.

Encerro este trabalho que consta de 20 (vinte) folhas digitalizadas num sé lado e 5 (cinco) anexos.
estando esta ultima datada e assinada.

Anexo 1 — Relatorio Fotografico

Anexo 2 — Matricula 236 (georeferenciamento deslocado)
Anexo 3 — Matricula 237

Anexo 4 — Matricula 9.743

Anexo 5 — Matricula 20.507 — INCRA PA Independente I1

Nada mais havendo a relatar, apresento a V. Exa. meus protestos de elevada estima e distinta

consideragdo, colocando-me a disposi¢ao de V. Exa. a qualquer esclarecimento.

Sao Paulo, 05 de novembro 2.025

Eng. Edgard Colombo Junior / CREA N° 64953

Largo do Paissandu, 51 ¢j.903 CEP 01034-010 Centro SP / Cap.
tel.3221-5664 e cel .98326-1952 e-mail:engenheirocolombo@gmail.com
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Processo Digital n:
Requerente:
Requerido:

Vistoria: 14/09/2025

Area remanescente PROQUIP

RELATORIO FOTOGRAFICO

1018869-19.2022.8.26.0100
Massa Falida de Proquip S/A Projetos e Engenharia Industrial
Massa Falida de Proquip S/A Projetos e Engenharia Indistrial

Area de Assentamento INCRA

Vista de imoOveis no Assentamento INCRA

Benfeitoria na area do assentamento
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Cerca em propriedade no assentamento
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Vista do relevo na micro regido

vista da estrada para acesso a area avalianda
junto a estrada com benfeitoria em lote INCRA

Vista de benfeitoria em lote cerca de lotes no assentamento INCRA
no assentamento INCRA e vista de porteira ao fundo na foto
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arvore de grande porte

Cerca ao logo de divisa de lotes
no assentamento INCRA
ao longo da estrada de acesso

Vista de

Energia ao longo do trecho Vila Rica Confresa
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Portdo de acesso a lote INCRA Benfeitorias em lote INCRA

Trecho da estrada de ligagdo entre Area de pastagem ao longo da
Vila Rica - Confresa estrada de acesso a area do imovel avaliando

\§ :

Cerca de divisa de invernada

Marcos de concreto em lotes de divisa do Projeto de Assentamento do INCRA PA Independente II com
area remanescente da PROQUIP

WJIMJ25425589794
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Trechos de estrada na regido da area avalianda e do assentamento INCRA

Linha de energia paralela a estrada

Porteira de acesso a propriedade
nao identificada
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trecho de estrada no trecho Vila Rica Confresa
proximo da propriedade avalianda

Mourio de cerca utilizado nas propriedades do
INCRA na micro regido (divisao de lotes)

WJIMJ25425589794
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Cerca em divisas de areas destinadas a pecuaria

Vista da topografia na micro regido com elevacgao no terreno ao fundo na foto

e cobertura vegetal nativa

] 14/09/2025 10:08:19

j 0°2713,313"S 51°39'49,906"W

204° SW ; 219° SW
Altitude:167msnm B QT Altitude:219.6msnm

Area remanescente da
Falida PROQUIP em
negrito

WJIMJ25425589794
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14/09/2025 10:08:43

10°27:13,402"S 51°39'54,352"W
162°

Altitude:221.4msnm

Velocidade:0.0km/h

Numero de indice: 111

Rede de energia em trecho da estrada
utilizada para a vistoria ao imdvel avaliando

14/09/2025 10:10:19
10°27'12,445"S 51°40'7,954"W
217° SW

Altitude:229.6msnm
Velocidade:0.0km/h

Numero de indice: 115

Igreja

INCRA — Projeto de
Assentamento (PA)
Independente 11
(em negrito)

fls. 348

| 44/097202510:08'50
0727134233 51°30'54.343'W
- 24D SW

Adﬁtudezzﬁm 2msnm
Velocidade:0.0km/hy

Nimetro de indice: 112

Trabalho de espalhamento de calcareo em
propriedade ao longo da estrada

: 14/09/2025 10:10:54
10°27'11,782"S 51°40'17,246"W
- 236° SW
Altitude:232.4msnm
Velocidade:7.2km/h

NUmero de indice: 116

WJIMJ25425589794
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Verificacao do solo na micro regido e formacao de pastagem em propriedade ao longo da estrada
utilizada para vistoria (na divisa da Area do Projeto de Assentamento do INCRA com a area
remanescente da Proquip)

Comércio na estrada utilizada para

vistoria da area avalianda

%

14/09/2025 10:31:04
0°275,264"S 51°42'3183'W
577° W

Altitude:260.2msnm
Velocidade:4.4km/h

Vista de benfeitoria proximo da estrada

14/09/2025 10:36:54

10°27'5,521"S 51°42'4,306"W
248° W

Altitude:263.9msnm
Velocidade:14.3km/h

WJIMJ25425589794
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Formagdo de pasto na micro regio — predominio da atividade pecuaria (Area PROQUIP)

ocidade:7.0km/h
timero de idicex133

14/09/2025 10:32:32
10°26'47,648"S 51°42'2,629"W
283° W

Altitude:263.8msnhm
Velocidade:12.2km/h

Ntlimero de indice: 135

Trecho da estrada utilizada para vistoria da area avalianda (remanescente Proquip)

apos o assentamento INCRA PA Independente 11

14/09/2025 10:32:42
10°26'46,726"S 51°42'2,59'W
188°S

Altitude:263.7msnm
Velocidade:13.8km/h
Numero de indice: 137

14/09/2025 10:30:09
10°27'6,184"S 51°41'47,48"W
239° SW

- Altitude:247.:2msnm

" Velocidade:11.7km/h
Numero de indice: 129

)

- 14/09/2025 10:35:36
10726'40,045/S'51°42:2.116"W

; et 207° SW
@ Alfitude:263.3msnm
Velocidade:10.6km/h

Numero de indice: 140

14/09/2025 10:36:41
10°27'4,573"S 51°42'3,406'W
195°S

Altitude:262.5msnm
Velocidade:19.4km/h
Nimero de indice: 142
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Vista da topografia da micro regido (trecho da estrada na area remanescente da PROQUIP)

. 14/09/2025:10:38:19 B 5 ; 14/09/2025 10:38:49
10727'8,983"S 51°42'2,507"'W 10°27:15,271 "§151°41'56,983"W
2275 8W ? oy : 211°SW
Altitude:262.6msnm : : Altitude:260.8msnm
ZVelocidade:12.5km/h Velocidade:34.9km/h
Numero de indice: 146 Ndmero de indice: 148

Estrada de acesso a propriedade sem denominacao e
porteira de acesso (dentro da area remanescente da PROQUIP)

© 14/09/2025 10:47:42
$601°S 51°41'£15 64,

Velomdade 0. 3km/h
Nlmero de indice: 152

- 114/09/202510:49:50
27 ‘18 323 S 51 °42 37 228'W

" ‘Nimero de indice: 171 R Ndmero de indice: 173
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Locais vistos a partir da estrada, da area remanescente da PROQUIP

. 14/09/2025 10:50:37

fls. 352

14/09/2025 10:51-15

10°27:34,715'S 51°42'36,989'W e © . 10°2788053'S 51°4237,589'W

, 220° SW
Altitude:239.0msnm
~Velocidade:36.9km/h
Nimero de indice: 175

-14/09/2025 10:52:54 ¢ g ; :
35,516"S:51°43'6,844"W i 10°27:35,071"S'51°43'11,984'W
i e DA 6E S VAR
o Altitude:232.Tmshm
. Velocidade:38.8km/h
~Niimero de indice: 183

- 255° W
Altitude:237.6msnm
Velocidade:0.0km/h

Niimero de indice: 177

14/09/202510:53:10

Altitude:232:7mshm

" Velocidade:36:1km/h

Nimero de indice: 185

WJIMJ25425589794
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Locais vistos a partir da estrada, da area remanescente da PROQUIP com vegetagdo nativa ao fundo

1470972025 10:54:11 g : 14/09/2025 10:54:57
10°27'33,599"S 51°43'33,065"W

274° W

Altitude:253.5msnm

Velocidade:12.5km/h

Numero de indice: 189

2 14/09/2025 10:55:22
10°27:33,733"S 51°43'28,109"W
153°S

1
f

“Altitude:249.0msnm
Velocidade:23.6km/h
Numero de indice: 191

LOCALIZACAO DE CONFRONTANTES com a 4rea remanescente da PROQUIP
Marco de concreto INCRA Lote 13 ‘ Marco de concreto — INCRA_Lote 20

10°27'7,523"S 51°41°30,1 54"W { 0°27 7, 054"8 5’1/41'
194°'S : -
Altitude:247.7msnm _ ' Altitudg:
Velocidade:0.0km/h y : . .l Vélocidade: O 1km/h
Numero de indice: 11§7 /, \ Numero délindice: 123

WJIMJ25425589794
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O Marcos de concreto lotes 13 e 20 junto a estrada

Estrada percorrida na vistoria

Lotes Assentamento INCRA: 13,
14, 15, 16, 23 (parte) e19 (acima)
e 20, 21, 22, 23 (parte), 24, 25, 26,
27 e parte do Lote 38 (abaixo)

Trecho (Area Proquip) de cerca junto a estrada Trecho (Area INCRA) de cerca junto a estrada

Fa

14/09/2025 10:58:55 14/09/202510:10:09

V 10°27'50,574"S 51°42'36,793"W
222° SW

Altitude:242.6msnm
Velocidade:25.3km/h
Nimero de indice: 194

Cerca de divisa junto ao marco de concreto

14/09/2025 10:22:10
10°27'6,943:'S 51°41'30,165"W

: 470972025 10:22:12
10°27:6.945'S 51° g

7°N W f j

Altitude:247.6msnm

Velocidade:0.0km/h
Numero:de-indice: 125

 ‘Numero de indice: 126

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2025 as 11:21 , sob o nimero WIMJ25425589794
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Vista de campo na regido dos lotes INCRA porteira de entrada em propriedade privada

S 14/09/202510:29:37

s 10 27'6,343'S 51°41'44,587"'W
" 7935° SW
Altltude 254.7msnm

__SNumero.de indice: 127

Vista de propriedades junto a estrada (area remanescente PROQUIP)

mero de lhdlce 132

Area desmatada e formada ao longo da estrada utilizada
para a vistoria e vista do relevo (Area PROQUIP)

14/09/202570:32:38
10°26'47,012'S 51°42'2,583"'W.
184° S

Altitude:264.0msnm
Velocidade:9:9km/h

Numero de indice: 136

/09/2025 10:31:58
008"S 51°42'3, oggg"w

\ Altltude 260:9msnim

2 Velocidade:1. Zkm/h
Niimero de-indice. 184

14/09/2025:10:35:28
:-10°26'39,791"S 51°42'2,149"W.
203° SW

Altitude:263.6msnm
Velocidade:0.2km/h
Numero de indice: 139

WJIMJ25425589794
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AREA PROQUIP
Area formada com vegetagdo nativa ao fundo vista de estrada em trecho de pasto formado

14/09/2025 10:39:04 i 14/09/2025 10:39:40
10°27'19,19"S 51°41'54,543"W 10°27'26,231"S 51°41'51,673"W
215°SW 242° SW.

Altitude:260.7msnm Altitude:252.7msnm
Velocidade:16.7km/h Velocidade:18.2km/h
Ndmero de indice: 149 Ndmero de indice: 151

Vegetacao baixa caracteristica de cerrado vista de propriedade formada ao longo da estrada

14/09/2025:10:41:40
10°27'43,697"S 51°41'45,641"W
248° W

Altitude:245.0msnm
Velocidade;0.2km/h
Numero de indice: 155

Propriedade desmatada e formada porteira de acesso a propriedade sem identificacao

14/09/2025 10:41:45 A —————— | 14/09/202510:42:58
10°27'43,694"S 51°41'45,68"W d 10°27:43,937"S 51°41'45,568"'W.
320° NW 206°.SW

Altitude:244.8msnm Altitude:241.9msnm
Velocidade:0.2km/h Veloeidade:0.5km/h

Numero de indice: 157 Numero de indice: 158

WJIMJ25425589794
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Trecho da estrada percorrida na vistoria notando-se area desmatada e formada para pastagem

fls. 357

27'S B51e41'46,862"'W
291° W
Altitude:243.6msnm

(14/09/2025:10:45:37
- VAR

" Welocidade:0.0km/h ; bk Al Altitudei205msnm
Numero de indice: 160 == INumerg'de indice: 161

AREA PROQUIP
Trecho de estrada com formacao para pastagem (predominante na micro regiao)

14/09/2025 10:46:20 ’ 14/09/2025 10:47:49
10°27'11,269"S 51°42'1,15'"W 10%27'4,613"S 51°42'13,952"W
208° S' 238° SW
Altitude:255.6msnm Altitude:272.7msnm
Velocidade:24.8km/h Velocidade:27.4km/h
Numero de indice: 163 Nlmero de indice: 164

Trecho da estrada utilizada na vistoria identificando relevo ¢ formagao

“14/09/202510:48;23 1 14/09/2025 10:48:28
778'S 51°42'22,209"W 10°27'4,841'S 51°42'22,343"W
o 169°S ; 241° S

Altitude:276:4msnm Dok 7 #Altitude:276.5msnm

~Velocidade:0.7km/h 7 " Velocidade:8.

O0km/h

Nimero de indice: 166 Mg : : Niimero-de indice: 167

WJIMJ25425589794
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Linha de energia ao longo da estrada

14/09/2025 10:49:18
10°27'11,207"S 51°42'34,237"W
226° SW

Altitude:266.2msnm
Velocidade:8.9km/h

Ndmero de indice: 169

Trecho da estrada utilizada para vistoria da micro regido onde se encontra a propriedade avalianda
com area formada para pastagem

14/09/2025 10:49:52 14/09/2025 10:51:02
10°27'19,127"S 51°42'37,226"W 10°27'37,929"S 51°42'36,971"W
20158 218° SW

Altitude:246.6msnm Altitude:236.8msnm
Velocidade:28.8km/h Velocidade:0.1km/h

Numero de indice: 172 Numero de indice: 176

Vista ao fundo de relevo em formagao montanhosa

14/09/2025 10:51:30 : o U s 109/0025 10i52:35
10°27'37,868"S 51°42'39,905"W Ll 3 92'S'51°43'0,306"W|

234° SW
Altitude:235.7msnm
Velocidade:40.7km/h |
Ndmero de indice; 178 Lo s Namere de indice: 182

196°5

WJIMJ25425589794
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Propriedade com parte formada e parte com vegetacdo nativa

: 14/09/2025 10:53:06 : 14/09/2025 10:54:03
10°27'35,219"S 51°43'10,648"W. v 10°27'33,083"S 51°4329,602'W
241° SW St 290° W

Altitude:232:6msnm : Y | Altitude:252. Tmsnm
Velocidade:38.1km/h Velocidade:8.9km/h
Nimero.de indice:184 . -Numero de indice; 186

AREA REMANESCENTE PROQUIP
Trecho da estrada utilizada para vistoria da area avalianda com relevo montanhoso ao fundo

14/09/2025 10:55:10 4 14/09/2025 10:58:19
10°27'33,068"S 51°43'30,204"W ; 10°27'40,594'S 51°42'36,924"W.
183°S : e 5 ! 229°.SW

Altitude:252.0msnm f Altitude:239.4msnm
Velocidade:15.5km/h i “=-Velocidade:15.7km/h

Ndmero de indice: 190 Numero:de indice: 192

CROQUI DE ACESSO AO LOCAL DA VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

AREA VISTORIA

AT, 10°27'54,5040
Long: 5142'36.7820

ESTRADA WICINAL
14,63 Ku

LAT. 10°35'41,8940

17,66
RODew, pe,
0
AL <

CRCQUI DE ACESSO - VISTORIA

PROP; PROQUIP S/A
DISTANCIA TOTAL; 32,29 KM

085: RODOWIA ESTADUAL MT 430 — PAVIMENTADA (ASFATO)
ESTRADA MICINAL NAQ PAVIMENTADA (ESTRADA DE CHAO)

WJIMJ25425589794
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