PODER JUDICIARIO
COMARCA DE VILA BELA DA Ss. TRINDADE

AUTO DE AVALIACAO

VALERIA APARECIDA PEREIRA DA SILVA FERREIRA,
Oficiala de Justica Avaliadora, nos autos da Carta Precatéria - Processo 1001332-
33.2021.8.11.0077 - PJe, da Vara Unica desta Comarca de Vila Bela da Santissima Trindade-MT,
Acgdo de Execugdo no Processo 0003851-55.2005.8.11.0013 — Codigo 28944, proposta por
BUNGE FERTILIZANTES S/A contra JAQUELINE SCHERER e OUTROS, em curso perante
este respeitavel MM. Juizo e Secretaria, tendo efetuado as diligéncias necessarias para
cumprimento do trabalho que Ihe foi confiado, vem apresentar o referido laudo:

| - PRELIMINARES:

Para chegar ao valor contido no final deste laudo, foram realizadas pesquisas
e apuragdes junto ao mercado imobiliario local. Sendo utilizado o método comparativo para esta
avaliacéo.

Objeto:

Trata-se da avaliagido de dois imoveis rurais, sendo eles:

* Fazenda Sao Bento, matriculada sob o n° 146, com area de 853,1885 ha
(oitocentos e cinquenta e trés hectares, dezoito ares e oitenta e cinco centiares);

* Fazenda Talisma, matriculada sob o n° 1.069, com area de 356,8115 ha
(trezentos e cinquenta e seis hectares, oitenta e um ares e quinze centiares).

Ambas matriculadas no Livro n° 2 do Registro Geral do 1° Servigo Registral
desta Comarca de Vila Bela da Santissima Trindade-MT.

Il - DOS IMOVEIS:

Roteiro de acesso aos imoveis:

Os imoveis ficam localizados no topo da Serra Sao Vicente. De Vila Bela da
Ss. Trindade-MT, segue pela BR-174B, com pavimentagéo asfaltica, até a Serra da Borda (divisa
com a Comarca de Pontes e Lacerda-MT). Dai segue em estrada rural sem pavimentagao
asfaltica, margeando a Serra da Borda até a mineradora S&o Francisco (topo da Serra S&o
Vicente). Segue sentido mineradora Sao Vicente até chegar no imével indicado no “Mapa de
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localizagdo e croqui de acesso” nos autos (id 71264883). O referido mapa esta reproduzido
abaixo, porém, o trajeto em vermelho indicado pelo exequente, nao acessa o imével, pois nao
existe estrada do ponto em azul ciano em diante. A estrada percorrida por esta oficiala para
chegar ao imoével esta tracejada abaixo em azul ciano e para acessa-la foi necessaria autorizagéo
de uma empresa de seguranga da Mineradora Sdo Francisco que mantém porteiras fechadas
com cadeado no local, haja vista essa estrada fazer a ligacdo entre as mineradoras Sao
Francisco e Séo Vicente.

Matricula 11089

/Area de Marilenene Bonini

AO IMOVEL
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Informacoes adicionais sobre o imével:

A estrada de acesso aos imoveis é de boa qualidade até a borda da Serra
Sao Vicente, porém, chegando ao topo desta, a estrada torna-se sinuosa, muito ingreme em
alguns pontos e de dificil acesso, com a presenga de pedregulhos. O acesso inclusive somente é
possivel através de autorizagdo na guarita da Mineradora Sao Francisco.

Saliento que ndo foram encontradas cercas de divisas, benfeitorias ou mesmo
moradores nas proximidades da area indicada pelo exequente (id 71264883) e as referidas
matriculas das propriedades avaliadas ndo possuem coordenadas geograficas. Deste modo, nado
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houve a possibilidade de indicar/constatar os limites da Fazenda Sao Bento, matriculada
sob o n° 146 e da Fazenda Talismé&, matriculada sob o n° 1.069.
As coordenadas utilizadas por esta oficiala para chegar ao local fotografado
(imagens anexas), referem-se ao imoével de matricula 11.089 da qual se originou as matriculas
146 e 1.069 que ora sdo avaliadas com base nesta regido indicada pelo exequente (id 71264883).
A localizagao dos imoéveis como um todo é considerada de dificil acesso.

Potencial de utilizacao:

Pela regido de localizacdo das areas avaliadas, o potencial de utilizacao é
para reserva legal ou exploragédo mineral, haja vista a presenca de solo rochoso inapropriado para
exploracao agropecuaria.

Benfeitorias:

Nao foram encontradas benfeitorias nos imoéveis, nem cercas, pastos,
represas ou qualquer tipo de edificagao.

Na regido das propriedades existe uma linha de transmissdo de energia
elétrica pertencente as Mineradoras Sao Francisco e S&o Vicente.

Il - AVALIAGAO:

Por todos os itens expostos, padrdo e acabamento dos iméveis avaliados,
bem como pesquisas levadas a efeito na regido, para tomadas de pregcos de imoveis
semelhantes, e com base nos valores de terras disponibilizados pelos 6rgdos FAMATO-MT
(https://sistemafamato.org.br/portal/famato/arquivos/Planilha_Referencial de Preco de Terras d
o_INCRA-MT 2010.pdf) e SEFAZ-MT
(http://app1.sefaz.mt.gov.br/0325677500623408/7C7B6A9347C50F55032569140065EBBF/93474
2959F461F3984257B01005A313B), esta oficiala de justica, considerando o valor de R$
1.600,00/ha (mil e seiscentos reais, por hectare de terras), avalia a Fazenda Sao Bento,
matriculada sob o n° 146, com area de 853,1885-ha em R$ 1.365.101,60 (um milhdo, trezentos
e sessenta e cinco mil, cento e um reais e sessenta centavos) e a Fazenda Talism3,
matriculada sob o n° 1.069, com area de 356,8115-ha em R$ 570.898,40 (quinhentos e setenta
mil, oitocentos e noventa e oito reais e quarenta centavos).
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ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a avaliar, encerro este laudo contendo 9 (nove) laudas,
que ao final vai assinado por mim.

Vila Bela da Ss? Trindade-MT, 05 de agosto de 2022.

VALERIA APARECIDA PEREIRA DA SILVA FERREIRA
Oficiala de Justica Avaliadora
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL INDICADO PELO EXEQUENTE (ID 71264883)

x

Local do registro fotogrﬁco. https:/www. oogle.com/mans/searcap:l&querv-14.6755042,-59.7222655
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S 14,675504° (LAT DD)
W 59,722266° (LONG DD)
S 14°40,53025' (LAT DDM)

W 59°43,33593' (LONG DDM)

S 14°40'31,81512" (LAT DMS)

> R ;

Local do registro fotogrﬁco: https://www. googe.comans/search/?apl l&querV:-14.675042-59,722265 5 (mesmo local
mencionado na imagem anterior)
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S 14,648596° (LAT DD)

W 59,762770° (LONG DD)

S 14°38,91574' (LAT DDM)

B

Local do registro fotografico: https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-14.6485956.-59.7627698
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P
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Local do regiso fotogéﬁco: https://www.googleAcom/maps/search/?api=1querv=— .6372099,—59.7741045
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