Ssantander  LAUdO de avaliagdo de iméveis

Aquisicao Residencial - Isolado

IDENTIFICAGAO

:Algfzonente / Comprador / Garantidor / Muturio LOURDES N° CPF / CNPJ 52245969120 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 750.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 17628348
Proprietario / Construtora N° Cartério/Oficio 144618 Matricula 11246
Logradouro R MARECHAL DEODORO N° 338 Andar Complemento LT 10 QD 50
Bairro/Setor VILA ALTA Cidade SANTO AFONSO UF MT CEP 78425-000 Latitude -14.496340 [Longitude -57.006176
RO=-R AO DO AVA ANDO
Regiao Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao
|Z|ReS|denC|aI Unifamiliar DComermal \Z‘Agua |Z|Esgot0 Sanitrio IZlEnrer.gm Iz,llummagao publica (na via do \:lFaveIa DRISCO Ambiental
DResidenciaI Multifamiliar Dlndustrial Elétrica lote) DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo
DOutro - Descrever Abaixo |Z|Pavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial IZ‘Telefone DGa’s Canalizado
Cisterna/Pogo
I:‘Fossa |:lArtesiano
Tipo Pavimentagao: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regiao

Transporte Centro |Z|Educag:éo B Localizagao Jurbano [CJsuburbano [Jimével Rural ~ [Favela (Ao [CINormal-alto [eaixorPopular

;l:t):lﬁco ° Comercial Escola(s) Valor Iméveis na RegiéoDCrescente EEstével DDecrescente ENormaI//Médio

Transporte Area Urbanizada [ IMais de 75% [X]25% - 75% [ Menos de 25% [[INormal-baixo

lzls'eglgranqa |Z|Pll|blico - |Z|Rede Bancaria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI

publica Outros . . Fatores Valorizantes
|Z||— Coleta de Saude - Limites do Balrro/Setor DVista - Mar DTransporte Publico - Metrd

azer R . -
Lixo Clinicas/Hospitais| Centro [[Jvista - Parque [ _]vista Permanente

[JAeroporto  [Ishopping  [Parque [CJoutro - Descrever Abaixo

Outro -
DDescrever

Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> .
[X[Plana / semi-Plana 10%) ( %Fegu'rr Area Total:438,15 m? Testada (Frente):23,55 m Lado Direito: 18,60 m
. . / rregular B e 1560
Desnivel Pronunciado DDeC"VS > Frag&o Ideal:0,000000 % Fundos22,74 m Lado Esquerdo: 19,35 m
(Acidentado) 10%)

Tipo de Implantagéao

L Nome Acompanhante Vistoria: FAGNE Contato Telefonico Acompanhante: (65) 98446-5193
DCondomlnlo ‘Z]Isolado

Tipo do Acompanhante
ECorretor DProprietério / Construtora

DProponente/Comprador/GaranlidorlMutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra I:‘Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o N
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: N° Total de Unidades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més I:‘Por Ano
condominio:
Descrigao/ldentificagdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
Ao [CINormal-alto [CINormali/Medio Condominio
[INormal-baixo  [_]Baixo/Popular [XlsomiBoa  [JRegular
I:l . Em
Ruim «
Implantagéo
Infraestrutura do Condominio
DPIayground I:‘Gerador |:|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper DSaIa de Jogos I:\Interfone DQuadra Esportiva DVigiIéncia Eletrénica
[Jsauna [Piscina [[sala de Ginastica [ _]TV a Cabo v satsiite [vardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Avaliando|Padrao Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa DApartamento DGaIpéo |Z|Habitado Avaliando IZ‘Bom/Boa |:|Regular |:|Alto IZ‘NormaI/IMédio
[misto [[predio comercial [(ioja [Cpesabitado Anos 3 [JRuim I:IEFH Construgéo / Em [[Baixo/Popular  [IMinimo
Sala I:‘Vaga(s) DDepésito Ano Construgio Implantagéo
Comercial Autdbnoma(s) Auténomo
|:|Loft Outro - Descrever
'Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 2
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 2
Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: 241,00 Area Comum (m?): Area Total (m?): 241,00 Cobertas 2 Descobertas 0 Privativas 2 E‘Sul |:|Norte DLeste I:‘Oeste
m? 000 e
Area Averbada: 241 m? Area ndo Averbada0 m?
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 ceramico pintura pvc
Cozinha 1 ceramico ceramico pvc
Banheiro social 2 ceramico ceramico pvc
Dormitério 2 ceramico pintura pvc
Banheiro Suite 1 ceramico ceramico pvc
Suite 1 ceramico ceramico pvc
Despensa 1 ceramico pintura telha ceramica
Lavanderia 1 ceramico pintura telha ceramica
Garagem 1 ceramico pintura telha ceramica
Varanda / Sacada 1 ceramico pintura telha ceramica
Churrasqueira 1 ceramico pintura telha ceramica
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Laudo de avaliagdao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17628348

Manifestagdes sobre a garantia

Sim Nao

Questoes Complementares

Data da Vistoria: 04/03/2022

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

1) Paraa id.

4) O imével possui vaga de garagem?
5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

foram forr matricula e IPTU do imével?

10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou s6 comercial)?

13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

8) O imoével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
7) O imoével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

14) O imével ndo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

Observagdes Finais

Considerando as condigdes de localizagdo, conservagéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imoével pode ser aceito como garantia?

Foi notado que a unidade avalianda apresenta estabilidade e solidez. Cabe salientar, por fim, que o imével possui atualmente condigdes de habitabilidade.

12) O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?

O imovel constitui uma boa garantia. Apesar de ndo possuir numeragao exposta, € possivel localizar o imével pois trata-se da terceira casa a esquerda entre a Rua Mal. Deodoro e Rua Pedro Alvares Cabral,
conforme observado em vistoria. O imével se encontra em zona devidamente pavimentada, além de possuir solugdo de drenagem, garantindo a estabilidade e a solidez do mesmo. A matricula averba a vaga de
garagem, porém nao quantifica as vagas, de acordo com o vislumbrado in loco, o imével possui duas vagas de garagem, que por se tratar de terreno privativo, levou-as em consideragéo para o célculo. A
matricula menciona a area de terreno de 438,15 m?, area construida de 241,00 m?; a Certiddo de Caracteristicas de Imével menciona a area de terreno de 438,15 m?, area construida de 241,00 m?; a vistoria
esta de acordo com as areas das documentagdes. Foi adotado o estado de conservagéo entre novo e regular, em decorréncia das depreciagdes no bem existentes. O imovel ndo possui area com cobertura leve
nao averbada. Devido a escassez de dados de mesma tipologia na cidade do avaliando, foi necessario expandir a busca para municipios vizinhos.

4
[
O

1] [ <] < €] < ¢ 3 €] 3] < ] ] <]
OxOOOO0000000000

Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_JArea Total (m?)  [_]Terreno

1 |Logradouro AV RODOLFO RODRIGUES SILVA  |N°0 Andar Complemento |Proximidade do Imével 29.4 km
Bairro/Setor CENTRO Cidade NORTELANDIA UF MT |CEP 78430-000 Latitude -14.453155 |Longitude -56.805210
Descrigao Casa com 1 banheiro, 2 quartos e 1 vaga. |Fonte de Informagdes Global Imobiliaria |Te|efone (65) 3343-1000

o " - .
Status Ofertado N Vag_;as N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Idadg Aparente Imével Ano Construgao Esta_do Conservagéo Imével
Estacionamento 1 Avaliando 4 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
150.000,00 Oferta 04/03/2022 Valor m? R$ 3.000,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) (m?) 50,00
Area Privativa 50 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 51

2 |Logradouro R FRANCISCO FERREIRA RAMOS |N° 20 |andar [complemento 471 [Proximidade do Imével 62.5 km
Bairro/Setor CENTRO [cidade TANGARA DA SERRA [ur mT [cep 78300112 [Latitude -14.618460 [Longitude -57.485940
Descrigao Casa com 2 banheiros, 2 quartos, 1 suite e 2 vagas. Fonte de Informagbes Magda Fernanda Rondon Telefone (65) 99316-1661

de Gouvea
o , - -
Status Vendido N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imovel Ano Construgdo Estaflo Conservagdo Imével
Estacionamento 2 Avaliando 3 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
750.000,00 Oferta 04/03/2022 Valor m? R$ 3.073,77 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) (m?) 244,00
Area Privativa 244 |Area comum (m?) [vida tit (em anos) 52
3 [Logradouro AV BRASIL [N° 104 [Andar [complemento [Proximidade do Imével 61.4 km
Bairro/Setor CENTRO |Cidade TANGARA DA SERRA |UF MT |CEP 78300-970 |Latitude -14.6193731 |Longitude -57.4866727
- . . Fonte de Informagdes AB3 CONSTRUTORA
Descrigao Casa com 2 banheiros, 2 quartos, 1 suite e 2 vagas. IMOBILIARIA COM Telefone (65) 3621-1244
o - - -
Status Ofertado N Vag_;as N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Idad.e Aparente Imével Ano Construgao Esta.do Conservagao Imével
Estacionamento 2 Avaliando 3 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
1.000.000,00 Oferta 04/03/2022 Valor m? R$ 3.333,33 Padrao Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 m?) (m?) 300,00
Area Privativa 300 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 52

4 |Logradouro AV TANCREDO DE ALMEIDA NEVES [N° 0 |andar [complemento [Proximidade do Imével 61.5 km
Bairro/Setor CENTRO | cidade TANGARA DA SERRA [ur mT [ cep 78300-000 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Casa com 3 banheiros, 3 quartos, 1 suite e 2 vagas. |Fonte de Informagoes RE/MAX CONCEPT |Telefone (65) 3057-7706

o . ~ .
Status Ofertado N Vag_;as N° Dormitérios 4 Total de Banheiros 3 Idad.e Aparente Imével Ano Construgao Esta.clo Conservagao Imével
Estacionamento 2 Avaliando 3 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / " = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
899.999,00 Oferta 04/03/2022 Valor m? R$ 3.913,04 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) (m?) 230,00
Area Privativa 230 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 52

5 |Logradouro R 90 |N° 0 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével 63.3 km
Bairro/Setor JARDIM TARUMA |Cidade TANGARA DA SERRA |UF MT |CEP 78303-053 |Latitude -14.601437 |Longi!ude -57.494911
Descrigdo Casa com 3 banheiros, 2 quartos, 1 suite e 2 vagas. :::;:i:rieolsnformagoes Denilson negécios Telefone (65) 99805-2362

o ; - .
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3 Idad? Aparente Imével Ano Construgédo Estafio Conservagao Imével
Estacionamento 2 Avaliando 2 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 . - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagao
730.000,00 Oferta 04/03/2022 Valor m? R$ 4.620,25 Padréao Normal//Médio Testada (Frente) 158,00 m?) (m?) 158,00
Area Privativa 158 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 53
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Laudo de avaliagdao de iméveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17628348

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacao: Il Grau de Precisao: Il
[Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacao: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagado
Amostra () (®S) (RS/m?) ml@a|a|@|e]|®© (RS/m?)

IJAmostra 1 50,00 150.000,00] 3.000,00]0,9000§0,8200]1,0100f1,1000]1,0000{1,0000 2.460,87|
lJAmostra 2 244,00 750.000,00] 3.073,770,9000f1,0000]1,0000f1,0000]1,0000}1,0000 2.774,69
IAmostra 3 300,00 1.000.000,00) 3.333,33|0,90001,0600]1,0000]1,0000{1,0000]1,0000] 3.168,00]
IAmostra 4 230,00 899.999,00) 3.913,04]0,9000§0,9900]1,0000]1,0000f1,0000]1,0000] 3.479,47]
lAmostra 5 158,00) 730.000,00 4.620,25/0,9000/0,9500(0,9900]1,0000]1,0000{0,9400 3.684,32
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.113,47|
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (4) - Fator Vaga / Terreno, (5) - Fator Localizagao, (6) - Fator Padréo de alor Minimo|2.179,43f
Construgao -309

G Saneamento das Amostras (+/-30%) a'lor 4047 51

Maximo
Calculo Valor Avaliagdo
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m?: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagao (m2): 241,00 Valor m% R$ 3.113,47 Valor Edificagdo: R$ 750.346,60
Valor de Liquidez: R$ 523.000,00 Valor Imoével: R$ 750.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 750.000,00
Avaliagao para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagéo R$ 750.000,00 Valor por extenso: setecentos e cinquenta mil reais
Valor do(s) X
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autonomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigdo | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidagao Forgada
Valor Imével R$ 750.000,00 Valor por extenso: setecentos e cinquenta mil reais
Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragao do Laudo:
. - ~ Nome do Avaliador GUSTAVO JOSE DOS

Nome Companhia Avaliagdo SGL AVALIACOES,PERICIAS E ENGENHARIA LTDA SANTOS SILVA LIMA CREA / CAU CREA-050159888-0
Local e Data
Aracaju ﬁ
04/03/2022

“Declaro que nédo tenho interesse direto ou indireto no imdvel ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagédo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVAL ACAO CONF| DENC AL E DE USO RESTR TO: este documento fornece mforma oes ré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsdével pela elaboracéo deste laudo e

‘A avallagao tem por flnalldade atrlbmr o vanr de mercado do |move| para flns de estabelecer o valor do flnanmamento maximo e/ou enquadramento da operagao nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliagdao de iméveis

Documentagao Fotografica

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 17628348

Fotos imovel

Representagao Fachada Principal

Descrigao
Data Foto 04/03/2022
. U

Representagéo Banheiro social
Descrigao 1
Data Foto 04/03/2022

Representagéo Dormitério
Descrigao 2
Data Foto 04/03/2022

Representagéo Sala de Jantar / Copa

Descrigao
Data Foto 04/03/2022

Representacao Identificagdo Numérica
Descrigao
Data Foto 04/03/2022

Representagao Banheiro social

Descrigéo 2
Data Foto 04/03/2022

Representagao Banheiro Suite
Descricao 1
Data Foto 04/03/2022

Representagao Despensa

Descrigdo
Data Foto 04/03/2022

Laudo de Avaliagao de Imdveis - Interno (verszo: ouT2021)

Representagdo Cozinha
Descrigao
Data Foto 04/03/2022

Representagdo Dormitério
Descrigao 1
Data Foto 04/03/2022

Representagao Suite
Descricao 1
Data Foto 04/03/2022

Representacdo Lavanderia
Descrigao
Data Foto 04/03/2022
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Laudo de avaliagdao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 17628348

Representagao Banheiro Representagao Varanda / Sacada Representagao Garagem
Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 04/03/2022 Data Foto 04/03/2022 Data Foto 04/03/2022

Representacdo Alpendre Representagéo Churrasqueira Representacéo Vista da Rua
Descrigdo Descrigao Descrigao
Data Foto 04/03/2022 Data Foto 04/03/2022 Data Foto 04/03/2022

Representagao Vista da Rua Representacao Lateral Representagao Lateral
Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 04/03/2022 Data Foto 04/03/2022 Data Foto 04/03/2022

Laudo de Avaliagao de Imdveis - Interno (verszo: ouT2021) Pagina5/7



Laudo de avaliagdao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 17628348

Fotos da Amostra 1

Representagdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 04/03/2022

Fotos da Amostra 2

Representagédo Fachada Principal
Descricao
Data Foto 04/03/2022

Fotos da Amostra 3

Representagéo Sala de Estar / Visitas
Descrigao
Data Foto 04/03/2022

Fotos da Amostra 4

Representagado Fachada Principal
Descrigédo
Data Foto 04/03/2022

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliagdao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 17628348

Representagdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 04/03/2022

Imagem - Mapa
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