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A - Identificagao dos Proprietarios

AA1
Nome Reginaldo Briante
CPF 759.708.649-00

A.2
Nome Raquel Helena Briante
CPF 593.792.351-00

B - Identificagdao dos Iméveis

B.1
Imoével Fazenda Lote n° 23, Gleba Massapé
Matricula 116 do CRI de Sao José do Rio Claro - MT
Area matriculada 67,512 ha

C- Responsavel Técnica Contratada

Razao Social Saionara Vera Fischer

CPF 902.365.051-49

Celular 65 9 9912-4947

Enderecgo residencial Av. Vereador Juliano da Costa Marques,
369, T Flora, Apto 202, Jardim Aclimacgao,
Cuiaba-MT

CEP 78.050-253

E-MAIL saionaravfischer@gmail.com

CREA-MT 1200045610

Titulo do Responsavel Engenheira Florestal — pela UFMT

Especializacao Curso de Avaliacoes de Imoveis Rurais —
IBAPE-MT

ART n° 1220240177059

I- OBJETIVO

O presente trabalho refere-se a determinagcao VALOR DE MERCADO de uma
area rural denominada Fazenda Lote n° 23, Gleba Massapé, com area de 67,512 ha,
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matriculada sob n° 116, do Cartério de Registro de Iméveis de Sao José do Rio Claro
— MT, conforme certiddo de matricula constante no anexo | deste Laudo.

Para melhor entendimento do objetivo desse laudo fica aqui definido VALOR
DE MERCADO como sendo:
“Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em uma data de
referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no negoécio, com
conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das condigbes

mercadoldgicas.”

Cada um dos elementos dessa definigao tem sua prépria estrutura conceitual:

“Quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso em termos de moeda
(normalmente a moeda corrente nacional), que pode ser obtida pela propriedade em
uma transacao livre, ou seja, sem que o comprador e o vendedor tenham vinculos
entre si ou interesses especiais na compra e venda, na data da avaliacdo. O valor
de mercado é medido como 0 mais provavel pregco a ser obtido razoavelmente no
mercado vigente, na data de referéncia da avaliagdo. Esse valor especifico exclui
um prego super ou sub estimado por circunstancias especiais relativa aquele bem
tais como financiamento atipico, arranjos especiais em permutas ou retrovendas,
consideragdes especiais ou concessodes fornecidas por alguém associado com a
venda.

“..um bem seria negociado...” se refere ao fato de que o valor da propriedade € uma
quantidade estimada, e ndo uma quantidade pré-determinada ou preco de venda
atual. E o preco que o mercado espera huma transacéo que atenda a todos os outros
requisitos da definicao de valor de mercado.

“..em uma data de referéncia....” indica que o valor de mercado estimado esta
vinculado a uma data de referéncia, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A
eventual mudanga das condigcdes de mercado pode conduzir a diferente valor em
outra data. O valor estimado deve refletir o estado e circunstancias do mercado na
data de referéncia, e ndo em uma data passada ou futura.
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“..entre vendedor e comprador...” se refere a vendedor e comprador motivados, mas
nao compelidos a compra e venda. O comprador atua de acordo com a realidade e
expectativa do mercado atual, e ndo em relagdo a um mercado hipotético ou
imaginario cuja existéncia ndo se pode demonstrar ou antecipar. O comprador é
portanto um agente “do mercado”, que n&o pagara um pre¢o maior do que o indicado
pelo mercado. O vendedor esta motivado, mas ndo compelido, a vender o bem nas
condicbes de mercado, pelo melhor preco que lhe possam oferecer, apés um
marketing adequado. Circunstancias eventuais ou fatos especiais aplicaveis ao
vendedor ndo devem ser considerados na avaliagao.

“..prudentes e interessados no negdcio...” indica que o vendedor e comprador agem
independentemente, e que n&o existem relagdes particulares ou especiais

entre eles, tais como as de parentesco, venda da matriz a companhia subsidiaria ou
entre locador e locatario) que poderiam tornar o prego atipico. Presume-se que
ambos estdo razoavelmente informados sobre a natureza e caracteristicas da
propriedade, seu uso atual e potencial, e a situacdo do mercado na data de
referéncia da avaliagdo. Nao pode ser considerada imprudéncia do vendedor vender
a propriedade numa situacédo de queda de precos de mercado, portanto mais baixo
do que os precos anteriormente praticados. Em outra situacdo de compra e venda,
num mercado de precos mutantes, presume-se que o comprador e o vendedor
prudente agem de acordo com as melhores informacdes de mercado disponiveis
naquele momento. Estas circunstancias ndo precisam estar comprovadas, mas
podem ser identificadas nas analises dos dados colhidos.

“..com conhecimento de mercado...” significa que o bem deveria estar exposto ao
mercado na melhor forma possivel, de forma a que possa atingir o melhor e mais
razoavel preco que se poderia atingir, de acordo com a definicdo de valor de
mercado. O tempo de exposicao pode variar conforme as condi¢des de mercado,
mas deve ser suficiente para que a propriedade chame a atencdo de um adequado
nuimero de potenciais compradores. E admitido que o periodo de exposicdo ocorre
antes da data da avaliacao.
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“..mas sem compulségo...” estabelece que cada parte esta motivada para efetuar a
transacao, mas nenhum deles esta forgcado ou obrigado coercitivamente a completa-
la.

Tais consideracdes fazem-se necessarias em virtudes das muitas variaveis
envolvidas ao se atribuir valor ao que quer seja, e ainda mais se tratando de imovel
rural, que envolve muito mais que o proprio visual, mas sobretudo, documentacao,
legislagcdo agraria e ambiental, fertilidade do solo, disponibilidade hidrica
subterranea, clima e etc.

Il - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Visado realizar o trabalho nos deslocamos até o imovel no dia 01 de Agosto
de 2024 para vistoriar a area objeto da avaliagcédo, atualmente ocupada pelo Sr°
Douglas Silva Amaral, que possui no local, um Pesqueiro e Balneario, denominado
de Pantaneiro (vide foto abaixo). Nesta oportunidade também iniciou-se a busca por

elementos de pesquisa de precos de mercado.
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Ill- A AVALIACAO

lll. 1 — A FUNDAMENTAGAO

Os resultados sugeridos por esta avaliagao estdo fundamentados:

a. Na pesquisa de precos de imoveis negociados ou a venda na
regiao;

b. Na vistoria técnica realizada no imovel objeto da avaliagao;

c. E, finalmente, na nossa experiéncia profissional.
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IV - AVALIAGAO DA FAZENDA LOTE N° 23, GLEBA MASSAPE

IV.1 — Identificagado do Solicitante da Avaliagao
e Interessado — C.Vale — Cooperativa Agroindustrial;
oCNPJ — 77.863.223/0001-07

IV.2 - Finalidade do Laudo

A finalidade desse laudo é embasar decisao do Contratante junto ao processo
n° 0015967-33.2010.8.11.0041 da 4® VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO
BANCARIO DE CUIABA, principalmente em relacdo ao preco atual da Fazenda Lote
n° 23, Gleba Massapé, localizada no municipio de Sao José do Rio Claro/MT, com
area de 67,512 ha, matriculada sob n° 116, do Cartério de Registro de Iméveis de
Sao José do Rio Claro/MT.

IV.3 — Objetivo da Avaliagao

A avaliacédo supra descrita refere-se a determinacdo do VALOR ATUAL DE
MERCADO da Fazenda Lote n° 23, Gleba Massapé, localizada no municipio de Sao
José do Rio Claro/MT, com area de 67,512 ha, matriculada sob n° 116, do Cartorio
de Registro de Imodveis de S&o José do Rio Claro/MT.

IV.4 — Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes da Avaliagao

E pressuposto para essa avaliagdo que o imével sera entregue ao comprador
livre e desembaragado de Onus, inclusive de agdes como essa que originou a
presente demanda.

Que o pagamento sera efetuado pelo comprador ao vendedor, a vista,
simultaneamente a transferéncia de dominio junto ao cartério de Registro de Imoével
competente

IV.5 — Identificagao e Caracterizagao do Imével Avaliando
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IV.5.1 — Caracterizagao da Regiao
- Aspectos Gerais:

O imovel em questao esta localizado no municipio de Sdo José do Rio Claro
— MT que segundo o IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica possui as

seguintes caracteristicas:

Populagao residente em 2022: 14.911 habitantes

Area territorial: 4.525,304 km?

Densidade demografica: 3,30 hab/km?

O municipio de Sao José do Rio Claro possui a heveicultura como um dos
destaques do seu desenvolvimento, no entanto, esta com suas extensivas quatro
unidades de beneficiamento de latex, foi descontinuada cerca de uma década mais
tarde do inicio de 1980, e a cultura substituida pelo extrativismo madeireiro e a
comercializagao agropecuaria, com plantio de cana, soja, milho, algodao, pastagens
para vaca leiteira e gado de corte, bem como a industrializagdo de etanol e derivados

da agricultura familiar, que fortalecem a economia local.

- Aspectos Fisicos:

O Municipio € um importante eixo viario, com conexéo das rodovias MT-235,
que propicia acesso a Campo Novo do Parecis (oeste) e a BR-163, para Lucas do
Rio Verde, Sorriso e Sinop (nordeste), MT-010, interligando Tapurah (norte) com a
BR-364 sentido Diamantino e Cuiaba (sul), MT-249, com destino a Nova Nutum
(sudeste) e a MT-160, a Nova Maringa (noroeste).

Seus vales sado extensos, abertos, com amplas e continuas planicies fluviais
ao longo dos principais rios - Arinos, Alegre e Marapé. O relevo € homogéneo e
aplanado, com declividades suaves, predominando latossolos e Areias Quartzosas.

De forma isolada e descontinua, ocorrem areas mais dissecadas (cabeceira

dos corregos Caju Doce, na Bacia do Rio Arinos; dos indios e Lontra, na Bacia do
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Rio do Sangue), onde sdo presentes formas residuais, com escarpas rochosas
localizadas, cobertura superficial de Areias Quartzosas e solos litdlicos.

Abaixo, segue o mapa de solos referente a area de estudo, objeto deste laudo:

Figura 1 — Mapa de solos

A vegetacdo é vasta, com os biomas Cerrado e Amazodnia. Possui o
tropicalismo e complexo gradiente floristico, numa situagdo transicional entre

ambientes savanicos, estacionais e ombréfilos. Ao longo das principais drenagens,
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extensas Florestas Aluviais ocupam as planicies caracterizadas por férteis depdsitos
aluvionares e solos hidromorficos. A vegetagdo predominante do municipio € a de
Floresta. Atualmente a maioria da cobertura vegetal original deu lugar a atividade
agropecuaria/lazer.

Abaixo, segue o0 mapa de tipologia referente a area de estudo, objeto deste
laudo:

Figura 2: Mapa de tipologia

10
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- Localizagao:
O imével esta localizado a 12 km da sede do municipio de Sao José do Rio

Claro, as margens da MT 010, conforme croqui abaixo.

Fig 03 — Croqui de localizagéo do imével

IV.5.2 — Caracterizagao do Imével Avaliando — Fazenda Lote n° 23, Gleba
Massapé

- Localizagao:

A Fazenda Lote n° 23, Gleba Massapé esta localizada a apenas 12 km do

centro da cidade de Sao José do Rio Claro, as margens da Rodovia MT 010.

- Utilizagao atual e vocacgao:

11
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Atualmente a atividade econdmica principal exercida no imével é um
Pesqueiro, que funciona como balneario, atendendo aos moradores do municipio. O
local funciona de quarta a domingo. No local ha tanques de peixe, para a modalidade
de pesque e solte (6 tanques). Ha também um restaurante aberto ao publico,
quiosques e piscina, disponiveis para o “day-use”. Como atividade secundaria do
imével citamos a pecuaria extensiva.

Esta atividade de pesqueiro € desenvolvida e administrada pelo atual
ocupante do imével, que inclusive reside no local. Em visita de campo, 0 mesmo nos
recebeu e passou as informagdes aqui prestadas. O Sr° Douglas Silva Amaral,
portador do CPF de n° 033.205.331-85, informou ter adquirido a posse da
propriedade através de terceiros, na modalidade de contrato de compra e venda.
Levantamos também que o mesmo inscreveu o imoével junto ao SIMCAR da SEMA,
estando este protocolado sob n° MT128452/2017, denominando o local como

“Rancho Modelo”.

12
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Relatoério fotografico das atividades exercidas atualmente no imével:

13
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- Aspectos fisicos e demais informacgoées:

» Dimensao: 67,512 ha, conforme matricula constante no anexo | deste
laudo;

> Area praticamente toda aberta;

» SIMCAR protocolado junto a SEMA sob n° MT128452/2017
(suspenso);

» Existe um rio ao fundo da propriedade, denominado corrego Fonseca.

15
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Fig 4 - Imagem da propriedade conforme CAR protocolado:

IV.6 — Diagnéstico do mercado

O mercado de imoéveis rurais no estado de Mato Grosso esta desaquecido em
funcado da crise financeira nacional e por toda instabilidade politica que o pais
atravessa. Grandes investimentos n&o estdo sendo realizados no ambito imobiliario

rural, portanto, ndo esta havendo muitas transagdes neste perfil econémico.

IV.7 — Indicagao do método e procedimento utilizado

16
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A metodologia aplicavel € em fungado, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliagao e da disponibilidade, qualidade e quantidade
de informacgdes colhidas no mercado.

Nosso caso concreto o método que melhor se enquadra € o método
comparativo direto de dados de mercado. Esse método se resume em identificar o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

As literaturas consultadas séo claras ao afirmar que o método comparativo
direto de dados de mercado € o melhor método a ser utilizado para o caso em
questdo. E que esse método s nao deve ser utilizado se nao houverem elementos
de pesquisa suficientes para a execugao segura do método. Dessa forma nossa

avaliacio sera através do método comparativo direto de dados de mercado.
IV.8 — Pesquisa de dados de mercado

Durante a fase de pesquisa de dados de mercado buscamos atender
plenamente as normas técnicas para tal procedimento por considerarmos essa fase
a mais importante dos procedimentos do processo de avaliagdo. Dessa forma foi
buscada a maior quantidade possivel de dados de mercado com atributos
comparaveis aos do bem avaliando. Como o objetivo dessa avaliagéo € o valor atual
do bem, os dados de mercado sao todos atuais.

IV.9 — Amostragem

A pesquisa de mercado foi realizada através de consulta a profissionais da
area imobiliaria e site de anuncios.
Os elementos amostrais que sao relativos a oferta terdo um desconto de 10%
relativos ao fator de oferta e os elementos amostrais que forem referentes a negécio

realizado nao terdo desconto algum.

17
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IV.10 — Saneamento de Dados

Amostras Descricédo Valor N°
A2 AMOSTRA 02 - Wiméveis 68.181,82 1,00
A3 AMOSTRA 03 - Im Santa Catarina 9.500,00 1,00
A5 AMOSTRA 05 - Bento Iméveis 61.364,00 1,00
A6 AMOSTRA 07 - Bento Iméveis 49.315,07 1,00
A7 AMOSTRA 08 - Bento Iméveis 51.457,98 1,00
Total => 239.818,87
N= Numero de Amostras => 5
Xa 47.963,77
S= Somatério (X-x)2 /

N-1

50.000,00 -

40.000,00 -

30.000,00 -

20.000,00 -

E 10.000,00 -

0,00 -
Elementos de Pesquisa 68.181,82 9.500,00 61.364,00 49.315,07
B Média Encontrada 47.963,77
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A3 R$ 9.500,00 38.463,77 1.479.461.910,32 1,6860
A5 R$ 61.364,00 -13.400,23 179.566.056,85 -0,5874
A6 R$ 49.315,07 -1.351,30 1.826.000,88 -0,0592
A7 R$ 51.457,98 -3.494,21 12.209.475,57 -0,1532
0 R$ - 0,00 0,00 0,0000
Somatério => 2.081.832.827,6823
S= 520.458.206,9206
S= 22.813,5531
Cv=S 0,4756 ou 47,56%
Xa
Desta forma teremos o Coeficiente de Variagao de 47,56%

Saneamento pelo critério da exclusdao da média aritmética

O universo amostral sera saneado para saber qual ou quais os elementos do rol

pesquisado ] B ) )

sao impertinentes através do CRITERIO DE EXCLUSAO PELA MEDIA ARITMETICA,

definindo

um intervalo de 30% para mais e 30% para menos, sobre a média, eliminando-se

elementos situados fora deste.

Limite inferior 47.963,77 x 0,70 = 33.574,64
Limite superior 47.963,77 x 1,30 = 62.352,91
Calculo do intervalo de confianga - Ic

Ic = Intervalo de Confianga

X = Média Saneada

t = indice de Student tabelado para n -1

S = Desvio Padrao

n = Niumero de Amostras

Ic = lc=X+tx Vs
n-1

indice tabelado -t = 1,48 |
Ic= 31.081,74
Ic 64.845,80
Nivel de Precisao
Ic-X= 16.882,03
16.882,03 35,20 %
47.963,77
Precisdao encontrada = 64,80 %
O que define sobre a média encontrada de R$ 47.963,77 a um nivel de probabilidade
de 80%, e o compo de arbitrio variando de R$ 31.081,74 R$ 64.845,80

35,20 % sobre a média, o indice necessario para enquadrar a avaliagao no nivel de precisao
RIGOROSA.
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V- CONCLUSAO

O valor do imével denominado Fazenda Lote n° 23, Gleba Massapé, com area
de 67,512 ha, para a data atual encontra-se dentro do intervalo de confianga que tem

como valor minimo/ha de R$ 31.081,74 (Trinta e um mil, oitenta e um reais e setenta

e quatro centavos), como valor médio/ha de R$ 47.963,77 (Quarenta e sete mil,

novecentos e sessenta e trés reais e setenta e sete centavos) e o valor maximo/ha
de R$ 64.845,80 (Sessenta e quatro mil, oitocentos e quarenta e cinco reais e oitenta
centavos). Entendemos que o valor mais justo, conforme explicitado neste
laudo, é o valor médio de R$ 47.963,77 (Quarenta e sete mil, novecentos e
sessenta e trés reais e setenta e sete centavos) por hectare, considerando que
a area total é de 67,512 ha, temos entdo que o VALOR TOTAL DA FAZENDA LOTE
N° 23, GLEBA MASSAPE é de R$ 3.238.130,04 (Trés milhoes, Duzentos e trinta

e oito mil, Cento e trinta reais e Quatro centavos).

VI - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, com o objetivo de trazer o maior numero de
informacdes aos autos, dou por encerrado o presente laudo, que consta de 20 folhas
de papel formato A4, digitadas no anverso, numeradas, timbradas, e sendo a
penultima datada e assinada. Acompanham o laudo VII anexos, conforme relagao
da pagina 21 deste laudo.

Assinado de forma L
SAIONARA Higital por SAONARA  CUiaba-MT, 22 de Agosto de 2024.

VERA VERA

FISCHER:9023650514

FISCHER:902 9

Dados: 2024.08.22

36505149 1404260400

Saionara Vera Fischer
Perita do Juizo
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ANexos

Anexo I — Matricula do imével,

Anexo II - ART — Anotacao de Responsabilidade Técnica;
Anexo III — Pesquisa de Mercado;

Anexo IV — Recibo do SIMCAR;

Anexo V — Mapa de tipologia;

Anexo VI — Mapa de solos;

Anexo VII — Croqui de localizagao.

21



Saionara Vera Fischer
Engenheira Florestal (Licenciamento Ambiental diversos, Avaliacdo de Imoveis
Rurais e Regularizacdo Ambiental).

ANEXO |
Matricula do imovel

Av. Vereador Juliano da Costa Marques, 369, Apt°® 202, Jardim Aclimagéo
Cuiaba-MT — CEP: 78050-253 Fone: (65) 9 9912-4947
saionaravfischer@gmail.com



oy

MATRICULA FOLHA 1° Oficio - Registro de Iméveis, /_.
[‘116 _] [_ j - Titulos e Documentos T
Sdo José do Rio Claro - Mato Grosso
. LIVRO N°2-A - REGISTRO GERAL
IMéVEL' UM LOTE DE TERRAS SOB N° 23 (VINTE E TRES), COM A AREA DE 67,512 HA,
SUBDIVISAO DO IMOVEL DENOMINADO GLEBA MASSAPE, SITUADO NESTE MUNICIPIO E
COMARCA DE SAO JOSE DO RIO CLARO-MT, com as seguintes divisas e confrontagdes: Divide-se ao
.| NE,com terras da Imedl, no rume NO 50°00° com 282 metros; ao Sul com o Corrego Fonseca; a Este com o
Eote n® 23-A no rumo SO 40°00' com 2.339 metros; e finalmente ao NO com o lote 1° 24 no rumo NE 40°00'
com 2.350 metros. Apresentou Certiddo de Regularidade Fiscal de Imovel Rural n® 6.751 A42, expedida acs
13/04/2004, pela Delegacia da Receita Federal de Cuiaba-MT, com o tédigo do imdvel na Receita Federal
sob o n° 5.608.213-0, & o Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2000/2001/2002, quitado,
cadastrado no INCRA, sob o c6digo do imével n® 901.075. 087.454-4, a drea iotal de 67,5 ha.
PROPRIETARIO: REGINALDO BRIANTE, agricultor, portador da CI-RG n® 398.477-SSP/MT, CPF n°
759.708.648-00, vasade sob regime de comunhao de bens, posterior 3 vigéncia da Lei n® 6.515/77, com 2|
ALESSANDRA SVERSUT BRIANTE, administradora de empresas, portadora da CI-RG n® 657.040-
SSP/MT, CPF n® 544.472.321-20, brasileiros, residentes e domiciliados 8 Av. Argentina s/in®, 830 José do
Rio Claro-MT; e RAQUEL HELENA BRIANTE, comerciante, portadora da CI-RG n° 398.475-SSP-MT, CPF
n® §93.762.351-0, casada sob regime de comunhao parcial de bens com CLAUDI NEFCOMERLATO, inscrito
" | HO"CPF 'n® 628.219,979-49; braslieiros, residentes no municlpic dé Nova Maringa-MT.  NOMERQ' DO
REGISTRO ANTERIOR: 03-5.642, L° 2, dé 01/03/2002, no 1° Servigo Notgrial e de Registro de Diamantino-
MT. Em, R$ 31,11. S3o José do Rio Claro, 25 de Maio de 2004. Eu, ﬁ s d %h«i/«\.
el .Oficial Registrador que o fiz digitar e conferi. v

-- 92/95
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At

Av. 001-116- Existe hipoteca de 1° grau em favor da COOPERATIVA AGRICOLA MISTA VALE DO
PIQUIRI LTDA, referente a Cédulz Produto Rural n® 601.425, de 09/10/2003, registrada sob n° 05-5.642,
de 24/10/2003, conforme censta na certiddo expedia em 16 de Abril de 2004, pelo 1° rvico Notarial e de
Reglstro de Dlamantmo-MT Sée José de Rio Claro, 25 de Maio de 2004. Eu, 4 c_{,o

u ,QA » Oficial Registrador, qué o fiz digitar e conferi.

Av. 002-116- O imével acima foi matricytado conforme requerimento datado de 28/04/2004. S50 José do Rio
- | Claro, 25 de Maio de 2004: Eu, s Léog&»v % : Oficial Registrador;-que o fiz
digitar & conferi. i

Av. 003-116- Conforme Autcrizacio, emitida em Diamaniino-MT, aos 16/09/2004, pela C. VALE -
COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL, atual denominagdo da COOPERATIVA AGRICOLA MISTA VALE
RO PIQUIRI LTDA, conforme Ata da Assembiéia Geral Extraordinaria, devidamente reglstrada na Junta

Comercial do Estado do Parana sob n® 20033890331, em 11/12/2003, fica dado baixa na hipoteca

registrada sob n® 05-5.642, 1 ° 02, em 24/1 0/2003. no &1 de Diamantino-MT, constante da Av. 001, desta

matricuia. Apresentou Certidsio Negativa de Débitos. de Imével Rural n° 7.109.630, expedida aos
26/10/2004, peia Delegacia da Receita Federal de' Cuiab&-MT, com o codigo do imdvel na Receita Federal
sob o n° 5.608.213-0, ¢ o Cerificado do Cadastro de Imével Rural - CCIR 2000/2001/2002, quitado,

ca‘dastrado no INCRA, sob o cédigo do imével 1° 801.075.097.4544, a 4rea total de 67,5 ha. Em. R$ 8,20.
LR URY) ot 4 . i = £
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A
Eéﬁo Jqse} do Bio Clarg. OB'dg novewmbro de 2004. Eu, _»l2

que o fiz digitar e conferi.

ey g(&’_w_a_,: .f/...C.,{gg,‘; ., Oficial Registrador, |,

Av. 004-116- Conforme reapresentago da certidzo do 1° Servigo Notarial e de Registro de Diamantine-MT,
o 5r° REGINALDO BRIANTE, € casado com a Sr* ALESSANDRA SVERSUT BRIANTE, sob o regime de
cﬂnunhﬁo parcial de;bens, € ndo como constou. Sfo José do Rio Claro, 08 de novembro de 2004. Eu,
B I S , Oficial Registrador, que ¢ fiz digitar e conferi.

R. 005-118- Conforme Escritura Publica de Confissdo de Divida com Garantia Hipotecaria e Pignoraficia,
lavrada as fls. 272/276, do fivro n° 039, aos 05/11/2004, no 2° Servigo Notarial e Registral Capistrano de
Diarantino-MT, pelo Notério Registrador Erival Cagistrano de Oliveira, os devedores hipotecantes
RAQUEL HELENA BRIANTE, brasileira, agricultora, portadora da CI-RG n® 0388475-3 SSP-MT, inscrita no
LRFMF sob n° 593.792.351-00, residente e domiciliada na Av. Julio Campos, s/n®, Centro, S30 José do Rio
Claro-MT, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da- Lein® 6.515/77, com
CLAUDINE] COMERLATO, brasileiro, portador do RG n° 4.498.614-6 S8SP-PR, CPF n® 628.219.979-49,
residente e domiciliado em Nova Maringa-MT, deram EM HIPOTECA DE 1° GRAU, o imé\‘.tei objeto desta
matricula & C. VALE - COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL, pessoa juridica de direito privade, com sede
na Avenida independéncia, n® 2.347, em Palotina-PR, devidamente inscrita junto a0 CNPJMF sob n°
77.863.223/0001-07, com seu Estatuto Social devidamente registrado na Junta Comercial do estado do
Parand, em garantia da divida no valor de R$ 1.050.000,00 {um milhio e cinqilenta mil reais), com

x

vencimento em 01/04/2005, a ser pago na praga de Diamantino-MT, em que comparecem com
intervenientes hipotecgntes REGINALDO BRIANTE, e sua esposa ALESSANDRA SVERSU_T BRIANTE,
ambos brasileires, casados entre si sob o regime de comunhado parcial de bens, ria vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Av. Italia, n° 965, casa 05, Jardim ltalia, na cidade dr—; Cuiaba-MT,
'séndo ele agricultor, portador da GI-RG n® 398.477 SSP-MT, inscrito no CPF/MF sob n® 759.708.649-00: e |
sendo ela administradora, portadora da CI-RG n® 667.040 SSP-MT, inscrita no CPF/MF sob n® 544.472,321-
20, e ainda como intervenientes: CLAUDINEI COMERLATO, ja qualificado; FABIO GIUBERT SUCENA
RASGA, e sua mulher VIVIANE'S"V.'ERSAUT SUCENA, ambos brééileiros, casados sob o regime de
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Av. italia, n° 965,
casa 11, Jardim Hdlia, na cidade de Cuiaba-MT, sendo ele odontoldgo, portador da CI-RG n® 1.174.188
SSP—DF. inscrito no CPF n® 514.616,921-72; e sendo ela econcmista, portadora da CI-RG n® 09281932
S8P-MT, inscrita no CPF n°® 622.419.821-72. Fica vedado aos devedores e intervenientes hipotecantes
a constituicio de penhor e ou hipoteca em qualquer grau em favor de terceiros sobre o imdvel objeto
desta matricula, sob pena de vencimento antecipado da divida confessada natescritura. Os
devedores e intervenientes hipotecantes declararam na eécritura, sob as penas da Lei, que ndo sdo
-responsaveis-direfos pelo recothimento de contribuigdes a Previdéncia-Sociatl Rural, néio estando inclusos na |+
nas exigéncias da Lei 8.212/91 e posteriores alterages para a apresentagdo da CND do INSS. Apresentou
na escritura Certiddo Negativa de Débitos de Imével Rural n® 7.109.630, expedida aos 26/10/2004, pela

"Contbinua ns
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Delegacia da Receita Federal de Cuiab&-MT, com o cddigo do iméve! na Receita Federal sob ¢ n®
5.608.213-0, o Certificado de Cadastro de Iméve! Rural - CCIR 200072001/2002, quitado, cadastrado no
INCRA, sob o cédigo doimdvel n® 801.075.087.454-4, a area total de 67,5 ha, e as Cerliddes Neig .' s do
IBAMA. Em R$ 1.889,50 + R$ 3,60 (F). S&o José do Rio Claro, 08 de novembro de 2004, Eu, -<c el ué P

»K’m«, L,f\_/ I Oficial Registrador, que o fiz digitar e conferi.~ ~ A -t

R. 006-118- Conforme Cédula de Produto Rural n® 237658, emitida em Diamantino-MT, aos 20/05/2005, os
devedores hipotecantes RAQUEL HELENA BRIANTE, CPF n".593.792.351-00, RG n° (3984753 SSP-
MT, e seu marido CLAUDINE! COMERLATO, CPF n° 628.219.979—49, RG n°® 44996146 SSP-PR, ambos
“brasileiros, casados, agriculteres, residentes e domiciiados na Fazenda Xavante, Rodovia MT 010, Km 20,
em DiamantinoFN;T, deram em hipoteca cedular de 2° grau g sem concorréncia_de terceiros, o imovel
objeto desta matricula & C. VALE COO.PERATIVA AGROINDUSTRIAL, sito na Av. independéncia, n®
. 2347, ‘Palotina-PR, inscrita no CNPJ sob o n® 77.863.223/0001-07, em garantia da divida no valor de R$
66.111,90 {sessenta ¢ sels mil, cento e onze reais e noventa centavos), correspondente na data a
220.373 Kg {duzentos e vinte mil, trezentos e setenta e trés quilos), de soja comerclal nio
transgénica, com vencimento em 31/03/2006, que devera ser paga na praga de emissdo da cédula,
"¢ que compareceram doino'_inferveniéntes garantidores hipotecantes REGINALDO BRIANTE, CPF
n® 759.708.649-00, RG n® 398477 SSP-MT, e sua esposa ALESSANDRA SVERSUT BRIANTE, CPF n®
544 472 321-20, RG n° 667040 SSP-MT, ambos brasileiros, casados, agricultores, residentes e domiciliados
ha Fazenda Xavante, Rodovia MT 010, Km 20, no municipio Je Diamantino-MT, e ainda como avalistas
REGINALDO BRIANTE ¢ sua esposa ALESSANDRA SVERSUT BRIANTE, ja qualificados; APARECIDO
BRIANTE, CPF n° 045.704.809-34, e RG n® 174109 SSP-MT, e sua esposa OLINDA RAQUEL PISSININ
BRIANTE, CPF n° 531.362.5681-72, ¢ RG r°® 171121 SSP-MT, ambos brasileiros, casados, agricultores,
residentes e domiciliados na Rua Corumba, 450, Cuiaba-MT. Os devedores e intervenientes garantidores
hipotecantes declararam na cédula, sob as penas da lei, que ndo sic responsaveis pele recolhimento de
~confribuigbes & Previdéncia Social, eis que ndo industrializam, ndo comercializam a -adquirentes
domiciliados no exterior, nem vendem seus préprios produtos no varejo diretamente ao consumidor, nos
Jfeumos. da Lei n° 8.212/91 e posteriores alteragbes. Apresentou a Cartidio Negativa de Débitos-de imével
Rural, com ¢ cdige de controfe da certidaa n° 9AC7 B4C7.57D9.92A0, expedida aos 18/05/2005, com o codigo
do imével na Receita Federal sob n°® 5.609.213-0, o Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR
2000/2001/2002, quitado, cadastrado no INCRA, sob o cidige do imével n°® 901.075.097 454-4 a area total
de 67,5 'ha, e as Cemdées Negativas do IBAMA. Em. 31,40. S50 José do Rio Clare, 13 de juiho de 2005. Eu,
,25 i o f‘%ﬂu.);(zh» Oficial Registrador, que o fiz digitar e conferi.

Av. 0D7 116- A Cédula de Produto Rurai n® 2376859, emitida em Diamantine-MT, aos 20/05/2008, registrada
sob n° 008, desta matricula, encontra-se também registrada sob n® 590, Livro 3-B, de Registro Auxiliar, em
13/07/2005, neste R Sao José do Rio Claro, 13 de julho de 2005, Eu, U Liax cet k«%
Oficial Registrador, que o fiz digitar e conferi.

\_ =/
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(R. 008-116- Conforme Escritura Publica de Confissao de Divida com Garantia Hipotecéria e Oufras Avengas, N
lavrada nas fis. 034/037, do livro n® 041, aos 08/08/2006, no 2° Servigo Notarial e Registral Capistrano de
Diamantino-MT, pelo Notaria Substituta Wilma Mamprini Capistrano de Oliveira, os devedores hipotecantes
RAQUEL HELENA BRIANTE e CLAUDINEI COMERLATO, brasileiros, casadas entre si sob ragime de
comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6,515/77, residentes e domiciliados na Rua Corumba, n® 450,
Bairro Bau, Cuiaba-MT, sendo ela agricultora e portadora da CRG n® 0388475-3 SSP-MT, inscrita no CPF/MF
sob n° 593.792.351-00, ele comerciante, portador da CI-RG n® 4499614-6 SSP-PR, inscritc no CPF/MF sob n®
628.219.979-49; ¢ REGINALDO BRIANTE, agricuitor, portador da CI-RG n® 398.477 SSP-MT, inscrito no CPF n°
759.708.649-00 e sua esposa ALESSANDRA SVERSUT BRIANTE, administradora de empresas, portadora da
CI-RG n® 867.040 SSP-MT, inscrita no CPF n® 544 472.321-20, brésile‘aros, casados sob o regime de comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Av. ltalig, n® 965, casa 05, Jardim
italia, em Cuiab&-MT, deram EM HIPOTECA DE 3° GRAU, o imével objeto desta matricula 3 C. VALE -
COOPERATIVA AG‘ROINDUSTRIAL, pessoa juridita de direito privado, com sede na Avenida independéncia, n®
2.347, em Palotina-PR, devidamente inserito no CNPJ/MF sob n® 77.863.223/0001-07, com seu Estatuto Sccial
devidamente registrado na Junta Comercial do estado do Parana, em garantia da divida no valor de R$

308.567,58 (trezentos e oito mil, quinhentos e sessenta e sete reais, cingiienta e cinco centavos), que
deverd ser paga na praga de Diamantino-MT, em {06) seis parcelas, com seus acréscimos legais e
convencionais, na seguinte forma: 1 parcela no valor nominal de R$ 50.000,00 {cinqglienta mil reais}), com
vencimento para 30/03/2007; 22 parcela, no valor nominal de R$ 51.713,51 {cingiienta & um mil, setecentos
e treze reais, cinglienta e um centavos), acrescidos a partir da data da escritura, de correcdo monetaria
pelo INPC-BGE ou seu substituto legal, com vencimento para 31/03/2008; 3° parcela no valor nominal de
RS 51.713,51 {cingiienta 2 um mil, setecentos e treze reais, cinglienta e um centavos), acrescido a partir da
data da escritura de corre¢do monetaria pelo INPC-IBGE ou seu substituto legal e juros de 1% ao més,
com vencimento para 31/03/2009; 4* parcela no valor nominal de R$ §1.713,61 {cinqlienta e um mil,
setecentos e treze reais, cinglienta ¢ um centavos), acrescidos a partir da data da escritura, de corregio
monetéria pelo INPC-BGE ou seu substituto legal e juros de 1% ao més, com vencimento para 31/03/2010;
5° parcela no valor naminal de R$ 51.713,51 cingiienta e um mil, setecentos e treze reais, cingiienta e um
centavos), acrescidos a partir da dafa da escritura, de corrego monetaria pelo INPCABGE ou seu
substituto legal ¢ jures de 1% ac més, com vencimento para 31/03/2011; e 6° parcela no valor nominal de
51.713,51 cinglienta ¢ um mil, setecentos e treze reais, cingiienta ¢ um centavos), acrescidos a partir da
data da eséritura, de corregdo monetaria pelo INPC-IBGE ou seu substituto legal e juros de 1% 2o més,
com vencimento para 02/04/2012. O descumprimento das obrigagfes acima estipu[ada§ acarretarda o
vencimento imediato da divida, independentemente de qualquer aviso, notificagie ou interbelagéo judicial
ou extrajudicial e exigido de prento o débito ora confessado, e todas as demais ctausulas e .condigdes
constantes da escritura. Os devedores hipotecantes declararam na escritura, sob as penas da Lei, que nédo sdo
responsdveis diretos pelo recothimento de contribuigies 2 Previdéncia Social Rural, ndo estando inclusos nas
exigéncias da Lei n° 8.212/91 ‘¢ posteriores alteragdes para a apresentagio da CND de débitos do INSS.
Apresentaram a Certiddo Negativa de Débitos de Imdvel Rural da Secretaria da Receita Federal, com o cddigo de
controfe da certidae n° 8778.1516.7AD0.1350, emitida aos 14/08/2008, com o codigo do imével na Receila
\Federal sob o n® 5.6809.213-0, o Cerlificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2003/2004/2005, quitado./

[ I . aa e AT
Sontinue nas Jlo.
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(‘cadastrado no INCRA, sob o codigo do imével n® 901.075.087.454-4, a 4rea iota! de 67,5 2@ e as Certiddes ) |

Negativas do IBAMA. Em. 1.889,50. S#o José do Rio Claro, 21 de agosto de 2006. Eu, M-ﬂg-o l
JOB.

. %&(—ﬂ , Oficial Registrador, que o fiz digitar e conferi.

Av. 09-116- AVERBAGCAO PREMONITORIA - Existe Agdo de Execucdo de Sentenga, Processo sob n®
232/2005, Cod. 218985 - da 7° Vara Civel da Comarca de Cuiabd-MT, autor AGRO AMAZONIA
PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA. Em. 9,50. Preotocojo n® 14.898, de 18/04/2012. Sdo José do Rio
Claro, 23 de abril de 2012. Eu, Ao lL:gL__

conferi.

- Oficial Registrador, que o fiz digitar e

1-OPCtS DEREGISTRODETMOVELS;

TITULOS E DOCUMENTOS
CERTIF!C O e dou f& que esta copia & exata reprodugao fiet da matricula n.®
118, ndo existindo quaisquer registros, averbagdes ou 6nus, além do que dela
conpsta até a presente data e tem valor de certidao.

O feferido & verdade e dou fé. Sao José do Ric Claro- MT, 22 de junho de 2012,

{.meé’,ok,\,},% | - | | f

Oficial . |

Horezuo Kisfer
Vigial r‘,:strdwr

1° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
R Heraldo Kiefer - Oficial
E-mail: cartorlosjre@briurbo.com.br - Tals.: (0xx66) 3386-1380 /1337
Av. Argenting, 325 - Centro Calxa Pastal 85 - CEF 78435-000 - Sfio José do Rio Claro - MT

- .. Poder Jidiciario do Atos denoies e Re_glstro: |
~Estado de Mato Grosso . Cadigo do Cartdria; 246 ‘

, ' Selo de Controle Digital

- Cod. Ato (s): 176(1), 177(3) - o
ACZ76777 1 23 20 s

. . 4 c‘

Consulte: www.tj-mt.go,

Autenticidade do documento: 1773fcb1-5f65-4d55-b2ec-a9ed382c48ff. Para conferir a autenticidade acesse o enderecgo http://apolo.tjmt.jus.br/web/ValidadorDocumento

Documento: 1325419 - Protocolado em: 15/08/2018 as 10:19:27 e assinado eletronicamente por: CARLOS ARAUZ FILHO:01467376957 -- 92/95

Este documento foi gerado pelo usuario 902.*** ***-49 em 18/07/2024 15:19:54

Numero do documento: 21072116481416800000059471498
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21072116481416800000059471498
Assinado eletronicamente por: CRISTIANE MORAES RAMALHO FARES - 21/07/2021 16:48:14

Num. 61118427 - Pag. 60



Saionara Vera Fischer
Engenheira Florestal (Licenciamento Ambiental diversos, Avaliacdo de Imodveis
Rurais e Regularizacdo Ambiental).

ANEXO I

ART — Anotacao de Responsabilidade
Técnica

Av. Vereador Juliano da Costa Marques, 369, Apt® 202, Jardim Aclimagao
Cuiaba-MT — CEP: 78050-253 Fone: (65) 9 9912-4947
saionaravfischer@gmail.com



Anotacao de Responsabilidade Técnica -
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

CREA-MT

Pagina 1/1
ART DE OBRA/SERVICO

1220240177059

1. Responsavel Té
SAIONARA VERA FISCHER

Titulo Profissional: ENGENHEIRA FLORESTAL

Empresa Contratada:

RNP: 1200045610
Registro: 13708

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO
Rua: AV HISTORIADOR RUBENS DE MENDONCA

Complemento:

Cidade: CUIABA UF: MT
Contrato:

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de Contratante: PES!

Agao Institucional:

Bairro: CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO

Celebrado em: 20/08/2024

CPF/CNPJ: 03.535.606/0001-10
Numero: S/IN
Pais: Brasil

CEP: 78.000-000

SOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

3. Dados Obra/Servigo

Bairro
GLEBA MASSAPE

Logradouro
FAZENDA LOTE N° 23

S/N

Data de Inicio: 20/08/2024
Tipo Proprietario: PESSOA FiSICA Proprietario: REGINALDO BRIANTE

Finalidade: AMBIENTAL

Numero Complemento

Previsdo Término: 20/10/2024

Coordenada

78.435-000 013°28'24.00" S
056°41'11.00" O

Cidade

SAO0 JOSE DO RIO
CLARO

MT BRA

Cadigo:

CPF/CNPJ: 759.708.649-00

Técnicas

4. Atividad

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Servico

Agronomia, Agricola, Florestal, Pesca e Aquicultura - Uso, Manejo e Conservacao de Solos

Complemento Quantidade Unidade

Avaliagao de uso de solos - rural

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional

1,0000 unidade

devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Referente a Avaliagao de Imével Rural - Fazenda Lote n°® 23.

————————~6. Declarac¢des

atividades profissionais acima relacionadas.

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as

Iil Entidade de Classe

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima.
Cuiaba
Local

21, 08 , 2024

data

902.365.051-49 - SAIONARA VERA FISCHER

03.535.606/0001-10 - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO

9. Informagoes

A ART é valida sc quando q mediante apresentacdo do comprovante do
pagamento ou conferéncia no site do Crea.

A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou
www.confea.org.br.

A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br

tel: (65)3315-3000 -

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de.
Mato Grosso

Registrada em 20/08/2024 Valor Pago: R$ 99,64

Valor ART: R$ 99,64

Assinado de forma di
SAIONARA VERA p:)Sr S/a\lc())N:Rz VE?{A ’

FISCHER:902365 FISCHER:90236505149
Dados: 2024.08.22
05149 1::08:544 -04'00'

Nosso Numero: 00037041380001559226

ital




Saionara Vera Fischer
Engenheira Florestal (Licenciamento Ambiental diversos, Avaliacdo de Imodveis
Rurais e Regularizacdo Ambiental).

ANEXO Il
Pesquisa de Mercado

Av. Vereador Juliano da Costa Marques, 369, Apt® 202, Jardim Aclimagdo
Cuiaba-MT — CEP: 78050-253 Fone: (65) 9 9912-4947
saionaravfischer@gmail.com



AMOSTRA 02

1. Fonte de Dados

» Anunciante: Wimdveis

> https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-sao-jose-do-rio-claro-mt-
2995551070.html

» Creci:

2. Data da Pesquisa

> 12/08/2024

3. Informacdo Sobre o Imdvel
3.1.Area do Imével

» Area Total: 220,00 ha
» Area Formada: 140,00 ha

a. Localizacdo do Imdével:
» S30 José do Rio Claro
b. Benfeitoria

Toda corrigida e adubada
Topografia plana

Regido de safra e safrinha

Argila: 20% acima

1 Casa

Energia, Pogo Artesiano e Internet
1 Barracdo 1000 mt
Documentacgao ok

VVVYVYYVVYY

4. Valor do Imbével

> RS 15.000.000,00
> Valor RS 68.181,82/ha

5. Imagens do Imdével


https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-sao-jose-do-rio-claro-mt-2995551070.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-sao-jose-do-rio-claro-mt-2995551070.html




AMOSTRA 03

1. Fonte de Dados

> Anunciante: Imobilidria Santa Catarina

https://www.imobsantacatarina.com.br/imoveis/fazenda-venda-0-dormitorios-100-

hectares-sao-jose-do-rio-claro-gleba-massape-FA0014
> Creci:

2. Data da Pesquisa

> 12/08/2024

3. Informacdo Sobre o Imdvel

3.1.Area do Imdvel

> Area Total: 100 Hectares
» Area Aberta: area 100% nativa

a. Localizacdo do Imdével:
» S30 José do Rio Claro

b. Benfeitoria

> Area 100% nativa;
> Localizada na Gleba Massapé

> Distante 12km do centro urbano do municipio de Sdo José do Rio Claro

4. Valor do Imdvel

» RS$950.000,00
» R$9.500,00/ha

5. Imagens do Imével


https://www.imobsantacatarina.com.br/imoveis/fazenda-venda-0-dormitorios-100-hectares-sao-jose-do-rio-claro-gleba-massape-FA0014
https://www.imobsantacatarina.com.br/imoveis/fazenda-venda-0-dormitorios-100-hectares-sao-jose-do-rio-claro-gleba-massape-FA0014




AMOSTRA 05

> Fonte de Dados

» Anunciante: Bento Imoéveis

> https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose-do-rio-claro-220-
hectares/FA0899-BENV?from=sale

> Creci:J17041-MT

> Data da Pesquisa

» 15/08/2024

» Informacdo Sobre o Imével
3.1.Area do Imével

> Area Total: 220 hectares
> Area pronta pra jogar calcario: 140,00 hectares

a. Localizacdo do Imbvel:
» S30 José do Rio Claro — MT
b. Benfeitoria

Topografia: plaina, regido de safra e safrinha

Argila: 20% acima

Vizinhos de lavoura

1 Casa

Energia, Pogo Artesiano, Internet

1 Barracdao 250 m

2 represas

Documentacdo tudo ok

Localizada no municipio de Sdo José Rio Claro 15 km da cidade
Logistica excelente 2 km asfalto + 13 km chao

VVVYVYVVYYVYY

» Valor do Imodvel
> RS 13.500.000,00

» Valor por Hectare: RS 61.364,00

» Imagens do Imovel

Nao disponivel


https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose-do-rio-claro-220-hectares/FA0899-BENV?from=sale
https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose-do-rio-claro-220-hectares/FA0899-BENV?from=sale

AMOSTRA 06

> Fonte de Dados

» Anunciante: Bento Imoéveis

> https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose-do-rio-claro-220-
hectares/FA0899-BENV?from=sale

> Creci:J17041-MT

> Data da Pesquisa

> 16/08/2024

> Informacdo Sobre o Imdvel
3.2.Area do Imével
> Area Total: 730 hectares
> Area de lavoura: 350 hectares
> Area com pastagem em rotacdo: 100 hectares
a. Localizacdo do Imdvel:
> S3o José do Rio Claro — MT
b. Benfeitoria
» 350 hectares de lavoura, (10 anos de lavoura)
» 100 hectares de pasto em rotacdo
> 3 matriculas (prontas para transferir)
» Ao lado de lavoura de algodao
> Estrutura: Barracdo 37x20 mts, poco artesiano, energia, caixa d1agua 25.000 lts etc.
» 7 Piquetes

» Valor do Imodvel

» RS 36.000.000,00
» Valor por Hectare: RS 49.315,07

» Imagens do Imovel


https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose-do-rio-claro-220-hectares/FA0899-BENV?from=sale
https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose-do-rio-claro-220-hectares/FA0899-BENV?from=sale




AMOSTRA 07

> Fonte de Dados

» Anunciante: Bento Imoéveis

> https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose-do-rio-claro-220-
hectares/FA0899-BENV?from=sale

> Creci:J17041-MT

> Data da Pesquisa

> 16/08/2024

> Informacdo Sobre o Imdvel
3.3.Area do Imével

> Area Total: 583 hectares
» Area de lavoura: 530 hectares

a. Localizacdo do Imbvel:
> S3o José do Rio Claro = MT
b. Benfeitoria

> Logistica: 20km da cidade (somando o asfalto, vai ficar a 2km de chdo somente)

> Na area aberta planta integral (extremamente plana), todos vizinhos na agricultura;

» Estrutura: Pecudria: barracdo para maquinario, sede casa de funcionario, 4gua encanada,
bebedouros de concreto, 14 divisGes de pasto (braquiaria, brizanta, MG5, curral novo com agua,
coberto, trabalha com 700 cabecas, balanca, tronco, todos coxos cobertos)

» Argila: parte de 25 a 30% e outra parte 12 a 18%

» Querendo arrendar, tem arrendatario na hora

» Entrada e prazo a combinar

> Nascente com represa (rica de dgua)

» Cercas novas

» Valor do Imodvel
> R$ 30.000.000,00

» Valor por Hectare: RS 54.457,97

» Imagens do Imovel


https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose-do-rio-claro-220-hectares/FA0899-BENV?from=sale
https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose-do-rio-claro-220-hectares/FA0899-BENV?from=sale




Saionara Vera Fischer
Engenheira Florestal (Licenciamento Ambiental diversos, Avaliacdo de Imodveis
Rurais e Regularizacdo Ambiental).

ANEXO IV
Recibo do SIMCAR

Av. Vereador Juliano da Costa Marques, 369, Apt® 202, Jardim Aclimagdo
Cuiaba-MT — CEP: 78050-253 Fone: (65) 9 9912-4947
saionaravfischer@gmail.com



SEMA
Secretaria

de Estado de
Meio Ambiente

Governo de

Recibo de Inscricao CAR — MT

Proprietarios

Nome/Razao Social CPF/CNPJ
Douglas Silva Amaral 033.205.331-85

Dados Gerais
N° CAR Estadual Situacgao Estadual Tipo
MT128452/2017 Suspenso Declarado
Data de Cadastro Data da Situagao
29/12/2017 13/07/2020

N° Recibo Federal
MT-5107305-B2EBO6BED7874172B8D339600114614B

Dados da Propriedade

c
T

Propriedade Municipio
Rancho Modelo MT S30 José do Rio Claro

Dados das Areas dos Iméveis Rurais
Documento Tipo Area (ha)
Autorizacao de Ocupacgéo: 116 Posse 65,2347

Importante

e A Secretaria de Estado de Meio Ambiente — SEMA/MT, n&o se responsabiliza por
eventual uso indevido do presente Recibo de Inscrigdo do CAR, advindo de dolo ou ma
fé;

e Todas as informacdes técnicas prestadas, especialmente os pessoais e dominiais, bem
como as informagdes prestadas pelo (a) proprietario (a) do imével é de sua inteira
responsabilidade, respondendo legalmente pelas mesmas.

o Este Recibo de Inscrigdo do CAR n&o contém emendas ou rasuras;

o Este Recibo de Inscricdo do CAR podera ter a sua validade suspensa, indeferida ou
cancelada, a qualquer tempo, por motivo de irregularidades constatadas, ou em virtude
das legislacdes vigentes;

Palacio Paiaguas, Rua C, CEP: 78.049-913 - Cuiab4 - Mato Grosso Pagina 1 de 2
CNPJ: 03.507.415/0023-50 22/07/2024 11:33:47



SEMA Governo de

Secretaria
de Estado de
Meio Ambiente

Croqui do CAR

ATP - Area Total da Propriedade 65,2347

AIR - Area do Imével Rural (Matricula/Posse) 65,2347

APP - Area de Preservacédo Permanente 1,0857

AVN - Area de Vegetagdo Nativa 1,6871

o AUAS - Area de Uso Antropizado do Solo 0,0000
Area Consolidada 63,4230

Palacio Paiaguas, Rua C, CEP: 78.049-913 - Cuiab4 - Mato Grosso Pagina 2 de 2

CNPJ: 03.507.415/0023-50 22/07/2024 11:33:47



Saionara Vera Fischer
Engenheira Florestal (Licenciamento Ambiental diversos, Avaliacdo de Imodveis
Rurais e Regularizacdo Ambiental).

ANEXO V
Mapa de tipologia

Av. Vereador Juliano da Costa Marques, 369, Apt® 202, Jardim Aclimagdo
Cuiaba-MT — CEP: 78050-253 Fone: (65) 9 9912-4947
saionaravfischer@gmail.com
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Legenda
Solos

[ |Latossolo Vermelho
[J Rancho Modelo - Mat.116

Imével:

LOTE N° 23

Proprietério:

REGINALDO BRIANTE E OUTRA

Municipio:

SAO JOSE DO RIO CLARO - MT

8509000

Assunto:

MAPA DE PEDOLOGIA

Escala:

1:15.000

Elaboragéo:

Data de elaboragao:

19/08/2024

Responsavel técnico:

Imagem:

Area Total do Imével:

65,2347 ha

SAIONARA VERA FISCHER
Engenheira Florestal
CREA: 1200045610

Data da Imagem:

Fuso / Meridiano:

21/-57 Wyr|
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534000
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Saionara Vera Fischer
Engenheira Florestal (Licenciamento Ambiental diversos, Avaliacdo de Imodveis
Rurais e Regularizacdo Ambiental).

ANEXO VI
Mapa de solos

Av. Vereador Juliano da Costa Marques, 369, Apt® 202, Jardim Aclimagdo
Cuiaba-MT — CEP: 78050-253 Fone: (65) 9 9912-4947
saionaravfischer@gmail.com
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Vegetagcao Radam Brasil
[ |Floresta
[J Rancho Modelo - Mat.116

Imével:

LOTE N° 23

Proprietério:

REGINALDO BRIANTE E OUTRA

8509000

Municipio:

SAO JOSE DO RIO CLARO - MT

Assunto:

MAPA DE TIPOLOGIA VEGETAL

Escala:

1:15.000

Elaboragéo:

Data de elaboragao:

19/08/2024

Responsavel técnico:

Imagem:

Area Total do Imével:

65,2347 ha

SAIONARA VERA FISCHER
Engenheira Florestal
CREA: 1200045610

Data da Imagem:

Fuso / Meridiano:

21/-57 Wyr|
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Saionara Vera Fischer
Engenheira Florestal (Licenciamento Ambiental diversos, Avaliacdo de Imodveis
Rurais e Regularizacdo Ambiental).

ANEXO VI
Croqui de localizacao

Av. Vereador Juliano da Costa Marques, 369, Apt® 202, Jardim Aclimagdo
Cuiaba-MT — CEP: 78050-253 Fone: (65) 9 9912-4947
saionaravfischer@gmail.com
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