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PARECER TECNICO DE
AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imoével Avaliado: Um imével rural, denominado “FAZENDA ESMERALDA"’, com
area total de 1.020,3214ha (um mil e vinte hectares, trinta e dois ares e quatorze

centiares), situado neste municipio e Comarca de Brasnorte — MT.

Finalidade do parecer: Determinacao do valor mercadoldgico.

Interessado: VARA UNICA CIVEL DA COMARCA DE BRASNORTE- MT

Av. Mato Grosso, n° 886 N sala 01- Centro- Juina— MT
CEP: 78.320-000
vendas@aqilliancorretor.com. br
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1. SOLICITANTE

VARA UNICA CIVEL DA COMARCA DE BRASNORTE — MT, a requerimento do
Exequente BANCO RABOBANK INTERNATIONAL BRASIL S/A

2. OBJETIVO/FINALIDADE DA AVALIACAO:

Este parecer técnico tem por finalidade determinar o valor de marcado para venda
de uma &rea de terras com 1.020,3214ha (um mil e vinte hectares, trinta e dois ares
e quatorze centiares), denominado Fazenda Esmeralda situado no municipio de
Brasnorte-MT.

3. DA COMPETENCIA:

Este parecer estda em conformidade com a Lei 6.530/78, que regulamenta a
profissédo de Corretor de Iméveis, em atengdo ao disposto em seu artigo 3°, o qual
versa que ~"'Compete ao Corretor de imoOveis exercer a intermediacdo na
compra, venda, permuta e locagdo de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto
acomercializacdo imobiliaria™.

Em adicdo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugdo do COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - n°® 1066/07 que estabelece nova
regulamentacdo para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacao
mercadolégica, em atencdo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende -se por
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM — o documento
elaborado por corretor de imdveis no qual é apresentado , com base em
critério técnicos, Anelise de mercado com vistas de determinac&o do valor de
comercializacdo de um imdével, judicial ou extrajudicialmente™ e artigos
sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do PTA, destacando-se o artigo 6°, o
qual versa que “A elaboracdo de Avaliagcdo Mercadoldgica € permitida e todo
Corretor de Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho
Regional de Corretores de imoéveis .

4. INSTITUTO NORMATIVOS:

Este parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI-
CONSELHO FEDERAL DE CORETORES DE IMOVEIS, notadamente a Resolugéo
COFECI n° 1066/2007 e ato normativo n® 001/2011.
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IMOVEL AVALIADO

Um Imoével rural, denominado “FAZENDA ESMERALDA™", com area total de
1.020,3214ha (um mil e vinte hectares, trinta e dois ares e quatorze centiares),
perfazendo um perimetro de 13.857,42 metros, descrito na Matricula 5442, situado
no municipio e Comarca de Brasnorte — MT.

Vistoria

O imovel foi vistoriado “in loco™ por este subscritor em companhia do Sr. Gabriel
Francisco de Lima (Advogado do Banco Rabobank), Jodo Claudio (assistente
técnico Exequente) e os Oficiais de Justica, Sr. Eric e Sr. Carlos, no dia 18/08/2021,
no periodo matutino, sendo conferido e analisado o estado de conservagdo, as
avarias e as benfeitorias.

DESCRICAO DO IMOVEL

A éarea localiza-se a aproximadamente 96 km de distancia do municipio de
Brasnorte. Para tanto, segue-se cerca de 67 km pela MT 170, sentido a Campo
Novo do Parecis, até chegar no distrito de Mundo Novo. Vira-se a esquerda
andando cerca de 29 km até chegar a area. Estrada sem pavimentagdo, mas
com bom estado de conservacao e de facil acesso.

e Barracdo aberto com estrutura de madeira com aproximadamente 150 m2, em
péssimas condi¢des e cobertura comprometida.

Caixa de agua de 10.000 litros,

Poco artesiano e bomba de agua

Casa sede de madeira péssimo estado de conservacao

02 casas de madeira para funcionarios em péssimo estado de conservagao
Propriedade tem sua base no agronegdcio, com uma &rea aberta de
aproximadamente 503 hectares que é sustentado pelas lavouras de soja
e milho.

e As caracteristicas do solo e do clima permitiram amparar com forca total o
modelo tecnoldgico, e topicalizado, de grande escala no campo. Ali a agronomia
se excedeu, garantindo excepcionais niveis de produtividade nas lavouras e nas
pastagens - 100% dos agricultores tiram duas safras por ano.

e O solo é do tipo vermelho-amarelo, com areias, A vegetacdo é de floresta
tropical, do tipo Ombrdfila ou Tropical. Predomina o clima Tropical Chuvoso.
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OBS. Conforme anotacdo na matricula, € possivel que esta area esteja
sobrepondo a de terceiros.

LI'ARIII‘ILU que esta 1otocopla € reproaugdo el ao o SSLE IHALLICING, © JUT SUUIT U BIIUVED LA,
Dficio n.° 0031/2021, expedido aos 6= istro de Imdveis e Titulos e
Documentos de Brasnorte-MT, informando ao Julz LU[TLL,CdGI desta Comarca de Brasnorte-MT, a duplicidade

de abertura de matriculas para este imdvel nesta Serventia; e que possivelmente o imével objeto desta
matricula esta deslocado de sua drea de origem, sobrepondo 3 imével(eis) de terceiros. O referido ¢ verdade
e dou fé. Nos termos do Artigo 754, do Codigo de Normas Gerais da Corregedoria Geral da Justia de Mato
Grosso - Foro E‘(lrd‘]udTCIﬂ a presente Certiddo ¢ VALIDA POR 30 DIAS, * ¥ ¥k ki sk s ks kdied sk koo

Brasnorte-MT, {7 A0 2001 « B% yservico DEREGISTRODE  Estado de Mato Grosso

8. REGISTRO FOTOGRAFICO

COORDENADAS: 12°37'11.62"S/ 57°49'24.06"0O
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9. CARACTERISTICA DA REGIAO

Sobre a Regiéo:

As caracteristicas do solo e do clima permitiram amparar com for¢a total o modelo
tecnolégico, e topicalizado, de grande escala no campo. Ali a agronomia se
excedeu, garantindo excepcionais niveis de produtividade nas lavouras e nas
pastagens - 100% dos agricultores tiram duas safras por ano.

Elementos valorizastes:

O solo é do tipo vermelho-amarelo, com areias, A vegetacdo é de floresta

tropical, do tipo Ombrdfila ou tropical. Predomina o clima Tropical Chuvoso.
Topografia plana.
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CONFROTACOES:

A descricdo exata e suas confrontacdes estdo melhor caracterizadas na Matricula
de n° 5442, do Cartério de Registro de Iméveis 1° oficio da comarca de Brasnorte -
MT e fazem parte integrante deste Parecer, sendo que as possiveis alteracoes
estardo contidas nas averbacgdes desse documento.

METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolu¢cdo COFECI 1066/07, o anexo IV do ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para e
elaboracdo deste Parecer Técnico da Avalicdo Mercadoldgica e a realizacdo da
avaliagdo do imovel objeto deste parecer, utilizou-se o “"Método Comparativo Direto
e Dados do Mercado™

Pelo método aplicado, foi levada em consideracdo as diversas e flutuagdes do
mercado imobiliério, identificando imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamado imoéveis referenciais, para compare-los com imével em
avaliacao. A partir da ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor
do bem imével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e
utilizado para a avaliacdo de valor de iméveis.

PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacdo do valor do imével em avalicéo, foi realizada pela comparagéo no
mercado de outros 03 (trés) imoOveis que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método
aplicado neste parecer e estéo identificados abaixo.
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e IMOVEL REFERENCIAL 1
Fazenda Gimater G1
R$30.000,00 por hectares, 2.293 hectares, valor da area total R$ 68.790.000,00
Imoével a venda — vendedor, Guiseppe A Bianco, contato (66) 9 9663 4671/ (41) 9 9964
6093

Legenda

& Caminho serm ttulo
% Caminho sem titulo

L Elementa |

i Elembnto 2
T FeZEMDA GIMATER 07
& Girnatar

Mapa sem titulo
Escreya uma descrigio pam seu mapa
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e IMOVEL REFERENCIAL 2
Fazenda Fortuna
Area total, 1452 hectares, R$ 38.410,00 por hectares, valor da area total R$

41.251.320,00
Imoével a venda — vendedor, Marcelo, contato (65) 9 9987 6106.

Localizagcdo Google Earth / latitude 12° 5'1.09"'S"'S / 58°11'15.15"'O
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e IMOVEL REFERENCIAL 3

FAZENDA SAO JOAO Vi
R$ 20.000,00 por hectares, 443 hectares, valor da area total R$8.860.000,00
Imével a venda — vendedor, Rosangela, contato (66) 9 99991 0808

Google Earth

Localizagdo Google Earth / latitude 12°14'5.74""S / 58° 8'56.82"'O
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13. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e
por meio do tratamento técnico e ponderacdes do seus atributos, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas
de homogeneizagdo que permitem a determinagdo de valor levando em
consideragcdo as diversas tendéncias e flutuagbes especificas do Mercado
Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia conclui-se quanto segue
acerca do valor de Mercado do Imdvel objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$29.977.000,00 (vinte e nove
milhdes, novecentos e setenta e sete mil reais)

VALOR POR HECTARE: R$29.380.00 (vinte nove mil, trezentos e

oitenta reais)

Obs. Em se tratando de imével rural em que é obrigatéria a
manutencado de reserva legal, seu valor de mercado € encontrado baseado
no valor médio do hectare, ja levando em consideracdo o tamanho da érea
utilizavel (formada) e da area de reserva legal (mata). Isso porgque, no
presente caso, ndo é possivel realizar a alienagcdo somente da area
utilizdvel (formada) sem a sua reserva legal, sendo estas partes
indissoluveis.

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
expedida comercial que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado
imobiliario, considerando iméveis com caracteristicas e localizacdo sécia
econbmica semelhante, deve - se prever uma possivel variacdo de até 5% nos
valores acima expressos (-5% a +5%), diante dos interesses inerentes do
proprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos
colocando a disposi¢cao para qualquer esclarecimento que se fagam necessario.

Juina — MT, 25 de agosto 2021.

Gillian Milani da Silva
CRECI-MT n°®5.335
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RESPOSTAS AOS OQUESITOS DO EXEQUENTE - BANCO RABOBANK
INTERNATIONAL BRASIL S/A

1. Solicita-se ao Sr. Perito Percorrer, descrever e fotografar os iméveis rurais
objetos da presente lide, especificando suas areas em hectares, localiza¢cbes exatas
em coordenadas geodésicas, e apontando o n° de cada matricula que lhes sé&o
correspondentes perante ao Cartorio de Registro de Iméveis;

Resposta: Os itens solicitados foram apresentados no decorrer desta
pericia.

2. Esclarecer todas a confrontacdes e limites dos imoveis, a fim de identificar as
exatas localiza¢des, obtendo, se possivel, o mapa dos iméveis objeto dessa avaliacéo,
bem como as coordenadas geodésicas dos veértices de cada imével;

Resposta: As confrontacdes e limites dos imoveis, conforme explanado
no item 10, encontram-se nas matriculas anexadas a este laudo, bem
como 0s mapas solicitados.

3. Informar o trajeto percorrido para a localizagdo dos iméveis, a qualidade das
vias, estradas e rodovias que dao acesso a elas, e se ha estradas externas que o0s
cortam;

Resposta: Os itens solicitados foram apresentados no decorrer desta
pericia. (item 07)

4. Informar se os iméveis estédo registrados no CAR (cadastro ambiental rural), a
situacao dos registros (ativo pendente ou cancelado) e o numeros do registro do CAR
(ou numero de Protocolo) de cada Imovel,

Resposta: Conforme a pesquisa junto a empresa de engenharia e
consultoria- Engetop -, a area de terra ndo ha registro de cadastro junto
ao CAR.

5. Estando os imdveis registrado no CAR, pede-se ao Sr. Perito anexar o CAR dos
imoveis ao laudo pericial;

Resposta: N&o consta.

Av. Mato Grosso, n° 886 N sala 01- Centro- Juina— MT
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6. Informar quais sdo os imdveis limitrofes em relagdo aos imoOveis objeto da
pericia, indicando a localizacao e identificacao de cada um;

Resposta: Somente conseguiu-se as seguintes especificagcbes do
limites: Lado Direito: Fazenda Bossa Nova, Frente: Fazenda Senhor
Jesus Cristo |; aos fundos: Area de mato.

7. Informar quais séo as edificaces e benfeitorias dos imdéveis, especificando sua
area em metros quadrados, caracteristica e localizagdo exata, o estado de
conservagao, idade aparente e se sdo ou ndo obsoletas avaliando-as segundo as
normas da ABNT 14653-1-3 e apresentando os célculos nos seus detalhes
esclarecedores;

Resposta: Nao ha demais benfeitorias relevantes que influenciem no
valor final do imével. As fotos e caracteristicas de barracdoes velhos
existentes encontram-se no decorrer do laudo.

8. Esclarecer se ha, nos iméveis em avalicdo, culturas permanentes e se em
guantos hectares. Em caso positivo, apontar o(s) tipo (s) de cultura (s) presente (s),
estagio de desenvolvimento, idade e condi¢des fitotecnias.

Resposta: conforme as imagens enxadas 0s imoveis sao utilizados para
plantacdo de lavouras sazonais; no momento desta vistoria havia sido
feito a colheita nas areas.

9. Esclarecer se existem ares objeto e locacao/ arrendamento, informar o periodo
de vigéncia de pais contratos e a dimenséo de cada area em hectares;

Resposta: N&o conseguimos contato com pessoas na propriedade para
nos dar estas informacoes.

10. Descrever a topografia do imovel, classificar os solos quanto a sua capacidade
de uso e descrever as condi¢gdes de conservacao;

Resposta: Topografia plana, sendo a area em aberto com 100% de
capacidade de uso.

11. Indicar a qualidade e demais caracteristicas atinentes ao solo na regido em que
os imoéveis estéo localizados;

Resposta: O solo € do tipo vermelho-amarelo, com areias

Av. Mato Grosso, n° 886 N sala 01- Centro- Juina— MT
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12. Informar se ha éareas irrigada nos imoéveis e se possuem outorga para
captacdo \de aguas superficiais ou de pogo profundo;

Resposta: N&o ha irrigacdo disponivel. Na area ha apenas um po¢o com

uma bomba de agua.

13. Esclarecer quantos hectares dos imOveis correspondem & area de preservacao
permanente e & reserva legal, e informar onde se localizam;

MATRICULA N° AREA ABERTA AREA FECHADA

5242 503,00ha 516,56ha

14. Esclarecer se ha intervencdo nestas areas de preservagdo permanente, sem
autorizacéo dos 6rgdos ambientais competentes constituindo um passivo ambiental;

Resposta: néo.

15. Informar se h& exploracdo econdmica nos imdéveis e, em caso positivo indicar se
€ realizada pelos proprietarios ou por terceiros, e nesse Ultimo caso a que titulo;

Resposta: Como ja dito anteriormente, as areas sdo utilizadas para o
plantio de lavouras. Nao foi localizada nenhuma pessoa nos imoéveis
para obter informacdes quanto a quem esta explorando a area.

16. Em caso de haver plantacdes ou pastagem, descrever as condicbes que se
encontram, estado de conservacgao, idade, e aspectos fito técnicos;

Resposta: As planta¢cdes haviam sido colhidas no momento desta
vistoria, estando as terras aguardando o periodo chuvoso para nova
plantacao.

17. Relatar as atividades agricolas ou em outra natureza desenvolvidas pelos
vizinhos dos iméveis avaliados

Resposta: Lavoura.
Av. Mato Grosso, n° 886 N sala 01- Centro- Juina— MT
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18. Levantar eventuais débitos aos imoOveis, como aqueles decorrentes de
(imposto sobre a Propriedade Territorial Rural).

Resposta: Conforme consulta em anexo as areas estdo pendentes de
entrega de declaracdo do ITR.

19. Informar se nos iméveis da presente lide incide algum processo minerario,
devendo para isso consultar o site do Departamento Nacional de Producdo Mineral
(DNPM);

Resposta: Em consulta ao site do DNPM né&o foi localizado processo
minerario sobre os imoveis.

20. Informar a distancia entre os imdveis avaliados e as terras indigenas, se sao
limitrofes ou se ha sobreposicdo, consultando para ente fim o site da FUNAI.

Resposta: Os imoéveis nao sao limitrofes as terras indigenas. No que
tange a sobreposicdo de areas, ha a seguinte averbagcdo na
matricula:

LE Klll‘lLlJ que esia 1otocopia € reproaucao el ao o SLE THALICING, © JUT dSUUITC U LIIUVED LAIDLL.
Dficio n.° 0031/2021, expedido aos |6-0Z=Z ico de Régistro de Imdveis e Titulos e
Documentos de Brasnorte-MT, informando ao Fuu Lm rwuim de\ﬂ Comarca de Brasnorte-MT. a duplicidade
de abertura de matriculas para este imdvel nesta Serventia; e que possivelmente o imovel objeto desta
matricula esta deslocado de sua drea de origem, sobrepondo 4 imével(eis) de terceiros. O referido ¢ verdade
e dou fé. Nos termos do Artigo 754, do Cédigo de Normas Gerais da Corregedoria Geral da Justiga de Mato
Grosso - Foro Extrajudicial, a presente Certidio ¢ VALIDA POR 30 DIAS. ***®##kssedoionhkiokkicddedhdedddk

Brasnorte-MT, {7 AGo 2001 BNl ™) " SERVICO DE REGISTRO DE Estado de Mato Grosso

21. Tendo em vista as caracteristicas do imével avaliando, e o mercado imobiliario, e
em obediéncia as normas aplicaveis ao caso, qual seja, a NBR 14.653 - ““Avaliacao de
Imoveis™ em todas as suas variagdes, da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Tecnicas, pede — se;

a) Efetuar pesquisa de precos de iméveis no mercado imobiliario citado e
identificar as fontes das informagdes coletadas: nome, endereco e telefone dos
informantes, declaragéo a data de referencia da pesquisa inclusive informando a data
das transacdes e forma de pagamento;

Resposta: o0s imoveis referenciais foram citados neste laudo e
apresentadas as informacdes disponiveis a este perito.
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b) Se possivel vistoriar as propriedades a que se referem os elementos das
propriedades ou indicar sua localizacdo em mapa do municipio;

Resposta: as Coordenadas Geograficas das areas referencias foram
apresentadas este laudo bem como, todas estdo localizadas no
Municipio de Brasnorte — MT.

c) Caso opte pelo método de estatistica descritiva, proceder a
homogeneizacdo dos dados coletados na pesquisa de mercado imobiliario
apresentado, em detalhes, os célculos efetuados e explicando o significado e a origem
dos fatores técnicos de homogeneizacao utilizados, excluindo o valor das benfeitorias
do valor total de cada elementos pesquisando para a obtencdo do valor unitario do
terreno;

Resposta: Os imoéveis referenciais e seus dados estédo explicitados neste
laudo.

d) Calcular a media saneada (explicando o critério de saneamento segundo
o nivel de precisdo normal e informar o valor do metro quadrado do terreno;

Resposta: Os imoéveis referenciais e seus dados estédo explicitados neste
laudo.

e) Caso o SR. Perito opte pelo método de inferéncia estatistica, solicita- se
identificar as variaveis explicativas (independentes) do modelo seguindo rigorosamente
as recomendac0des explicitadas nos procedimentos metodolégicos da NBR 14653 — da
ABNT.

Resposta: Os imdveis referenciais e seus dados estédo explicitados neste
laudo.

22. Partindo do valor unitario basico (R$/ha) obtido para o imével em pesquisa de
mercado imobiliario, calcular o valor da terra nua da area total de cada imoével;

Resposta:

MATRICULA N° VALOR

5242 R$29.977.000,00

Av. Mato Grosso, n° 886 N sala 01- Centro- Juina— MT
CEP: 78.320-000
vendas@aqilliancorretor.com. br
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23. Havendo benfeitoria, adicionar os valores das benfeitorias ao valor da terra nua
e calcular o valor total do imoével.

Resposta: Nao ha benfeitorias relevantes.
VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$29.977.000,00 (vinte e nove
milh&es novecentos e setenta e sete mil reais).

MATRICULA ATUALIZADA ABAIXO

Av. Mato Grosso, n° 886 N sala 01- Centro- Juina — MT
CEP: 78.320-000
vendas@aqilliancorretor.com. br
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\aT ORO%0 GRASNORTE Livro 2
o
SEIvgee Sl - L Registro Geral
Ezequias Vicente da Silva =
Dficial Registrador
Matricula n.° 5442 A/
r/ : 'I.
Data: | Ficha n.° il
* 05 de Fevereiro de 2016 chan. 4
: Um imovel de terreno rural, denominado "Fazenda Esmeralda™ com area
{hum mil e vinte hectares, trinta e dois ares e guatorze centiares), perfazando um perimeﬂ'o de 13.857, 42
metros, situado neste Municipio e Comarca de Brasnorte — MT, pertencente a esta Circunscri¢ao Imobiliania.
com a seguinte descricio georreferenciada ao Sistema Geodesico SIRGAS 2000
Vértices J
Cadigo Longitude Latitude Altitude(m) |
EHL-M-DE59 -57°48'37 660" -12°35'59,170" 34736
F51-M-0537 -57°48'04 302" -12°37'09,824" 32218
F51-M-0542 -57°49'03,032" -12°37'48,860" 32315
| F51-M-0543 -57°49'30,132" -12°38'03, 867" 327 .46
F51-M-0538 -57°6017 574" -12°38'33,556" 3222
| F5§1-P-0204 -57°50'17,7907 -12"38'30,591" 323,16
| F5§1-P-0205 -57°50'19,116" 3 -12"38'28,300" 327 47
: F§1-P-0219 -57°50'22 838" -12°37'55,878" aza
F51-P-0208 -57°60'23,258" -12°37'63,953" 323,17
F51-P-0207 -57°50'22,200" -12°37'50,565" 327,48
F51-P-0208 -57°50'23.316" -12°37'43,2617 32222
F51-P-0209 -57°50'20,208" -12°37'39,117" 323,18
F51-P-0210 -57°50'19,938" -12°37'32,592" 327.49
. F51-P-0211 -57°50'20,686" -12°37'28,964" 32223 i
| F§1-P-0212 -57°50°20,348" -12°37'23,700" 32318 :
| F51-P-0213 -57°50'23 670" -12°37'19,098" 327.5
F51-P-0214 -57°50'23,120" -12°37'15,985" 322,24 |
F51-P-0215 -57°50'24 008" -12°3T877T" 323.2 |
F51-P-0216 -57°50'24,748" -12"37'11,484" 327,51
F51-P-0217 -57°50'24,364" -12°37'07,650" 322,25
F51-P-0218 -57°50'25 580" -12°37'05,868" 3231
F51-M-0538 -57°50'25,387" -12°37'04,705" 327,52
EHL-M-0661 -57°50°'05 983" -12°36'65,986" 337,68
EHL-M-0660 -57°49'38,714" -12°36'38,407" 349,13 |
Limites
Do vértice Ac vertice Azimute Dist.{m) Confrontagdes ]
i EHL-M-0658 F51-M-0537 155°07' | 2393,38 | CNS: 08.422-0/ Mat. 824/ Fazenda Caibu |
{Carmem Orlolan Tecchio)
F51-M-0537 F51-M-0542 237°17" | 21068,47 | CNS: 06.422-0/ Mat. 825/ Fazenda Sao Marcos
(Anténio E. Bonjour)
F51-M-0542 F51-M-0543 237°25' | 970,63 | CNS: 06.422-0/ Mat, 949/ Fazenda Anhanguera
| | (Nasser Rajab)
F51-M-0543 F51-M-0538 237°29° | 189773 | CNS: 06 422-0/ Mat. 949/ Fazenda Anhanguera
| | (Nasser Rajat)
| F51-M.0538 F51-P-0204 | 355°53' | 91.35 | CNS: 08.422-0/ Mat. 949/ Fazenda Anhanguera {

(Nasser Rajab)
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F51-P-0204 F51-P-0205 330°23' 80,87 | Corrego Bela Vista

F51-P-0205 F§1-P-0218 363°34' | 100260 | Cérrego Bela Vista

F51-P-0219 F51-P-0206 34754 80,47 | Comrego Bela Vista

F51-P-0206 F&§1-P-0207 17°02' 108,93 | Comego Bela Vista

F51-P-0207 F51-P-0208 351°28' 226,96 | Comrego Bela Vista

F51-P-0208 F51-P-0208 agT22' 158,17 | Corrego Bela Vista

F51-P-0209 F51-P-0210 02°19' _ | 200,67 | Corrego Bela Vista

Fs51-P-0210 F51-P-0211 348°33 113,76 | Comrego Bela Vista

F51-P-0211 F51-P-0212 03°36' 162,08 | Corrego Bela Vista

F51-P-0212 | F51-F-0213 324°40° 173,44 | Corrego Bela Vista

F51-P-0213 F51-P-0214 0g°51' 97,02 | Corrego Bela Vista

F51-P-0214 F51-P-0215 283725’ 27,59 | Corrego Bela Vista

F61-P-0215 F51-P-0216 350°28' | 134,38 | Comego Bela Vista

F51-P-0216 F51-P-0217 05"38' 117.79 | Céorrego Bela Vista

F&1-P-0217 F51-P-0218 326°11 85,83 | Corrego Bela Vista

F51-P-0218 | F51-M-0539 pg"1s 36,18 | Cdrego Bela Vista

F51-M-0538 EHL-M-0661 B65*26" 643581 | CNS: DB.422-0/ Mat. 824/ Fazenda Caibl I

| | (Carmem Ortolan Tecchio)

EHL-M-0661 EHL-M-0880 5642’ 984 A7 | CNS: D6.422-0/ Mat. 824/ Fazenda Caibu |
{Carmem Oriclan Tecchio) |

EHL-M-0860 EHL-M-0859 56°48' | 220224 | CNS: 06.422-0/ Mat, 824/ Fazenda Caibu
{Carmem Ortolan Tecchio)

CERTIFICACAQ INCRA N.° a1b3304e-5{5d-4cc3-ad05-0769e07d25d1.

PROPRIETARIA Global Ambient Incorporadora Ltda, CNPJ.09.013.280/0001-47, com sede na Rua Joau do
Prado Arantes, n.° 187-W, Sala 03, Centro, no Municipio de Tangara da Serra - MT.

REGISTRO ANTERIOR: M — 5344, 5346, 5347- Liv. 2-RG, Registro Geral, deste Rl. Doufé. O Oﬁciatﬁﬂr"

.
AV_1-5442 - Protoc, 19994 - Liv. 1-O - 05/ Fevereiro /2016: (ABERTURA DE MATRICULA) Procede-se's esta
abertura de matricula, em virtude de RetificagBo Imobilidria, objeto da Av.2, para constar as atuais
caracteristicas, medidas, limites e confrontagies do imével, sem alteragdo dos marcos originais, conforine
mapa, memeorial descritivo e ART, aqui arquivados. (Emol.: R$ 56,60 - Lei 7.650/2001).(8). Dou fé. O Ofici

AV.2.5442 - Protoc_19885 - Liv. 1-O - 05/ Feversiro /2016: (RETIFICAGAO IMOBILIARIA) Cumprinfio o
disposto nos paragrafos 3.° e 4.° do Artigo 176 e o paragrafo 3.° do Artigo 225, da Lei 6.015/1973. incluidos
pela Lel Federal n° 10,267/2001, regulamentada pelo Decreto n.° 4.449/2002, com redag&o alterada pelo
Decreto n° 5.570/2005, procede-se & esta averbagdo, para constar a retificagdo da area do imdvel objeto
desta matricula, o qual foi georreferenciade, ao Sistema Gecdésico SIRGAS 2000, conforme Certificagdo n.®
a1b3304e-5f5d-4cc3-ad05-0769e07d25d1. emitida em 27/ Janeiro /2016, pelo SIGEF — Sistema de Gestao
Fundiaria, Ministério do Desenvolvimento Agrario — MDA, Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria
— INCRA, de acordo com a Norma Técnica de Georreferenciamento de Imoveis Rurais do INCRA, sem
alteracdo dos marcos originais ou sobreposigéo de limites, cujas atuais caracteristicas, medidas, limites e
confrontagdes, & estdo descritas na presente matricula, conforme requerimento assinado pelo interessado, o
gual atribuiu o valor ao imével de R§ 1.224.385,68 (hum milh&o, duzentos e vinle e quatro mil, trezentos e
nitenta a cinca reais e sassenta e oito centavos) e apresentou os seguintes documentos: |) Cerificagio n.®
2103304e-5f5d-4cc3-2d05-0769€07d25d1, emitida em 27/ Janeiro /2016, pelo SIGEF/MDA/INCRA, com base
nas informag@es transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsével Técnico (Credenciado) Lucas Furiani
Bernardinelli, Gedlogo, Céd Cred. F51, CREA 1208284886/MT. Il) Protocolo n.® 50049/2016: Ill) Memerial
Deascritivo, Pianta e ART n °® 2415954; V) Declaragao de Confinantes e/ou Deciaragdo de Respeito de Limites =~
(Doc. |, 1. Il e IV arg. P10-Geo). V) Certificade de Cadastro de Imével Rurai - CCIR 2014/2013/2012/2011/20
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\ g, Livro 2
Bpcghn Regietuni - 4= icis Registro Geral
st ur Ezequias Vicente da Silva
S _\.j}/ Ofictal Registrador ' 7
“ Matricula n.° 5442
Data: 5 4o Fevereiro de 2016 Fichan.® ,

- Cédigo do Imével Rural: 950.092.207.136-0; Depominagio do Imével Rural: Fazenda Esmeralda; Area
total(ha): 1.496,0000; Classificagio Fundiaria: Média Propriedade Produtiva; Data do processamento da ultima
declaragdo; 28/10/2015; Area Certificada: 0,0000; Indicagbes para Localizag@o do Imével Rural: Margem do
Rio Arinos; Municipio Sede do Imével Rural: Brasnorte; UF: MT; Médule Rural (ha): 30,0040; N.* Médulos
Rurais: 49,86; Modulo Fiscal (ha): 100,0000; N.° Mddulos Fiscais: 14,8600; FMP(ha). 4,00. SITUACAO
JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS) - UF/Municipio do Cartério: MT/Brasnorte; Data
Registro: 01/07/2015; CNS ou Oficio: 64220, Matricula ou Transcrig@o: 5266; Registro: R-2; Livro ou Ficha: 2;
Area (ha); 1.496, DDDD AREAS DO [MOVEL RURAL (h&) — Registrada: 1.496,0000; Posse a Justo Titulo:
0,0000; Posse por Simples Ocupagfio: 0,0000; AREA MEDIDA: 1.496,0000. DADOS DO TITULAR
{DECLARANTEJ — Nome: Global Ambient Incorporadora Ltda; CPF/CNPJ: 09.013.280/0001-47; Nacionalidade:
brasileira; % de Detengdo do Imével Rural: 100,00; Total de Condéminos deste Imével: -. DADOS DO
CONTROLE - Data de langamento: 01/12/2014; N.° do CCIR: 03282710161; Data da geragdo do CCIR:
05/02/2016; DATA DE VENCIMENTO: **/**/**** (arg. P13-CCIR, fls. 416); VI) CNDIR - NIRF. 8.476.403-0,
emitida em 26/08/2015, valida 22/02/2016 (arq. P13-CNDIR, fls. 279).(Emol: R$ 3.462,70 - Lei
7.550/2001).(8). Dou fé. O Oﬁcia@ »

! 5. (HIPOTECA) Nos Termos da Cédula de Crédito
B:m;il'in n® 7339102 Ropiuo e Rocuuos Camndo. no Exterior, emitida em 17/ Fevereliro /2016, onde
figuram como L DE . Rodrigo Caletti Deon, CPF.706.704.390-53, casado, residente
e domiciliado na Rua 05, 50 W, na Cidade de Tangard da Serra — MT, AVALISTA/ INTERVENIENTE
HIPOTECANTE/ INTERVENIENTE GARANTIDORA: Global Ambient Incorporadora Ltda Me,
CNPJ/MF.09.013.280/0001-47, com sede na Rua Jo&o Prado do Arantes, 187 W, na Cidade de Tangard da
Serra — MT; AVALISTAS: José Armando Argenta, CPF.030.935.570-20, casado, residente e domiciliado na
Avenida Mato Grosso, 1457 E, na Cidade de Lucas do Rio Verde — MT; Neiva Novello Argenta,
CPF.653.731.030-04, casada, residente e domiciliada na Avenida Mato Grosso, 1457 E, na Cidade de Lucas do
Rio Verde — MT; Rubia Argenta Deon, CPF.968.307.050-04, casada, residente e domiciliada na Rua 05, 50 W,
na Cidade de Tangara da Serra — MT; Piracanju Participagdes Ltda EPP, CNPJ.08.763.626/0001-61, com
sede na Rua Joao Prado do Arantes, 187 W, sala 2, na Cidade de Tangara da Serra — MT; Agricola Elo Verde
Comércio de Cereais Ltda ME, CNPJ.14.691.502/0001-10, com sede na Rua Jo&o Prado do Arantes, 187 W,
sala 3, na Cidade de Tangard da Serra — MT, o imdvel constante desta matricula, acha-se vinculado ao
CREDOR: Banco Rabobank International Brasil S.A., CNPJ/MF.01.023.570/0001-60, com sede na Avenida
das Nagbes Unidas, n.° 12.995, 7° andar, na Cidade de S&o Paulo - SP, em hipoteca cedular de 1.° grau, em
garantia a CCB, registrada sob o n.” §121, no Liv. 3-RA, deste RI, no valor de US$ 1.250.000,00 (hum milh&o e
duzentos e cinglenta mil délares Norte Americanos), equivalentes 2 R$ 3.962.500,00 (trés milhdes novecentos e
sessenta e dois mil e quinhentos reais), com vencimento final em 30/ Junho /2022, incidindo taxa maxima de
juros de 14,60% a.a, sera calculada em dblares do Estados Unidos, cujas demais cldusulas e condigbes,
constam no mencionado registro. Também se compreende na hipoteca ora constituida (a) todas as construgbes,
benfeitorias e instalagbes existentes atualmente e que vierem a existir no futuro na propriedade hipotecada (b)
as maquinas e equipamento existentes atualmente e que vierem a existir no futuro, os quais, em decorréncia de
sua destinacdo industrial sdo considerados imoveis, nos termos do Artigo 79 do Cddigo Civil Brasileiro. Doc.
Apres.: a) Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2014/2013/201 1/2010 - Cddigo do Imével Rural:
950.082.207.136-0; b) CNDIR - NIRF. 8.476.409-0, emitida em 26/08/2 ida até 22/02/2016 (arg. P13-
CNDIR, fis. 278). (Emol.: R$ 57,60 — Lei 7.550/2001).(11). Dou fé. O Oficial

R-04-5.442 - PENHORA - Conforme Requerimento datado de 06-09-201§ ® Auto de Penhora e Depésito,
datado de 03-10-2.018, assinado pelo Oficial de Justica Sr. Manoe! Reis €anglissu Ribeiro, referente o Processo
Digital n.” 1015619-17.2018.8.26.0100, Classe - Assunto: Execugio de Titulo Extrajudicial - Miituo, tendo como
Exequente: BANCO RABOBANK INTERNATIONAL BRASIL S/A, e como Executado: RODRIGO

e >
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
W PODER JUDICIARIO o
" COMARCA DE BRASNOR

-
ERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
E TITULOS E DOCUMENTOS
Neucyr Silva Parada
OFICIAL INTERINO

| MATRICULA N.” 5.442 LIVRO N.”02 - REGISTRO GERAL DATA: 16-03-2.020  FLS. 02.v.° I
CALETTI DEON e OUTROS,

Emo]mmmos RS

Oﬂcm n.° 0031/2021, expedldo aos 16-02=27021] A :

Documentos de Brasnorte-MT, informando ao Juiz Lorregcdor de«na Comarca de Brasnorte-MT, a ;!_upl icidade

de abertura de matriculas para este imdvel nesta Serventia: e que possivelmente o imovel objeto desta
matricula esti deslocado de sua drea de origem, sobrepondo & imavel(eis) de terceiros. O referido € verdade
e dou fé. Nos termos do Artigo 754, do Codigo de Normas Gerais da Corregedoria Geral da Justiga de Mato
Grosso - Foro Extrajudicial, a presente Certidao ¢ VALIDA POR 30 DIAS **#*nEnduhtnkahiashsshdshhsks

Brasnorte-MT, 17 Anﬂ Km

e S L B

;[Em Branco|

g
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14. Anexos
Curriculos do Corretor de Iméveis emissor deste Parecer

Gillian Milani da Silva

e Corretor de Iméveis

e CRECI: 5335 -19° Regido / MT

e Avenida Mato Grosso n°886 N — sala 01, bairro Modulo 01, Juina MT

e Contato: (66) 3566 3820 /9 9696 8900

Habilidades Profissionais

e Experiencia na area imobiliaria como Corretor de Iméveis desde 2011

e Experiencia em Avalia¢@o Imobiliaria desde 2012

Formacé&o académica

e Administragcdo de empresas

e CRA - MT: 06632

e CNAI 34051

Av. Mato Grosso, n° 886 N sala 01- Centro- Juina— MT

CEP: 78.320-000
vendas@aqilliancorretor.com. br
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ESTADO DE MATO GROSSO
CETEPS .

Centro de Tecnologia e de Educacao Profissional
Rua 09 - n® 257 - Bairro Boa Esperancga - Cuiaba - MT - CEP 78068-410

CERTIFICADO

O Diretor do CETEPS - CENTRO DE TECNOLOGIA E DE EDUCAGCAQO PROFISSIONAL, em
Conformidade com as Diretrizes e Bases da Educagio Nacic_mal. Resolugio n® 1066/2007 do COFECI , Lei
6.530/1978, Ato do COFECI-001/2011 e Portarla de Autorizagio-COFECI 061/2012, Confere o Certificado
do Curso de Qualificagio, na modalidade capacitag@o Profissional de AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOBILIARIAS E PERICIAS JUDICIAIS ao aluno(a) GILLIAN MILANI DA SILVA .portador{a) do RG n®
1375933-7 SSP/MT por haver concluide em 2020 nesta Instituicio de Ensino.

::g REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASILG CETEPS

Cuiaba-MT, 01 de Dezembro de 2020.

EPS
&i'%a .\Iib‘-! :;uﬁt'ﬁ
Suoretiria

i S S

CURSO: ESPACO RESERVAD() PARA REGISTRO Qutros dados
i g S . % - - I AVALIMGAD
ESTABELECIMENTO: CETEPS - CENTRO DE ST .c?-—_i';:zlgﬂb Qggcwwum mem,mmm
TECNOLOGIA E DE EDUCACAQ PROFISSIONAL E DE EDUCACAO PROFISSIONAL PERICIAS JUDICIAE
A |
| CURRICULOS DO CURSO l HORAS |
Mod 1 - Pericia Judicial 16HS e
2 Cermficado Rep. Sob ,;'5%[94@3 |
Mod 2 - Avaliagao Mercadologica 20HS Livie O Fls
{Res. n” 1086/2007) i |
Mod - Alignagdo Judicial 10HS

(Venda Judicial, Art. 685 CPC)

TCC - Trabalho do Conclusdo do Curso~MOD1 | 4s || Cuisba-MT._Q1 |8 JADR0. ;

TCC - Trabalho de Conclusio de Curso - MOD | | 4HS . |
TCC = Trabalho de Concluséo de Curso - MOD | 4HS ,, |
—_— Funcionario \:-i.pun-..-iu'
Total Geral §8HS -

OBSERVACAO:

Av. Mato Grosso, n° 886 N sala 01- Centro- Juina— MT
CEP: 78.320-000
vendas@aqilliancorretor.com. br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADOC DE MATO GROSSO
SISTEMA ESTADUAL DE ENSING

i 1 ST

Rl 05 1 357 - Bairro Bon Esparanca, Cuiab - MT

B0 Conceiglo & Sibva & Cia Lida

_Avsomzacdc i 10402010 CEE — MT { Portana o 0700 - Pubfcado am 27N 220100 0 E

DIPLOMA

Q. Dwetor do CETEP - CENTRO DE CURSO0S TECNICO, TECNOLOGO E POS-GRADUAGAQ, em
Confonmidide com a Lei de Dinelrizes ¢ Bases da Educacdo Nacional n " 9394/86 - Dec, Faderal n.” 5164104 — Res
1502006 & Perecer CEPS 131/2010-CEEMT, corfers o Diploma de TECNICO EM TRANSAGCUOES IMOBILIARIAS a
GHLIAN MILANI DA SILVA de identidade n ° 13769337 SSPMT, Macionabdade  Brasilsira Matural  de
ERANGISCO ALVES Unidade Fedorada PR, nascda(a) em 27 de Janeire de 1,988, filbo (a) oo GILMAR NUNES
DA SILVA & ¢ VILMA ARPARECIDA MILANI DA SIEVA por hauver cancluldo em 2011 & Habiitassa da TECNICO EM

TRANSACOES IMOBILIARAS em Nivel Médin, Eixo Tecnoldpoo Gesto & MNeghocos . Educagdo Profissionsl,
MODALIDADE EAD.

Cusabd-8T, 27 dis Odlubno de 2071

— : —‘
(}]:Fﬁ‘ﬁri Dﬁ'mpu,ow.

| CURSO: TECNICD EM TRANSACOES IMOBILIARIAS | = DADUS DA
| ESPACE BESERVAINY PARA BEGISTRO | HABILITACAD
| | PROFISSIONAL
ESTARELECIMENTO: GETER - GENTRO DE CURSOS DIPLOMA {TEruLe
|n!-::Hm TECNOLOGO E POS GRADUAGAD |
CETER - CENTRO DE CURSOS TECNICO
| CURRICULD DO GURSO [ s, [MEBIA|| TECHICO TECHELOBOEROS. TRANARADER
{:Irga-luf.m.h e Téemca Comeroal &0 RS | |"Uﬂlugﬁﬂ
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