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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO

Processo n. 0002196-80.2018.8.11.0049

VALTER JOSE DOMINGUES - CPF: 037.255.616-72 (EXEQUENTE), SUELI GARCIA DE
CARVALHO - CPF: 554.376.216-04 (EXEQUENTE)

CESAR TORRES VEDANA - CPF: 791.569.081-72 (INTERESSADO)

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. LOCALIZACAO

O bem avaliado trata-se de um lote rural, remanescente da Fazenda Beleza, situado no municipio de Vila
Rica— MT, com areatotal de 538,4206 hectares, registrado sob a matricula n® 5851 do Cartério de Registro

delméveisdeVilaRica- MT.

Acesso ao imovel:

Ponto de partida: Perimetro urbano de VilaRica— MT.
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Sentido: Rodovia com destino a Santa Terezinha — MT, com desvio a esquerda no Trevo do Cupim e
posterior conversdo adireita.
Distancia aproximada percorrida (ida e volta): 60 km.

Tipo de via: Estrada ndo pavimentada.

Durante adiligéncia, este Oficial de Justica foi acompanhado pelo Senhor Cesar Torres Vedana, que indicou

alocalizagao exata do bem e suas delimitacdes fisicas.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL E DA REGIAO

Acesso: Por estradas vicinais de terra.

Composicéo da &rea:

67,4707 hectares de érea aberta destinada ao plantio de graos;
Area remanescente composta por vegetaco nativa.

Atividade econdmica predominante: Agricultura e pecuaria extensiva.

3. PROCEDIMENTO DE AVALIACAO

Levantamento realizado por meio de imagens aéreas captadas por drone, com registro fotografico obtido por
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meio do aplicativo Timestamp Camera.

A diligénciafoi acompanhada pessoalmente pelo requerido.

4. AVALIACAO DO IMOVEL

Foram consultados profissionais que analisaram o material fotogréfico anexo e receberam informactes

técnicas sobre a localizagdo do imovel:

Sr. Darcioni Gaspareto (savo engano, perito cadastrado nesta comarca): para €le o imével vale R$
4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).
Sr. Davi Aparecido Oliveira Moreira, matricula 545, do Departamento de Tributagdo do Municipio de Vila

Rica— MT, apontou, com base em valores praticados no mercado local:

— Area agricola: 67,4707 ha x R$ 41.226,63 = R$ 2.781.589,58 (dois milhdes, setecentos e oitenta e

um mil, quinhentos e oitenta e nove reais e cinquenta e o0ito centavos);

— Area de vegetagdo nativa: 470,9499 ha x R$ 3.808,98 = R$ 1.793.838,75 (um milh&o, setecentos e

noventa e trés mil, oitocentos e trinta e oito reais e setenta e cinco centavos);

— Vador total segundo Davi: R$ 4.575.428,33 (quatro milhdes, quinhentos e setenta e cinco mil,

guatrocentos e vinte e 0ito reais e trinta e trés centavos).
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Também foram consideradas referéncias utilizadas no laudo do processo n® 1002327-96.2022.8.11.0049,

com as devidas adaptagOes ao presente caso.

INCRA - MRT 7 —AVALIACAO CONFORME USO DO SOLO

De acordo com o Reatério de Andlise de Mercado de Terras — RAMT 2023, publicado pela
Superintendéncia Regional do INCRA em Mato Grosso, o0 municipio de Vila Rica— MT esta inserido no

Mercado Regional de Terras Norte Araguaia (MRT 7).

Conforme a planilha de pregos referenciais (paginas 31 a 33 do relatorio), os valores médios por VTl/ha

(Vaor daTerracom Investimentos por hectare) sdo:

« Area agricola: 67,4707 ha x R$ 48.449,72 = R$ 3.269.024,57 (trés milhdes, duzentos e sessenta e nove

mil, vinte e quatro reais e cinquenta e sete centavos);

« Area de vegetag3o nativa: 470,9499 ha x R$ 9.774,03 = R$ 4.602.990,40 (quatro milhdes, seiscentos e

dois mil, novecentos e noventa reais e quarenta centavos);

 Vaor total: R$ 7.872.014,97 (sete milhdes, oitocentos e setenta e dois mil, quatorze reais e noventa e

sete centavos).

Referéncia:
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INCRA. Relatério de Analise de Mercado de Terras — RAMT 2023. Superintendéncia Regional de Mato

Grosso, 2023. Disponivel em: RAMT_SR_13 MT_2023.pdf. Acesso em: 09 de maio de 2025.

6. CONCLUSAO

A presente avaliagdo levou em consideracdo a composicdo mista da propriedade, com area cultivéavel

(67,4707 ha) e o restante de vegetacdo nativa (470,9499 ha).

Portanto, o valor final estimado para o imével objeto deste laudo é de R$ 5.480.000,00 (cinco milhdes,

guatrocentos e oitentamil reas).

Nada mais.

VilaRica— MT, 09/05/2025.

Carlos Eduardo Vincenzi

Oficial de Justica

Matricula 26128
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