Estado de Mato Grosso
Comarca de Campo Novo do Parecis

REGISTRO DE IMOVEIS - TITULOS E DOCUMENTOS

José de Arimatéia Barbosa
Oficial /Registrador

CERTIDAO

José de Arimatéia Barbosa, Oficial do Cartorio de
Registro de Imdveis, desta Comarca de Campo Novo do
Parecis, Estado de Mato Grosso, na forma da lei etc.,

CERTIFICO, a pedido de pessoa interessada e para que
produza seus legais e juridicos efeitos, que revendo neste Cartorio de 1° Oficio - Registro de Imoveis o
Livro 2-RG, dele verifiquei existir a matricula n° 20.654, efetivada em 30/11/2023, cujo teor ¢
constituido(s) de 2 ficha(s), extraida(s) por meio reprografico - (art. 19 § 1°, da 6.015/73 e art. 41 da lei
8.935/94), que fica(m) fazendo parte integrante desta e estd(3o) conforme o(s) original(is) aqui
arquivado(s).

Era o que continha a respectiva matricula, registros e
averbagdes; servindo esta como CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, positiva de bens; tendo sua
situagdo com referéncia a alienacdes, constrigdes de 6nus e de agdes reais ou pessoais reipersecutorias,
integralmente nela noticiadas. Dado e passado nesta cidade em 18 de agosto de 2026. (Emol.: R$ 53,50
Lei 7.550/ 2001). A busca referente a presente matricula foi realizada no contraditorio as 15h21min nesta data.

O referido € verdade, dou fé.

(assinado digitalmente)
José de Arimatéia Barbosa
Oficial

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas ¢ de Registro
Cddigo do Cartdrio: 274

Selo de Controle Digital
Céd. Ato(s): 176, 177 =
CMD-90533 RS 53,50 EI Selo de Controle Digital

Consulte: http://www.tj.mt.jus.br/selos

- Validade: 30 (trinta) dias.

Rua Roberto Carlos Brolio n® 432 - CEP 78.360-000 - Campo Novo do Parecis - MT
Fone: (065) 9 8468-2329 /9 9922-4996 - E-mail: crb.atendimento@cartorioruibarbosa.com.br

que institui a Infraestrutura de Chaves PUblicas Brasileira - ICP-Brasil.

2.200-2/2.001 de 24/08/2001,

Documento assinado digitalmente conforme a MP n°



COMARCA DE .
Mi%AGDgo%Eso CAMPO NOVO DO PARECIS Livro 2
CARTORIO RUI BARBOSA - 1° OFICIO Registro Geral

Registro de Imoveis, Titulos e Documentos
Bel. José de Arimatéia Barbosa

Matricula n.° 20.654 CNM: 065060.2.0020654-16
Data: 30 de novembro de 2023 Ficha n.° 1

IMOVEL: Area de terras rurais medindo 215,8082 ha (duzentos e quinze hectares, oitenta ares e oitenta e dois centiares),
denominada “Fazenda Ventura Agro - Area C”, situada neste municipio e comarca de Campo Novo do Parecis-MT,
dentro dos seguintes limites e confrontagdes:

De Longitude |Latitude Altitude |Para Azimute |Distancia | Confrontagdes
LRLM-M-5014 |-57°58'36,128" |-13°15'31,217" |439,08 LRLM-M-3614 |96°08' 4.256,19 m | CNS: 06.506-0 | Mat. 20084 | FAZENDA VENTURA AGRO
~ AREA B

LRLM-M-3614 [-57°56'15,562" |-13°15'46,040" |457,42 LRLM-M-3615 |266°39' 5.152,05m [CNS: 06.506-0 | Mat. 2816 | Agropecudria Machadinho
Ltda

LRLM-M-3615 |-57°59'06,410" | -13°15'55,797" | 449,12 LRLM-M-5015 |347°27' 667,77 m | CNS: 06.506-0 | Mat. 20211 | FAZENDA VERONEZA

LRLM-M-5015 |-57°59'11,224" |-13°15'34,587" | 439,08 LRLM-M-5014 |84°24' 1.061,63 m |CNS: 06.506-0 | Mat. 20084 | FAZENDA VENTURA AGRO
— AREAB

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo referéncia o
SIRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciada ao Sistema Geodésico Local (SGL-
SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e
Distancias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imével georreferenciado e certificado pelo
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, conforme certificagdo 7a99da12-9055-47bb-bc90-
€0ad7541b027. TRT n° CFT2302977615 devidamente recolhida e assinada pelo Técnico em Agrimensura, Lindones
Cardoso da Silva, Registro 83513230125. O Imovel cadastrado no INCRA/SNCR sob n° 9010400881454,

PROPRIETARIA: VENTURA AGRO LTDA, CNPJ/MF n° 51.419.41 1/0001-57, com sede na Rodovia BR 364, km 927 + 20
km a margem direita, neste municipio.

REGISTROS ANTERIORES: AV. 5/M-20.084, Liv. 2-RG, deste RI. Dou fé. O oficial. M Pires Silva Barbosa

Ot Suosttte

CADASTRO RECEITA FEDERAL: NIRF/CIB 6.667.335-6

CADASTRO INCRA/SNCR: Coédigo do Imével Rural: 950.017.922.250-2 - Denominagdo do Imoével Rural: Fazenda
Serafini - Area Total (Ha): 767,0596 - Classificagao Fundiaria: Média Propriedade Produtiva - Data da Ultima Declaragao:
17/10/2023 - Indicag&o para Localizagéo do Imével Rural: Rodovia BR 364 KM A margem direita - Municipio Sede Rural:
Campo Novo do Parecis - UF: MT - Mddulo Rural (ha): 30,0108 - N° Médulos Rurais: 23,86 - Médulo Fiscal (ha): 100,0000
- N° Médulos Fiscais: 7,6706 - FMP (ha): 4,0000 - Area Registrada (ha): 767,0596 - Posse a Justo Titulo (ha): 0,0000 -
Posse por Simples Ocupagao (ha): 0,0000 - Area Medida (ha): - - Nome do Detentor (Declarante): Ventura Agro LTDA -
CNPJ: 51.419.411/0001-57 - Nacionalidade: Brasileira - % de Deteng&o do Imével Rural: 100,00 - Total de Conddminos
deste Imével: 1 - Data de langamento: 19/06/2023 - Numero do CCIR: 59910806233, conforme CCIR 2023. Dou fé. O
oficial. KoM es s va Barvos?

Maria v %

Oliciaia Suo st

AV.1 - 20.654 - 30/ novembro /2023: ABERTURA DE MATRICULA. A requerimento da proprietaria, nos termos art. 9°, §
5, Decreto 4.449/2002, procede-se esta averbag@o para constar que a presente matricula foi aberta em virtude do
desmembramento/encerramento da matricula 20.084, imével georreferenciado e certificado pelo INCRAJ/SIGEF,
PROTOCOLO: 51250 - Liv. 1-W, de 23 de novembro de 2023. (Emol./Selo: R$ 90,50 - BZB 17568). Dou fé. O oficial. o

WMATa 0 o. FES oiva baroosa
Oficiala Substituta

R.2 - 20.654 - 12/ margo /2024: ALIENAGAO FIDUCIARIA. Nos termos do Contrato de Abertura de Crédito n° CAC6/24,
datado de 27 de fevereiro de 2024. DEVEDOR: HIGOR ANDRE CASAGRANDE VENTURA, CPF n° 069.092.511-56,
brasileiro, solteiro, produtor rural, com enderego na Rua S&o Paulo, n° 1063, nesta cidade. FIADOR/FIDUCIANTE:
Ventura Agro Ltda. CNPJ n° 51.419.411/0001-57, com endereco na Rod. BR. 364, Km 927, 20 Km, S/N, margem a
direita, zona rural, neste municipio. CREDOR: Banco BTG Pactual S.A., CNPJ/MF n° 30.306.294/0002-26, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° Andar, na cidade de Sao Paulo - SP. VALOR LIMITE DA LINHA DE

que institui a Infraestrutura de Chaves PUblicas Brasileira - ICP-Brasil.
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CREDITO: R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais); 1AXA DE JURUS: 1axa MInima pus nxaud. vt + £,uu v a.a.,
Taxa maxima pos fixada: CDI + 10,00% a.a.; Taxa minima pré-fixada em real: 6,00% a.a.; Taxa maxima pré-fixada em
real: 30,00% a.a.; Taxa minima pré-fixada em délar: 5,00% a.a.; Taxa maxima pré-fixada em dolar: 15,00% a.a.; Encargos
moratérios: 1,00% (um por cento) linear ao més, 2,00% (dois por cento). DATA DE VENCIMENTO: 28/02/2034. FORMA
DE_SOLICITACAO DO CREDITO: As operagdes derivadas do presente contrato, pelo qual o(s) contratante(s)
solicitara(4o) a disponibilizagéo do crédito ao Banco, ocorrerdo mediante a emisséo de titulos de crédito ou celebragéo de
instrumentos previamente aceitos pelo Banco, observadas as condigdes previstas neste contrato. LOCAL DE PAMENTO:
S&o Paulo/SP. GARANTIA - Instrumento Particular de Alienac&o Fiduciaria em Garantia de Bem Imével e outras Avencas n° IAF26/24: O
Devedor e a Fiduciante d&o em alienagéo fiduciaria o imovel objeto desta matricula, avaliado em R$ 10.374.049,00 (dez
milhdes, trezentos e setenta e quatro mil, quarenta e nove reais). INTIMAGAO/GARANTIA: I) (item 6.1) - Vencida e n&o
paga, no todo ou em parte, e constituido em mora o devedor e/ou o(s) fiduciante(s) sera consolidada a propriedade
fiduciaria em nome do credor, nos termos do art. 26, caput da Lei n°® 9.514; Il) (item 7.4) - O primeiro leildo publico sera
realizado dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data da consolidagéo da propriedade, devendo ser ofertado pelo valor
de avalig&o, qual seja, R$ 10.374.049,00 (dez milhdes, trezentos e setenta e quatro mil, quarenta e nove reais), nos termos
do instrumento. DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES: As constantes do referido contrato, juntamente com o Instrumento
Particular de Alienagéo Fiduciaria em Garantia de Bem Imoével e outras Avengas n° |AF26/24, aqui arquivados.
DOCUMENTOS APRESENTADQOS: I) CCIR 2023 devidamente quitado - Cédigo do Imével Rural: 950.017.922.250-2; II)
Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da unido de Imével Rural- CIB:
6.667.335-6, emitida em 06/03/2024 pela SRFB/PGFN, vélida até 02/09/2024, cédigo de controle da certiddo:
7AE5.074A.B19A.C69F. PROTOCOLO: 52.096 - Liv. 1-W, de 29 de fevereiro de 2024. (Emol./Mat./Desmat./Selo: R$
5.816,30 - BZB 23235). Dou fé. O oficial. \h\ Q.

LN teas Camio Macas

Oficial Sybstituto

R.3 - 20.654 - 27/ fevereiro /2025: ALIENAGAO FIDUCIARIA. Nos termos do Instrumento Particular de Abertura de
Credito Rotativo com Garantia de Alienagdo Fiduciaria e Outras Avencas, datado de 24 de fevereiro de 2025.
DEVEDORES FIDUCIANTES: HIGOR ANDRE CASAGRANDE VENTURA, CPF n° 069.092.511-56, CIRG n° 2959655-6
SSP/MT, brasileiro, solteiro, agricultor, com enderego na Rua Bahia, 953-NE, Centro, nesta cidade; e VENTURA AGRO
LTDA, CNPJ/MF n° 51.419.411/0001-57, com enderego na Rodovia BR 364, Km 927 + 20 km, margem a direita, neste
municipio, ddo em alienacdo fiduciaria superveniente o imével objeto desta e da matricula 20.211, a CREDORA:
Agrofort Distribuidora de Insumos Agropecuarios Ltda., CNPJ/MF 11.378.077/0001-16, com sede na Avenida
Engenheiro José da Silva Tiago, n° 1510, Bairro Jardim Aguas Claras, na cidade de Sapezal/MT. AVALISTAS: Jacs
Tadeu Vetura, CPF/MF n° 235.146.630-68, CIRG n° 3011539792 SSP/RS, e lolanda Casagrande Ventura, CPF/MF n°
396.275.510-15, CIRG n° 3114698-8 SSP/RS, brasileiros, casados, agricultores, residentes e domiciliados na Rua Bahia,
n°® 953NE, Centro, nesta cidade, podendo ser localizados também na Rodovia MT 170, KM 125, margem direita, S/N, Zona
Rural, neste municipio. VALOR TOTAL E BRUTO: R$ 15.000.000,00 (quinze milhées de reais). PRAZO MAXIMO DO
CREDITO: 10 (anos) a contar da data do registro. JUROS: Acordam as partes que durante o periodo de vigéncia do
presente instrumento como taxa minima de juros de 1,5% (um virgula cinco por cento) e como taxa maxima o percentual
de 3% (trés por cento), podendo sofrer alteragdo conforme variagdo do mercado agricola. ENCARGOS: Multa moratéria de
10% (dez por cento) sobre o valor devido e juros de mora de 1,8% (um virgula oito por cento) a més e corregdo monetaria
pelo IGP-M/FGV, ambos pro rata temporis, acrescido ainda de honorarios advocaticios de 10% (dez por cento), nos
termos da Clausula terceira do contrato. FORMA DE CELEBRACAO DAS OPERACOES DERIVADAS: Pactuam as partes
gue este instrumento também tem por objetivo amparar a emissdo de Cédulas de Produtos Rurais — CPR's, com garantia
de alienacgao fiduciaria de grdos de soja, milho e/ou algoddo em plumas e outras culturas que vierem a ser implantadas
pelos devedores durante o periodo da presente cédula, por parte dos devedores fiduciantes em favor da credora fiduciaria,
com lastro em produgédo agropecuaria ou produtos rurais beneficiados/industrializados e sera utilizado, de uma s6 vez ou
em diversas vezes até o fim da vigéncia deste instrumento. O crédito da credora fiduciaria preferencialmente sera
representado por Cédulas de Produto Rural — CPR's, com garantia de alienacdo fiduciaria de graos, Instrumentos
Particulares de Confissdo de Divida com garantia de aval, Notas Fiscais, acompanhadas de suas respectivas duplicatas,
aceitas ou ndo, emitidos pelos devedores fiduciantes. Além dos documentost/titulos de crédito acima descritos, a critério da
credora fiduciaria, poderao também ser emitidos pelos devedores fiduciantes contratos de compra e venda, bem como,
ainda, qualquer documentoftitulo que reflita alguma divida dos devedores fiduciantes para com a credora fiduciaria. DA
PROPRIEDADE SUPERVENIENTE: Nos termos do art. 22, §3° da Lei 9.514/97, a alienacéo fiduciaria da propriedade
superveniente, torna-se eficaz a partir do cancelamento da propriedade fiduciaria anteriormente constituida. Havendo
alienagdes fiduciarias sucessivas da propriedade superveniente, as anteriores teréo prioridade em relagéo as posteriores
na excussao da garantia, observado que, no caso de excussao do imével pelo credor fiduciario anterior com alienagdo a
terceiros, os direitos dos credores fiduciarios posteriores sub-rogam-se no preco obtido, cancelando-se os registros das
respectivas alienagées fiduciarias, nos termos do art. 22, §4° da Lei 9.514/1997. INTIMAGAO/GARANTIA: ) (item 5.6) -
Apés o prazo de 15 (quinze) dias do vencimento da obrigacédo, os devedores fiduciantes, ou quem os represente, serdo
intimados, a requerimento da credora fiduciaria, pelo oficial do competente registro de iméveis, para satisfazer a obrigagéo
principal, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais e legais, no prazo de quinze dias, além
das despesas de cobranca e de intimagéo, consoante determinagdo do art. 26, § 1°, da Lei no 9.514/97; ll) (item 5.7 e 5.8) -
Nos termos do art. 27 da Lei 9.514/97, uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a credora fiduciaria, no prazo de
trinta dias, contados da data do registro, promovera leildo publico para alienagdo do imével, atribuindo-se ao imével objeto
desta matricula o valor de R$ 10.031.801,18 (dez milhdes, trinta e um mil, oitocentos e um reais e dezoito centavos).
DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES: As constantes do referido Instrumento, aqui arquivado. Documentos apresentados:
a) CCIR 2023 devidamente quitado - Cdédigo do Imével Rural: 950.017.922.250-2; b) Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da unido de Imével Rural- CIB: 6.667.335-5, emitida em 06/03/2024 pela
SRFB/PGFN, vélida até 02/09/2024, cédigo de controle da certiddao: 7AE5.074A.B19A.C69F; ¢) CND expedida pela
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ESTADO DE COMARC -
MATO GROSSO CAMPO Ngoo DAODIEARECIS Livro 2
CARTORIO RUI BARBOSA - 1° OFICIO Registro Geral

Registro de Iméveis, Titulos e Documentos
Bel. José de Arimatéia Barbosa

Matricula n.° 20.654 CNM: 065060.2.0020654-16

Data: 27 de fevereiro de 2025 Ficha n.° 2

SRFB/PGFN em 27/02/2025, vélida até 26/08/2025 - cédigo de controle: AECD.E3A0.B1 QSWROTOCOLO: 55.813 -

Liv. 1-X, de 11 de fevereiro 2025. (Emol./Selo: R$ 6.026,40 - CFG 14322). Dou fé. O oficial. MEIDS pires SilvaBarbosa
Oficiala Substuta

AV.4 - 20.654 - 14/ agosto /2026: CANCELAMENTO DO REGISTRO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se esta
averbagdo para constar o cancelamento do registro da alienagao fiduciaria do R.3, da presente matricula, declarada nos
termos do requerimento firmado em 31 de julho de 2026, pela credora Agrofort Distribuidora de Insumos
Agropecuarios LWOCOLO: 60.930 - Liv. 1-Z, de 05 de agosto de 2026. (Emol./Selo: R$ 21,95 - CMD90211).
Dou fé. O oficial. *Hfidse sivaarbosa

UTCTald ouUsTiutd
AV.5 - 20.654 - 18/ agosto /2026: INTIMAGAO. Procede-se esta averbagéo para constar que Higor Andre Casagrande
Ventura e Ventura Agro Ltda, em 10/04/2026, foram intimados para pagar a divida, referente a alienagéo fiduciaria, objeto
do R.2 da presente matricula. PRgTOCOLO: 59.430 - Liv. 1-Y, de 09 de marco de 2026. (Emol./Selo: R$ 21,95 - CMD
90454). Dou fé. O oficial. ¥ s B Rt

Oficiala Substituta

AV.6 - 20.654 - 18/ agosto /2026: DECURSO DO PRAZO - sem purgacdo da mora. Procede-se esta averbacédo para
constar que Higor Andre Casagrande Ventura e Ventura Agro Ltda, deixaram decorrer o prazo de que trata o art. 26,
§1°, da Lei n® 9.514/97, para purgar a mora, referente a alienacédo fiduciaria objeto do R.2 da presente matricul
PROTOCOLO: 59.430 - Liv. 1-Y, de 09 de margo de 2026. (Emol./Selo: R$ 21,95 - CMD 90454). Dou f§, Q ofigial, @ﬁ“ -

Oficiala Substituta
R.7 - 20.654 - 18/ agosto /2026: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. Nos termos do requerimento firmado pelo Banco
BTG Pactual S.A., instruido com o comprovante do pagamento do imposto de transmiss&o “inter-vivos” - Guia n°® 658/2026,
no valor de R$ 207.480,98 (duzentos e sete mil, quatrocentos e oitenta mil e noventa e oito centavos), recolhido sobre R$
10.374.049,00 (dez milhdes, trezentos e setenta e quatro mil e quarenta e nove reais), em 16/07/2026, junto ao Banco
BTG Pactual S.A., procedo o REGISTRO da Consolidagao da Propriedade em nome do credor fiduciario, Banco BTG
Pactual S.A., CNPJ/MF n°® 30.306.294/0002-26, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° Andar, na
cidade de S&o Paulo - SP, em virtude do decurso do prazo sem a purgagéo da mora, por parte do fiduciante (certidao expedida
pelo Oficial do Registro de Titulos e Documentos - paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97). Documentos acima referenciados, arquivados
neste Cartério. Emitida DO/-SRFB por esta serventia. PROTOCOLO; ,59.430 - Liv. 1-Y, de 09 de margo de 2026.
(Emol./Mat./Selo: R$ 7.030,75 - CMD 90454). Dou fé. O oficial. : 00 o Rachees
Oficiala Substituta

AV.8 - 20.654 - 18/ agosto /2026: AVERBAGAO. Procede-se esta averbagao para constar que o Cadigo de Enderegamento
Postal - CEP do imovel objeto desta matricula € 78.360-000 (art. 440-AQ, §2°, alinea "a" do Provimento 195 de 03/06/2025 CNN/CNJ).

fana do

PROTOCOLO: 59.430 - Liv. 1-Y, de 09 de marco de 2026, (Isento de emolumentos, nos termos do art. 440-AV, § tnico do Provimento
19512025 CNN/CNJ - CMD 90454). Dou fé. O oficial, g ¥e < o o

Oficiala Substituta

SIRNEI MENDES DE
OLIVEIRA
JUNIOR:04427474110

Emitido por:AC SOLUTI

oFicio

Data: 19/08/2026

Documento assinado digitalmente conforme a MP n° 2.200-2/2.001 de 24/08/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.



