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EDITAL DE LEILAO ON-LINE

28 de setembro de 2026, as 14:00 horas

Leiloeiro: Fernando José Cerello Gongalves Pereira - Inscrito na JUCESP sob n2 844

CONDICOES DE VENDA

1. Procedimentos Gerais de Participagao e Realizagao do Leildao

1.1. Os imoveis das empresas controladas pela BSP Empreendimentos Imobilidrios S.A. — empresa da Organizagdo Bradesco
— (doravante denominadas simplesmente de BSP ou VENDEDORA), serdo vendidos por meio de leildo eletrénico on line, por valor
nominal igual ou superior ao lance minimo estipulado para cada imével.

1.2. Fica reservado a VENDEDORA, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir os imodveis em
lotes a seu exclusivo critério ou necessidade, o que podera fazé-lo diretamente ou por intermédio do Leiloeiro. A VENDEDORA se
reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda dos iméveis, de anular no todo ou em parte, aditar
ou revogar este edital, sem que caiba ao proponente direito a qualquer justificativa, indenizagdo ou compensagdo de qualquer
natureza.

1.3. Ao ofertar lance, o interessado ratifica o seu prévio conhecimento e plena concordancia quanto aos termos do presente
edital e condi¢des de venda disponibilizadas pelo Leiloeiro, notadamente quanto as condigdes e restricdes especificas de cada
imével, bem como, quanto ao direito da BSP de promover eventuais alteragdes nas descri¢gdes dos imdveis ou em suas respectivas
condigGes de venda até a data de realizagdo do leildo. As referidas condigdes e suas respectivas alteragdes serao noticiadas por
meio do site do Leiloeiro, sendo de integral responsabilidade do interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragdes.

1.4. Previamente a participacdo no leildo e oferta de lances, o interessado devera se cientificar, por conta prépria e as suas
expensas, da situacdo fisica, documental e registral dos iméveis, dos documentos e informacdes relativas a eles, a VENDEDORA e
aos antecessores que constem das matriculas dos imdveis, bem como das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo
e entes publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservagdo ambiental, saneamento,
situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e, ainda, das obriga¢des e dos direitos decorrentes
das convengdes e especificagdes de condominio ou imposicdes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estard, o
COMPRADOR, obrigado a respeitar por forca da compra do imovel, ficando a VENDEDORA isenta de qualquer responsabilidade
pelo fornecimento de informacées, levantamentos ou providéncias neste sentido, bem como, mas sem se limitar, por eventual
contaminagdo do solo ou subsolo, passivos de carater ambiental ou restricdes urbanisticas.

1.4.1 O interessado também devera verificar, previamente, a existéncia de certificados e documentos legais exigidos pelos 6rgdos
competentes, tais como o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), o Habite-se e demais autorizacGes, bem como
eventuais pendéncias ou divergéncias cadastrais, de area ou de dados perante 6rgdos publicos ou terceiros.

1.4.2  E igualmente de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a apuracdo da existéncia de débitos tributarios, encargos
condominiais ou contas de consumo (tais como agua, energia elétrica, gas, entre outros), assumindo integralmente quaisquer
valores devidos, independentemente da data de origem.

1.4.3  Caso existam gravames, Onus reais ou quaisquer impedimentos que inviabilizem ou dificultem o registro da transferéncia
da propriedade, a VENDEDORA envidard seus melhores esfor¢cos para a respectiva regularizacdo, sem, no entanto, assumir
qualquer garantia de prazo ou de éxito na solugdo de tais pendéncias.
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1.5. Sera considerado vencedor o interessado que oferecer o maior lance, assim considerado o maior valor nominal, igual
ou superior ao lance minimo. O interessado que apresentar o maior lance e firmar a respectiva Ata e Recibo de Arrematagdo do
Imodvel passard, a partir de entdo, a ser designado COMPRADOR, ressalvadas as hipdteses previstas neste edital ou na lei em que
a VENDEDORA poderd cancelar a oferta, negar a venda ou desqualificar o lance e/ou o seu proponente.

2. CondigGes de Participagdo, Habilitagao e Leildo

2.1. Para participacdo no leildo e obtengdo de “login” e “senha” de acesso ao ambiente de negociagdo on line dos imdveis,
o interessado deverd se cadastrar, antecipadamente ao inicio do leildo, ou seja, até as 14 horas do 24 de fevereiro de 2026, no
site do Leiloeiro

https://www.megaleiloes.com.br/ML31671?utm_source=megaleiloes&utm_medium=link&utm_campaign=banco-bradesco-
imoveis-comerciais-com-desconto-a-vista%21-mI31671&utm_term=ML31671&utm_content=link, enviar a documentagdo
prevista abaixo, bem como anuir as regras de participagdo dispostas no site do Leiloeiro, que validara e homologara os lances em
conformidade com as disposi¢Ges do presente edital.

2.2. Para se cadastrar, o interessado deverd encaminhar ao Leiloeiro, através do link de cadastro disponibilizado no site do
Leiloeiro, os seguintes documentos:

Se Pessoa Fisica
a. -documentos de identificacdo (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento), incluindo de seu cénjuge ou
companheiro, quando for o caso.

Se Pessoa Juridica

a. -documentos de identificacdo dos representantes legais do interessado (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou
Casamento);
b. - ato constitutivo (Contrato Social, Estatuto Social etc.) e sua Ultima alteracdo; e prova de representacdo

(procuracdo ata de eleigdo de diretoria, nomeacdo de administrador etc.); e
c. -cartdo do CNPJ.

2.2.1. O interessado, desde j3, fica ciente de que o Leiloeiro ou a VENDEDORA podera, ainda, solicitar outros documentos
e/ou informacdes que entenda ser necessario.

2.2.2. Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obriga¢des constantes nas condi¢des dispostas no edital de leildo.

2.3. Os interessados habilitados no leildo e os seus representantes estdo sujeitos a analise e aprovagdo do Leiloeiro e da
VENDEDORA, de sorte que o cadastro na plataforma do Leiloeiro e a oferta de lance, ainda que declarado vencedor, ndo diminui
ou limita o direito de o Leiloeiro e/ou a VENDEDORA cancelar a oferta, negar a venda ou desqualificar o lance e/ou o seu
proponente apds aquelas aprovagbes e analises, sem que seja exigido do Leiloeiro e/ou da VENDEDORA a necessidade de
fundamentar a sua decisdo.

2.4. Os menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir imdveis se emancipados, representados ou assistidos pelo
responsavel legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil.

2.5. Estrangeiros somente poderdo adquirir iméveis com observancia das leis brasileiras que disciplinem a venda de imdveis
a esse publico, incluindo, sem se limitar, as disposi¢Ges normativas da Receita Federal do Brasil.

2.6. Se houver a intengdao de compra em copropriedade, ela devera ser registrada quando do cadastro e habilitagdo no site
do Leiloeiro, com a identificagdo das pessoas fisicas ou juridicas que irdo efetuar a aquisicdo em condominio, abrangendo
expressamente o percentual de copropriedade de cada interessado, bem como disponibilizando a documentagdo acima indicada.

2.6.1. Caso ndo seja informada a aquisicdo em copropriedade no momento do cadastro e habilitagdo, fica a exclusivo critério
da VENDEDORA: (i) aprovar a venda com a outorga das fracOes ideais em igual propor¢do ao numero de pessoas
representadas/indicadas pelo participante do lance vencedor; (ii) aprovar a venda com outorga de fra¢des ideais desproporcionais
a esse numero, desde que, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da copropriedade seja atribuida ao interessado que ofertou o
lance vencedor e firmou a ata de arrematagdo; ou (iii) ndo aprovar a venda, sendo reservado a VENDEDORA o direito de ndo
divulgar os motivos ensejadores de eventual recusa.

2.6.2. Na hipdtese de que trata o item 2.6, acima, o instrumento de compra e venda sera firmado com todos que compuseram
o lance vencedor, observadas as fragdes predeterminadas quando do cadastro e habilitagdo no site do Leiloeiro ou, se admitida a

continuidade da venda pela VENDEDORA, nas proporgdes do inciso “i” ou “ii”, do item 2.6.1, acima.
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2.7. Desde que cadastrados e habilitados para o leildo no site do Leiloeiro, o interessado estara apto a ofertar lances no
leildo por meio eletrbnico, devendo ser respeitado o horario estipulado para o encerramento de cada leildo. Sobrevindo lance nos
02 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, serdo concedidos mais 2 (dois) minutos, para
que todos os interessados cadastrados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote sera
encerrado caso este ndo receba lances durante os 2 (dois) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado, desde
que este lance seja igual ou superior ao valor nominal do lance minimo estipulado para o imével em disputa.

2.8. Os lances oferecidos no leildo on line ndo garantem direitos ao interessado em caso de recusa do Leiloeiro ou por
qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias,
sejam quais forem os motivos, posto que s3do apenas facilitadores de oferta aos interessados, com os riscos naturais as falhas ou
impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado quando da sua
participagdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamagdo a respeito.

2.9. A concretizagdo da venda do imdvel somente ocorrera mediante a formalizagdo da Ata e Recibo de Arrematacdo, que
apenas sera formalizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do Leiloeiro e ofertou o lance declarado
vencedor, ndo sendo permitida a formalizagdo de recibos ou transferéncia dos direitos a terceiros.

3. Visitas Prévias aos Imdveis

3.1. As fotos dos imdveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem visita
prévia a realizagdo do leildo, inclusive para a identificagdo do imével no local com a foto divulgada, constatar seu estado atual,
inclusive sob os aspectos documental, fisico, sanitario, urbanistico etc. De forma que, apds a inscri¢do e habilitagdo para o leildo,
nada podera ser suscitado pelo COMPRADOR a esse respeito.

3.2. A visita aos imdveis que estejam desocupados devera ser agendada com 02 (dois) dias Uteis de antecedéncia diretamente
com o Leiloeiro, sendo que tal visita devera ocorrer no maximo até 01 (um) dia util antes da data do Leildo.

3.2.1. Asvisitas aos imdveis que estejam na posse de terceiros (o que sera indicado nas condi¢des especiais de venda desses
imoveis), incluindo, sem se limitar, na hipotese de posse decorrente de alienagdes fiduciarias objeto da Lei n2 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (a “Lei n2 9.514/1997”), somente ocorrerdo se forem autorizadas por seus ocupantes (locatarios,
comodatdrios, sublocatarios, imdveis objeto de garantias ou propriedades fiduciarias etc.), ndo podendo o COMPRADOR, uma
vez aderindo a este edital e dando o lance vencedor, negar-se a dar cumprimento ao lance declarado vencedor e demais
disposicdes deste edital e/ou da futura escritura, uma vez que o fara ciente de que o imével adquirido estava na posse de
terceiros ao tempo do leilao.

4. Condigdes Gerais de Aquisicao de Imdveis

4.1. A aprovacgao da venda do imdvel estd condicionada a analise e aprovagdao da VENDEDORA quanto aos documentos
fornecidos pelo COMPRADOR, a andlise de crédito e a observancia de suas politicas, bem como o cumprimento de normativos e
da legislagdo e regulacdo vigentes, em especial, mas ndo se limitando, a Lei n2 9.613/1998, que dispde sobre a prevencdo e
combate aos crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores. A eventual negativa da VENDEDORA quanto ao ndo
seguimento da venda ndo gerard a obrigacdo de apresentar justificativas ou lhe acarretara quaisquer O6nus, pretensGes ou
penalidades, a qualquer titulo.

4.2. Os imoveis serdo vendidos em cardter “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobilidrio. Sendo assim, o COMPRADOR adquire o imével como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas limitagGes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de
area, reclamar eventuais mudancas nas disposi¢cdes internas dos comodos dos imdveis apregoados, alegar desconhecimento das
condigbes, caracteristicas e estado de conservacdo e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel,
portanto, pleitear o desfazimento do negdcio ou abatimento proporcional do prego em tais hipdteses.

4.2.1. Os equipamentos de vigildncia do Imédvel (cameras, alarmes, fechadura magnética, gravador, central de alarme,
sirene, nobreak, link de internet, sensor de movimento e equipamentos adjacentes desta natureza etc.) sao de propriedade da
empresa de guarda e vigilancia do Imével, e, por conseguinte, ndo compoem os imodveis e o prego de aquisicao do referido
imével, de sorte que poderio ser retirados e/ou retidos pela empresa de vigildncia em fung¢do do que o COMPRADOR se obriga
a ndo se opor e/ou reivindicar abatimentos de preco, indenizagées por perdas e danos de qualquer natureza (material, moral
ou pessoal), bem como ndo sera fundamento para o COMPRADOR se negue a firmar a Ata e Recibo de Arrematag¢do e/ou a
celebrar a futura escritura.
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4.3. Fica a cargo do COMPRADOR, de maneira irrevogavel e irretratdvel, promover regulariza¢gdes de qualquer natureza,
cumprindo quaisquer exigéncias de cartdrios ou de reparticdes publicas, inclusive previdencidrias, que tenham por objeto a
regularizagdo dos imdveis junto a cartdrios e demais érgaos competentes, o que ocorrerd sob suas exclusivas expensas. Nesse
sentido, a VENDEDORA ndo responde por eventuais débitos dos imdveis ndo apurados junto ao INSS com construgdo em
andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imdveis competente, bem como quaisquer outros 6nus,
providéncias ou encargos necessarios, inclusive, em relagdo a questdes ambientais ou urbanisticas ou a necessidade de
atualizagbes cadastrais ou registrais dos imdveis junto aos cartérios, prefeituras, fazendas publicas e demais entidades
competentes.

4.4. Em relacdo aos imdveis que estejam alugados, no todo ou em parte, ao Banco Bradesco S.A. e/ou empresas afiliadas
a esse Banco (em conjunto denominados simplesmente de “Bradesco”), a venda pela VENDEDORA e, por conseguinte, a
aquisicao dos imoveis pelo COMPRADOR sdo subordinadas, de forma irrevogavel e irretratavel, enquanto vigentes os contratos
de locagdo, as condigdes a seguir, em fungao do que o COMPRADOR, ao participar do leildo e ofertar o lance vencedor, declara
e reconhece que, por meio do seu cadastro no por meio do link disponibilizado no site do Leiloeiro, teve plena e integral ciéncia
da existéncia e das disposi¢coes dos contratos de locagdo e seus eventuais aditamentos que alcangam os imdveis alugados ao
Bradesco (em conjunto, os “Contratos de Loca¢do Bradesco”), bem como, de livre e espontanea vontade, anuiu com o fato de
que a presente venda e compra, resultante do leildo e objeto da escritura que dele derivar, se faz sob as obrigagdes, irrevogaveis
e irretrataveis, que assim se manterao enquanto vigentes os Contratos de Locagdo Bradesco, de respeito e manutengao das
locagdes objeto desses contratos pelo COMPRADOR, seus herdeiros e/ou sucessores a qualquer titulo, ainda que os Contratos
Locagdo Bradesco ndo estejam e/ou ndo venham a ser averbados/registrados nas matriculas dos iméveis, bem como de nio
destinar os iméveis ao uso e/ou exploracdo das atividades ilegais, casas noturnas ou atividades de explora¢do sexual e
correlatas (em conjunto, as “Atividades Vedadas”), razdo pela qual, ao participar do leilio e ofertar o lance vencedor, a
COMPRADORA, em observancia a probidade e boa-fé contratual e a liberdade contratual das Partes, assentados nos artigos
421 e 425, do Cédigo Civil, bem como ratificando as condicdes do presente edital, da futura escritura e dos Contratos de
Locagao, se obriga:

() a manter e respeitar as loca¢des objeto dos Contratos de Locagdo Bradesco, ainda que esses instrumentos ndo
estejam, ao tempo do Leildo, e/ou ndo venham a estar, durante toda a vigéncia dos Contratos de Locagdo,
registrados e/ou averbados nas matriculas dos imdveis pelo Bradesco e/ou seus sucessores a qualquer titulo,
em fung¢do do que, o COMPRADOR, ao participar do leildo e ofertar o lance declarado vencedor, renuncia ao
direito de denunciar a locagao com fundamento no art. 82, da Lei n2 8.245 de 18 de outubro de 1991 (a “Lei de
Locagdes”) e se obriga, em caso de futura venda dos imdveis, a ofertar o direito de preferéncia ao Bradesco,
observado o art. 27, da Lei de Locagoes;

(ii) an3o fazer uso dos imdveis e/ou a ndo os explorar, de forma onerosa ou gratuita, nas Atividades Vedadas, seja
diretamente pelo COMPRADOR e/ou por intermédio de terceiros, incluindo, sem se limitar, por meio da
transferéncia a qualquer titulo (venda, permuta, locacdo, sublocagdo, empréstimo, usufruto, direito real de uso
etc.) dos iméveis e/ou dos direitos dele derivados;

(iii) a fazer constar, dos eventuais instrumentos de transferéncia dos imoveis que venha a firmar a qualquer titulo
(venda, permuta, locagdo, sublocagdo, empréstimo, usufruto, direito real de uso etc.), a obrigacdo de os
adquirentes, cessionarios, locatarios, sublocatarios, usufrutuarios, enfim, todo e qualquer terceiro com quem o
COMPRADOR venha celebrar tais instrumentos, a obrigacdo de observarem as obrigagées estabelecidas no
presente item 4.4 deste edital e que constardo da futura escritura, bem como se obriga, o COMPRADOR, a exigir
que os referidos terceiros cumpram essas obrigacoes; e

(iv) por si, seus prestadores de servicos, empregados, preposto, representantes e/ou os terceiros com que
mantenha ou venha a manter relagdo nos termos do inciso “iii”, a pagar multa, por infragdo cometida, no valor
correspondente a 2% (dois por cento) do preco de aquisi¢do do imével, atualizado pela variagdo exclusivamente
positiva do IGP-M, caso sejam descumpridas, no todo ou em parte, as obrigacdes assumidas no presente item
4.4 deste edital de leildo e que constarao da futura escritura, sem prejuizo de responder, ainda, o COMPRADOR,
por todas as perdas e danos de qualquer natureza (moral, material e pessoal), que venham a ser suportados
pela VENDEDORA, o Bradesco e/ou terceiros.

44.1. Exclusivamente em relacdo as vendas decorrentes dos leilées objeto deste edital, o Bradesco renunciou ao direito de
preferéncia aquisitiva por terceiros em relagdo aos Contratos de Locac¢do Bradesco, conforme Carta de Rentincia disponibilizada
na plataforma do Leildo, anexa ao presente Edital. Nesse sentido, em futuras vendas dos iméveis, o COMPRADOR se obriga a
observar o direito de preferéncia do Bradesco, nos termos do item 4.4, inciso “i”, acima.

4.5, Caso o imdvel esteja ilegitimamente sob a posse de terceiros, incluindo, sem se limitar, na hipdtese em que essa posse
derive da alienagdo fiduciaria prevista na Lei n2 9.514/1997, o COMPRADOR declara estar ciente de que a retomada da posse do
imdvel arrematado é de sua inteira responsabilidade e custeio. Nesse sentido, fica estabelecido que incumbe exclusivamente ao
COMPRADOR, se assim desejar, adotar e custear todas as medidas necessdarias para a retomada da posse do imdvel, incluindo, se
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necessario, a propositura de ag¢do judicial competente, de sorte que a VENDEDORA ndo se responsabiliza por quaisquer
providéncias, 6nus, custos ou despesas necessarias para tanto.

5. Impossibilidade de Arrependimento pelo COMPRADOR

5.1. Os lances declarados vencedores ndo comportam arrependimento unilateral pelo COMPRADOR.

6. Condigao Resolutiva

6.1. A venda dos imdveis estd subordinada as condigdes resolutivas a seguir estabelecidas (“Condi¢Ges Resolutivas”), que,
caso ocorram, em conjunto ou isoladamente, nos prazos abaixo previstos, resolverdo de pleno direito a venda do imédvel objeto
do lance vencedor:

(i) ando aprovagdo documental e de crédito do COMPRADOR pela VENDEDORA no prazo de até 90 (noventa) dias
contados da data do leildo; e/ou

(ii) o exercicio de direito de preferéncia aquisitiva por terceiros em relagdo a quaisquer imdveis ofertados, seja em
razao de locagdo, condominio pro indiviso, arrendamento rural ou qualquer outra previsdo legal ou contratual
assumida pela VENDEDORA com terceiros, nas mesmas condi¢des ofertadas pelo COMPRADOR (incluindo, sem
se limitar, o pagamento da comissdo do leiloeiro por quem exercer essa preferéncia), nos prazos legais e/ou
contratuais assumidos pela VENDEDORA, sendo esses prazos contados da data em que o direito de preferéncia
for ofertado pela VENDEDORA ao terceiro interessado.

6.2. A superacdo das CondigGes Resolutivas ensejara automaticamente a obrigacdo das Partes de firmarem a escritura de
venda e compra do imdvel, devendo ser observado os prazos dispostos no Capitulo 8 - “Da Escritura Publica”, abaixo.

7. Procedimentos Gerais para Pagamento do Lance Vencedor e suas Condi¢des

7.1. Em até 5 (cinco) dias Uteis contados da superagdo das Condi¢Ges Resolutivas, o COMPRADOR deverd pagar a
VENDEDORA: (i) a integralidade do lance vencedor (“Preco de Venda”), quando a forma de pagamento do Preco de Venda for a
vista; ou (ii) o sinal, quando a forma de pagamento do Preco de Venda for parcelada. No mesmo prazo, o COMPRADOR devera
pagar diretamente ao Leiloeiro a comissdo no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do Preco de Venda, observado o
disposto no item 7.4, abaixo.

7.2, O pagamento, integral ou parcelado, do Preco de Venda devera ser realizado diretamente e exclusivamente pelo
COMPRADOR por meio de débito em conta de sua titularidade mantida no Banco Bradesco S.A. ou Transferéncia Eletrénica a
Distancia - TED oriunda de conta corrente de sua titularidade exclusiva em qualquer institui¢do financeira no Brasil para crédito
em conta corrente indicada pela VENDEDORA, sendo vedado o pagamento em espécie, cheque ou PIX.

7.3. Na hipétese de o COMPRADOR ndo honrar o pagamento do Prego de Venda na forma prevista neste edital, desde que,
notificado de sua mora, o COMPRADOR deixe de purga-la no prazo de até 15 (quinze) dias contados dessa notificacdo, fica a
exclusivo critério da VENDEDORA, se for de seu interesse, considerar rescindida de pleno direito a venda, sem que para tanto seja
necessaria a ado¢do de qualquer medida judicial para tanto. Nesta hipotese, a VENDEDORA podera, ainda, contatar
sucessivamente os demais participantes pela ordem de classificagdo no leildo para a aquisicdo do imével pelo seu maior lance
ofertado, que terdo os mesmos prazos e condigdes para honrar o valor do seu lance.

7.3.1. Na hipdtese da purgagdo da mora, devera o COMPRADOR pagar o valor em mora ou inadimplido, acrescido de juros de
mora a razdo de 1% (um por cento) ao més, corre¢dao monetaria pela variagdo exclusivamente positiva do IGP-M e multa moratéria
de 10% (dez por cento), sobre o débito atualizado.

7.4. Do pagamento a vista: ressalvadas as hipdteses do item 7.4.1, abaixo, para os imdveis arrematados por qualquer valor
em que o pagamento do Preco de Venda se dara a vista, sera concedido pela VENDEDORA ao COMPRADOR um desconto de 10%
(dez por cento) sobre esse prego.

7.4.1. O desconto previsto no item 7.4, acima, ndo sera aplicavel: (i) a comissdo de 5% (cinco por cento) do Leiloeiro, que
devera ser paga pelo COMPRADOR, sempre, sobre o Preco de Venda sem desconto; e (ii) ao Prego de Venda correspondente
ao lance declarado vencedor em leiles que tenham por objeto imdveis retomados pela VENDEDORA em excussao de alienagdo
fiducidria de iméveis da Lei n2 9.514/1997.
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7.5. Do pagamento parcelado: para todas as vendas parceladas, independentemente do valor do Preco de Venda, serd
exigido do COMPRADOR o pagamento: (i) do sinal minimo de 30% (trinta por cento) desse prego (“Sinal”), a ser pago no prazo
previsto no item 7.1, acima; e (ii) do saldo do Preco de Venda em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, iguais e consecutivas,
corrigidas na forma do item 7.5.2, abaixo, vencendo-se a 12 (primeira) parcela 30 (trinta) dias apds, o que primeiro ocorrer, o fim
do prazo doitem 7.1, acima, ou da data do efetivo pagamento do Sinal e as demais parcelas em igual dia dos meses subsequentes,
até final e integral quitacdo do Prego de Venda. O vencimento e, por conseguinte, a obrigacdo de pagamento do Sinal e das
parcelas do Preco de Venda tera inicio e, portanto, sera plenamente exigivel do COMPRADOR independentemente da transmissdo
de posse (direta ou indireta) e/ou assinatura da Ata e Recibo de Arrematacdo do Imdvel ou da Escritura.

7.5.1. Ocorrendo mora ou inadimplemento no pagamento do Sinal ou de qualquer parcela do Preco de Venda, sobrevira o
acréscimo imediato de juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més, corregdo monetdria pela variagdo exclusivamente
positiva do IGP-M e multa moratéria de 10%, sobre o débito atualizado, além das medidas de execucdo extrajudicial ou judicial da
divida e excussdo das garantias constituidas, nos termos da lei, deste edital ou dos instrumentos juridicos que deles derivar.

7.5.2 Ap0ds 12 (doze) meses contados, o que primeiro ocorrer, do fim do prazo previsto no item 7.1, acima ou da data do
efetivo pagamento do Sinal, as parcelas do Preco de Venda serdo corrigidas pela variacdo exclusivamente positiva do indice Geral
de Pregos de Mercado - IGP-M. Nesse sentido, as vendas parceladas em até 12 (doze) parcelas ndo estdo sujeitas a corregdo,
ressalvado na hipdtese de mora ou inadimpléncia de qualquer das parcelas em que incidirdo os encargos proprios da
mora/inadimpléncia, incluindo, sem se limitar, a corre¢do monetaria da parcela inadimplida ou em atraso, conforme previsto no
item 7.5.1, acima.

7.5.3. Fica estabelecido que é vedada a opgdo para pagamento a prazo, em qualquer modalidade, para o COMPRADOR com
restricOes cadastrais, em mora perante a VENDEDORA ou instituicoes financeiras, ou ainda, que figurem nos cadastros de érgaos
de protecdo ao crédito, tais como, mas ndo se limitando, Serasa e SPC. Caso a constatacdo de tal situacdo pelo Leiloeiro ou a
VENDEDORA ocorra apenas apds a declaragdo do lance vencedor ao COMPRADOR que se encontra em tal situagao, fica
estabelecido que mesmo nesta hipdtese a venda nado prosseguira e o imoével serd reconduzido a novo leildo.

8. Escritura Publica
8.1. A venda serd formalizada por meio de escritura publica (“Escritura”):

(i) No caso das vendas a vista: por meio da lavratura da escritura publica de venda e compra, a ser formalizada em
até 30 (trinta) dias, contados da data da superagdo das Condi¢cdes Resolutivas.

(ii) No caso de vendas a prazo: por meio de escritura publica de compra e venda com pacto adjeto de alienagéo
fiduciaria do imovel, a ser formalizado em até 30 (trinta) dias, contados da superacdo das Condi¢Ges Resolutivas.

8.1.1. O COMPRADOR se obriga a prenotar a Escritura no Registro de Imdveis competente no prazo de até 5 (cinco) dias
(“Prazo Prenotagdo”) e a obter o registro a margem da matricula do imével da transferéncia da propriedade e, se o caso, da
constituicdo da alienagdo fiducidria em garantia, em até 30 (trinta) dias (“Prazo Registro”), ambos os prazos contados da data de
lavratura da Escritura.

8.1.2. A fim de atestar o cumprimento das obriga¢des assumidas no item 8.1.1, acima, o COMPRADOR devera enviar, para o
endereco eletrénico com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br, o comprovante de prenotagdo da Escritura e, posteriormente
a isto, a certiddo atualizada da matricula do imdvel que comprove a transferéncia a propriedade e, se o caso, a constituicdo da
alienacgdo fiduciaria em garantia. Para tanto, o envio do comprovante de prenotagdo devera ser feito pelo COMPRADOR em até 1
(um) dia util, contado do encerramento do Prazo Prenotagdo e a certiddo atualizada da matricula em até 1 (um) dia util, contado
do encerramento do Prazo de Registro.

8.1.3. Deixando o COMPRADOR de cumprir com as suas obrigacGes previstas nos itens 8.1.1 e 8.1.2: (a) ficard facultado a
VENDEDORA adotar as providéncias necessarias para a prenotacdo e/ou o registro da Escritura, incluindo, sem se limitar, o
pagamento de todos os custos necessarios para essas providéncia; e (b) o descumprimento dessas obrigacdes pelo COMPRADOR
configurara ato atentatodrio as regras deste Edital e da Escritura, e sujeitarda o COMPRADOR ao pagamento de multa penal diaria
n3o compensatdria, por infragdo cometida, no valor equivalente a RS 1.000,00 (mil reais) por dia de atraso atualizado pela variagdo
exclusivamente positiva do IGPM-FGV (a “Multa Diaria”), que podera ser cobrada judicial ou extrajudicialmente, bem como
ocasionar o bloqueio do cadastro do COMPRADOR para a participagdo em novos leildes promovidos pela VENDEDORA e/ou por
outras empresas controladas, direta ou indiretamente, pelo Banco Bradesco S.A. e/ou pela BSP Empreendimentos Imobiliarios
S.A.

8.1.4. Caso a VENDEDORA exerca a faculdade prevista no item 8.1.3, alinea “a”, acima, o COMPRADOR fica obrigado a
ressarcir a VENDEDORA de todas as perdas e danos suportados por esta, incluindo, mas sem se limitar, todos os custos, despesas,
emolumentos, tributos e custas suportada pela VENDEDORA, devidamente corrigidas pela variacdo exclusivamente positiva do
IGPM-FGV, apurada entre as datas da perda ou dano incorrido e a do ressarcimento pelo COMPRADOR.
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8.1.4.1. A Multa Diaria e os ressarcimentos deverdo ser pagos pelo COMPRADOR em até 5 (cinco) dias Uteis, contados do
recebimento da notificagdo da VENDEDORA que apresentar a prestacdo de contas das perdas e danos por ela sofridos e imputar
a referida multa.

8.1.4.2. Em caso de mora ou inadimpléncia do COMPRADOR no cumprimento da obrigacdo de pagar prevista no item 8.1.4.1,
acima, sobre o valor do débito atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV, serdo acrescidos juros moratoérios
de 1% (um por cento) ao més e multa moratdria de 10% (dez por cento).

8.2. A Escritura sera lavrada por Tabelido de Notas de livre escolha da VENDEDORA.

8.3. Se por culpa do COMPRADOR vencer eventual documentagdo disponibilizada pela VENDEDORA para lavratura da
Escritura, prenotacdo e/ou o registro da transferéncia da propriedade junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis da situagdo do
imovel, fica sob a responsabilidade do COMPRADOR a obten¢do de novos documentos, hipdtese em que a VENDEDORA ndo serd
responsabilizado por tais custos ou pelo atraso na assinatura ou registro do instrumento de venda.

8.4. O COMPRADOR devera fornecer os documentos e tomar todas as providéncias necessarias quanto ao pagamento dos
tributos, custas, emolumentos e outras despesas perante a autoridade fazendaria e os Cartérios de Notas e de Registro Imobiliario,
a fim de que seja formalizada a Escritura, efetuado o registro da transferéncia da propriedade na matricula do imével e, em se
tratando de venda a prazo, da alienagao fiducidria do imével, sempre observado os prazos previstos acima.

8.5. N3do constituirdo motivo para desfazimento do negdcio pelo COMPRADOR, ou modificagdo dos vencimentos das
parcelas do saldo do Prego de Venda, o eventual atraso na formalizagdo da Escritura em razdo de eventual certiddo, da atualiza¢do
de atos societdrios da VENDEDORA ou de ressalvas constantes no enunciado deste Edital, especialmente quando celebrado fora
da sede da VENDEDORA.

8.6. Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste, conforme o caso, a imediata lavratura da Escritura,
ficara facultado a VENDEDORA celebrar instrumento particular de compromisso de venda e compra, quitado ou parcelado,
conforme o caso, situagdo em que o COMPRADOR devera assinar o referido instrumento em até 05 (cinco) dias contados do
comunicado feito pela VENDEDORA a esse respeito. O eventual descumprimento do referido prazo sujeitard o COMPRADOR as
consequéncias dispostas no Capitulo 14 — Inadimplemento, Rompimento e Consequéncias, abaixo.

8.7. As minutas da Escritura estdo disponiveis no site do Leiloeiro para prévia consulta dos interessados.

8.7.1. Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitagcdo pelo COMPRADOR
das referidas minutas e de todas as condigGes estipuladas neste edital, que ndo sofrerdo ajustes de qualquer natureza, ressalvados
aqueles que sejam necessarios para corrigir eventuais exigéncias do Tabelionato de Notas de escolha da VENDEDORA e/ou do
Registro de Imdveis da situa¢do do imdvel arrematado.

8.7.2 Se, por norma, lei ou decisdo judicial irrecorrivel, as operagdes imobilidrias garantidas por alienagdo fiduciaria de
imdveis passem a ser formalizadas também por instrumento particular, fica facultado a VENDEDORA optar por essa modalidade,
hipétese em que o COMPRADOR ficara obrigado a firmar a compra e venda a prazo com pacto adjeto de alienagao fiduciaria de
imdvel por meio de instrumento particular, que observara as condi¢Ges dispostas na escritura publica de compra e venda de bem
imdvel com pacto adjeto de alienacgdo fiduciaria em garantia disponibilizada no site do Leiloeiro, excec¢do feita as adaptagdes que
sejam necessarias a essas disposicOes para o atendimento de disposi¢des legais ou normativas. Também na hipdotese aqui tratada,
o COMPRADOR arcara com todos os custos necessarios para o registro do instrumento particular, observado o disposto nos itens
8.4, acima, e 9.1, abaixo, bem como ficara responsdvel pelo cumprimento das obrigagdes assumidas nos itens 8.1.1 e 8.1.2, acima,
sob pena do disposto nos itens 8.1.3 a 8.1.4.2, e das obrigagGes previstas nos itens 11.1 a 11.4, abaixo, sob pena do disposto nos
itens 11.5a 11.6.2.

9. Despesas com a Transferéncia dos Imoveis

9.1. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a formalizagdo da Escritura
e o seu registro na matricula do imovel para fins de transferéncia do imével e, se o caso, da alienagao fiduciaria do imodvel, tais
como, sem se limitar, imposto de transmissdo, taxas, emissdo de alvaras, certiddes, certiddes pessoais, certidées em nome da
VENDEDORA, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de qualquer natureza, inclusive o
recolhimento de eventual laudémio e obtengdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situagdes enfitéuticas
nao declaradas ao tempo da alienagao.

9.2. O COMPRADOR se obriga a comparecer para firmar a Escritura no prazo descrito no item 8.1.1 acima, conforme
aplicavel, independentemente de eventual questionamento judicial ou extrajudicial realizado por ele, acerca da base de célculo
do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, de forma que, o eventual insucesso e/ou a demora na manifestagdo judicial
ou extrajudicial, por qualquer motivo (incluindo, sem se limitar, em situacGes de caso fortuito ou forca maior), ndo obstara a
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obrigacdo do COMPRADOR de quitar o ITBI arbitrado para esse fim, ressalvado o seu direito de demandar a repeti¢ao do indébito
contra o Municipio da situagdo do Imével.

10. Clausula Constituti e da Transferéncia da Posse dos Imoveis

10.1. A posse direta e indireta dos imdveis que estejam desocupado e a posse indireta dos imdveis que estejam ocupados
serdo transferidas ao COMPRADOR na data de lavratura da Escritura, sendo que para essa lavratura, além das demais condi¢Ges
previstas neste edital, devera ser comprovado pelo COMPRADOR

(i) nas vendas a vista: a compensacgdo bancaria do valor integral do Preco de Venda e a respectiva lavratura da
Escritura; e

(ii) nas vendas parceladas: a compensacgdo bancaria dos pagamentos do Sinal e das parcelas do Preco de Venda com
vencimento até a data de lavratura da Escritura.

10.2. A transmissdo da posse operar-se-a automaticamente nos prazos estabelecido no item 10.1 acima, ocasido em que
todos os direitos, obrigacdes e a¢des incidentes sobre o imdvel ficardo a cargo do COMPRADOR, por forga da clausula constituti
ora estabelecida, cabendo ao COMPRADOR providenciar o seu ingresso no imdvel que esteja desocupado, podendo retirar as
chaves do imdvel no endereco indicada na descricdo do bem.

10.2.1. Em relagdo ao imdvel que esteja ilegitimamente ocupado, caberd ao COMPRADOR providenciar a retomada da posse
direta, observado o disposto no item 4.5, acima.

10.2.2. Em relagdo aos imdveis objeto dos Contratos de Locagdo Bradesco, o COMPRADOR devera respeitar a posse direta do
Bradesco enquanto viger esses contratos, observado o disposto nos itens 4.4 e 4.4.1, acima, e na Escritura.

10.2.3. Ainda, em relagdo aos Contratos de Locagdo Bradesco, fica estipulado que os aluguéis serdo devidos a VENDEDORA até
a data de lavratura da Escritura.

11. Responsabilidade Fiscal e de Encargos Incidentes sobre os Imdveis

11.1. Todas as despesas do imovel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribui¢des), despesas condominiais, contas de
consumo, foro e outros encargos, ou acréscimos em decorréncia de atualizagdes, serdo de responsabilidade do COMPRADOR a
partir da data da outorga, conforme o caso, da posse direta ou indireta do imovel, como também pelos que venceram e vencerem
a partir da referida data, ainda que sejam langados ou cobrados em nome da VENDEDORA.

11.1.1. O COMPRADOR responde pela obrigagdo prevista no item 11.1 ainda que o imdvel esteja, legitima ou ilegitimamente,
na posse de terceiros.

11.2. O COMPRADOR devera providenciar a transferéncia para sua titularidade das obrigacdes fiscais, condominiais e de
consumo (agua, energia etc.) junto as esferas competentes, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da lavratura da Escritura,
incluindo, sem se limitar, no cadastro imobiliario da Prefeitura do local do imdvel e nas concessionarias de servigos publicos.

11.3. Sendo o imoével foreiro, o COMPRADOR deverd providenciar por conta propria e as suas expensas, perante o senhorio,
a transferéncia de titularidade, ainda que cadastrado em nome de terceiros anteriores a VENDEDORA, nos prazos previsto em lei.
Os eventuais encargos devidos a este titulo, incluindo, sem se limitar, os relativos a multas e diferengas de laudémio pelo nao
atendimento dos prazos legais, serdo arcados de forma exclusiva pelo COMPRADOR.

11.4. A fim de atestar o cumprimento das obrigagdes assumidas nos itens 11.2 e 11.3, o COMPRADOR dever3d enviar, para o
endereco eletronico com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br, os protocolos dos requerimentos feitos aos d4rgdos
competentes para as atualizagdes cadastrais do imdvel e os comprovantes que atestem a conclusdo dessas atualizagdes. Para
tanto, o envio dos protocolos devera ser feito pelo COMPRADOR em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de lavratura da
Escritura; e o envio dos comprovantes de conclusdo das atualizagdes cadastrais em até 1 (um) dia util, contados do término dos
prazos previstos nos itens 11.3 e 11.4.

11.5. Deixando o COMPRADOR de cumprir com as suas obrigacGes previstas nos itens 11.1 a 11.4: (a) ficara facultado a
VENDEDORA quitar os valores langcados e ndo pagos pelo COMPRADOR e/ou adotar as providéncias necessdrias para as
atualizagBes cadastrais do imdvel, incluindo, sem se limitar, o pagamento de todos os custos necessarios para essas atualizagdes;
e (b) o descumprimento dessas obriga¢cdes pelo COMPRADOR configurara ato atentatério, sujeitando o COMPRADOR ao
pagamento da Multa Diaria e demais sangGes previstas no item 8.1.3, alinea “b”, acima.

11.6. Caso a VENDEDORA exerca a faculdade prevista no item 11.5, alinea “a”, o COMPRADOR fica obrigado a ressarcir a
VENDEDORA de todas as perdas e danos suportados por esta, incluindo, mas sem se limitar, todos os custos, despesas,
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emolumentos, tributos e custas suportados pela VENDEDORA, devidamente corrigidas pela variagdo exclusivamente positiva do
IGPM-FGV, apurada entre as datas da perda ou dano incorrido e a do ressarcimento pelo COMPRADOR.

11.6.1. A Multa Didria e os ressarcimentos deverdo ser pagos pelo COMPRADOR em até 5 (cinco) dias Uteis, contados do
recebimento da notificagdo da VENDEDORA que apresentar a prestacdo de contas das perdas e danos por ela sofridos e imputar
a referida multa.

11.6.2. Em caso de mora ou inadimpléncia do COMPRADOR no cumprimento da obrigacdo de pagar prevista no item 11.6.1,
acima, sobre o valor do débito atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV, serdo acrescidos juros moratoérios
de 1% (um por cento) ao més e multa moratdria de 10% (dez por cento).

12. Nao Configuragao de Novagdo ou Rentncia de Direitos

12.1. A omissdo ou tolerdncia da VENDEDORA em exigir o estrito cumprimento deste Edital e/ou da Escritura, ndo constituird
novagdo ou renuncia, nem afetara os seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo.

13. Exigéncias Legais e de Prestacdo de Informagdes ao COAF

13.1. A VENDEDORA esta obrigada a observar e cumprir todos os procedimentos determinados pela legislagdo vigente,
especialmente os normativos do BACEN - Banco Central do Brasil e do COAF - Conselho de Controle de Atividades Financeiras,
com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido
na Lein29.613/1998.

13.2. O COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar, juntamente com a Ata e Recibo
de Arrematacdo, ficha cadastral, obrigando-se, ainda, a informar a VENDEDORA, imediatamente, caso haja qualquer alteragdo
nos dados cadastrais fornecidos pelo COMPRADOR e/ou seus representantes, sendo certa, em qualquer hipdtese, a
responsabilidade civil e penal do COMPRADOR em relagdo a veracidade de suas declaragoes.

13.3. O COMPRADOR declara ser licita a origem dos recursos por ele empregados na aquisicao do imdvel, inclusive, sem se
limitar na hipdtese em que tome crédito para este fim, bem como ter ciéncia do previsto no art. 11, inciso Il da Lei n2 9.613/1998,
com as alteragbes posteriores introduzidas, inclusive pelas Leis 12.683/12 e 13.964/19, bem como o previsto nos artigos 297, 298
e 299 do Cddigo Penal.

14. Inadimplemento, Rompimento e Consequéncias

14.1. O ndo cumprimento pelo COMPRADOR das obrigacGes constantes deste Edital, na forma e prazos aqui estipulados,
sera considerado ato atentatdrio as regras do Edital e sujeitara o COMPRADOR ao pagamento de multa no valor equivalente a 2%
(dois por cento) sobre o Prego da Venda, atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do IGP-M até a data do efetivo
pagamento dessa multa (“Multa Penal”), sem prejuizo da apuragdo das perdas e danos causados a VENDEDORA e ao Leiloeiro,
qgue podera ser cobrada judicial ou extrajudicialmente, bem como ocasionar o bloqueio do cadastro do COMPRADOR para a
participagdo em novos leildes da VENDEDORA e de outras empresas controladas, direta ou indiretamente, pelo Banco Bradesco
S/A e/ou pela BSP Empreendimentos Imobilidrios S.A..

14.1.1. Sendo assim, em qualquer hipétese de mora ou inadimplemento, inclusive em relagdo a ndo assinatura dos documentos
de formalizagdo da venda (Ata de Recibo e Arrematagdo ou Escritura), o VENDEDOR notificara o COMPRADOR, por escrito, para,
no prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento de tal notificagdo, sanar purgar a mora ou inadimplemento e pagar a Multa
Penal, sob pena de rescisao da venda.

14.1.2. Na&o sanado descumprimento da obrigacdo em mora ou inadimplida no prazo de cura indicado no item 14.1.1, acima,
o VENDEDOR podera considerar o negdcio terminado e o COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imovel, ficando esse
liberado para nova venda.

14.1.3. Adicionalmente a multa prevista no item 14.1, acima, na hipdotese de a venda ser rompida por culpa do COMPRADOR,
o COMPRADOR arcarad com o pagamento de multa no valor equivalente a 30% (trinta por cento) do montante do Prego de Venda,
atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV.

14.2. Os pagamentos das multas devidas pelo COMPRADORA em decorréncia do descumprimento de obrigagdes assumidas
neste edital ou na Escritura poderdo ser compensados pela VENDEDORA dos montantes do Prego de Venda eventualmente pagos
pelo COMPRADOR a VENDEDORA até a rescisdo da venda do imdvel, ficando, por outro lado, a VENDEDORA obrigada a entregar
ao COMPRADOR, apds essa compensacgdo, o valor que sobejar ao necessario para quitacdo dessas multas, o que devera fazé-lo, a
VENDEDORA, em até 30 (trinta) dias contados, conforme o caso, da restituicdo amigdvel da posse do imével pelo COMPRADOR
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(se ja tiver havido a sua transmissdo) ou da data do desfazimento do negdcio pela VENDEDORA (se ndo houver sido transmitida a
posse), atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV acumulado entre o dia dos pagamentos realizados pelo
COMPRADOR e o da efetiva restituigdo.

14.3. Ap0ds formalizada a Escritura, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do negdcio serd aquele
previsto na Escritura.

14.4. Em qualquer das hipdteses de rompimento, independente da aplicagdo de multas, o COMPRADOR fica obrigado ao
pagamento da comissdo do Leiloeiro, que é considerada liquida e certa, ndo cabendo devolugdo parcial ou integral da referida
comissdo, em qualquer circunstancia, ressalvado o disposto no item 14.6, abaixo.

14.5. Em qualquer hipdtese de término da venda e compra, caso haja valor a ser devolvido pela VENDEDORA ao
COMPRADOR, fica estabelecido que o comprovante de devolugdo desse valor vale como documento comprobatério do
cancelamento da venda e compra e de mutua quitagdo entre o COMPRADOR e a VENDEDORA.

14.6. Aindenizagdo a ser paga pela VENDEDORA em caso de evicgdo somente sera paga apos o regular transito em julgado da
decisdo judicial que a reconhecer e ficard limitada ao valor correspondente ao percentual do Preco de Venda efetivamente pago
pelo COMPRADOR, corrigido pela variagdo exclusivamente positiva do IGP-M-FGV entre as datas dos desembolsos pelo
COMPRADOR e a do pagamento da indenizacao pela VENDEDORA, acrescido dos valores pagos pelo COMPRADOR a titulo de
comissao do Leiloeiro e dos custos com escritura e seu registro e, conforme o caso, o registro e baixa do pacto adjeto de alienagdo
fiduciaria, ndo sendo conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles
estipulados nos artigos 448 e 450 do Cddigo Civil Brasileiro e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével
apos a data da aquisicao, pelas quais ndo podera nem sequer pleitear direito de retengao.

14.7. O COMPRADOR, uma vez aderindo a este edital ao acessar e ofertar lances por meio do site do Leiloeiro, uma vez
declarado vencedor no certame e superadas as Condigées Resolutivas, ndo podera desistir da compra do imével objeto de seu
lance, ainda que nao venha a firmar a Ata de Recibo e Arrematagao, sujeitando-se, em caso de rescisao da venda por culpa do
COMPRADOR, as sangdes previstas neste edital.

14.8. Em qualquer hipétese de término das vendas que derivar dos leiloes objeto deste edital, fica estipulado que esse
término se operard de pleno direito, sem a necessidade de intervengao do poder judiciario, na data em que a VENDEDORA
comunicar ao COMPRADOR esse término.

15. Foro de Eleigao

15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, SP, para que neles sejam dirimidas quaisquer duvidas ou questdes oriundas do
presente edital
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ANEXO |
DESCRICAO

Cuiab3-MT. Bairro Centro Norte. Av. Getulio Vargas, n? 346 - esq. com
Rua Bardo de Melgago. PREDIO COMERCIAL. Areas totais: terr.
883,87m? e constr. 1.819,50m2. Matr. 7.212 do 22 Rl da 12
Circunscricdo local. Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os
drgdos competentes de eventual divergéncia da drea construida que
vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e lancada no
Cadastro Municipal, bem como a averbac¢do da numeracdo predial, se
entender necessario, correrdo por conta do Comprador; (ii)
DESOCUPADO. Visitas deverdo ser previamente agendadas com o
leiloeiro, pelo telefone: (11) 3149-4600.

VR. MINIMO

4.540.000,00

02

25844

RJ

Rio de Janeiro-RJ. Bairro Centro. Rua Rodrigo Silva, n2 12 (térreo e 19
andar) — Lt. 01 do P.A. 39650. PREDIO COMERCIAL. Areas totais
estimadas no local: terr. 307,00m? e constr. 548,00m?2. Matr. 22.778
do 72 Rl local. Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os érgaos
competentes de eventuais divergéncias das dareas de terreno e
construida que vierem a serem, apuradas no local, com as averbadas
na matricula e langadas no Cadastro Municipal, bem como a averbacdo
do nome do condominio, se entender necessario, correrdo por conta
do Comprador; (ii) DESOCUPADO. Visitas deverdo ser previamente
agendadas com o leiloeiro, pelo telefone: (11) 3149-4600.

3.290.000,00
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ANEXO Il

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA (MATRICULA UNICA) - PAGAMENTO A VISTA.

S AIB A M quantos a presente escritura publica virem que aos [XX] dias do més de [XX] do ano de XXXXXX (XX/XX/XXXX), nesta
Cidade e Capital do Estado de [XX], Republica Federativa do Brasil, neste Tabelionato, sito & XXXXX em VIDEOCONFERENCIA, nos
termos do Provimento n?2 100, de 26 de maio de 2020 do Conselho Nacional de Justica, perante mim, ,

Escrevente Autorizado do [XX]2 Tabelido de Notas de [XX], Capital, compareceram as partes entre si justas e
contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA: BSP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS [XX] LTDA., com
sede na [XX], inscrita no CNPJ/MF sob n® [XX], com seus atos constitutivos devidamente registrados e arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob NIRE n2 [XX], com seu Contrato Social consolidado, datado de [XX], registrada na
referida Junta, sob n2 [XX], em sessdo de [XX], declarando sob as penas da lei, gue o ato constitutivo supracitado é o ultimo
registrado, respondendo civil e criminalmente pela veracidade desta declaracdo, neste ato representado por seus representantes
legais: [XX] e [XX], todos com domicilio comercial na sede da OUTORGANTE VENDEDORA, conforme faz certo a procuragdo
outorgada nestas Notas, no livro [XX], as folhas [XX], em [XX], doravante denominado simplesmente “OUTORGANTE
VENDEDORA”; e de outro lado, como OUTORGADA COMPRADORA: [XX], com sede nesta cidade, na [XX], ne [XX], [XX], [XX],
CEP: [XX], inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [XX], neste ato, representada na forma da sua [XX] Alteragdo Contratual do contrato social
datada de [XX], devidamente registrado na JUC[XX] sob o n? [XX], declarando sob as penas da lei, que o ato constitutivo
supracitado é o ultimo registrado, respondendo civil e criminalmente pela veracidade desta declaracdo, neste ato representado
por seu socio administrador, [XX], nacionalidade brasileira, [XX], [XX], portador da cédula de identidade RG n2 [XX]SSP/[XX],
inscrito no CPF/ME sob n2 [XX], com endereco profissional na sede da OUTORGADA COMPRADORA, endereco eletrénico [XX],
doravante denominado simplesmente “OUTORGADA COMPRADORA”. Os presentes capazes, conhecidos entre si e identificados
por mim, por meio do reconhecimento facial, como sendo o(s) préprio(s) e assinando ao final utilizando o(s) seu(s) respectivo(s)
certificado(s) digital(is), dou fé. E, pelas partes contratantes, cada qual falando por sua vez, me foi dito que: CAPITULO I - DA
VENDA E COMPRA: 1.1. A OUTORGANTE VENDEDORA declara ser senhora e legitima proprietaria do imével localizado na XX (“o
Imdvel”), cuja completa descrigdo fica dispensada pelas Partes nos termos do Artigo 22 da Lei 7.433, de 18 de dezembro de 1985
(a “Lei 7.433/1985"), cadastrado pela Prefeitura do Municipio de [XX] pelo contribuinte n.2 XX, com valor venal de referéncia no
presente exercicio de RS [XX] ([XX]), adquirido pela OUTORGANTE VENDEDORA por conforme conferéncia de bens em
integralizacdo de aumento de capital, objeto do Instrumento Particular de Alteracdo do Contrato Social, firmado na Cidade de
Barueri, SP, em [XX], registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o n2 [XX], em [XX], e objeto do registro n2 R-[XX],
da matricula [XX], do [XX]¢ Oficio de Registro de Imdveis de [XX].1.2. Por forca do leildo havido em XX/XX/XXXX, realizado pelo
Leiloeiro Oficial XX, matriculado na Junta Comercial do Estado de [XX], objeto do Edital de Leildo e da Ata e da Ata e Recibo de
Arrematacdo de Imével — Lote [XX], ambos datados de [XX] (“Instrumentos do Leildo”), a OUTORGADA COMPRADORA aceitando
e aderindo aos Instrumentos do Leildo, apresentou lance declarado vencedor e arrematou o Imével pelo preco certo e
determinado de RS [XX] ([XX]) (“o Preco”), tendo pago, a vista, por meio de Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED, realizado
a crédito na conta corrente n2 XXX, agéncia n2 XXX, do Banco Bradesco S.A., de titularidade exclusiva da OUTORGANTE
VENDEDORA, servindo o comprovante de transferéncia como meio e prova de quitagdo do Prego, desde que devidamente
processado e compensado pelo sistema bancdrio, para ndo mais reclamar. 1.3. Por for¢a desta escritura, que consubstancia uma
operacgao definitiva de venda e compra do Imével, a OUTORGANTE VENDEDORA cede e transfere a OUTORGADA COMPRADORA,
no estado em que se encontra, a posse, dominio Util, direitos e agcdes que exerce sobre o Imével, para que a OUTORGADA
COMPRADORA dele use, goze e livremente disponha, como proprietaria exclusiva que passa a ser a partir desta escritura,
obrigando-se, a OUTORGANTE VENDEDORA, por si e seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a respon-
der pela evicgdo, sendo que as Partes acordam que a indenizagdo pela eventual eviccdo somente sera paga apods o regular transito
em julgado da decisdo judicial que a reconhecer e ficara limitada ao Prego, acrescido dos valores pagos pela OUTORGADA
COMPRADORA a titulo de comissdo do Leiloeiro e dos custos com escritura e seu registro, ndo sendo conferido a OUTORGADA
COMPRADORA o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatdrios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e
450 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (o “Cddigo Civil”) e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no
Imdvel apos a data desta escritura, pelas quais ndo podera a OUTORGADA COMPRADORA sequer pleitear direito de retencdo do
Imdvel. Nesse sentido, as Partes firmam a presente venda e compra do Imével em carater ad corpus, nos termos do Cédigo Civil,
reconhecendo que as dimensGes do Imdvel sio meramente enunciativas e repetitivas das dimensGes constantes do registro
imobilidrio, de sorte que a OUTORGANTE VENDEDORA transmite e a OUTORGADA COMPRADORA aceita o Imével como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagGes, sejam elas quais forem, ndo podendo a OUTORGADA
COMPRADORA exigir da OUTORGANTE VENDEDORA complemento de darea, abatimento ou devolugdo proporcional do Prego.
1.4. AOUTORGANTE VENDEDORA declara que: (a) o Imével se encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus reais, judiciais
ou extrajudiciais, dividas ou constricdes de qualquer natureza, e que desconhece a existéncia de acOes reais e pessoais
reipersecutdrias relativas ao Imdvel ou de outros 6nus reais incidentes sobre ele; (b) é solvente, bem como n&do concedeu avais
ou fiancas em montante que, em caso de terem que ser honradas, modifique o seu estado de solvéncia; (c) no seu melhor
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conhecimento, ndo possui contra si acdo ou execugdo, seja ela de que natureza for, que coloque em risco a presente operagao; e
(d) o contrato social supracitado é o ultimo ato constitutivo registrado da OUTORGANTE VENDEDORA. 1.5. A OUTORGADA
COMPRADORA declara, de maneira irrevogdvel e irretratavel, que: (a) ao dar o seu lance e ser declarado vencedora no leildo,
aceitou todas as condi¢Ges dos Instrumentos do Leildo aplicaveis ao Imdvel, que permanecem e permanecerdo vigentes e eficazes,
os Instrumentos de Leildo entre as Partes, obrigando-se, a OUTORGADA COMPRADORA, ressalvado no que for expressamente
alterado por esta escritura, a observar e respeitar os Instrumentos de Leildo; (b) previamente a participacdo no leildo e, por
conseguinte, aquisicdo do Imovel, realizou todos os levantamentos necessarios para apuragdo da situacdo fisica, cadastral,
documental e registral do Imével, bem como procedeu com as diligéncias fisica, documental, cadastral, registral, juridica, legal e
urbanistica que antecede a celebragdo de negdcios desta natureza, realizando, assim, todos os levantamentos necessarios para a
sua convicgdo de compra, incluindo, sem se limitar, a constatacao de eventuais desapropriagcdes, tombamentos ou restri¢oes
urbanisticas, incluindo, sem se limitar, quanto aos usos permitidos e ndo permitidos, zoneamento, gabaritos, taxa de ocupacdo,
coeficiente de aproveitamento, exigéncias e restricdes impostas pelas legislagdes e/ou entidades municipais, estaduais e federais,
bem como no tocante a preservagdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica (se o caso) e, ainda, das obriga¢des e dos direitos
decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio ou de associagdes, quando for o caso, as quais estara obrigada a
respeitar por for¢a da aquisicdo do Imovel, do exercicio da sua propriedade, assumindo, a OUTORGADA COMPRADORA, a
responsabilidade por eventuais restricdes eventualmente existentes; (c) para essas diligéncias, previamente ao leildo, promoveu
ao levantamento de todos os documentos e certiddes do Imével e/ou da OUTORGANTE VENDEDORA para a formagdo do seu
convencimento de compra do Imdvel; (d) ndo ha, por consequéncia, pendéncias de qualquer natureza que impegam ou
condicionem a livre disposicdo da OUTORGADA COMPRADORA em firmar a presente escritura, estando ciente e de pleno acordo
que a OUTORGANTE VENDEDORA ndo respondera por construcdes, reformas ou demoli¢cGes, em andamento ou concluidas, ndo
averbadas a margem da matricula do Imével e/ou n3o atualizadas junto as entidades competentes (Prefeitura, Fazenda Publica,
Corpo de Bombeiros, Cartérios, Secretaria de Patrimonio da Unido - SPU etc.), bem como por quaisquer outras providéncias ou
encargos necessarios ao cumprimento de exigéncias cartorarias ou dessas entidades, tendo por objeto a regularizagao fisica,
cadastral, documental e registral do Imével, que, se necessarias, serdo providenciadas e correrdo exclusivamente as expensas da
OUTORGADA COMPRADORA, ficando a OUTORGANTE VENDEDORA isenta de qualquer responsabilidade ou 6nus nesse sentido;
(e) esta ciente de que serdo de sua exclusiva responsabilidade todas as regularizacGes perante as entidades competentes e o
custeio de todos os encargos, tributos, taxas, custas, emolumentos e demais despesas, que sejam necessarios para a regularizagdo
de eventuais pendéncias e/ou divergéncias fisicas, cadastrais, documentais e/ou registrais do Imével, incluindo, sem se limitar,
daquelas que resultem de obras, reformas e/ou demoli¢des, concluidas ou em andamento; (f) esta ciente que a OUTORGANTE
VENDEDORA n3o se responsabiliza pelo status de documentos, cadastros e certificados relativos ao Imével, tais como, sem
limitar, Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros-AVCB, “Habite-se”, inscri¢ao fiscal municipal, Registro Imobilidrio Patrimonial —
RIP na SPU (se o caso), cabendo sempre a OUTORGADA COMPRADORA a constatagdo e a providéncia de qualquer eventual
regularizagdo necessaria, incluindo, sem se limitar, pelos custos que derivarem disto, observado o disposto na alinea “e”, acima;
(g) conhece o Imével, bem como o seu estado fisico, cadastral, documental e registral, concordando em adquiri-lo na situacdo
fatica, juridica, documental, cadastral, registral e regulatéria em que se encontra, sem qualquer observac¢do e/ou objecdo, para
nada reclamar a qualquer tempo; (h) considerando o tempo de construcdo e o estado de uso, a OUTORGANTE VENDEDORA n3o
responderd por vicios de qualquer natureza que recaiam sobre o Imadvel, incluindo, sem se limitar, pelos aparentes ou ocultos,
em funcdo do que a OUTORGADA COMPRADORA recebe o Imoével no estado em que se encontra, sem direito de reivindicar
qualquer tipo de reparo ou indenizagdo derivada do estado de conservagdo do Imével; (i) tem ciéncia de que a OUTORGANTE
VENDEDORA n3o responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo, bem como por qualquer outra situagdo que venha a
configurar um dano ambiental; (j) é titular e/ou beneficiaria final efetiva de todos os valores e investimentos movimentados ou
detidos por intermédio desta aquisi¢do, utilizados ou a serem utilizados para a quitagdo do Preco, que sdo verdadeiras e completas
as informacgses prestadas, que sao licitos a origem da renda, faturamento e patrimoénio, bem como declara ciéncia do art. 11, |1,
da Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998 (“Lei 9.613/1998), e suas alteracdes, inclusive, sem se limitar, pela Lei n? 12.683, de 9 de
julho de 2012, e dos artigos 297, 298 e 299 do Cddigo Penal, devendo manter atualizadas as informag¢des ora declaradas,
comprometendo-se a prestar nova declaragao, caso qualquer uma das situagGes retro mencionadas se altere, no prazo maximo
de 10 (dez) dias, ou quando solicitado pela OUTORGANTE VENDEDORA; (I) esta ciente que os equipamentos de vigildncia do
Imoével (cameras, alarmes, fechadura magnética, gravador, central de alarme, sirene, nobreak, link de internet, sensor de
movimento e equipamentos adjacentes desta natureza, etc.) sdo de propriedade da empresa de guarda e vigilancia do Imdvel
e/ou da OUTORGANTE VENDEDORA e, por conseguinte, ndo compdem o Imével e o Preco, de sorte poderio ser retirados e/ou
retidos, conforme o caso, pela empresa de vigilancia e/ou pela OUTORGANTE VENDEDORA , a partir da celebragdo desta escritura,
em fungdo do que a OUTORGADA COMPRADORA se obriga a n3do se opor e/ou reivindicar abatimentos de Prego e/ou
indenizagGes por perdas e danos de qualquer natureza (material, moral ou pessoal); e (m) esta valido o enderego eletrénico de
seus representantes e o enderego fisico constantes de sua qualificagdo neste escritura para recebimento de avisos e notificagdes
referentes ao presente negdcio, reconhecendo desde ja, para todos os efeitos, a validade do envio por meio eletrénico ou carta,
bem como do recebimento por prepostos, funcionarios, porteiros, sindicos, moradores da residéncia ou familiares, sendo que,
enquanto ndo registrada a presente escritura, toda e qualquer alteragédo de seu endereco devera ser comunicada a OUTORGANTE
VENDEDORA, no e-mail ou endereco declarados por esta nesta escritura. 1.5.1. Caso o Imével tenha sido transmitido, no todo ou
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em parte, aos Terceiros pela OUTORGADA COMPRADORA, a OUTORGADA COMPRADORA se obriga a responder pelas multas,
perdas e danos, bem como os consectarios da mora, que sejam causados pelos Terceiros, bem como declara e reconhece, a
OUTORGADA COMPRADORA, que fica facultado a OUTORGANTE VENDEDORA a opgdo por fazer essa cobranga diretamente da
OUTORGADA COMPRADORA. 1.6. Assim, a OUTORGADA COMPRADORA, na presente data, é imitida na posse direta do Imével,
sendo que, a partir desta data, a OUTORGADA COMPRADORA passa a responder pelo Imével em todos os seus aspectos,
incluindo, mas ndo se limitando, por todos os encargos, tributos, obrigacGes, foro, laudémio, taxas, contribui¢des, federal,
estadual ou municipal e/ou qualquer outra exigéncia de autoridades publicas e/ou privadas, bem como por custos com seguranca
e contas de consumo (agua, energia elétrica, gds etc.) que venham a incidir sobre o Imével, sendo certo que todas as despesas
referentes a fatos geradores anteriores a data de celebracao desta escritura serdo de exclusiva responsabilidade da OUTORGANTE
VENDEDORA, ainda que langadas ou cobradas posteriormente em nome da OUTORGADA COMPRADORA, ressalvado nas
hipoteses em que esta escritura e/ou os Instrumentos do Leildo dispuserem de forma diversa. 1.6.1. A OUTORGADA
COMPRADORA devera, as suas expensas, providenciar: (a) no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da lavratura desta
escritura (o “Prazo Prenotagdo”), a transferéncia para sua titularidade das obrigagdes fiscais, condominiais e de consumo (agua,
energia etc.) junto as esferas competentes (incluindo, sem se limitar, no cadastro imobilidrio da Prefeitura do local do Imével e
nas concessiondrias de servigos publicos) e a prenotagdo desta escritura junto ao Registro de Iméveis Competente; e (ii) no prazo
de até 30 (trinta) dias, contados da data de lavratura desta escritura (“o Prazo de Registro”), apresentar a OUTORGANTE
VENDEDORA o exemplar desta escritura com respectiva certiddo de seu registro no competente Cartdrio de Registro de Imodveis.
1.6.2. Na hipdtese em que o Imovel seja foreiro, a OUTORGADA COMPRADORA deverd providenciar, igualmente por conta
propria e as suas expensas, a transferéncia de titularidade perante o senhorio, ainda que cadastrado em nome de terceiros
anteriores a OUTORGANTE VENDEDORA, observados os prazos previstos em lei para essa atualizagdo. Os eventuais encargos
devidos a esse titulo, incluindo, sem se limitar, os relativos a multas e diferengas de laudémio pelo ndo atendimento dos prazos
legais, serdo arcados de forma exclusiva pela OUTORGADA COMPRADORA. 1.6.3. A fim de atestar o cumprimento das obrigagGes
assumidas nas cldusulas 1.6.1 e 1.6.2, a OUTORGADA COMPRADORA deverd enviar, para o endereco eletrénico
com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br, os protocolos e prenotagdo dos requerimentos feitos aos érgdaos competentes
para as atualiza¢des cadastrais e registrais do Imdvel e os comprovantes que atestem a conclusdo dessas atualizagdes. Para tanto,
o envio dos protocolos e prenotagdo devera ser feito pela OUTORGADA COMPRADORA em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da
data de lavratura desta escritura; e o envio dos comprovantes de conclusdo das atualiza¢Ges cadastrais e registrais em até 1 (um)
dia (til, contado do término do Prazo de Prenotac¢do em relagdo as obrigagGes assumidas na clausula 1.6.1, alinea “a”, do término
do Prazo de Registro em relagdo a obrigacdo assumida na clausula 1.6.1, alinea “b” e, do término do prazo legal em relacdo a
obrigacdo prevista na cldusula 1.6.2. 1.7. Deixando a OUTORGADA COMPRADORA de cumprir com as suas obrigacdes previstas
nas clausulas 1.6 a 1.6.3, as Partes estabelecem que: (a) ficara facultado a OUTORGANTE VENDEDORA quitar os valores langados
e ndo pagos pela OUTORGADA COMPRADORA e/ou adotar as providéncias necessdrias para as atualiza¢des cadastrais e registrais
do Imével, incluindo, sem se limitar, o pagamento de todos os custos necessarios para essas atualizagdes; e (b) o descumprimento
dessas obrigacdes pela OUTORGADA COMPRADORA configurarad ato atentatdrio a esta escritura e sujeitard a OUTORGADA
COMPRADORA ao pagamento de multa penal didria ndo compensatdria, por infracdo cometida, no valor de RS 1.000,00 por dia
de atraso, atualizado pela variacdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV (a “Multa Diaria”), que podera ser cobrada judicial ou
extrajudicialmente, bem como ocasionar o bloqueio do cadastro da OUTORGADA COMPRADORA para a participagdao em novas
vendas de imdveis promovidas pela OUTORGANTE VENDEDORA e/ou por outras empresas controladas, direta ou indiretamente,
pelo Banco Bradesco S/A e/ou pela BSP Empreendimentos Imobilidrios S.A. 1.7.1. Caso a OUTORGANTE VENDEDORA exerca a
faculdade prevista na cldusula 1.7, “a”, a OUTORGADA COMPRADORA se obriga a ressarcir a OUTORGANTE VENDEDORA de todas
as perdas e danos suportados por esta, incluindo, mas sem se limitar, todos os custos, despesas, emolumentos, tributos e custas
suportados pela OUTORGANTE VENDEDORA, devidamente corrigidas pela variacdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV (“indice
de Correc¢do”), apurados entre as datas da perda ou dano incorrido e a do ressarcimento pela OUTORGADA COMPRADORA. 1.7.2.
A Multa Diaria e os ressarcimentos deverdo ser pagos pela OUTORGADA COMPRADORA em até 5 (cinco) dias Uteis, contados do
recebimento da notificagdo da OUTORGANTE VENDEDORA que apresentar a prestacdo de contas das perdas e danos por ela
sofridos e imputar a referida multa. 1.7.3. Em caso de mora ou inadimpléncia da OUTORGADA COMPRADORA no cumprimento
da obrigacdo de pagar prevista na cldusula 1.7.2, sobre o valor do débito atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do
indice de Corregdo, incidirdo juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 10% (dez por cento). CAPITULO
Il — DAS DISPOSICOES GERAIS: 2.1. A tolerancia por qualquer das Partes, quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra
Parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas nesta escritura, ou a ndo aplica¢cdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui
constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e
exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. 2.2. O disposto na cldusula 2.1 prevalecerd ainda que a tolerancia
ou a ndo aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente. 2.3. A ocorréncia de uma ou mais
das hipdteses tratadas na cldusula 2.1 ndo implicara em precedente, novagao ou modificacdo de quaisquer disposicdes desta
escritura, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido. 2.4. As obrigacoes
constituidas por esta escritura sdo extensivas e obrigatdrias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios.
2.5. Ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbacbes e cancelamentos na circunscricdo imobilidria competente,
respondendo a OUTORGADA COMPRADORA por todas as despesas decorrentes da presente compra e venda, inclusive aquelas
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relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certidées dos distribuidores forenses, da municipalidade e de
propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de
Servigos de Tabelionato de Notas e/ou de Registro de Imdveis, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacéo,
que venha a ser cobrado ou criado. 2.6. as Partes se declaram plenamente capazes para praticar o presente ato, bem como
declaram: (a) ter lido minuciosamente esta escritura, achando-a conforme com os ajustes previamente entabulados, concordando
com esta escritura e aceitando-a em seus expressos termos, a fim de que produza seus efeitos juridicos e legais, autorizando e
requerendo, desde ja, ao Sr. Oficial Registrador competente, a proceder os registros, averbagbes ou cancelamentos que se fizerem
necessarios; e (b) ressalvado em relagdo ao Leiloeiro cujo pagamento da comissdo é de exclusiva responsabilidade da
OUTORGADA COMPRADORA nos termos dos Instrumentos do Leildo, os negdcios derivados desta escritura ndo contaram com a
assessorias de corretores de imdveis ou agenciadores, de sorte que nenhum valor é devido pelas Partes a titulo de corretagem,
intermediagdo ou qualquer forma ou natureza de remuneracgdo. 2.7. Fica eleito o Foro da Comarca da situagdo do Imével, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o Unico competente para dirimir eventuais duvidas decorrentes
desta escritura. 2.8. Em seguida, pelas Partes, foi-me dito, do que dou fé, que o presente ajuste as obriga, assim como a seus
herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, e consubstancia todas as tratativas, escritas ou ndo, entre eles mantidas, razao pela qual
sdo consideradas totalmente refletidas nesta escritura. CAPITULO 1l — DO MANDATO: 3.1. Havendo duas ou mais OUTORGADA(S)
COMPRADORA(S), todas estas declaram-se solidariamente responsaveis por todas as obrigagdes assumidas perante a
OUTORGANTE VENDEDORA e constituem-se procuradores reciprocos com poderes especiais para requerer, concordar, recorrer,
transigir, receber e dar quitagao, desistir, receber citages, notificagdes, intimagdes, inclusive de penhora, leildo ou praga,
embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato. 3.2. A OUTORGADA
COMPRADORA outorga, neste ato, poderes a OUTORGANTE VENDEDORA, para que esta represente aquela em instrumentos que
se tornarem necessarios para suprir equivocos ou omissoes, para atendimento de exigéncias que porventura sejam feitas a fim
de possibilitar o registro desta escritura, bem como substituir a OUTORGADA VENDEDORA nos pagamentos e adog¢do das
providéncias previstas nas clausulas 1.6 a 1.6.2, observado o disposto na clausula 1.7, alinea “a”, assinando os competentes
aditivos, peticdes para averbacdes e/ou registros, documentos, requerimentos, enfim, podendo praticar tudo o mais que se tornar
necessario ao bom e fiel cumprimento deste mandato, desde que tais atos, se praticados, ndo alterem a substancia do ato ou
modifiquem a vontade das Partes, ora manifestada. CAPITULO IV — DOCUMENTOS APRESENTADOS: Pela OUTORGANTE
VENDEDORA, em cumprimento a Lei 7.433/1985, foram-me apresentadas as seguintes certiddes que ficam arquivadas nestas
notas: (a) Certidao de propriedade expedida pelo Oficial de Registro de Imdveis Competente no devido prazo legal; e (b) Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal
conforme previsto no Capitulo X1V, item 59.2 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo,
Emitida em XX/XX/XXXX as XX:XX:XX, valida até XX/XX/XXXX, cédigo de controle da certiddo: XXXXXXX. CAPiTULO V — DAS
DECLARACOES FINAIS DA OUTORGADA COMPRADORA: Sem prejuizo das demais declaracdes prestadas ao longo desta escritura,
pela OUTORGADA COMPRADORA foi-me dito ainda que: (a) aceita a presente escritura em todos os seus expressos termos,
relagdes e dizeres; e (b) dispensa a OUTORGANTE VENDEDORA da apresentagdo e arquivamento de qualquer outra certiddo e/ou
documento além daqueles descritos no Capitulo IV. CAPITULO VI - DO ITBI: A OUTORGADA COMPRADORA exibiu-me as guias de
recolhimento do imposto sobre transmissdo de bens iméveis e de direitos a eles relativos (ITBI), devidos a Prefeitura Municipal
de XX, guias de n2 XX, no valor de RS XXX, recolhidas no prazo legal, as quais seguiram para registro com a referida escritura,
juntamente com o respectivo comprovante de pagamento. CAPITULO VII - DA CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS E DA
RECOMENDAGCAO DO CNJ: Efetuada consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, nos termos
do Provimento n. 39/2014 do Conselho Nacional de Justica — CNJ, sendo NEGATIVO o resultado, conforme cddigo(s) hash(s):
NOME_COM_CODIGO_HASH. CAPITULO VIIl - ENCERRAMENTO: Pelas partes me foi dito e autorizam o Sr. Oficial do Registro de
Imdveis competente a proceder todos os registros e averbagdes necessarias. Todos os documentos de arquivamento obrigatdrio
mencionados neste ato notarial ficam arquivados digitalmente, pelo prazo legal, neste XX2 Tabelionato de Notas sob o numero de
ordem do protocolo informatizado, nos termos do Provimento CNJ ne. 149/2023. Assim o disseram, dou fé. A pedido das partes,
lavrei esta escritura, a qual feita e lhes sendo lida em voz alta, acharam-na conforme, aceitaram, outorgaram e assinam. Emitida
declaracgdo sobre Operagdo Imobilidria, conforme IN/SRF vigente.

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL - (MATRICULA
UNICA)
S AIBA M quantos a presente escritura publica virem que aos XX dias do més de XX do ano de XXXX (XX/XX/XXXX), nesta Cidade
e Capital do Estado de S3o Paulo, Republica Federativa do Brasil, neste Tabelionato, sito & XXXX, e em VIDEOCONFERENCIA, nos
termos do Provimento n2 100, de 26 de maio de 2020 do Conselho Nacional de Justica, perante mim, XXXX, Escrevente Autorizado
do XX2 Tabelido de Notas de XXX, compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, XXXX, como
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OUTORGANTE VENDEDORA, e, posteriormente, como CREDORA FIDUCIARIA na alienacdo fiducidria em garantia objeto desta
escritura: XXXX, doravante denominada, simplesmente, por OUTORGANTE VENDEDORA ou CREDORA FIDUCIARIA, sendo
representada, neste ato, por XX, que declara(m), sob responsabilidade civil e penal, ndo haver quaisquer alteragGes contratuais
posteriores aos atos mencionados; e, de outro lado, inicialmente como OUTORGADA COMPRADORA e, posteriormente, como
DEVEDORA FIDUCIANTE na alienacdo fiducidria em garantia objeto desta escritura: XXXX, doravante denominada, simplesmente,
por OUTORGADA COMPRADORA ou DEVEDORA FIDUCIANTE, sendo representada, neste ato, por XX, que declar(am), sob
responsabilidade civil e penal, ndo haver quaisquer alteragGes contratuais posteriores aos atos mencionados. Os presentes
capazes e conhecidos entre si como os préprios e por mim identificados, por meio do reconhecimento facial, como sendo os
proprios e assinando ao final utilizando seus certificados digitais, do que dou fé, reconhecendo a identidade e capacidade das
partes, estas doravante denominadas simplesmente de “Partes” quando citadas em conjunto. E, pelas Partes, me foi dito:
CAPITULO | — DA VENDA E COMPRA — 1.1. A OUTORGANTE VENDEDORA declara ser senhora e legitima proprietaria do imével
localizado na XX, melhor descrito e caracterizado na matricula n2 XX do XX Oficial de Registro de Imdveis de XX (o “Imadvel”), cuja
completa descrigdo fica dispensada pelas Partes nos termos do art. 22, da Lei n2? 7.433, de 18 de dezembro de 1985 (a “Lei
7.433/1985”), cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de XX pelo contribuinte n2 XX, com valor venal de referéncia no
presente exercicio de RSXX (XXX), adquirido pela OUTORGANTE VENDEDORA por XX. 1.2. Por forca do leildo havido em
XX/XX/XXXX, realizado pelo Leiloeiro Oficial XX, matriculado na Junta Comercial do Estado de XX, objeto do Edital de Leildo e da
Ata e Recibo de Arrematagdo de Imovel — Lote XX (“Instrumentos do Leildo”), a OUTORGADA COMPRADORA, aceitando e
aderindo aos Instrumentos do Leildo, apresentou lance declarado vencedor e arrematou o Imadvel pelo precgo certo e determinado
de RSXX (XXXXX) (o “Precgo”), tendo pago a importancia de RSXX (XXXXX) a titulo de sinal e inicio de pagamento (o “Sinal”), por
meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED na conta corrente n2 XX, agéncia 0001-9, do Banco Bradesco S.A., de titularidade
da OUTORGANTE VENDEDORA, realizada em XX/XX/XXXX, e se obrigado a pagar a importancia remanescente do Preco, ou seja,
RSXX (XXXXX), em XX (XX) parcelas, mensais e consecutivas, no valor cada uma de RSXX (XXXX), corrigidas, anualmente, ou seja, a
partir da 132 (décima terceira) parcela, pela variagdo exclusivamente positiva do indice Geral de Precos do Mercado divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas — IGP-M/FGV (o “indice de Correcdo”), que somadas e corrigidas por esse indice formam o montante
ndo quitado do prego (o “Saldo do Preco”). Neste ato, a OUTORGANTE VENDEDORA confere a mais ampla, geral e irrevogavel
quitagdo quanto ao pagamento do Sinal, para nada mais reclamar nesse sentido, sendo que, uma vez pago o Saldo do Prego, a
OUTORGANTE VENDEDORA darda a mais plena e irrevogavel quitacdo do Preco, para nada mais reclamar nesse sentido, sendo
que, caso a data de pagamento de qualquer das parcelas do Saldo do Preco coincida com um sabado, domingo ou feriado no
municipio da sede/domicilio da OUTORGADA COMPRADORA, o seu vencimento serd prorrogado, automaticamente, para o
primeiro dia util subsequente, sem que nenhum encargo seja devido pela OUTORGADA COMPRADORA em fung¢do dessa
prorrogacdo. 1.2.1. Os pagamentos das parcelas que compdem o Saldo do Prego serdo efetuados por meio de boletos bancarios
a serem enviados, mensalmente, pela OUTORGANTE VENDEDORA a OUTORGADA COMPRADORA ao enderego fisico ou
eletrénico fornecido por esta na presente escritura. Em caso do ndo recebimento do boleto bancario até a data de seu vencimento,
a OUTORGADA COMPRADORA devera entrar em contato com a OUTORGANTE VENDEDORA para obter os dados necessarios que
possibilitem o pagamento tempestivo da parcela. 1.3. Por forca desta escritura, que consubstancia uma operacdo definitiva de
venda e compra do Imdvel, a OUTORGANTE VENDEDORA cede e transfere a OUTORGADA COMPRADORA, no estado em que se
encontra, a posse, dominio util, direitos e a¢gdes que exerce sobre o Imével, para que a OUTORGADA COMPRADORA dele use,
goze e livremente disponha, como proprietaria exclusiva que passa a ser a partir desta escritura, obrigando-se, a OUTORGANTE
VENDEDORA, por si e seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢do, sendo que as
Partes acordam que a indenizagdo pela eventual evicgdo somente sera paga ap0s o regular transito em julgado da decisao judicial
que a reconhecer e ficara limitada ao montante correspondente ao somatdrio do Sinal e das parcelas comprovadamente pagas
do Saldo do Preco, corrigidos pelo indice de Correcdo das datas dos pagamentos do Sinal e das parcelas do Saldo do Preco até a
data do pagamento da indenizagdo, acrescido dos valores pagos pela OUTORGADA COMPRADORA a titulo de comissdao do
Leiloeiro e dos custos com escritura e seu registro, bem como o registro e baixa da alienagao fiduciaria objeto do Capitulo Il desta
escritura, ndo sendo conferido a OUTORGADA COMPRADORA o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a
exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450, da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (o “Cddigo Civil”) e tampouco por
benfeitorias eventualmente introduzidas no Imoével apds a data desta escritura, pelas quais ndo poderda a OUTORGADA
COMPRADORA sequer pleitear direito de retencdo do Imével. Nesse sentido, as Partes firmam a presente venda e compra do
Imével em carater ad corpus, nos termos do Cédigo Civil, reconhecendo que as dimensdes do Imével sdo meramente enunciativas
e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, de sorte que a OUTORGANTE VENDEDORA transmite e
OUTORGADA COMPRADORA aceita o Imével como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeira limitagGes, sejam
elas quais forem, ndo podendo a OUTORGADA COMPRADORA exigir da OUTORGANTE VENDEDORA complemento de drea,
abatimento ou devoluc¢do proporcional do Prego. 1.4. A OUTORGANTE VENDEDORA declara que: (a) o Imével se encontra livre e
desembaracgado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, dividas ou constricdes de qualquer natureza, e que desconhece
a existéncia de acgOes reais e pessoais reipersecutdrias relativas ao Imdével ou de outros 6nus reais incidentes sobre ele; (b) é
solvente, bem como ndo concedeu avais ou fiangas em montante que, em caso de terem que ser honradas, modifique o seu
estado de solvéncia; (c) no seu melhor conhecimento, ndo possui contra si acdo ou execugao, seja ela de que natureza for, que
coloque em risco a presente operacdo; e (d) o contrato social supracitado é o ultimo ato constitutivo registrado da OUTORGANTE
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VENDEDORA. 1.5. A OUTORGADA COMPRADORA declara, de maneira irrevogavel e irretratavel, que: (a) ao dar o seu lance e ser
declarado vencedora no leildo, aceitou todas as condi¢cdes dos Instrumentos do Leildo aplicdveis ao Imdvel e vigentes entre a
OUTORGANTE VENDEDORA, que permanecem e permanecerdo vigentes e eficazes, os Instrumentos de Leildo, entre as Partes
obrigando-se, a OUTORGADA COMPRADORA, ressalvado no que for expressamente alterado por esta escritura, a observar e
respeitar os Instrumentos de Leildo; (b) previamente a participagdo no leildo e, por conseguinte, aquisicdo do Imdvel, realizou
todos os levantamentos necessarios para apurag¢do da situagdo fisica, cadastral, documental e registral do Imével, bem como
procedeu com as diligéncias fisica, documental, cadastral, registral, juridica, legal e urbanistica que antecede a celebracdo de
negocios desta natureza, realizando, assim, todos os levantamentos necessarios para a sua convic¢do de compra, incluindo, sem
se limitar, a constatacdo de eventuais desapropriagdes, tombamentos ou restrigdes urbanisticas, incluindo, sem se limitar, quanto
aos usos permitidos e ndo permitidos, zoneamento, gabaritos, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, exigéncias e
restricbes impostas pelas legislagdes e/ou entidades municipais, estaduais e federais, bem como no tocante a preservacdo
ambiental, saneamento, situagdo enfitéutica (se o caso) e, ainda, das obrigacGes e dos direitos decorrentes das convencdes e
especificacbes de condominio ou de associagdes, quando for o caso, as quais estara obrigada a respeitar por for¢a da aquisicdo
do Imdvel, do exercicio da sua propriedade, assumindo, a OUTORGADA COMPRADORA, a responsabilidade por eventuais
restricGes eventualmente existentes; (c) para essas diligéncias, previamente ao leildo, promoveu ao levantamento de todos os
documentos e certiddes do Imével e/ou da OUTORGANTE VENDEDORA para a formagdo do seu convencimento de compra do
Imével; (d) ndo ha, por consequéncia, pendéncias de qualquer natureza que impegam ou condicionem a livre disposi¢do da
OUTORGADA COMPRADORA em firmar a presente escritura, estando ciente e de pleno acordo que a OUTORGANTE VENDEDORA
nao respondera por construcdes, reformas ou demolicdes, em andamento ou concluidas, ndo averbadas a margem da matricula
do Imdvel e/ou ndo atualizadas junto as entidades competentes (Prefeitura, Fazenda Publica, Corpo de Bombeiros, Cartdrios,
Secretaria de Patrimoénio da Unido - SPU etc.), bem como por quaisquer outras providéncias ou encargos necessarios ao
cumprimento de exigéncias cartorarias ou dessas entidades, tendo por objeto a regularizagdo fisica, cadastral, documental e
registral do Imdvel, que, se necessdrias, serdo providenciadas e correrdo exclusivamente as expensas da OUTORGADA
COMPRADORA, ficando a OUTORGANTE VENDEDORA isenta de qualquer responsabilidade ou 6nus nesse sentido; (e) esta ciente
de que serdo de sua exclusiva responsabilidade todas as regularizagGes perante as entidades competentes e o custeio de todos os
encargos, tributos, taxas, custas, emolumentos e demais despesas, que sejam necessdrios para a regulariza¢do de eventuais
pendéncias e/ou divergéncias fisicas, cadastrais, documentais e/ou registrais do Imével, incluindo, sem se limitar, daquelas que
resultem de obras, reformas e/ou demoli¢des, concluidas ou em andamento; (f) esta ciente que a OUTORGANTE VENDEDORA
nao se responsabiliza pelo status de documentos, cadastros e certificados relativos ao Imdvel, tais como, sem limitar, Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros-AVCB, “Habite-se”, inscrigdo fiscal municipal, Registro Imobilidrio Patrimonial — RIP na SPU (se o
caso), cabendo sempre a OUTORGADA COMPRADORA a constatagdo e a providéncia de qualquer eventual regularizagdo
necessaria, incluindo, sem se limitar, pelos custos que derivarem disto, observado o disposto na alinea “c”, acima; (g) conhece o
Imdvel, bem como o seu estado fisico, cadastral, documental e registral, concordando em adquiri-lo na situagao fatica, juridica,
documental, cadastral, registral e regulatéria em que se encontra, sem qualquer observacdo e/ou objecdo, para nada reclamar a
qualquer tempo; (h) considerando o tempo de construcdo e o estado de uso, a OUTORGANTE VENDEDORA n3o respondera por
vicios de qualquer natureza que recaiam sobre o Imadvel, incluindo, sem se limitar, pelos aparentes ou ocultos, em funcdo do que
a OUTORGADA COMPRADORA recebe o Imével no estado em que se encontra, sem direito de reivindicar qualquer tipo de reparo
ou indenizagdo derivada do estado de conservagdo do Imével; (i) tem ciéncia de que a OUTORGANTE VENDEDORA ndo responde
por eventual contaminagdo do solo ou subsolo, bem como por qualquer outra situagao que venha a configurar um dano ambiental;
(j) é titular e/ou beneficiaria final efetiva de todos os valores e investimentos movimentados ou detidos por intermédio desta
aquisicdo, utilizados ou a serem utilizados para a quitacdo do Preco, que sdo verdadeiras e completas as informagGes prestadas,
gue sdo licitos a origem da renda, faturamento e patriménio, bem como declara ciéncia do art. 11, Il, da Lei n2 9.613, de 3 de
marco de 1998 (“Lei 9.613/1998), e suas alterag¢des, inclusive, sem se limitar, pela Lei n2 12.683, de 9 de julho de 2012, e dos
artigos 297, 298 e 299 do Cddigo Penal, devendo manter atualizadas as informacgdes ora declaradas, comprometendo-se a prestar
nova declaragdo, caso qualquer uma das situagdes retro mencionadas se altere, no prazo maximo de 10 dias, ou quando solicitado
pela OUTORGANTE VENDEDORA; (I) esta ciente que os equipamentos de vigildncia do Imével (cdmeras, alarmes etc.) sdo de
propriedade da empresa de guarda e vigilancia do Imével e/ou da OUTORGANTE VENDEDORA, e, por conseguinte, ndo compdem
o Imével e o Preco, de sorte poderdo ser retirados e/ou retidos, conforme o caso, pela empresa de vigilancia e/ou pela
OUTORGANTE VENDEDORA, a partir da celebracdo desta escritura, em fungdo do que a OUTORGADA COMPRADORA se obriga a
n3o se opor e/ou reivindicar abatimentos de Preco e/ou indenizac¢Bes por perdas e danos de qualquer natureza (material, moral
ou pessoal); e (m) esta vdlido o endereco eletronico de seus representantes e o endereco fisico constantes de sua qualificagdo
neste escritura para recebimento de avisos e notificagGes referentes ao presente negécio, reconhecendo desde j3, para todos os
efeitos, a validade do envio por meio eletrénico ou carta, bem como do recebimento por prepostos, funcionarios, porteiros,
sindicos, moradores da residéncia ou familiares, sendo que, enquanto ndo registrada a presente escritura, toda e qualquer
alteracdo de seu endereco devera ser comunicada a OUTORGANTE VENDEDORA, no e-mail ou endereco declarados por esta nesta
escritura. 1.5.1. Caso o Imdvel tenha sido transmitido, no todo ou em parte, aos Terceiros pela OUTORGADA COMPRADORA, a
OUTORGADA COMPRADORA se obriga a responder pelas multas, perdas e danos, bem como os consectarios da mora, que sejam
causados pelos Terceiros, bem como declara e reconhece, a OUTORGADA COMPRADORA, que fica facultado a OUTORGANTE
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VENDEDORA a opg¢do por fazer essa cobranga diretamente da OUTORGADA COMPRADORA. 1.6. Assim, a OUTORGADA
COMPRADORA, na presente data, é imitida na posse direta do Imdvel, sendo que a partir desta data, a OUTORGADA
COMPRADORA passa a responder pelo Imével em todos os seus aspectos, incluindo, mas ndo se limitando, por todos os encargos,
tributos, obrigac¢des, foro, laudémio, taxas, contribuicbes, federal, estadual ou municipal e/ou qualquer outra exigéncia de
autoridades publicas e/ou privadas, bem como por custos com seguranca e contas de consumo (agua, energia elétrica, gas etc.)
que venham a incidir sobre o Imdvel, sendo certo que todas as despesas referentes a fatos geradores anteriores a data de
celebragdo desta escritura serdo de exclusiva responsabilidade da OUTORGANTE VENDEDORA, ainda que langadas ou cobradas
posteriormente em nome da OUTORGADA COMPRADORA, ressalvado nas hipdteses em que esta escritura e/ou os Instrumentos
do Leildo dispuserem de forma diversa. 1.6.1. AOUTORGADA COMPRADORA dever3d, as suas expensas, providenciar: (a) no prazo
de até 5 (cinco) dias Uteis contados da lavratura desta escritura (o “Prazo Prenotagdo”), a transferéncia para sua titularidade das
obrigacdes fiscais, condominiais e de consumo (agua, energia etc.) junto as esferas competentes (incluindo, sem se limitar, no
cadastro imobiliario da Prefeitura do local do Imdvel e nas concessiondrias de servigos publicos), a prenotagdo desta escritura
junto ao Registro de Imdveis Competente; e (ii) no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de lavratura desta escritura (“o
Prazo de Registro”), apresentar a OUTORGANTE VENDEDORA o exemplar desta escritura com respectiva certiddo de seu registro
no competente Cartério de Registro de Imdveis. 1.6.2. Na hipdtese em que o Imével seja foreiro, a OUTORGADA COMPRADORA
deverd providenciar, igualmente por conta prépria e as suas expensas, a transferéncia de titularidade perante o senhorio, ainda
que cadastrado em nome de terceiros anteriores a OUTORGANTE VENDEDORA, observados os prazos previstos em lei para esta
atualizagdo. Os eventuais encargos devidos a este titulo, incluindo, sem se limitar, os relativos a multas e diferencas de laudémio
pelo ndo atendimento dos prazos legais, serdo arcados de forma exclusiva pela OUTORGADA COMPRADORA. 1.6.3. A fim de
atestar o cumprimento das obrigagGes assumidas nas clausulas 1.6.1 e 1.6.2, a OUTORGADA COMPRADORA devera enviar, para
o enderego eletronico com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br, os protocolos e prenotacdo dos requerimentos feitos aos
drgdos competentes para as atualizagdes cadastrais e registrais do Imdvel e os comprovantes que atestem a conclusdo dessas
atualizagBes. Para tanto, o envio dos protocolos e prenotagdo devera ser feito pela OUTORGADA COMPRADORA em até 5 (cinco)
dias Uteis, contados da data de lavratura desta escritura; e o envio dos comprovantes de conclusdo das atualizagdes cadastrais e
registrais em até 1 (um) dia Util contado do término do Prazo de Registro em relagdo a obrigagdo assumida na clausula 1.6.1, alinea
“b” e, do término do prazo legal em relagdo a obrigagdo prevista na cldusula 1.6.2. 1.7. Deixando a OUTORGADA COMPRADORA
de cumprir com as suas obrigacGes previstas nas cldusulas 1.6 a 1.6.3, as Partes estabelecem que: (a) ficara facultado a
OUTORGANTE VENDEDORA quitar os valores lancados e ndo pagos pela OUTORGADA COMPRADORA e/ou adotar as providéncias
necessarias para as atualizagGes cadastrais e registrais do Imadvel, incluindo, sem se limitar, o pagamento de todos os custos
necessarios para essas atualizagdes; e (b) o descumprimento dessas obrigagdes pela OUTORGADA COMPRADORA configurara ato
atentatdrio a esta escritura e aos Instrumentos do Leildo e sujeitard a OUTORGADA COMPRADORA ao pagamento de multa penal
diaria ndo compensatdria, por infragdo cometida, no valor de RS 1.000,00 (mil reais) por dia de atraso, atualizado pela variacdo
exclusivamente positiva do indice de Correcdo (a “Multa Didria”), que podera ser cobrada judicial ou extrajudicialmente, bem
como ocasionar o bloqueio do cadastro da OUTORGADA COMPRADORA para a participagdo em novos leildes promovidos pela
OUTORGANTE VENDEDORA e/ou por outras empresas controladas, direta ou indiretamente, pelo Banco Bradesco S/A e/ou pela
BSP Empreendimentos Imobiliarios S.A. 1.7.1. Caso a OUTORGANTE VENDEDORA exerca a faculdade prevista na clausula 1.7, “a”,
a OUTORGADA COMPRADORA se obrigada a ressarcir a OUTORGANTE VENDEDORA de todas as perdas e danos suportados por
esta, incluindo, mas sem se limitar, todos os custos, despesas, emolumentos, tributos e custas suportados pela OUTORGANTE
VENDEDORA, devidamente corrigidas pela variagdo exclusivamente positiva do indice de Corre¢do, apurada entre as datas da
perda ou dano incorrido e a do ressarcimento pela OUTORGADA COMPRADORA. 1.7.2. A Multa Diaria e os ressarcimentos
deverdo ser pagos pela OUTORGADA COMPRADORA em até 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da notificacdo da
OUTORGANTE VENDEDORA que apresentar a prestacdo de contas das perdas e danos por ela sofridos e imputar a referida multa.
1.7.3. Em caso de mora ou inadimpléncia da OUTORGADA COMPRADORA no cumprimento da obrigacdo de pagar prevista na
cldusula 1.7.2, sobre o valor do débito atualizado pela variacdo exclusivamente positiva do indice de Corregdo, serdo acrescidos
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 10% (dez por cento).

CAPITULO Il — DA ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL: 2.1. Em garantia do pagamento do Saldo do Preco, demais despesas,
encargos e sang¢des contratuais (multas etc.) previstos nesta escritura e/ou na Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas
alteracdes (a “Lei 9.514/1997), bem como do fiel cumprimento das obrigacbes contratuais e legais assumidas nesta escritura, que
compdem a divida objeto desta garantia na forma do item 2.10.6, alinea “b” e seguintes, e da Lei 9.514/1997, a DEVEDORA
FIDUCIANTE transfere, em alienac3o fiduciaria, em garantia e favor da CREDORA FIDUCIARIA, a propriedade fiduciaria doimével
adquirido pela DEVEDORA FIDUCIANTE nos termos do Capitulo |, devidamente descrito e caracterizado na cldusula 1.1 (o
“Imdvel”), nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/1997. 2.1.1. Com o registro desta escritura, fica
constituida a propriedade fiduciaria do Imével em nome da CREDORA FIDUCIARIA, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando a DEVEDORA FIDUCIANTE possuidora direta e a CREDORA FIDUCIARIA possuidora indireta do Imével. 2.1.2. Enquanto
adimplente com as obrigacGes contratuais e legais assumidas nesta escritura, fica assegurada a DEVEDORA FIDUCIANTE a livre
utilizagdo, por sua conta e risco, do Imével, para os efeitos do art. 24, V, da Lei 9.514/1997. 2.1.3. A DEVEDORA FIDUCIANTE se
obriga a manter o Imével no mesmo estado de conservagdo caracterizado na data desta escritura, conforme respectivo laudo de
avaliacdo, ou termo de entrega de chaves com relatério fotografico, além de se obrigar a guarda-lo e pagar pontualmente todos
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os impostos, taxas e quaisquer outras contribui¢cdes ou encargos, inclusive tributdrios e condominiais, que incidam ou venham a
incidir sobre o Imével ou que sejam inerentes a garantia, tais como, mas sem se limitar a, o Imposto Predial e Territorial Urbano
— IPTU, foro (se o caso) e as despesas de condominio. 2.1.4. A CREDORA FIDUCIARIA se reserva o direito de, a qualquer tempo,
exigir os comprovantes de pagamentos dos referidos impostos, taxas, contribuicées ou encargos relativos ao Imével. 2.1.5. A
garantia fiducidria ora constituida abrange o Imével e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes
a ele acrescidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposicao integral da divida garantida e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario e sangdes por mora ou inadimpléncia, permanecendo integra até que a DEVEDORA FIDUCIANTE cumpra
integralmente todas as obrigag¢Bes contratuais e legais vinculadas a esta escritura e/ou derivadas da Lei 9.514/1997. 2.2. Qualquer
acessdo ou benfeitoria (qualquer que seja a sua natureza) que a DEVEDORA FIDUCIANTE desejar, as suas expensas, efetuar no
Imével, deverd ser notificada 8 CREDORA FIDUCIARIA, obrigando-se a DEVEDORA FIDUCIANTE a obter as licencas administrativas
necessarias, a Certiddo Negativa de Débito do Instituto Nacional da Seguridade Social — CND/INSS e a promover as necessarias
averbagBes/registros junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente e atualizagdes cadastrais perante entidades
competentes (Prefeitura, Corpo de Bombeiros, Concessiondrios de Servigos Publicos etc.), sendo que, em qualquer hipdtese,
integrardo o Imovel e seu valor para fins de realizagdo de leildo extrajudicial. 2.2.1. Nos termos do art. 27, §42 e §59, da Lei
9.514/1997, jamais havera direito de retencio por benfeitorias, mesmo que a sua realiza¢do tenha sido autorizada pela CREDORA
FIDUCIARIA. 2.2.2. - Na hipétese da propriedade do Imével se consolidar em nome da CREDORA FIDUCIARIA, a indeniza¢do por
benfeitorias nunca serad superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais acréscimos
convencionais e/ou legais, conforme definido na clausula 2.10.6, alinea “b” e seguintes, e na Lei 9.514/1997, sendo que, n3o
havendo a venda do Imével no leildo, ndo havera direito de indenizacdo pelas benfeitorias. 2.3. Fica a DEVEDORA FIDUCIANTE
obrigada a manter o Imdvel em perfeito estado de conservacgdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer, as suas custas,
dentro do prazo de notificacdo que lhe for feita, as obras e reparos necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pela
CREDORA FIDUCIARIA para preservagdo da garantia, sendo vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demoligdo, alteragdo ou
acréscimo de area ao Imével, sem o prévio e expresso consentimento por escrito da CREDORA FIDUCIARIA. Para constatagdo do
exato cumprimento desta clausula, fica assegurada 8 CREDORA FIDUCIARIA a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o Imével.
2.4. Reservando-se a CREDORA FIDUCIARIA o direito de pedir nova avaliagdo, as Partes estabelecem que, para fins do disposto
no art. 24, VI, da Lei 9.514/1997, o valor do Imdvel é de RSXX (XXXX), atualizado monetariamente de acordo com a varia¢do anual
acumulada do indice de Correcdo, tomando-se como indice-base o divulgado no més anterior a data de lavratura desta escritura
e como indice-reajuste o divulgado no més anterior ao da realizagdo do publico leildo (o “Valor Convencionado do Imdvel no 12
Leildo”). 2.4.1. Caso o 2 Valor Convencionado do Imdvel no 12 Leildo seja inferior ao utilizado pelo érgdo competente como base
de calculo para a apuragdo do Imposto de Transmissdo Sobre Bens Intervivos - ITBI, exigivel por forca da consolidagdao da
propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA, este Ultimo serd o valor minimo para efeito de venda do Imével no primeiro
leildo (“Valor Revisado do Imével no 12 Leildo”). 2.5. E facultada 8 DEVEDORA FIDUCIANTE a liquidacdo antecipada da divida,
sendo esta composta pelo saldo devedor do Saldo do Preco, demais despesas e encargos definidos na clausula 2.10.6, alineas “b”
e seguintes, e na Lei 9.514/1997. 2.6. Desde que esteja em dia com as suas obrigacBes contratuais e legais, a DEVEDORA
FIDUCIANTE tem a faculdade de fazer amortizacGes extraordindrias para a reducdo do prazo da divida. 2.7. A DEVEDORA
FIDUCIANTE assume a obrigacdo de comunicar a CREDORA FIDUCIARIA de eventuais impugnacdes feitas a esta escritura, bem
como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o Imével durante a vigéncia da garantia, incluindo, sem
se limitar, na hipdtese de mudanga da numeragao ou identificagdo do Imével, declarando, a DEVEDORA FIDUCIANTE, também:
(a) que ndo responde a quaisquer agdes reais, pessoais, reipersecutdrias, possessorias, reivindicatdrias, arrestos, embargos,
depdsitos, sequestros, protestos, faléncias, bem como ndo ter requerido recuperagdo judicial ou iniciado procedimentos de
recuperacdo extrajudicial, ou ter tido sua faléncia ou liquidacio requerida e/ou ser objeto de concurso de credores, dividas fiscais,
penhoras ou execugdes, nada existindo que possa comprometer o Imovel; (b) a autenticidade das declaragdes que
consubstanciaram as condicGes prévias a assinatura desta escritura, incluindo, sem se limitar, por aquelas prestadas em fungédo
dos Instrumentos do Leildo; (c) a auséncia de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o Imdvel, ressalvada a
alienacgdo fiduciaria em garantia ora constituida em favor da CREDORA FIDUCIARIA, e de qualquer débito de natureza fiscal, bem
como impostos, taxas e tributos, assumindo, em cardter irrevogavel e irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais
débitos de tal natureza que possam ser devidos a partir da presente data; e (d) ser responsavel pelo regular pagamento de todos
os tributos e encargos incidentes e/ou derivados desta operacdo. 2.7.1. A DEVEDORA FIDUCIANTE, caso venha a alugar o Imével,
obriga-se como possuidora direta, sob pena de vencimento antecipado da divida, a incluir no contrato de locagdo clausula,
expressa, especifica e destacada das demais clausulas do contrato por sua apresentacdo grafica, em que o locatario tera ciéncia
inequivoca das seguintes situagBes: (a) que em razdo da alienagdo fiducidria em garantia ora constituida, a DEVEDORA
FIDUCIANTE, na qualidade de locadora, é apenas possuidora direta do Imével; (b) eventual indenizagdo por benfeitorias (qualquer
gue seja a sua natureza) integrara, para todos os efeitos, o valor do lance vencedor no leildo de excussao da presente garantia; (c)
eventual indenizagdo por benfeitorias (qualquer que seja a sua natureza) somente podera ser pleiteada perante a DEVEDORA
FIDUCIANTE, como locadora; (d) qualquer ocupante do Imével esta sujeito aos efeitos da acdo de reintegracdo de posse prevista
no art. 30, da Lei 9.514/1997, independentemente de sua intimag¢do ou citacdo; (e) ndo ocorre, na hipdtese, o direito de
preferéncia e/ou de continuidade da locag3o, caso haja a consolidacio da plena propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA
e/ou a alienacdo do Imdvel a terceiros em leildo publico extrajudicial; (f) a locacdo poderd ser denunciada com o prazo de 30
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(trinta) dias para a desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da CREDORA FIDUCIARIA, devendo a dentincia ser
realizada no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da data da consolidag3o da propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA;
(g) a DEVEDORA FIDUCIANTE, como locadora, deverd, ainda, exigir que, se casado o locatario, haja anuéncia do conjuge no
contrato de locagdo. 2.7.2. No tocante aos débitos de natureza fiscal a que se refere a clausula 2.1.3, a DEVEDORA FIDUCIANTE
se declara responsavel pelo pagamento de quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a CREDORA FIDUCIARIA, a
responsabilidade pelo pagamento. 2.7.3. A DEVEDORA FIDUCIANTE se compromete a comunicar a CREDORA FIDUCIARIA a
eventual alteragdo nos elementos de sua qualificagdo e domicilio constantes desta escritura, no prazo maximo de até 10 (dez) dias
apds a ocorréncia do fato, mantendo tais dados atualizados durante toda a vigéncia da presente garantia. 2.7.4. A CREDORA
FIDUCIARIA fornece, neste ato, & DEVEDORA FIDUCIANTE, cépia simples de seu Contrato Social e da procuracdo publica
(conforme aplicavel), bem como cépia simples da Certiddo da Receita Federal, a fim de que a DEVEDORA FIDUCIANTE possa
cumprir com o que foi estabelecido nesta escritura, em especial, mas sem se limitar, quanto ao registro desta escritura e, por
conseguinte, da garantia dela derivada, no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da presente data. 2.7.5. ADEVEDORA FIDUCIANTE
nao podera transferir os direitos e obrigagdes que lhe competem por esta escritura, sem o prévio e expresso consentimento por
escrito da CREDORA FIDUCIARIA. 2.8. A divida serda considerada automaticamente e antecipadamente vencida,
independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, para efeito de ser exigida de imediato na sua totalidade,
com todos os seus acessorios, por quaisquer dos motivos previstos nesta escritura ou em lei, e, ainda, na ocorréncia de quaisquer
das seguintes hipoteses: (a) atraso de 30 (trinta) dias ou mais no pagamento de qualquer das parcelas do Saldo do Prego, encargos,
despesas, penalidades e/ou outras obrigacbes de pagamento previstas nesta escritura e/ou na Lei 9.514/1997; (b) transferéncia
ou cessdo a terceiros, pela DEVEDORA FIDUCIANTE, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos e obrigacGes decorrentes
desta escritura e/ou a cessdo, empréstimo, promessa de venda, alienagdo ou constituicdo de qualquer énus sobre o Imével, sem
0 prévio e expresso consentimento por escrito da CREDORA FIDUCIARIA; (c) falta de manutencdo do Imével que afete o seu
perfeito estado de conservagdo, seguranga e habitabilidade, ou realizagdo, sem prévio e expresso consentimento por escrito da
CREDORA FIDUCIARIA, de obras de demoligdo, alteracio ou acréscimo no Imével; (d) constituicio sobre o Imével, no todo ou em
parte, de qualquer outro 6nus real, seja de que natureza for, incluindo, sem se limitar, a alienagdo fiduciaria sucessiva do Imovel;
(e) falta de apresentagdo, quando solicitado pela CREDORA FIDUCIARIA, de recibos de impostos, taxas ou outros tributos,
contribui¢cdes condominiais e/ou associativas e foro, bem como os encargos previdenciarios e securitarios que incidam ou venham
a incidir sobre o Imével; (f) descumprimento de qualquer das obrigagGes estipuladas nesta escritura, nos Instrumentos do Leildo,
na Lei 9.514/1997 e/ou derivadas de normas ou de outras leis que |he sdo aplicaveis; (g) desfalque ou perda da garantia fiduciaria,
inclusive em virtude de depreciagdo ou deterioracdo do Imdvel, desde que a DEVEDORA FIDUCIANTE n3o apresente reforgo,
depois de devidamente notificada; (h) se o Imdvel sofrer qualquer ato de constri¢do judicial, ou haja a decretagdo de qualquer
medida judicial ou administrativa que, de algum modo, o afete no todo ou em parte; (i) a superveniéncia de desapropriagédo,
integral ou parcial, do Imével; (j) se a DEVEDORA FIDUCIANTE entrar em estado de insolvéncia civil, liquidagdo ou faléncia,
requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia ou liquida¢do requerida;
(k) protesto de titulos e documentos contra a DEVEDORA FIDUCIANTE; (I) se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos
os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuicdes afetas ao Imével, lancadas ou de responsabilidade da DEVEDORA
FIDUCIANTE; e (m) se forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas. 2.8. Para os fins do art. 26, §29, da Lei 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento da primeira parcela, despesa, encargo ou
penalidade, vencido e ndo pago. 2.9. Decorrido o prazo de caréncia de que trata a clausula 2.8, a CREDORA FIDUCIARIA podera
iniciar o procedimento de intimagdo e, mesmo que nao concretizada, a DEVEDORA FIDUCIANTE, se pretender purgar a mora,
deverd fazé-la mediante o pagamento dos encargos mensais vencidos e ndo pagos e 0s que se vencerem no curso da intimagao,
que incluem atualizagdo monetéria pela variagdo do indice de Corregdo, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
moratoria, irredutivel, de 10% (dez por cento), calculados sobre o valor da divida em aberto, devidamente atualizada até a data
do adimplemento ou da purga¢do da mora, juntamente com os juros convencionais (se houver), as penalidades e os demais
encargos e despesas contratuais e/ou legais, inclusive tributos, contribui¢bes condominiais e associativas, apurados consoante
disposi¢bes contidas nesta escritura e na Lei 9.514/1997. 2.9.1. A DEVEDORA FIDUCIANTE, apos intimada pessoalmente, tera o
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da intimagdo, para purgar a sua mora, sem o que a propriedade do Imével sera
consolidada no patriménio da CREDORA FIDUCIARIA e o Imével serd levado a leildo nos termos desta escritura e, conforme
aplicavel, dos artigos 27 e 27-A, da Lei 9.514/97, hip6tese em que a intimagdo podera ser promovida por solicitacdo do Oficial
Delegado do Servico de Registro de Imdveis competente, por Servigco de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagédo
do Imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento, situacdo em que se aplica, no que
couber, o disposto no art. 160, da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (a “Lei de Registros Publicos”). 2.9.2. Qualquer
liberalidade que venha admitir atrasos maiores do que o pactuado nesta escritura serda mera opgdo da CREDORA FIDUCIARIA, e
ndo se constituirad em fato gerador de direitos a DEVEDORA FIDUCIANTE e/ou novacdo da divida. 2.9.3. O simples pagamento de
quaisquer das parcelas da Divida sem a devida atualizagdo monetdria e/ou acréscimos moratérios, ndo exonerard a DEVEDORA
FIDUCIANTE da responsabilidade de liquidar tais obriga¢des, continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais.
2.9.4. O procedimento de intimagdo para os fins do disposto na Lei 9.514/1997, obedecera aos seguintes requisitos: (a) a intimagio
serd requerida pela CREDORA FIDUCIARIA ao Oficial Delegado do Servico de Registro de Iméveis competente, indicando o valor
vencido e ndo pago e penalidades moratdrias; (b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial Delegado do Servico de

FLUIG 26334 / 25844



€ bradesco
bsp empreendimentos

Registro de Imdveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o Imoével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por
meio do Servico de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do Imével, ou do domicilio de quem deva recebé-
la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pela DEVEDORA FIDUCIANTE ou por quem deva
receber a intimagdo; (b.1) na hipdtese de haver iméveis localizados em mais de uma circunscrigdo imobilidria em garantia da
mesma divida, a intimagdo para purgagdo da mora podera ser requerida a qualquer um dos registradores competentes e, uma
vez realizada, importa em cumprimento do requisito de intimag¢do em todos os procedimentos de excussdo, desde que informe a
totalidade da divida e dos imdveis passiveis de consolidagdo de propriedade; (c) a intimagdo sera feita, na forma da alinea “b”, da
presente cldusula, a DEVEDORA FIDUCIANTE, ou a seu representante legal ou a procurador regularmente constituido; (c.1)
quando, por duas vezes, o Oficial Delegado do Servico de Registro de Imdveis ou de Servigo de Registro de Titulos e Documentos
ou o serventuario por eles credenciados houver procurado o intimado em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera,
havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imovel, a fim de efetuar a intimagdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos
artigos 252, 253 e 254 da Lei n.2 13.105/2015 (Cédigo de Processo Civil); (c.2) nos condominios edilicios ou outras espécies de
conjuntos imobiliarios com controle de acesso, a intimagdo de que trata a alinea anterior, podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia; (d) se o destinatdrio da intimagdo encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo Oficial Delegado do Servigo de Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e
Documentos, que, a vista da certiddo, promovera a intimagdo do destinatario por edital publicado pelo periodo minimo de 3 (trés)
dias em um dos jornais de maior circulagdo no local do imdével ou noutro de comarca de fdcil acesso, se, no local do imével, ndo
houver imprensa com circulagdo diaria, contado o prazo para purga¢do da mora da data da ultima publicacdo do edital, sendo
que, para fins do disposto na presente alinea, presume-se que o destinatario da intimagdo se encontra em lugar ignorado quando
nao for encontrado no local do imdével dado em garantia nem no endereco que tenha fornecido por ultimo, observado que, na
hipétese de a DEVEDORA FIDUCIANTE ter fornecido contato eletronico nesta escritura, é imprescindivel o envio da intimagao por
essa via com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizagdo de intimagdo edilicia, de sorte que é responsabilidade da
DEVEDORA FIDUCIANTE informar & CREDORA FIDUCIARIA sobre a alteragdo de seu domicilio e de seu enderego eletrdnico (e-
mail) que ocorra ao longo da vigéncia da presente garantia; (e) se ocorrer recusa do destinatario em dar-se por regularmente
intimado, em funcdo da ndo aceitacdo da intimacgdo, ou por se furtar a ser encontrado, ou ainda, por se recusar a assinar a
intimacdo, fica autorizado o Oficial do Registro de Imdveis correspondente, apds certificagdo da ndo consecucdo da intimacgdo
pessoal, a fazer a publicagdo de editais, conforme previsto no art. 26, §42, da Lei 9.514/1997. 2.9.5. Purgada a mora, convalescera
esta escritura, cabendo a DEVEDORA FIDUCIANTE o pagamento das despesas de cobranca e de intimagdo. 2.9.6. Eventual
diferenga entre o valor objeto da purgag¢do da mora e o devido no dia da purgag¢do deverd ser paga pela DEVEDORA FIDUCIANTE
juntamente com a primeira ou com a segunda parcela que se vencer apds a purgacao da mora no Servigo de Registro de Imdveis.
2.9.7. A DEVEDORA FIDUCIANTE ndo podera pagar qualquer parcela vincenda da divida enquanto nao tiverem sido pagas e
quitadas aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento serd imputado na liquidagdo ou amortiza¢do da
primeira parcela vencida e ndo paga. 2.9.8. O recibo de pagamento da ultima parcela vencida ndo presume quitacdo das
anteriores. 2.9.9. Havendo mais de um encargo em atraso somente sera permitida a purgacdo da mora caso ocorra,
simultaneamente, o pagamento de todos os encargos em atraso, salvo deliberacio da CREDORA FIDUCIARIA em autorizar o
pagamento parcelado. 2.9.10. Se a CREDORA FIDUCIARIA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao Imével ou a garantia, a
DEVEDORA FIDUCIANTE deverd reembolsé-la dos valores incorridos, devidamente corrigidos pelo indice de Correcéo, dentro de
5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento do recebimento da notificacio da CREDORA FIDUCIARIA que apresentar a
DEVEDORA FIDUCIANTE a prestacdo de contas dos encargos por aquela ela incorridos, sendo aplicaveis a essa hipdtese as mesmas
penalidades para o caso de inadimplemento da divida garantida, os encargos de mora previstos na clausula 1.7.2 sobre o valor do
débito atualizado e a Multa Penal estabelecida na cldusula 1.7, alinea “b”. 2.9.11. Na hipdtese de a DEVEDORA FIDUCIANTE deixar
de purgar a mora no prazo assinalado na clausula 2.9.1, o Oficial Delegado do Registro de Imdveis certificara esse fato e, a vista
da comprovagdo do pagamento do ITBI e, se for o caso, do laudémio, promoverd o registro da consolida¢do da propriedade do
Imével em nome da CREDORA FIDUCIARIA, sendo certo que os direitos reais de garantia ou constri¢cdes, inclusive penhoras,
arrestos, bloqueios e indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisicio da DEVEDORA
FIDUCIANTE, n3o obstam a consolidagdo da propriedade no patriménio da CREDORA FIDUCIARIA e a venda do Imével para
realizacao da garantia, ressalvado o direito dos titulares dos direitos reais de garantia ou constricdes sub-rogarem-se no direito
da DEVEDORA FIDUCIANTE a percepcdo do saldo que eventualmente sobejar do produto da venda do Imdvel na excussdo da
presente garantia. 2.10. Uma vez consolidada a propriedade em decorréncia de inadimplemento da DEVEDORA FIDUCIANTE, o
Imével devera ser alienado pela CREDORA FIDUCIARIA a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei
9.514/1997.2.10.1. A alienagdo far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial, sendo que os leildes e a publicagdo dos respectivos
editais poderdo ser realizados por meio eletronico, sendo certo, ainda, que, considerando o fato da presente operagao nao ter
sido convencionada com a vinculagdo do imdvel descritos no item 1.1, desta escritura, a uma parcela da divida, a CREDORA
FIDUCIARIA poderd, caso queira, promover a excussdo em ato simultaneo, por meio de consolidacdo da propriedade e leildo de
todos os imdveis em conjunto, ou em atos sucessivos, por meio de consolidacdo e leildo de cada imdével em sequéncia, a medida
do necessario para satisfagcdo integral do crédito, hipdtese em que, se optar pela excussdo em atos sucessivos, a cabera a CREDORA
FIDUCIARIA: (a) a indicacdo dos iméveis a serem excutidos em sequéncia, exceto se houver disposicio em sentido contrario
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expressa nesta escritura, situagdo em que a consolidacdo da propriedade dos demais ficara suspensa; (b) a cada leildo, promover
nas matriculas dos imoveis ndo leiloados a averbagdo do demonstrativo do resultado e o encaminhar a DEVEDORA FIDUCIANTE,
por meio de correspondéncia dirigida aos enderegos fisico e eletronico informados no contrato; (c) na hipdtese de ndo se alcangar
a quantia suficiente para satisfacdo do crédito, a cada leildo realizado, recolher o imposto sobre transmissdo inter vivos e, se for
o caso, o laudémio, relativos aos Imodveis a serem excutidos em seguida, bem como requerer a averbagdo da consolidagdo da
propriedade e, no prazo de 30 (trinta) dias, realizar os procedimentos de leildo nos termos do art. 27 da Lei 9.514/97, modificada
pelas disposi¢des da Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004, da Lei 13.465 de 11 de junho de 2017 e da lei 14.711 de 30 de outubro
de 2023, e desta escritura; (d) satisfeito integralmente o crédito com o produto dos leilGes realizados sucessivamente, entregar a
DEVEDORA FIDUCIANTE o termo de quita¢do e a autorizagdo de cancelamento do registro da propriedade fiduciaria de eventuais
imdveis que restem a ser desonerados” sendo certo, ainda, que, considerando o fato da presente operagdo ndo ter sido
convencionada com a vinculagdo a cada um dos imdveis descritos no item 1.1, desta escritura, a uma parcela da divida, a CREDORA
FIDUCIARIA podera, caso queira, promover a excussio em ato simultdneo, por meio de consolidagdo da propriedade e leildo de
todos os imdveis em conjunto, ou em atos sucessivos, por meio de consolidagdo e leildo de cada imoével em sequéncia, a medida
do necessario para satisfagdo integral do crédito, hipdtese em que, se optar pela excussdo em atos sucessivos, a cabera a CREDORA
FIDUCIARIA: (a) a indicagdo dos imdveis a serem excutidos em sequéncia, exceto se houver disposicdo em sentido contrdrio
expressa nesta escritura, situagdo em que a consolidacdo da propriedade dos demais ficara suspensa; (b) a cada leildo, promover
nas matriculas dos imdveis nao leiloados a averbagdao do demonstrativo do resultado e o encaminhar a DEVEDORA FIDUCIANTE,
por meio de correspondéncia dirigida aos enderegos fisico e eletronico informados no contrato; (c) na hipdtese de nado se alcangar
a quantia suficiente para satisfacdo do crédito, a cada leildo realizado, recolher o imposto sobre transmissdo inter vivos e, se for
o caso, o laudémio, relativos aos Imdveis a serem excutidos em seguida, bem como requerer a averbacdo da consolidagdo da
propriedade e, no prazo de 30 (trinta) dias, realizar os procedimentos de leildo nos termos do art. 27 da Lei 9.514/97, modificada
pelas disposi¢des da Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004, da Lei 13.465 de 11 de junho de 2017 e da lei 14.711 de 30 de outubro
de 2023, e desta escritura; (d) satisfeito integralmente o crédito com o produto dos leilGes realizados sucessivamente, entregar a
DEVEDORA FIDUCIANTE o termo de quitagdo e a autorizagdo de cancelamento do registro da propriedade fiduciaria de eventuais
imoveis que restem a ser desonerados”. 2.10.2. O primeiro leildo publico serd realizado dentro de 60 (sessenta) dias, contados da
data do registro da consolidacdo da plena propriedade do Imével em nome da CREDORA FIDUCIARA, devendo ser ofertado, o
que for maior, pelo Valor Convencionado do Imdvel no 12 Leildo, para esse fim estabelecido na cldusula 2.4, ou pelo Valor Revisado
do Imdvel no 12 Leildo, na hipdtese de que trata a cldusula 2.4.1. 2.10.3. N3do havendo oferta em valor igual ou superior, conforme
o caso, ao Valor Convencionado do Imével no 12 Leildo ou ao Valor Revisado do Imével no 12 Leildo, o Imdvel sera ofertado em
segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo, devendo o Imdvel ser ofertado
pelo valor da divida somado as despesas e encargos, conforme definido na cldusula 2.10.6, alinea “b” e seguintes, e na Lei
9.514/1997 (o “Valor do Imédvel no 22 Leildo”), podendo, caso ndo haja lance que alcance o Valor do Imoével no 29 Leildo, ser aceito
pela CREDORA FIDUCIARIA, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliacdo do
Imdvel. 2.10.4. O leildo publico (primeiro ou segundo) sera anunciado mediante edital inico com prazo de 10 (dez) dias, contados
da primeira divulgacdo, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do Imével ou noutro
de comarca de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa com circulagcdo diaria, bem como as datas, os horarios e
os locais dos leildes serdo comunicados a DEVEDORA FIDUCIANTE por meio de correspondéncia dirigida aos enderecos constantes
do contrato, inclusive ao seu endereco eletrdnico (se indicado nesta escritura). 2.10.5. A CREDORA FIDUCIARIA, ja como titular
do dominio pleno do Imével, transmitira o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do bem ao licitante vencedor no leilo. 2.10.6.
Para os fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos: (a) valor do Imével é, o que for maior, o Valor
Convencionado do Imdvel no 12 Leildo ou o Valor Revisado do Imével no 12 Leildo, ja incluidos os valores das benfeitorias
executadas as expensas da DEVEDORA FIDUCIANTE, obedecidos os demais requisitos estabelecidos nesta escritura, em especial,
sem se limitar, o disposto nas clausulas 2.4, 2.4.1, 2.10.2 e 2.10.3; (b) valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:
(b.1) o valor remanescente do Saldo do Prego, conforme definido na cldusula 1.2, nele incluidas as suas parcelas ndo pagas,
atualizadas monetariamente pelo indice de Corregdo até o dia da consolidacdo da plena propriedade na pessoa da CREDORA
FIDUCIARIA e acrescidas das penalidades moratdrias previstas na clausula 2.9, acima, bem como das despesas e encargos abaixo
discriminadas; (b.2) a soma das importancias correspondentes aos encargos e as custas de intimagdo e daquelas necessarias a
realizacdo do leildo publico, compreendidas as relativas aos antincios e a comissdo do leiloeiro; (b.3) despesas com a consolidagdo
da propriedade em favor da CREDORA FIDUCIARIA; (b.4) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo) devidas
a associacdo de moradores ou entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica; (b.5) despesas
de condominio, de consumo (agua, luz, gas, etc.), prémios de seguro e taxas (valores vencidos e ndo pagos até a data em que a
CREDORA FIDUCIARIA vier a ser imitida na posse direta do Imével), se for o caso; (b.6) prémio de seguro, IPTU, foro (se o caso),
outros tributos ou contribui¢cGes eventualmente incidentes sobre o Imével (valores vencidos e ndo pagos até a data em que a
CREDORA FIDUCIARIA vier a ser imitida na posse direta do Imével), se for o caso; (b.7) taxa de ocupacio do Imével, por més ou
fragdo, correspondente a 1% (um por cento) do, o que for maior, do Valor Convencionado do Imével no 12 Leildo ou do Valor
Revisado do Imével no 12 Leildo, nas condicdes mencionadas nesta escritura e no art. 24, VI, da Lei 9.514/1997, computado e
exigivel desde a data da alienacdo do Imével em leildo até a data em que a CREDORA FIDUCIARIA, ou seus sucessores, vier a ser
imitida na posse direta do Imdvel; (b.8) qualquer outra despesa, contribuicdo ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
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feito pela CREDORA FIDUCIARIA, em decorréncia da intimacéo, da alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer
quantia a DEVEDORA FIDUCIANTE; (b.9) custeio dos reparos necessarios a reposigdo do Imével em idéntico estado de quando foi
entregue 8 DEVEDORA FIDUCIANTE, salvo se esta ja os tenha devolvido em tais condi¢des & CREDORA FIDUCIARIA ou ao(3)(s)
adquirente(s) no leildo extrajudicial; (b.10) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
CREDORA FIDUCIARIA, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento da DEVEDORA FIDUCIANTE;
e (b.11) as penalidades pelo ndo cumprimento das obriga¢des assumidas nesta escritura e/ou na Lei 9.514/97, incluindo, sem se
limitar, por aquelas previstas nas clausulas 1.6 a 1.6.2, 1.7.1, 1.7.2, 2.9.10, 2.14, 2.14.2, 2.15.1 e 2.15.2. 2.10.7. Nos 5 (cinco) dias
subsequentes a venda do Imdvel no leildo, e desde que tenha ocorrido o pagamento do prego ofertado no leildo e este tenha sido
suficiente para a integral satisfacdo da divida, despesas e encargos previstos nesta escritura e na Lei 9.514/1997, a CREDORA
FIDUCIARIA entregard a DEVEDORA FIDUCIANTE a importancia que sobejar, se for o caso, na forma da cldusula 2.10.11. 2.10.8.
Se, no segundo leildo, ndo houver licitantes ou, em havendo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior ao Valor do Imovel
no 22 Leildo, conforme estabelecido na cldusula 2.10.3, a CREDORA FIDUCIARIA ficara investida na livre disposicdo do Imével, e
desta forma a CREDORA FIDUCIARIA serd exonerada da obrigacdo de devolver qualquer importancia 3 DEVEDORA FIDUCIANTE.
2.10.9. Se o produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral da divida, despesas e encargos de que tratam a clausula
2.10.6, alineas “b” e seguintes, e a Lei 9.514/1997, a DEVEDORA FIDUCIANTE continuara obrigada pelo pagamento do saldo
remanescente, que poderd ser cobrado por meio de agdo de execugdo e, se for o caso, excussdo das demais garantias da divida.
2.10.10. Na hipdtese da cldusula 2.10.9, para efeito de calculo do saldo remanescente serd deduzido o valor correspondente ao
referencial minimo para arrematagdo do valor atualizado da divida, conforme estabelecidos, respectivamente, nas clausulas 2.10.3
e 2.10.6, alinea “b” e seguintes, bem como na Lei 9.514/1997. 2.10.11. Se em decorréncia do primeiro ou segundo leildo sobejar
importancia a ser restituida a DEVEDORA FIDUCIANTE, a CREDORA FIDUCIARIA colocara a diferenca a disposicio da DEVEDORA
FIDUCIANTE ou efetuara depdsito em conta da DEVEDORA FIDUCIANTE, até o 52 (quinto) dia subsequente ao integral e efetivo
recebimento do valor da venda do Imdvel, considerando nela incluido o valor da indenizagao pelas benfeitorias, depois de
deduzidos os valores da divida, das despesas e dos encargos previstos nesta escritura e na Lei 9.514/1997, o que importard em
reciproca quitagdo, hipdtese em que ndo se aplicara o disposto na parte final do art. 516, do Cddigo Civil. 2.10.12. Apds of(s)
leildo(Ses), serd lavrada ata pela CREDORA FIDUCIARIA, subscrita por seu(s) representante(s) legal(is) e pelo leiloeiro,
circunstanciando todos os fatos e ocorréncias, a qual ficard arquivada na sede da CREDORA FIDUCIARIA, para conhecimento da
DEVEDORA FIDUCIANTE, caso tenha interesse e para os efeitos legais. Para estes efeitos, a CREDORA FIDUCIARIA podera manter
um livro de registros de atas de folhas soltas. 2.10.13. A CREDORA FIDUCIARIA mantera a disposicio da DEVEDORA FIDUCIANTE
a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagdo do(s) leildo(0es). 2.10.14. A
DEVEDORA FIDUCIANTE dever3 restituir o Imével 3 CREDORA FIDUCIARIA no dia seguinte ao da consolida¢do da propriedade em
nome da CREDORA FIDUCIARIA, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento 3 CREDORA
FIDUCIARIA, ou aquele(a)(s) que tiver(em) adquirido o Imével em leildo, da penalidade diria equivalente & 1% (um por cento)
sobre, o que for maior, o Valor Convencionado do Imdvel no 12 Leildo ou o Valor Revisado do Imdvel no 12 Leildo, como definido
nesta escritura, sem prejuizo da responsabilidade da DEVEDORA FIDUCIANTE pelo pagamento de todos os tributos, mensalidades
associativas, condominio, taxas, foro, dgua, luz e gas incorridas apds a data daquela consolidagdo, bem como de todas as despesas
necessarias a reposi¢cdo do Imdvel ao estado em que o recebeu quando da celebragdo desta escritura. 2.10.15. N3do ocorrendo a
desocupagio do Imével no prazo e forma ajustados, a CREDORA FIDUCIARIA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o(a)(s)
adquirente(s) do Imével, quer tenha(m) adquirido(s) no leildo ou posteriormente, podera(do) requerer a agdo possessoria cabivel.
Nesta hipdtese, a DEVEDORA FIDUCIANTE declara-se ciente de que, nos termos do art. 30, da Lei 9.514/1997, a reintegracdo sera
concedida liminarmente, por ordem judicial, para desocupagao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do Imével, a consolidac3o da plena propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA, ou o registro
do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da
acdo de reintegracdo de posse, sem prejuizo da cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e demais despesas previstas nesta
escritura. 2.11. Apds a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiducidria no patriménio da CREDORA FIDUDICIARIA e até a
data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado a DEVEDORA FIDUCIANTE o direito de preferéncia para adquirir o Imével por
preco correspondente ao valor da divida, somado as despesas e encargos previstos nesta escritura e na Lei 9.514/1997, incluindo,
sem se limitar, os valores correspondentes ao ITBI e ao laudémio (se for o caso), pagos para efeito de consolida¢do da propriedade
fiduciaria no patriménio da CREDORA FIDUCIARIA, e as despesas inerentes aos procedimentos de cobranca e leildo, hipdtese em
que incumbird também a DEVEDORA FIDUCIANTE o pagamento dos encargos tributarios e das despesas exigiveis para a nova
aquisicdo do Imével, inclusive das custas e dos emolumentos, nos termos do art. 27, §22-B, da Lei 9.514/1997. 2.11.1. O exercicio
do referido direito de preferéncia consubstancia nova aquisicdo do Imével pela DEVEDORA FIDUCIANTE e, por isso, ela devera
pagar todos os encargos tributarios, além das despesas exigiveis dessa nova aquisicdo, bem como custas e emolumentos
cartordrios. 2.12. No caso de desapropriacdo, no todo ou em parte, do Imével, a CREDORA FIDUCIARIA receberd do poder
expropriante a indenizagdo correspondente, imputando-a na solugdo da divida, despesas e encargos previstos nesta escritura e
na Lei 9.514/1997, e liberando o saldo que sobejar, se houver, a DEVEDORA FIDUCIANTE. 2.12.1. Se a indenizacdo, de que trata a
clausula 2.12, for inferior ao saldo da divida, despesas e encargos previstos nesta escritura e na Lei 9.514/1997, a DEVEDORA
FIDUCIANTE fica obrigada a pagar 8 CREDORA FIDUDICARIA a diferenca apurada, corrigida pela varia¢do do indice de Correcdo,
em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data do recebimento pela DEVEDORA FIDUCIANTE da notificagdo da CREDORA
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FIDUCIARIA que apresentar a demonstracido dessa diferenca, sob pena, em caso de mora ou inadimpléncia da DEVEDORA
FIDUCIANTE, de imposicdo dos encargos de mora previstos na cldusula 2.9 de moratérios e da cobranga judicial da importancia
remanescente. 2.13. Ndo configurard novagdo a simples tolerancia da CREDORA FIDUCIARIA quanto & eventual inobservancia
pela DEVEDORA FIDUCIANTE das obriga¢des legais e/ou contratuais, assim como eventuais negocia¢des objetivando facilitar a
regularizacdo de débitos em atraso. 2.14. A DEVEDORA FIDUCIANTE se obriga a prenotar esta escritura junto ao Registro de
Imdveis Competente no prazo de até 5 (cinco) dias, contados da data de lavratura desta escritura o Prazo de Prenotagdo”), e a
apresentar a CREDORA FIDUCIARIA o exemplar desta escritura com respectiva certiddo de seu registro no competente Cartério
de Registro de Imdveis, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de lavratura desta escritura (o “Prazo de Registro”),
tanto para fins de registro da venda e compra quanto da constituigdo da garantia objetos desta escritura. A fim de atestar o
cumprimento das obrigagdes assumidas nesta clausula, a OUTORGADA COMPRADORA devera enviar, para o enderego eletrénico
com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br, o comprovante de prenotagdo desta escritura e, posteriormente a isto, a matricula
do Imdvel com a comprovagdo do seu registro. Para tanto, o envio do comprovante de prenotagdo devera ser feito pela
OUTORGADA COMPRADORA em até 1 (um) dia util, contado do término do Prazo de Prenotacgdo, e a certiddo atualizada da
matricula do Imével, com a prova de seu registro, em até 1 (um) dia til, contado do término do Prazo de Registro. 2.14.1. O ndo
cumprimento pela DEVEDORA FIDUCIANTE das obrigacdes estipuladas na clausula 2.14 serd considerado ato atentatdrio a esta
escritura e aos Instrumentos do Leildo, sujeitando-se, a DEVEDORA FIDUCIANTE, as san¢des previstas na clausula 1.7, alinea “b”.
Adicionalmente, ficara facultado & CREDORA FIDUCIARIA: (a) considerar vencida antecipadamente a divida, acrescida dos
encargos e despesas, apurada na forma da clausula 2.10.6, alineas “b” e seguintes, e da Lei 9.514/1997; ou (b) a critério da
CREDORA FIDUCIARIA, substituir a DEVEDORA FIDUCIANTE na promocdo dos atos previstos na clausula 2.14. 2.14.2. Caso a
CREDORA FIDUCIARIA opte por providenciar diretamente a prenotacdo e/ou o registro desta escritura na forma da clausula
2.14.1, alinea “b”, a DEVEDORA FIDUCIANTE fica obrigada: (a) a ressarcir a CREDORA FIDUCIARIA de todas as perdas e danos
sofridas por esta, devidamente corrigidos pelo indice de Correciio, na forma do que dispde a clausula 1.7.1; e (b) a pagar a Multa
Penal e o ressarcimento de que trata a alinea anterior, no prazo e modo previstos na cldusula 1.7.2. 2.14.3. Em caso de mora ou
inadimpléncia da DEVEDORA FIDUCIANTE em relagdo a obrigacdo de pagar prevista na clausula 2.14.2, sobre os valores dos
débitos atualizado pelo indice de Correcio, incidirdo os encargos de mora previstos na clausula 1.7.3. 2.15. No prazo de 30 (trinta)
dias, a contar da data da liquidagdo da divida, a CREDORA FIDUCIARIA fornecera o respectivo termo de quitagdo. 2.15.1. A
DEVEDORA FIDUCIANTE devera prenotar junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis o termo de quitagdo em até 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data de recebimento do termo de quitacdo a ser fornecido pela CREDORA FIDUCIARIA, e a comprovar, mediante a
entrega da certiddo atualizada da matricula do Imével, a consolidagdo da plena propriedade em seu favor em até 30 (trinta) dias,
contados do recebimento do referido termo de quitagado, declarando-se ciente e concordar, a DEVEDORA FIDUCIANTE, que as
todas as despesas e emolumentos decorrentes do referido ato serdo de sua inteira responsabilidade. A fim de atestar o
cumprimento das obrigagdes assumidas nesta clausula, a OUTORGADA COMPRADORA devera enviar, para o endereco eletrénico
com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br, o comprovante de prenotagao do termo de quitacdo e, posteriormente a isto, a
certiddo atualizada da matricula do Imdvel, com a comprovacgédo da consolidagdo da propriedade em seu nome. 2.15.2. Em caso
de descumprimento pela DEVEDORA FIDUCIANTE das obriga¢des assumidas na cldusula 2.15.1, aplicar-se-do os procedimentos,
prazos, faculdades, sancGes e demais regramentos estabelecidos nas clausulas 2.14.1 a 2.14.3. 2.16. Desde que haja prévia e
expressa anuéncia por escrito da CREDORA FIDUCIARIA e que o(a)(s) adquirente(s) assuma(m) integralmente as obrigacGes ora
previstas, a DEVEDORA FIDUCIANTE poder3 transferir os direitos e obrigagdes de que seja titular sobre o Imével. CAPITULO Il —
DAS DISPOSICOES GERAIS: 3.1. A tolerancia por qualquer das Partes, quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra Parte
no cumprimento das obrigacdes ajustadas nesta escritura, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui
constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e
exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas. 3.2. O disposto na clausula 3.1 prevalecerd ainda que a tolerancia
ou a ndo aplicacdo das cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente. 3.3. A ocorréncia de uma ou mais
das hipdteses tratadas na cldusula 3.1 ndo implicara em precedente, novagao ou modificagdo de quaisquer disposi¢cdes desta
escritura, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido. 3.4. As obriga¢Oes
constituidas por esta escritura sao extensivas e obrigatdrias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios.
,.3.5. Desde que sejam efetuados concomitantemente com os registros da compra e venda e alienagdo fiducidria previstas,
respectivamente, nos Capitulos | e Il, ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbagdes e cancelamentos na circunscri¢cdo
imobilidria competente, respondendo a OUTORGADA COMPRADORA por todas as despesas decorrentes da presente compra e
venda e da constituicdo da alienagdo fiducidria em garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para
obtencdo das certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e as
demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servicos de Tabelionato de Notas e/ou de Registro
de Imdveis, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagao, que venha a ser cobrado ou criado. 3.6. As Partes se
declaram plenamente capazes para praticar o presente ato, bem como declaram: (a) ter lido minuciosamente esta escritura,
achando-a conforme com os ajustes previamente entabulados e os Instrumentos do Leildo, concordando com esta escritura e
aceitando-a em seus expressos termos, a fim de que produza seus efeitos juridicos e legais, autorizando e requerendo, desde j3,
ao Sr. Oficial Registrador competente, a proceder os registros, averbacGes ou cancelamentos que se fizerem necessarios; e (b)
ressalvado em relagdo ao leiloeiro cujo pagamento da comissdo é de exclusiva responsabilidade da OUTORGADA COMPRADORA
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nos termos dos Instrumentos do Leildo e a que venha a ser paga em caso de excussdo da alienac¢do fiduciaria objeto desta escritura,
os negocios derivados desta escritura ndo contaram com a assessorias de corretores de imdveis ou agenciadores, de sorte que
nenhum valor é devido pelas Partes a titulo de corretagem, intermediagdo ou qualquer forma ou natureza de remuneragdo. 3.7.
Fica eleito o Foro da Comarca da situagdo do Imdvel, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o
Unico competente para dirimir eventuais duvidas decorrentes desta escritura. 3.8. Em seguida, pelas Partes, foi-me dito, do que
dou fé, que o presente ajuste as obriga, assim como a seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, e consubstancia todas as
tratativas, escritas ou ndo, entre eles mantidas, razdo pela qual s3o consideradas totalmente refletidas nesta escritura. CAPITULO
IV — DO MANDATO: A OUTORGADA COMPRADORA outorga, neste ato, poderes a OUTORGANTE VENDEDORA, para que esta
represente aquela em instrumentos que se tornarem necessarios para suprir equivocos ou omissdes, para atendimento de
exigéncias que porventura sejam feitas a fim de possibilitar o registro desta escritura e/ou do termo de quitagdo que dela derivar,
bem como substituir a OUTORGADA VENDEDORA nos pagamentos e adog¢do das providéncias previstas nas clausulas 1.6. a 1.6.2,
observado o disposto na clausula 1.7, alinea “a”, assinando os competentes aditivos, peticbes para averbag¢des e/ou registros,
documentos, requerimentos, enfim, podendo praticar tudo o mais que se tornar necessario ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, desde que tais atos, se praticados, ndo alterem a substancia do ato ou modifiquem a vontade das Partes, ora
manifestada. CAPITULO V — DOCUMENTOS APRESENTADOS: Pela OUTORGANTE VENDEDORA, em cumprimento a Lei
7.433/1985, foram-me apresentadas as seguintes certiddes que ficam arquivadas nestas notas: (a) Certiddo de propriedade
expedida pelo Oficial de Registro de Iméveis Competente no devido prazo legal; e (b) Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal conforme previsto no Capitulo XIV, item
59.2 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo, Emitida em XX/XX/XXXX as
XX:XX:XX, valida até XX/XX/XXXX, cédigo de controle da certiddo: XXXXXXX. CAPiTULO VI — DAS DECLARACOES FINAIS DA
OUTORGADA COMPRADORA: Sem prejuizo das demais declaragGes prestadas ao longo desta escritura, pela OUTORGADA
COMPRADORA foi-me dito ainda que: (a) aceita a presente escritura em todos os seus expressos termos, relagdes e dizeres; e (b)
dispensa a OUTORGANTE VENDEDORA da apresentacdo e arquivamento de qualquer outra certiddo e/ou documento além
daqueles descritos no Capitulo V. CAPITULO VII - DO ITBI: A OUTORGADA COMPRADORA exibiu-me as guias de recolhimento do
imposto sobre transmissdo de bens iméveis e de direitos a eles relativos (ITBI), devidos a Prefeitura Municipal de XX, guias de n2s
XX, no valor de R$ XXX, recolhidas no prazo legal, as quais seguiram para registro com a referida escritura, juntamente com o
respectivo comprovante de pagamento. CAPITULO VIII - DA CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS E DA RECOMENDACAO
DO CNJ: Efetuada consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, nos termos do Provimento
n. 39/2014 do Conselho Nacional de Justica — CNJ, sendo NEGATIVO o resultado, conforme cddigo(s) hash(s):
NOME_COM_CODIGO_HASH. CAPITULO IX — ENCERRAMENTO: Pelas partes me foi dito e autorizam o Sr. Oficial do Registro de
Imdveis competente a proceder todos os registros e averbagdes necessdrias. Todos os documentos de arquivamento obrigatdrio
mencionados neste ato notarial ficam arquivados digitalmente, pelo prazo legal, neste XX2 Tabelionato de Notas sob o numero de
ordem do protocolo informatizado, nos termos do Provimento CNJ n®. 149/2023. Assim o disseram, dou fé. A pedido das partes,
lavrei esta escritura, a qual feita e lhes sendo lida em voz alta, acharam-na conforme, aceitaram, outorgaram e assinam. Emitida
declaragdo sobre Operacdo Imobiliaria, conforme IN/SRF vigente.
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