TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

S 4 52 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO

R Rua Abdo Muanis n° 991, Sala 102/103, Nova Redentora, Sdo José do Rio Preto/SP - CEP: 15090-140
Telefone: (17) 2137-3783 - E-mail: upj1a5riopreto@tjsp.jus.br

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

O Doutor ANGELO MARCIO DE SIQUEIRA PACE, Excelentissimo Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o José
do Rio Preto do Estado de Séo Paulo, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele conhecimento tiver e possa
interessar, que sera realizado o LEILAO JUDICIAL ELETRONICO, transmitido pelo website: www.leje.com.br, para venda
dos bens abaixo descritos. A alienagéo sera regida pelas regras do Codigo de Processo Civil, e demais normas aplicaveis.
A conducdo de pregao ficara a cargo do Leiloeiro Oficial DENYS PYERRE DE OLIVEIRA, os interessados poderé&o tirar suas
davidas no escritorio do mesmo, localizado na Alameda Rio Negro, n.° 161, conjunto 1.001, Edificio West Point, Alphaville,
Barueri/SP, CEP 06454-000, telefones 0800 789 1200 | 11 3969-1200.

Processo n.’: 1015127-52.2018.8.26.0576 — Controle n.° 2018/000824 — Execucao de Titulo Extrajudicial - Prestacdo
de Servigos

Exequente: JOAO ALBERTO GODOY GOLUART E ADVOGADOS ASSOCIADOS, CNPJ n.° 02.786.102/0001-00
na pessoa de seu representante legal;

Executado: MAURICIO JOSE PINATTI, CPF n.° 133.448.288-86 e conjuge FABIANA CRISTINA SCATOLIN
PINATTI, CPF n.° 184.411.418-00; ORLANDO PINATTI, CPF n.° 130.699.348-20, vilvo e inventariante
do ESPOLIO INES CATAN PINATTI, CPF n.° 246.572.738-92; ESPOLIO AMAURI CESAR PINATTI,
CPF n.° 098.340.048-26 e sua viiva MARLI DA SILVA PINATTI, CPF n.° 184.412.228-00; NAIELLI
PINATTI MARTIL MARTINS, CPF n.° 400.284.418-85 e cdnjuge, se casado for; NAIARA DA SILVA
PINATTI MARINIELLO, CPF n.° 378.467.488-74 e conjuge, se casado for, AGROPECUARIA
BOICANA TRANSPORTE E LOCAGAO DE EQUIPAMENTOS AGRICOLAS LTDA. ME, CNPJ n°
08.148.576/0001-02 na pessoa de seu representante legal; RANCHO FUNDO TRANSPORTES E
LOCA(;AO LTDA. ME, CNPJ n°® 11.049.421/0001-23, ne pessoa de seu representante legal; SAO
SEBASTIAO APRAZIVEL TRANSPORTES E SERVI-COS LTDA. ME., CNPJ n° 11.066.410/0001-51,
na pessoa de seu representante legal; MONIQUE SCATOLIN PINATTI, CPF n.° 398.715.298-21 e
cOnjuge, se casado for; MARIANA SACTOLIN PINATTI, CPF n.° 434.545.158-23 e cbnjuge, se casado
for;

Interessado(s): BANCO DO BRASIL S.A., CNPJ n° 00.000.000/0001-91, na pessoa de seu representante legal;
PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NACIONAL, CNPJ n.° 00.394.460/0216-53 na pessoa de
seu representante legal; INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA -
INCRA, CNPJ n.° 00.375.972/0059-87 na pessoa de seu representante legal; IMASUL - INSTITUTO
DE MEIO AMBIENTE, CNPJ n.° 02.386.443/0001-98 na pessoa de seu representante legal; Processo
interessado n.° 0000735-34.2012.8.26.0383, em tramite perante a VARA UNICA FORO DE
NHANDEARA;

DATA E HORA - Serao considerados em todos os leiloes o horario de Brasilia:

1° Leildo: Inicio no dia 10 de agosto de 2026 as 14:01hs com encerramento no dia 13 de agosto de 2026 as 14:00h -
ocasido em que sera transmitido ao vivo em tempo real via internet, por no minimo 20 minutos, prorrogando-se por 3 (trés)
minutos a cada lance ofertado. VALOR DE AVALIAGAO: R$ 10.825.919,92 (dez milhdes, oitocentos e vinte cinco reais,
novecentos e dezenove reais e noventa e dois centavos).

2° Leilao: Inicio no dia 13 de agosto de 2026 as 14:01hs com encerramento no dia 3 de setembro de 2026 as 14:00h -
ocasido em que sera transmitido ao vivo em tempo real via internet, por no minimo 20 minutos, prorrogando-se por 3 (trés)
minutos a cada lance ofertado. LANCE INICIAL A PARTIR DE 60% DA AVALIAGAO: R$ 6.495.551,95 (seis milhdes,
quatrocentos e noventa e cinco mil, quinhentos e cinquenta e um reais e noventa e cinco centavos).
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Ap6s inicio da disputa ao vivo, o certame ocorrera por no minimo 20 minutos. Nos 3 minutos finais, sobrevindo um
novo lance, os préximos serao prorrogados por mais 3 minutos, até que zere o cronémetro

DESCRIGAO DO BEM:

UMA GLEBA DE TERRAS, denominada FAZENDA SAO SEBASTIAO, com area de 881,0906 ha (oitocentos e oitenta
e um hectares, novecentos e seis metros quadrados) conforme Termo de Penhora, Avalia¢ao e descrigdo completa
na Matricula n.° 23.121, do Oficio de Registro de Iméveis de Camapua/MS. INCRA n.° 908.010.031.518-8; NIRF (CIB):
0.312.237-9; CODIGO DE GEORREFERENCIAMENTO (CAR): MS-5003900-976442DF9C7F4BA89B603622F2727CFA

DO FIEL DEPOSITARIO: ORLANDO PINATTI, CPF n.° 130.699.348-20 (fls. 283)

CONSTA DO LAUDO DE AVALIAGAO: O Imével possui localizagdo de dificil acesso, com logistica truncada e deficitaria.
O solo da regido é muito leve, do tipo areoso, com pouca capacidade de reten¢do de agua, muito suscetivel a erosao.
Baixissima aptid&o agricola e praticamente de uso restrito & atividade agropastoril.

LOCALIZAGAO: Estrada Figueirdo/Alcinpolis km 23 — 36 esq- FMP.

AVALIAGAO: R$ 8.793.000,00 (oito milhdes, setecentos e noventa e trés mil reais) em janeiro de 2022. Atualizado pelo

indice da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, perfazendo o valor de R$ 10.825.919,92 (dez
milhoes, oitocentos e vinte cinco reais, novecentos e dezenove reais e noventa e dois centavos) em maio de 2026.

ONUS: Consta a PENHORA do bem referente ao processo em epigrafe a fl. 283/284, que se encontra averbada na matricula
do imével a R.04. Consta sob AV 01 HIPOTECAS em favor BANCO DO BRASIL. Consta sob AV.02 RESERVA LEGAL: de
20% (vinte por cento) do total da propriedade onde n&o € permitido o corte raso, ou destina¢do a reposicao florestal. Consta
sob R.03 PENHORA, nos autos do processo 0000735.34.2012.8.26.0383 em framite perante a vara Unica foro de
Nhandeara/SP. Em consulta ao site do Ministério da Fazenda, constam débitos no valor de R$ 1.005,67 (mil e cinco reais e
sessenta e sete centavos).

DA VENDA: O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra(m), sem garantia,
constituindo 6nus do arrematante verificar suas condicdes com a devida antecedéncia do LEILAO JUDICIAL ELETRONICO.

DOS DEBITOS: Os bens apregoados em Leildo Judicial Eletronico serdo adquiridos sem o6nus para o NOVO
PROPRIETARIO/ARREMATANTE, sejam eles de natureza propter rem, tributéria (IPTU/ITR), Taxa de Ocupag&o, Foro ou
outros débitos relativos ao imével serdo sub-rogados no valor da arrematagéo (art. 130, caput e parégrafo unico, do CTN, c/c
comoart. 908, § 1°, do CPC), ou seja, 0 imével sera transferido ao NOVO PROPRIETARIO/ARREMATANTE livre de débitos
e Onus anteriores a arrematacgdo. Eventuais penhoras e hipotecas serdo extintas com a arrematagao (art. 1.499, VI, CC),
ficando o arrematante livre das obrigagdes com esses credores. Exceto as custas relativos a transferéncia patrimonial do(s)
bem(ns) arrematado(s) junto ao Cartério de Imdveis e demais drgdos competentes. Eventual regularizagéo junto a Prefeitura
e ao Cartério de Registro de Iméveis seré de responsabilidade do(s) comprador(es).

DA VISITAGAO: Os interessados em vistoriar os bens deveréo solicitar por e-mail junto ao escritério do leiloeiro. Vale lembrar
que, o responsavel pela guarda dos bens deve ser comunicado, bem como autorizar o ingresso dos interessados em visitar
os bens leiloados.

DO DEBITO PROCESSUAL: R$ 1.780.512,82 (um milh&o, setecentos e oitenta e oito mil, quinhentos e doze reais e oitenta
e dois centavos) em abril de 2026 (fls. 819).

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado no prazo de até 24h ap6s o
encerramento do leildo, por meio de guia de deposito judicial em favor do Juizo competente, bem como a comisséo do
leiloeiro, no importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da arrematagéo. O pagamento sera feito por meio de boleto
ou transferéncia bancéria. A comissdo devida ao leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e néo serad devolvida ao
arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematagao for desfeita por determinagéo judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.



PARAGRAFO UNICO: Em caso de cancelamento do leildo por questdes alheias ao leiloeiro, por exemplo, quitagdo do(s)
débito(s), acordo, remissao, entre outros, sera devido o ressarcimento dos custos despendidos pelo leiloeiro para a confecgéo
do edital, coleta de imagens, dados do(s) bem(ns) penhorado(s) e insergao do leildo na plataforma do leiloeiro. Na hipétese
de cancelamento apés o inicio do certame, o leiloeiro fara jus ao percentual integral da comisséo fixada em 5% (cinco por
cento) sobre o valor transacionado, a qual sera suportada pelo(s) devedor(es), ou a ser calculada sobre o lance vencedor,
com base no art. 7°, §3°, da Resolugéo n.° 236/16-CNJ.

DA PROPOSTA: O interessado em formalizar a aquisigdo do bem de forma parcelada nos termos do art. 895, | e Il, CPC,
devera formalizar a oferta da condico parcelada por meio da plataforma www.leje.com.br, mediante publicagdo da oferta e
termos do parcelamento. PROPOSTA A VISTA: pagamento em até 24 (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leilao.
PROPOSTA A PRAZO: SINAL minimo de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e 0 saldo remanescente em
até 30 (trinta) vezes. Os pagamentos das parcelas seréo realizados por meio de guia de depdsito judicial vinculada ao
processo, € o0 saldo remanescente sera corrigido por indice oficial monetario de sua escolha. A apresentagdo de proposta
n&o suspende o leildo (art. 895, § 6°, CPC) e 0 pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, (art. 895,
§ 7°, CPC).

DO PAGAMENTO DO LEILAO COM SEU CREDITO: Caso o credor/autor opte por participar da hasta publica, na forma da
lei e em igualdade de condi¢bes com os demais licitantes, estara dispensado da exibigao do preco até o valor atualizado do
crédito/débito da demanda processual, devendo depositar o valor excedente, se houver, no mesmo prazo.

DO USO DA PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, §§ 1° e 2°, do CPC, o coproprietario ou conjuge alheio ao processo
em questdo, de acordo com a lei, tera a preferéncia na arrematagéo, devendo concorrer no leildo, em igualdade de condigdes,
possibilitando a livre concorréncia; e realizara o pagamento do lance de forma proporcional, com exce¢éo de sua quota-parte
pois ja Ihe pertence. A comissao do leiloeiro incidira sobre o valor total do lance ofertado.

DA FINALIZAGAO DA ARREMATAGAO: Apos a confirmagao do pagamento da comissao do leiloeiro, sinal ou quitagéo
integral do(s) bem(ns), o auto de arrematagao sera assinado pelo(a) arrematante e pelo leiloeiro. Apds a assinatura pelo(a)
Juiz(a), a arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, para expedigdo da respectiva CARTA DE
ARREMATACAO em favor do NOVO PROPRIETARIO/ARREMATANTE.

PUBLICAGAO DO EDITAL: as partes, seus respectivos conjuges, as Fazendas Publicas, credores trabalhistas, hipotecarios,
fiduciarios, ocupantes do imével e demais interessados ficam cientificados (intimados) da alienagéo em curso, ndo podendo
alegar desconhecimento uma vez que este edital estd publicado no portal do LEILAO JUDICIAL ELETRONICO,
www.leje.com.br, conforme previsto no art. 887, § 2° e art. 889, | a VIl e paragrafo Unico, ambos do Cédigo de Processo
Civil. Também estaré disponivel na plataforma eletrénica a descri¢do detalhada, documentos e fotos do(s) bem(ns) a ser(em)
apregoado(s).

Se, por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado/devedor néo se realizar, seja por intermédio de seu(s)
advogado(s) ou pelo enderego constante dos autos, sera considerado intimado, por meio do préprio edital de leildo, acessivel
a todos no portal do leiloeiro supracitado, nos termos do art. 889, |, do CPC.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a unidade judicial onde tramita a presente agao, no site do
LEILAO JUDICIAL ELETRONICO www.leje.com.br, no préprio site do Tribunal ou pelo e-mail: contato@leje.com.br.

Séo José do Rio Preto/SP, 23 de junho de 2026.

DR. ANGELO MARCIO DE SIQUEIRA PACE
Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de S&o José do Rio Preto SP
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