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Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Campo Grande

LAUDO DE AVALIACAO

Autos: 0830138-50.2013.8.12.0001
Executado: MG CONSTRUTORA LTDA.
Mandado: 001.2024/170413-9

Certifico, eu, oficial de justi¢a, que em cumprimento ao r. mandado supra, dia abaixo indicado, me dirigi até o Lote 5A da
Quadra 130 do Loteamento denominado “Nova Campo Grande - Bloco 12", nesta Capital, conforme abaixo:
Hé duas construcdes no terreno. Avaliaremos primeiro a drea e apés as benfeitorias:
ARA R AS DO TERRENO

Localizagdo do terreno

Nobre | |Centra|| |Média | [Popular ‘ X
Condominio fechado Area Residencial
Area Comercial Area Industrial X

Forma do Terreno

Circular | ‘ Quadrada | |Reténgu|o | | Irregular | X

Area do Terreno
Testada (m) 30,00 | Fundos (m) ‘ 91,35
Area Total (m?) 2.662,91

Topografia (em rela¢do a via)

Normal I X |Ac|ive | | Declive ‘ | Irregular ‘

Posicionamento

Esquina | |Meio | X |Duas Frentes |

Servigos Publicos

Agua l X IEsgolo | XlEnergia I X |Telefone| X

lluminagdo Publica | X |Pavimentagdo X
Guias e Sarjetas X | Transporte coletivo | X
Profundidade do Terreno {em relagdo ao
Loteamento)
Padrdo X | Menor | | Maior |
padrio | 2.662,91 | Em Avaliagso | 2.662,91
Testada Padrao | 30,00 | Profund. Padrdo 30,00

Testada Avaliada I 30,00 IProfund.AvaIiada 91,35

Valor do m? do terreno padrao na regiago® | R$ 400,00
Aplicagdo da Férmula de Harper e
Vit =Valor Final do terreno avaliado "% = Qe \/;

Qm = Valor do m? do terreno padrdo na regido

S =Areado Terreno

N = Profundidade padr3o dos terrenos do loteamento
f = Profundidade do terreno avaliado

Valor Final do Terreno Avaliado RS$ 610.411,67

Avaliaggo do Terreno
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do original, assinado digitalmente por TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, liberado nos autos em 09/06/2025
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0830138-50.2013.8.12.0001 e codigo 7acl5627.



Comarca de Campo Grande

CARACTERISTICAS DAS CONSTRUGOES E BENFEITORIAS | CARACTERISTICAS DAS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

Tipo de Construcdo
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Tipo de Construgdo

Familiar Comerc. Apart. Loja Familiar Comerc. | X | Apart. Loja
Armazém Indst. Galpdo | X | Vvazio Armazém Indst. Galpao Vazio
Padrdo da Construgdo Padrdo da Construcdo
Luxo I |Aho | |Norma| | X | Popular | Luxo | |Alto | INcrmaI I |Popular | X
Depreciagdo pela Conservagio (Método de Heidecke) Depreciacao pela Conservacao (Método de Heidecke)
o o] sam | Paposep™ [e] ma
Area Construida em m? (2) Area Construida em m2 (2)
367,000 78,500
Nimero de Pavimentos Nimero de Pavimentos
Quantidade de Pavimentos . Quantidade de Pavimentos 1

Custos Unitarios Basicos de Construgdo — CUB/m?

Custos Unitérios Bésicos de Construgdo — CUB/m?

Valor de Referéncia
SindusCon/MS
Categoria: Padrdo Gl abr.25

RS 938,38

Valor de Referéncia
SindusCon/MS
Categoria: Padrdo CSL8 abr.25

R$ 1.706,10

Descri¢do da Construgio

Descrigdo da Construgdo

Um galpao industLrial conslruido em alvenaria, coberlo
com telhas.

Uma construgdo em alvenaria, coberta com telhas de
ceramica, esquadrias metdlicas, pintura antiga e com

Valor Final das

Construgdes e Benfeitorias I A

acabamento antigo.

Observagdes Finais

Avaliagdo do Galpdo dos fundos

Sem observacées.

Valor Final das

Construgées e Benfeitorias RS 89.464.47

VALOR FINAL DO BEM

Valor do Terreno R$ 610.411,67

Valor da Area Construida RS 252.703,18

VALOR TOTAL FINAL RS 863.114,85

Avaliagdo do escritorio e valor final do bem

(1) Fonte: site www.infoimoveis.com.br, Imobiliaria Financial ou Imobiliaria Casa X; (2) Medigbes realizadas pelo site SIMGEG da Prefeitura
Municipal de Campo Grandc, que traza metragem dos iméveis, obtidas via satélite. (3) Caso nio haja averbagdo da drca construida, a medicio ¢
feita pelo SIMGEO, utilizando-se toda a drea Gtil e visivel das construgdes. Caso haja averbagao, o valor utilizado serd o oficial

Campo Grande, 6 de junho de 2025.

AURIVALDO DE ALBUQUERQUE
OFICIAL DE JUSTICA
MATRICULA 1157
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do original, assinado digitalmente por TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, liberado nos autos em 09/06/2025

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0830138-50.2013.8.12.0001 e cddigo eiObMz7V.
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