AUTO DE AVALIACAO
Objetivo: Avaliacio por determinacio judicial
Autos n°: 0832177-49.2015.8.12.0001

Classe : Alienac¢dio Judicial de Bens — alienacio Judicial
8" Vara civel

Requerente : Espélio de Cleomar Anténio Ménaco
Requerido: Suely Miranda Ménaco
Mandado n°: 001.2024/007012-8
O presente parecer técnico foi elaborado por Rita de Cassia Silveira Barbosa Veloso.
Objeto da avaliagdo: Imével matriculado sob n° 102.009 do Cartério de Registro de [Iméveis
da 1* circunscrigdo Imobiliria desta comarca — Lote de terreno sob n° 14 da quadra 03.
Atividades desenvolvidas na realizagdo deste trabalho:
a) Vistoria externa e interna do imovel e da regido homogénea
b) Pesquisa na regido para identificacio de uma amostra de imoveis assemelhados
ofertados ou vendidos no mercado imobiliario.
c) Sites imobiliarios

Vistoria da regido:

A regido possui agua tratada, coleta de esgoto, telefone, luz piblica, guias e sarjetas,
pavimentacdo asfaltica e calgamento.

Vocagdo predominante: Residencial /comercial
Padrao construtivo predominante: médio / médio alto
Vistoria do terreno: regular

Topografia :_plano

Ocupagdo atual;

- casa residencial com 02 pavimentos

Metodologia adotada:

- Pesquisa de valores de mercado
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0832177-49.2015.8.12.0001 e cédigo fVWfqdNA.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANA DA COSTA LEMOS, liberado nos autos em 05/03/2024 as 16:59 .
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Fontes de consultas :
Prefeitura Municipal de Campo Grande

Sindusco’/MS - SINDICADO INTERMUNICIPAL DA INDUSTRIA DA
CONSTRUCAO DO ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

Site de compra e venda de imoveis - Infoimoveis

e Passo a avaliar o imével referente a matricula abaixo:

1 - Imovel matriculado sob n® 102.009 do Cartorio de Registro de |Imoveis da 1°
circunscrigdo Imobiliaria desta comarca — Lote de terreno sob n° 14 da quadra 03. Localizado
na Rua Cerro cora 37 — Medindo e limitando-se : a0 poente com 12,03 na frente para a Rua
Cerro cora, nascente com 12,00 m , limitando-se com o lote 27 , a0 norte 33,22 com o lote 15
e ao sul com 33,97 com o lote 13, perfazendo um total de 404,14 m2. Encontra-se edificada
no local uma casa residencial com 02 pavimentos contendo area total de edificacdo de 362,95
m2 contendo : Garagem, sala, lavabo, cozinha;01 banheiro, 01 despensa, lavanderia, copa;
sala de TV; 03 quartos com banheiro ; 01 suite: quarto, closet e banheiro; banheiro social;
area gourmet com churrasqueira, piscina com chuveiro na area externa. Foi criado mais um
quarto proximo a sala ( sala de estudo).

Segundo informagdes da moradora a casa passou por uma reforma ha uns 03 anos atras
sendo que foram realizadas diversas benfeitorias , tais como - Toda a cozinha foi reformada
com troca de janelas, portas , armarios, colocagdo de fogdo com balcdo em ilha, armarios
embutidos; todos os quartos e sala de TV do piso superior e ambientes do piso inferior foram
colocados rebaixamento de gesso com luz de led embutidos, todos os armarios foram
trocados, assim como os azulejos, tacos e colocagdo de porcelanato. A madeira da escada
passou por tratamento. Toda a fiago, caixas de agua , encanamentos foram trocados. Portas
foram trocadas por blindex e portas de correr. Ar condicionado em toda a casa. Colocagdo de
alarme e camera. Todos os banheiros foram reformados completamente incluindo bancadas,
duchas, torneiras. Colocagdo de um grande lustre na sala de entrada. O imével encontra-se
localizado em area de grande valorizagio.

Valor da avaliagio : RS 2.000.000,00 ( Dois milhées de reais )

Campo Grande, 03 de marco de 2023.
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