Osantander  LAUMO de avaliacéo de imoveis

Aquisicéo Residencial - Isolado

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario JOSIMAR o . .
ALVES CORREA N° CPF / CNPJ 03519754118 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 1.600.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servico 20243010
Proprietario / Construtora Ne° Cart6rio/Oficio 154344 Matricula 2075
Logradouro R JURUENA N°e 117 Andar Complemento
Bairro/Setor VILA TAQUARUSSU Cidade CAMPO GRANDE UF MS CEP 79006-050 Latitude -20.477140 |Longitude -54.631750
RO-R AO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo
|Z|Re5fden0fal Unlf.amlllér DComerF:laI |Z|Agua |Z|Esgoto Sanitario |Z|En,erg|a lz‘llumlnagao publica (na via do DFaveIa . DRISCO Ambiental ,
[TJResidencial Multifamiliar [ ]industrial Elétrica lote) [JcorregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
|:|Outro _ Descrever Abaixo EPavimentaqéo EEsgoto Pluvial IZ‘Telefone DGés Canalizado
Cisterna/Pogo
DFossa I:|Artesiamo
Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Servicos Publicos e Comunitarios Anélise da Regido do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;:]at:;;%o_“e Centro lz‘Educaan ) Localizagéo [Burbano [Csuburbano [ Jimével Rural  [JFavela [aio  [INormal-alto _ [[IBaixo/Popular
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X|Estavel [Cpecrescente [XINormalimédio
cequranca Transporte Area Urbanizada [XMais de 75% []25% - 75% [_]Menos de 25% [INormal-baixo
|Z| egurang |Z|Pﬂblico - DRede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial DResidenciaI X
publica outros o i Fatores Valorizantes
[iazer lz‘cmeta de Esawe - Limites do Bairro/Setor I:‘Vista - Mar DTransporte Pdblico - Metro
Lixo Clinicas/Hospitais Dvista - Parque |:|Vista Permanente
[aeroporto  [[Ishopping  [Parque [Coutro - Descrever Abaixo
Outro -
Descrever
Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> P
|Z|PIana/Sem|-PIana Dlo%) ( %:?egullar Area Total: 624,00 m2 Testada (Frente): 12,00 m Lado Direito: 52,00 m
. ) / rregular —_— - D6
DDesmvel Pronunciado DDeC“ve (o Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos12,00 m Lado Esquerdo: 52,00 m
(Acidentado) 10%)

Tipo de Implantagéo ) . ’ . P
L Nome Acompanhante Vistoria: Sulivan da Silva Contato Telefénico Acompanhante: (67) 99987-6891
|:|C0ndom|n|o |Z|Isolado

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor |Z|Pr0prietério/Construtora |:|Pr0ponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora |:|Engenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

S -
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: CNOJg;iﬁﬁogmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano

Descricédo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
[Taito [CINormal-aito [CINormalimeédio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular Xsom/Boa [ JRegular
D . Em
Ruim =
Implantagéo
Infraestrutura do Condominio
DPIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDep()sito Individual
|:|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletrénica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando|Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa |:|Apartament0 DGaIpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Owisto [predio comercial Oroja [Cpesabitado Anos 10 [JRruim [[]Em Construgdo / Em [BaixorPopular [ JMinimo
DSaIa DVaga(s) DDepésito Ano Construgéo Implantag&o
Comercial Autdbnoma(s) Autdnomo
|:|Loft Outro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 3
Fachada Principal Pintura Esquadrias Ferro N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 3
Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel
Area Privativa: 267,87 Area Comum (m2): Area Total (m?):267,87 Cobertas 2 Descobertas 2 Privativas 4 DSU' ENME |:|Leste |:|Oeste
m2 0,00 m2 m2
Area Averbada: 211.25 m2 Area ndo Averbada56.62 m2
Divisé&o Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Garagem 4 CERAMICA PINTURA LAJE
Corredor 1 CERAMICA PINTURA LAJE
Sala de Estar / Visitas 1 CERAMICA PINTURA LAJE
Sala de Jantar / Copa 1 CERAMICA PINTURA LAJE
Suite 2 CERAMICA PINTURA LAJE
Banheiro Suite 2 CERAMICA CERAMICA LAJE
Dormitério 1 CERAMICA PINTURA LAJE
Cozinha 1 CERAMICA CERAMICA LAJE
Edicula 1 CERAMICA PINTURA FIBROCIMENTO
Banheiro social 1 CERAMICA CERAMICA LAJE
Banheiro social 2 CERAMICA CERAMICA FIBROCIMENTO
Dormitério 2 CERAMICA PINTURA FIBROCIMENTO
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Laudo de avaliacdo de iméveis

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

|Z|Sim

Né&o

Questdes Complemen

Data da Vistoria: 19/07/2022

4) O imével possui vaga de

Observag8es Finais

tares

garagem?

1 |[Logradouro R ADEMAR FERREIRA DA SILVA

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
7) O imdvel estad bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)?
12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imdvel apresenta condi¢des de habitalidade?
14) O imdvel néo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagédo?

N° 0

Andar

Na matricula consta 211,25m? de &rea construida. No entanto foi constatado in loco, além dessa area, mais aproximadamente 56,62m?2 n&o averbado, totalizando 267,87mz2. Conforme consta em IPTU.

Na matricula consta 211,25m2 de area construida. No entanto foi constatado in loco, além dessa area, mais aproximadamente 56,62mz2 ndo averbado, totalizando 267,87mz2. Conforme consta em IPTU.
Para fins de célculo foi utilizado como referéncia a &rea equivalente do imével, utilizando coeficiente de ponderagéo de 0,50 para area de edicula. Portanto: Area equivalente = Area Construida Principal + (Area
Edicula * 50%). Area utilizada para célculo 211,25+ (56,62* 0,50) = 239,56m2.

N° Controle Interno / Ordem de Servico: 20243010
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Critério Utilizado: |Z|Area Privativa DArea Total (m?) |:|Terreno

Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor VILA VILAS BOAS

|Cidade CAMPO GRANDE

UF MS

|ceP 79051-845

Latitude -20.494641 |Longitude -54.592315

Descricdo CASA

|Fonte de Informagdes Antonio A. da Trindade

[ Telefone (67) 99152-9696

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento 2

N° Dormitérios 4

Total de Banheiros 4

Idade Aparente Imével
Avaliando 8

Estado Conservagao Imoével

Ano Construgdo Avaliando Muito Bom

Valor Venda/ Oferta R$
1.250.000,00

Data Venda /
Oferta 15/07/2022

Valor m? R$ 6.868,13

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 12,00

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
m?) (m?) 182,00

Area Privativa 182

Area Comum (m2?) 0

|Vida Util (em anos) 70

MONTEVIDEU

Logradouro R DO SELENITA JARDIM

N° o

Andar

Complemento

Proximidade do Imével km

Bairro/Setor

Cidade CAMPO GRANDE

UF MS

CEP 79051-845

| Latitude 0 [Longitude 0

Descricdo CASA

Guimaréaes Melo

Fonte de Informagdes Mauro Augusto

Telefone (67) 99196-1405

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento 4

N° Dormitérios 3

Total de Banheiros 3

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Estado Conservacéo Imével

Ano Construgdo Avaliando Otimo(a)

Valor Venda / Oferta R$
1.630.000,00

Data Venda /
Oferta 15/07/2022

Valor m? R$ 8.810,81

Padréo Normal//Médio

Testada (Frente) 12,00

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
m?) (m?) 185,00

Area Privativa 185

Area Comum (m2?) 0

[ vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro R JACARANGA N° 203 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
222’3{)5;‘;" ALPHAVILLE CAMPO Cidade CAMPO GRANDE UF MS CEP 79035-664 Latitude Longitude

Descricdo CASA

Fonte de Informagdes CRECI 6980

| Telefone (67) 99149-4444

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento 5

N° Dormitérios 4

Total de Banheiros 5

Idade Aparente Imdvel
Avaliando 2

Estado Conservacéao Imével

Ano Construgdo Avaliando Otimo(a)

Valor Venda / Oferta R$
1.950.000,00

Data Venda /
Oferta 15/07/2022

Valor m? R$ 8.227,85

Padréo Normal//Médio

Testada (Frente) 12,00

Area da Edificagdo
(m?2) 237,00

Area Total do Terreno (em
m2) 442,00

Area Privativa 237

Area Comum (m2) 0

|vida Util (em anos) 70

4 |Logradouro Avenida Abadia de Oliveira Lima

[Noo

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor

|cidade cAMPO GRANDE

[uF ms

|ceP 79035-664

|Latitudeo |L0ngitudeo

Descricdo CASA

|Fome de Informagdes Flavio Cordon

| Telefone (67) 99826-7369

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento 4

N° Dormitérios 4

Total de Banheiros 4

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Estado Conservacéo Imével

Ano Construgdo Avaliando Otimo(a)

Valor Venda / Oferta R$
1.850.000,00

Data Venda /
Oferta 15/07/2022

Valor m?2 R$ 8.809,52

Padréo Normal//Médio

Testada (Frente) 12,00

Area da Edificagdo
(m?2) 210,00

Area Total do Terreno (em
m?) 379,00

Area Privativa 210

Area Comum (m2?) 0

|Vida Util (em anos) 70

5 |Logradouro R DO CARVALHO

[Neo

|Andar

|C0mp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor

|cidade cAMPO GRANDE

[uF ms

|ceP 79035-664

|Latitudeo |LongitudeO

Descricdo SOBRADO

|Fonte de Informagdes Jorge Chama

| relefone (67) 99287-0296

Status Ofertado

N° Vagas

Estacionamento 4

N° Dormitérios 4

Total de Banheiros 6

Idade Aparente Imével
Avaliando 2

Estado Conservacéo Imével

Ano Construgdo Avaliando Otimo(a)

Valor Venda/ Oferta R$

Data Venda /

Valor m?2 R$ 7.509,88

Padréo Normal//Médio

Testada (Frente) 12,00

Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo

1.900.000,00 Oferta 15/07/2022 m2) 360,00 (m2) 253,00
Area Privativa 253 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20243010

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Precisédo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computac&o: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) RS) (R$/m?) () (2 3) (R$/m2)
JAmostra 1 182,00 1.250.000,00] 6.868,13] 0,8700] 0,9850] 1,0000 5.885,64]
/Amostra 2 185,00 1.630.000,00] 8.810,81] 0,8700] 0,9430 1,0000f 7.228,48]
JAmostra 3 237,00 1.950.000,00] 8.227,85] 0,8700] 0,9430 1,0000§ 6.750,21
JAmostra 4 210,00 1.850.000,00] 8.809,52] 0,8700] 0,9430 1,0000§ 7.227,42]
JAmostra 5 253,00 1.900.000,00] 7.509,88] 0,8700] 0,9430 1,0000 6.161,18]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 6.650,59
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (3) - Fator Padrdo de Construcéo \Valor Minimo | 4.655,41]
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
Valor Maximo 8.645,76]
Célculo Valor Avaliacéo
Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m?): 239,56 Valor m2: R$ 6.650,59 Valor Edificagdo: R$ 1.593.215,34
Valor de Liquidez: R$ 1.123.200,00 Valor Imével: R$ 1.600.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 1.600.000,00
Avaliacdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagao R$ 1.600.000,00 Valor por extenso: um milhdo e seiscentos mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Autdnomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidagéo Forgada
Valor Imével R$ 1.600.000,00 Valor por extenso: um milhdo e seiscentos mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo ANALITY CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA. Nome do Avaliador FERNANDO JOSE NERONE |CREA /CAU N/A

Local e Data
MARINGA
19/07/2022

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacées pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responséavel pela elaborac&o deste laudo e
somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagcdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliacdo de imoveis

Documentagéo Fotogréfica

N° Controle Interno / Ordem de Servico: 20243010

Representagéo Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo
Data Foto 16/07/2022 Data Foto 16/07/2022

Representagéo Vista da Rua

Representacdo Garagem

Representacéo Identificagdo Numérica
Descrigcéo Descrigéo
Data Foto 16/07/2022 Data Foto 16/07/2022

Representacéo Sala de Jantar / Copa Representagéo Suite
Descrigao Descrigéo

Data Foto 16/07/2022 Data Foto 16/07/2022

Representagdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 16/07/2022

Representacdo Sala de Estar / Visitas

Descrigéo

Data Foto 16/07/2022
¥ \ ‘\

Representacdo Banheiro Suite

Descrigao
Data Foto 16/07/2022

Representacdo Cozinha

Representacao Dormitério
Descrigéo Descrigéo
Data Foto 16/07/2022 Data Foto 16/07/2022

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Interno (versao: 0UT2021)

Representacdo Edicula
Descrigéo
Data Foto 16/07/2022
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20243010

/

Representagao Banheiro social Representacao Despensa Representacdo Despensa
Descrigédo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 16/07/2022 Data Foto 16/07/2022 Data Foto 16/07/2022
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20243010

Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada Principal Representacdo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 2

Representacao Fachada Principal Representacdo Sala de Estar / Visitas
Descrigéo Descricéo
Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 3

Representacao Fachada Principal Representacdo Cozinha

Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 4

Representacao Fachada Principal Representacdo Cozinha
Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 5

Representacao Fachada Principal

Descrigéo
Data Foto
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Laudo de avaliacdo de imoveis

Imagem - Mapa

ole Interno / Ordem de Servico: 20243010

Fresi

.."\. 0
>

Wl LA
AVEIRDPOLES

Fort/Atacadis

5..-[;C"'1'er::_'n;'.C'

Misterdunior DEMODAS

“EEtBlancheiD
SantosiPere

Representagéo: Mapa

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Int

Nossajsenhora’,
- o

o

_:'::.IS":JI.I'JI'_"T‘-]. T Vile

Bandeirante, ¢
oML,

@ Shopping Nortelsul
hopping Norte Su
_::""' ] i.." LT

L |

Center I'.-r)'ﬁpg*r o

Unigran

fLCapital

s = - '|_-_
R $CHACARAY
CampoiGr o FCWCHOEIR

& Fedel
WiF (3

1 i “RIONE aosiConiraria DaPizza
iR Village Google R n

O (Versdo: OUT2021)

L

el Pousacda

i
PAROUE

Aprodromo
Maria’

N
EstanciaiMont

Pagina7/7




