& Santander
Renegociacéo

IDENTIFICACAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario JOSIMAR
ALVES CORREA

Laudo de avaliagdo de imdQveis

N° CPF / CNPJ 03519754118

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 1.600.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010325073

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 2

Matricula 2.075

Logradouro R JURUENA N° 117 Andar |Comp|emento LT13QD 7
Bairro/Setor VILA TAQUARUSSU Cidade CAMPO GRANDE UF MS CEP 79006-050 Latitude -20.477140 |Longitude -54.631750
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regiao Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao
|Z|Res?denc?al Unlf§m|l|§r |:|Comer§|al BAgua [X|Esgoto Sanitério IZ‘EIn'?r'gla IZ‘LIunleaan publica (na via DFaveIa ‘ DRISCO Ambiental .
[Jresidencial Multifamiliar ~ [_]industrial ) ~ ) etrica olote) [CJcorregos/Rios  [_]outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao DE§goto Pluvial |Z|Telefone |:|Gas Canalizado

|:|Fossa Cisterna/Poco

Artesiano

Tipo Pavimentacgéo: Asfalto

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor
an- Centro Educacéo - ocalizag&o rbano uburbano mével Rural avela

D;Lal;‘“sc%‘)”e 0 c Localizaga Urb Suburb Imével Rural Favel

Metr6 Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido [CJcrescente  [MEstavel [[Jpecrescente

Seguranca Transporte ) Area Urbanizada |Z|Mais de 75% |:|25% - 75% |:|Menos de 25%
lZ‘pUblica Egﬂ?rl:fso - [Rede Bancéria | tendéncia Uso Terreno [CJcomercial [Jindustrial [ _JResidencial

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor

|:|Lazer IZ|Li><o I:|CI|’ni(:as/Hospitais
I:‘Aeroporto DShopping Parque

Outro -
DDescrever

Abaixo

DimensGes
Area Total: 624,00

m2
%

Testada (Frente): 12,00
Fundos 12,00

m

Fracéo Ideal:

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
B<INormal//Médio
[CINormal-baixo

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D"\I;lr:tr:gporte Publico -
Vista - )
Parque |:|V|sta Permanente

|:|Outro - Descrever Abaixo

Lado Direito: 52,00
Lado Esquerdo: 52,00

Nome Acompanhante Vistoria:

Contato Telefénico Acompanhante:

Topografia ) Formato

Piana / semi-Plana Di‘g(l)'/;’)e ¢ | BERegular

DDesm’veI Pronunciado DDecIive I:‘Irregular
(Acidentado) (> 10%)

Tipo de Implantacdo

[[Jcondominic  [M]isolado

Tipo do Acompanhante

|:|Corretor DProprietério / Construtora

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar:

Descricao/ldentificacéo dos
Andares/Pavimentos

Ne Total de Unidades no o . PSS A
condominio: N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano
Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
[Aito [CNormal-alto [CNormal//médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [JBom/Boa DEEQUW
; m
Dme Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|:|Playgr0und |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :lDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sa|a de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva jvigiléncia Eletrénica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéao Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Padrdo Acabamento Imével
Casa [JApartamento [[Jcalpao  |[M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando _
DSobrado DLoja D(S:ala » DDesabitado Anos 25 DBom/Boa Egegglar e EAlto %NormaWMedlo
omercial 5 ; m Construgdo / Em Baixo/Popular Minimo
DVaga(s) Dep6sito |:|L0ft Ano Construgéo |:|RU|m I:|Implanta(;€1o
Auténomag(s) Autdnomo
DOutro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|T0ta| de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

| Esquadrias Ferro

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios O

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' |:|N0rte |:|Leste |:|Oeste
211,25 m2 0,00 m?2 211,25 m?2

Area Averbada: 211.25 m2 Area ndo Averbada 0 m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010325073

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Sim I:lNéo
Na&o foi realizada a vistoria interna do imével. N&o é possivel descrever a divisdo interna. O padréo construtivo, idade aparente e estado de conservagéo foram estabelecidos de acordo com os aspectos
externos

Questdes Complementares Sim Nao

Data da Vistoria: 01/02/2024

1) Para a avaliacédo, foram fornecidos matricula e IPTU do im6vel?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

Nao foi realizada vistoria interna no imével.

3) As éareas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Na&o foi realizada vistoria interna no imoével.

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Na&o foi realizada vistoria interna no imoével.

7) O imoével estda bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Nao foi realizada vistoria interna no imével.

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Néo foi realizada vistoria interna no imével.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Na&o foi realizada vistoria interna no imoével.

11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou sé comercial)?

Nao foi realizada vistoria interna no imével.

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condi¢cdes de habitalidade?

14) O im6vel n&o esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

OXXX O O OxX O OxXx O O
XOOO K K X X MO0 X X

Observagdes Finais

Nao foi realizada a vistoria interna do imével. N&o é possivel descrever a divisdo interna. O padréo construtivo, idade aparente e estado de conservagéo foram estabelecidos de acordo com os aspectos
externos
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Laudo de avalia(;éo de imoéveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010325073

Critério Utilizado: I:lArea Privativa I:lArea Total (m?) IZITerreno

1 |Logradouro Rua Alexandre Fleming N° 1203 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Vila Bandeirante Cidade Campo Grande |UF MS |CEP 79006-570 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigado Terreno com 900 m2 |Fonte de Informagdes Novacap Magoo |Te|efone (67) 99217-8581
N° Vagas By . Idade Aparente Imével « Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 0 Ano Construcéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = Area Total do Terreno A s = 2
600.000,00 Oferta 01/02/2024 Valor m Padréo Testada (Frente) 18,00 (em m?) 900,00 Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m?2) |Vida Util (em anos) 0
2 |Logradouro Rua Vicente Solari |N° 636 |Andar |Comp|emento |Pr0><imidade do Imével km
Bairro/Setor Vila Bandeirante Cidade Campo Grande |UF MS |CEP 79006-440 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao Terreno com 750 m2 |Fonte de Informagdes Regina Paes Corretora |Telef0ne (67) 99116-6909
N° Vagas g . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 0 Ano Construcéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  (Data Venda / 2 x Area Total do Terreno A S 2
650.000,00 Oferta 01/02/2024 Valor m Padrao Testada (Frente) 15,00 (em m?) 750,00 Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 0
3 |Logradouro Travessa Omega |ND 45 |Andar ]Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Vila Bandeirante Cidade Campo Grande |UF MS |CEP 79006-841 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigéo Casa: terreno 360 m2, construgéo 130 m2 gg?rftsre Informag6es Marcio Guimarées Telefone (67) 98153-0426
N° Vagas o By . Idade Aparente Imével x Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 20 Ano Construcéo Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / > = i Area Total do Terreno Area da Edificagéo
380.000,00 Oferta 01/02/2024 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 (em m?) 360,00 (m?) 130,00
Area Privativa 130 |Area Comum (m?2) |Vida Util (em anos) 70
4 |Logradouro Avenida Tiradentes |N° 1673 |Andar |Comp|emento |Pr0><imidade do Imével km
Bairro/Setor Vila Bandeirante Cidade Campo Grande |UF MS |CEP 79090-000 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao Casa: terreno 410 m2, construgéo 213 m2 |Fonte de Informagdes Novacap Magoo |Telef0ne (67) 99217-8581
N° Vagas g . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitorios Total de Banheiros Avaliando 15 Ano Construcéo Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
530.000,00 Oferta 01/02/2024 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 12,00 (em m?) 410,00 (m?) 213,00
Area Privativa 213 |Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 70
5 |Logradouro Rua Santa Helena |ND 301 |Andar ]Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Vila Bandeirante Cidade Campo Grande |UF MS |CEP 79006-380 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigdo Casa: terreno 230 m2, construgédo 93 m2 |Fonte de Informagées LFG Imoéveis |Te|efone (67) 99287-0296
N° Vagas o o . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento ‘N Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 2 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / > = e Area Total do Terreno Area da Edificagéo
425.000,00 Oferta 01/02/2024 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 (em m?) 230,00 (m?) 93,00
Area Privativa 93 |Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 70
6 [Logradouro Avenida Marechal Floriano |N° sn |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Vila Bandeirante Cidade Campo Grande |UF MS |CEP 79006-840 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigdo Casa: terreno 157 m2, construgdo 76 m2 |Fonte de Informag6es LFG Imoéveis |Telefone (67) 99287-0296
N° Vagas o [y . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 2 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = Logi Area Total do Terreno Area da Edificagéo
320.000,00 Oferta 01/02/2024 Valor m2 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 7,00 (em m?) 157,00 (m?) 76,00
Area Privativa 76 |Area Comum (m?) IVida Util (em anos) 70
7 |Logradouro Avenida Joaquim Dornelas |N° sn |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Vila Bandeirante Cidade Campo Grande |UF MS |CEP 79006-420 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigdo Casa: terreno 900 m2, construgéo 240 m2 |Fonte de Informagdes BR House |Telefone (61) 3003-9182
Ne° Vagas o - . Idade Aparente Imével = Estado Conservacédo Imével
Status Ofertado Estacionamento ‘N Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 30 Ano Construgao Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
800.000,00 Oferta 01/02/2024 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 15,00 (em m?) 900,00 (m?) 240,00
Area Privativa 240 |Area Comum (m2) Ivida Util (em anos) 70
. ~ 7 . P
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Laudo de avaliagdo de imoveis

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010325073

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentagéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Método Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacéo
N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
1 0 0,00 . 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
2 0 0,00 . 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
3 70 20,00 29 Regular 0,00 0,7500] 20,00 0,8000]
4 70 15,00 21 Regular 0,00 0,8000] 20,00 0,8400
5 70 2,00 3] Novo 0,00 0,9300] 20,00 0,9440
6 70 2,00 3] Novo 0,00 0,9300] 20,00 0,9440
7 70 30,00 43| Novo e Regular 0,00 0,6300] 20,00 0,7040
ICalculo Custo Construcédo e Valor Terreno ,
N Valor Venda / Oferta Area da Edificagdo (m?) CUB (R$/m?) Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificagdo Fator Oferta Valor Terreno
1 600.000,00 1.915,67| 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 540.000,00
2 650.000,00 1.915,67| 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,90 585.000,00
3 380.000,00 130,00 1.915,67| 0,780 0,8000] 1.195,38] 155.399,40 0,90 202.140,54|
4 530.000,00 213,00 1.915,67| 0,780 0,8400] 1.255,15] 267.346,95 0,90 236.387,75
5 425.000,00] 93,00 1.915,67| 1,200 0,9440] 2.170,07| 201.816,51 0,90 200.865,14
6 320.000,00 76,00 1.915,67 1,200} 0,9440] 2.170,07| 164.925,32 0,90 139.567,21
7 800.000,00] 240,00 1.915,67 0,620 0,7040] 836,15 200.676,00 0,90 539.391,60
Homogeneizacédo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) Homc(:g;llwn?ga(;ao
JAmostra 1 900,00 600,00 1,0600 636,00
IAmostra 2 750,00 780,00 1,0000 780,00
lAmostra 3 360,00 561,50 0,9400] 527,81
IAmostra 4 410,00 576,56 1,0000| 576,56
IAmostra 5 230,00 873,33] 0,9400] 820,93]
IAmostra 6 157,00 888,96 0,8900] 791,17
IAmostra 7 900,00 599,32 1,0600| 635,28]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 681,11
(1) - Area 200 alor Minimo [ 476,78
Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Maximo | 885 44
Determinacé&o Valor Terreno
Zona | Area Total [ Unidade | Fator Frente |  Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacéo (R$/m2) [ valor (R$)
1 624,00] 681,11] 1,0000] 1,0000[ 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 681,11] 425.012,64]
Determinacéo Valor Construcédo
Vida Util (em anos) [ Idade Aparente Imével Avaliando [ %vida [ Conservacdo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
70] 25,00] 36 Regular 0,000  0,6900] 20,00 0,7520]
Area Privativa [ CUB (R$/m?) | indice-Padréo Coef. Deprec. [ Custo | Valor
211,25 1.915,67] 1,250] 0,7520 | 1.800,73 380.404,21
Determinacédo Valor Imével
Valor Terreno I Valor Edificacdo I F Com I Total
425.012,64 380.404,21 1,0000 805.416,85
a O alo Avallacao
Area do Terreno (m?): 624,00 Valor m2: R$ 681,11 Valor Terreno: R$ 425.012,64
Area da Edificacédo (m?): 211,25 Valor m2: R$ 1.800,73 Valor Edificagédo: R$ 380.404,21
Valor de Liquidez: R$ 563.500,00 Valor Imével: R$ 805.416,85
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 805.000,00
Avallacao para ara ae a a e O
Valor Terreno R$ 425.012,64 Valor por extenso: quatrocentos e vinte e cinco mil e doze reais e sessenta e quatro centavos
Valor Edificagao R$ 380.404,21 Valor por extenso: trezentos e oitenta mil e quatrocentos e quatro reais e vinte e um centavos
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
° . Quantidade Unidades " . A o < Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Autdbnoma Descrigao Area (m?) Valor Forcada
2.075 0 Indefinido 211,25 R$ 805.000,00 R$ 563.500,00
Valor Imével R$ 805.000,00 Valor por extenso: oitocentos e cinco mil reais
Dados da Empresa de Avaliagéo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagdo WISCONSIN Nome do Avaliador Celso lazzetti CREA / CAU 0600891382
;
[ .,
Local e Data "‘_ = 5
Sé&o Paulo \(__ \\'u 'c"'j'
04/02/2024 X b \
.

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questédo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliacédo aceitas pela jurisdicdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010325073

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

j‘"

e S
e
Representagdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigao Descrigao Descricao

Data Foto 01/02/2024 Data Foto 01/02/2024 Data Foto 01/02/2024

i

i

Representacédo Fachada Principal Representacédo Fachada Principal Representagdo Fachada Principal
Descrigao Descrigao Descrigdo

Data Foto 01/02/2024 Data Foto 01/02/2024 Data Foto 01/02/2024

|’%i}|\

T8 gggﬁ||| N N Thim 4" .’!!,J‘!!!!]l’l!il

Representagédo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacédo Fachada Principal
Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto 01/02/2024 Data Foto 01/02/2024 Data Foto 01/02/2024

Representagéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacdo Fachada Principal

Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 01/02/2024 Data Foto 01/02/2024 Data Foto 01/02/2024

Fotos da Amostra 1

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 01/02/2024

Fotos da Amostra 2

Representagéo Fachada Principal
Descrigéo

Data Foto 01/02/2024

Fotos da Amostra 3
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Laudo de avalia(;ao de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010325073

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 01/02/2024

Fotos da Amostra 4

-
- LT T et e
Representacéo Fachada Principal
Descrigéo

Data Foto 01/02/2024

Fotos da Amostra 5

Representacéo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 01/02/2024

Fotos da Amostra 6

N

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 01/02/2024

Fotos da Amostra 7

Representacéo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 01/02/2024

Imagem - Mapa
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