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SOLICITANTE: SGS DO BRASIL LTDA.  

 

FINALIDADE: Determinar o valor de mercado dos imóveis para 

venda.  

 

ANÁLISE DO MERCADO LOCAL  

Características da região: Os imóveis estão localizados em região 

com características de áreas industrias e empresas nos segmentos 

de transporte, distribuidoras de combustível, lubrificantes e gás 

liquefeito de petróleo - GLP, galpões e em suas imediações conjuntos 

residências. A Avenida Duque de Caxias é considerada via de 

acesso rápido, Núcleo Industrial e BR MS-262. Conta com toda 

infraestrutura: serviço de saneamento básico, coleta de lixo, 

transporte urbano, facilidade de mobilidade, vias pavimentadas, 

energia elétrica, iluminação pública. 

 

PERFIL ECONOMICO DA REGIAO  

Polo Empresarial Conselheiro Nelson Benedito Netto (Polo 
Empresarial Oeste) 
Localizado na Região Urbana do Imbirussu, em área de 234 
hectares, próximo ao Núcleo Industrial de Campo Grande 
(Indubrasil), o Polo Empresarial Oeste- Conselheiro Nelson Benedito 
Netto é dividido em 158 lotes de 2.000m² a 25.000 m² e está 
estrategicamente localizado próximo ao Aeroporto Internacional, 
Usina Termelétrica William Arjona, rede ferroviária, anel rodoviário 
e do terminal de gás natural. Apresenta vantagens no que se refere 
a transporte, energia e gás. Desde 2020 vem recebendo 
investimentos estruturantes com implantação de asfalto e drenagem, 
e a interligação com o Bairro Nova Campo Grande. 
 
Fonte: Perfil socio econômico de Campo Grande – PLANURB Prefeitura Municipal de Campo Grande – 31° da Revista 2024 
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1 - IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DOS IMÓVEIS 

AVALIANDO 

 

 

 

 

Terreno 1 (retângulo esquerdo)  

 

Matrícula 2.054 – Adquirente MAPE S/A CONSTRUÇÕES E 

COMERCIO, 2° Circunscrição de Imóvel Inscrição imobiliária         - 

Area 1-A, Bairro Serradinho – área de Terreno: 15.159,54 m² e possui 

Edificações precárias com 2.753,32 m². 

 

AREA TOTAL 15.159,54 M² 
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Terreno 2 (retângulo direita)   

 

Matricula 5.589 - Adquirente MAPE S/A CONSTRUÇÕES E 

COMERCIO,2º Circunscrição de Registro de Imóvel Inscrição 

imobiliária: 11490070011 - Rua 99, Lote 01 - Quadra 126 - Bloco 12 

- Nova Campo Grande - Terreno: 2.043,70 m². 

Matricula 4.996 - Adquirente MAPE S/A CONSTRUÇÕES E 

COMERCIO, 2º Circunscrição de Registro de Imóvel Inscrição 

imobiliária:        - Rua 98, Lote 5-A - Quadra 126 - Bloco 12 - Nova 

Campo Grande - Terreno: 3.978,54 m².  

Matricula 45.441 - Adquirente MAPE S/A CONSTRUÇÕES E 

COMERCIO, 2º Circunscrição de Registro de Imóvel Inscrição 

imobiliária: 11490070020 - Rua 98, Lote 02 - Quadra 126 - Bloco 12 

- Nova Campo Grande - Terreno: 1.589,30 m².  

Matricula 45.442 - Adquirente MAPE S/A CONSTRUÇÕES E 

COMERCIO, 2º Circunscrição de Registro de Imóvel Inscrição 

imobiliária: 11490070038 - Rua 98, Lote 03 - Quadra 126 - Bloco 12 

- Nova Campo Grande - Terreno: 1.972,10 m².  

AREA TOTAL 9.583,64 M² 

 

Terreno 3 (triangulo) 

 

Matricula 82.097 - Adquirente SGC INDUSTRIAL INSTALAÇÕES, 

TESTES E COMISSIONAMENTOS LTDA, Registro de Imóveis da 3ª 

Circunscrição Inscrição Imobiliária: 11390040018 - Rua Joaquim 

Vieira de Almeida - Lote 01 - Quadra 14 Nova Campo Grande 

(Parcelamento Vila Eliane) - Terreno: 836,52 m².  
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Matricula 82.098 - Adquirente SGC INDUSTRIAL INSTALAÇÕES, 

TESTES E COMISSIONAMENTOS LTDA, Registro de Imóveis da 3ª 

Circunscrição Inscrição Imobiliária: 11390040026- Rua Joaquim 

Vieira de Almeida - Lote 02 - Quadra 14 Nova Campo Grande - 

Terreno: 466,27 m² 

Matricula 82.099 - Adquirente SGC INDUSTRIAL INSTALAÇÕES, 

TESTES E COMISSIONAMENTOS LTDA, Registro de Imóveis da 3ª 

Circunscrição Inscrição imobiliária: 11390040034 - Rua Joaquim 

Vieira de Almeida - Lote 03 - Quadra 14 Nova Campo Grande 

(Parcelamento Vila Eliane) - Terreno: 440,02 m².  

Matricula 82.100 - Adquirente SGC INDUSTRIAL INSTALAÇÕES, 

TESTES E COMISSIONAMENTOS LTDA, Registro de Imóveis da 3ª 

Circunscrição Inscrição Imobiliária: 11390040042 - Rua Joaquim 

Vieira de Almeida - Lote 04 - Quadra 14 Nova Campo Grande 

(Parcelamento Vila Eliane) - Terreno: 499,59 m². 

 Matricula 82.101 - Adquirente SGC INDUSTRIAL INSTALAÇÕES, 

TESTES E COMISSIONAMENTOS LTDA, Registro de Imóveis da 3ª 

Circunscrição Inscrição Imobiliária: 11390040050 - Rua Joaquim 

Vieira de Almeida - Lote 05 - Quadra 14 Nova Campo Grande 

(Parcelamento Vila Eliane) - Terreno: 559,15 m².  

Matricula 82.102 - Adquirente SGC INDUSTRIAL INSTALAÇÕES, 

TESTES E COMISSIONAMENTOS LTDA, Registro de Imóveis da 3ª 

Circunscrição Inscrição Imobiliária: 11390040069 - Rua Teófilo Otoni 

- Lote 06 - Quadra 14 Nova Campo Grande (Parcelamento Vila 

Eliane) -Terreno: 578,45 m².  

Matricula 82.103 - Adquirente SGC INDUSTRIAL INSTALAÇÕES, 

TESTES E COMISSIONAMENTOS LTDA, Registro de Imóveis da 3ª 

Circunscrição Inscrição Imobiliária: 11390040077 - Rua Teófilo Otoni 

- Lote 07 - Quadra 14 Nova Campo Grande (Parcelamento Vila 

Eliane) -Terreno: 360,00 m².  
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Matricula 82.104 - Adquirente SGC INDUSTRIAL INSTALAÇÕES, 

TESTES E COMISSIONAMENTOS LTDA, Registro de Imóveis da 3ª 

Circunscrição, Inscrição Imobiliária: 11390040085 - Rua Teófilo Otoni 

- Lote 08 - Quadra 14 Nova Campo Grande (Parcelamento Vila 

Eliane) - Terreno: 360,00 m². 

Matricula 82.105 – Adquirente SGC INDUSTRIAL INSTALAÇÕES, 

TESTES E COMISSIONAMENTOS LTDA, Registro de Imóveis da 3ª 

Circunscrição, Inscrição Imobiliária: 11390040093  - Rua Teófilo 

Otoni - Lote 09 - Quadra 14 Nova Campo Grande (Parcelamento Vila 

Eliane) - Terreno: 360,00 m². 

 

AREA TOTAL 4.460 M² 

 

 

 

 
TOTAL GERAL 29.203,18 M²
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AMOSTRA 1.: 

 

Cidade: Campo Grande MS 
Local: Av. Duque de Caxias, Qd13 - P1, P2, P4 e P5. 
Tipo: 4 terrenos, com topografia plana, área livre sem edificações, 
30 m testada. 
Área terreno: 1920 m² - 4 terrenos com frente para Av Duque de 
Caxias e fundos para Rua Joaquim Vieira de Almeida, 15 X 32 = 
480 m² cada. 
Anunciante: Jose de Souza Gondim - Creci 2645 F MS -  CNAI 
3258 - contato 67 99615-1555 
Data: dezembro/2024 
Valor do m² = R$ 729,16 (setecentos e vinte e nove reais e 
dezesseis centavos) 
Valor Venda: R$ 1.400.000,00 (Um milhão e quatrocentos mil 
reais) 
Obs.: Lotes localizados ao lado direito da AV Duque de Caxias, 200 
m dos lotes avaliando. 
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AMOSTRA 2: 

 

Cidade: Campo Grande MS 
Local: Rua Pedro Pedra, Bairro Popular – Bosque Santa Monica   
Tipo: 4 terrenos, com topografia plana, área livre sem edificações, 
20 m testada. 
Área terreno: 1000 m² - 4 terrenos com frente para Rua Pedro 
Pedra de frente para Av. Duque de Caxias e Academia da Policia 
Militar de MS (n°8423), 10 X 25 = 250 m² cada. 
Anunciante: Leonardo Auday Lemos de Souza Brito - Creci 5999 F 
MS - contato 67 98121-5947  
Data: dezembro/2024 
Valor do m² = R$ 390,00 (trezentos e noventa reais) 
Valor Venda: R$ 390.000,00 (Trezentos e noventa mil reais) 
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Obs.: Localizado a cerca de 2 km dos lotes avaliando, em área 
residencial, rua não pavimentada, lado esquerdo da Av. Duque de 
Caxias, próximo ao Núcleo Industrial. 
 

https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
popular/485673   
 

AMOSTRA 3.: 

 

 

Cidade: Campo Grande MS 
Local: Frente para Av. Duque de Caxias,5078 e fundos para Rua 
Joaquim Vieira de Almeida, 127 Vila Eliane. 
Tipo: Galpão comercial, casa residencial e galpão adicional.  
Área terreno: 1.128,00 m², sendo 36 m testada. 
Área Construída: 792 m². 
Anunciante:  Perez Imóveis  
Data: dezembro/2024 
Valor do m² = R$ 3.085,10 (três mil oitenta e cinco reais e dez 
centavos) 
Valor Venda: R$ 3.480.000,00 (Três milhões quatrocentos e 
oitenta mil reais)  
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/galpao-a-venda-ms-

campo-grande-vila-eliane-1128m2-RS3480000/id-

24266439/?gal=1 
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AMOSTRA 4: 

 

Cidade: Campo Grande MS 
Local: Rua Joaquim Vieira de Almeida, 127 Vila Eliane. 
Área terreno: 1.536,00 m², sendo 36 m testada. 
Anunciante:  Lucilene Pereira  Creci 4151 F MS 
Data: dezembro/2024 
Valor do m² = R$ 585,94 (quinhentos e oitenta e cinco reais e 
noventa e quatro centavos) 
Valor Venda: R$ 900.000,00 (Novecentos mil reais)  
 
https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-vila-eliane/463547 
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2 – METODOLOGIA 

 

Comparativo de dados de mercado com tratamento de fatores. 
Para tanto, foi utilizado o método comparativo de dados do mercado, 
com a homogeneização por fatores que permite a determinação do 
valor, utilizando como amostra os imóveis com características 
semelhantes, localizados na mesma região. 
 
 

Conclusão sobre os valores de mercado com arredondamentos 
 
Intervalo de Confiança – IC                     Valor de avaliação 
 
Limite inferior  .............................................. R$ 11.389,240,20 
Valor Provável  .............................................. R$ 14.601.590,00 
Limite Superior  ..................................... R$ 17.111,311,29 
 

 

 

Grau de fundamentação – III 
Grau de precisão – III 
(Referencias I, II e III – NBR 14.653-2) 
Associação Brasileira de Normas Técnicas - ABNT 
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3 – VALOR DE AVALIAÇÃO  

 

De acordo com avaliação do imóvel, suas características e também 
a média do m² na região, afirmamos que o valor estimado do 
imóvel: R$ 14.000.000,00 
 

4 – CONCLUSÃO - ENCERRAMENTO DO LAUDO 

O presente Laudo somente será válido no original, sendo 

expressamente proibida sua reprodução integral ou parcial, sob as 

penas de lei. Poderá sim, se necessário, reapresentado aos 

subscritores para conferência e reavaliação.  

Dado por encerrado, em 77 (Setenta e sete) folhas de papel formato 

A4, digitadas e assinada na última folha.  

Datas das vistorias nos imóveis avaliando:18 de dezembro de 2024 
Das pesquisas de mercado e consultas:12 a 18 de dezembro de 2024 

 Da finalização do laudo: 19 de dezembro de 2024 
 

 

_____________________________________________  

PEREZ INTELIGENCIA IMOBILIARIA   

Creci 6313 J           

 

 

___________________________________  

Corretora de Imóveis – Ana Claudia Yule 

Creci 6673 F MS 
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5 – RELATORIO FOTOGRAFICO 

 

 

 

Clicksign 1738ef0b-87ec-40c3-a2ad-bae87b852c22



 

 

 

 

 

 

Clicksign 1738ef0b-87ec-40c3-a2ad-bae87b852c22



 

 

 

 

 

 

Clicksign 1738ef0b-87ec-40c3-a2ad-bae87b852c22



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Clicksign 1738ef0b-87ec-40c3-a2ad-bae87b852c22



 

 

 

 

 

6 – DOCUMENTOS DOS IMOVEIS  

Mat. 2.054 
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7 – MAPAS E PLANTAS  

 

 

                               Área 1 – Retângulo Esquerdo 
 
Mat. 2.054 – Rua Lido, Qd 0 Lt 1 A  
 
                               Área Total 15.159,50 M² 
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                            Área 2 – Retângulo Direito 
  
Mat. 4.996 - Rua 98 - Bl 12 - Qd 126 - Lt 5 A  
Mat. 5.589 - Rua 99 - Qd 126 - Lt 01- Bl 12   
Mat. 45.442 - Rua 98 - Qd 126 - Lt 03 - Bl 12 
Mat. 45.441 - Rua 98 - Qd 126 - Lt 01 - Bl 12      
 
                               Área Total   5.605,10 m² 
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                              Área 3 – Triangulo  
 
Mat. 82.105 Rua Teófilo Otoni - Qd 14 - Lt 9 
Mat. 82.104 Rua Teófilo Otoni - Qd 14 - Lt 8 
Mat. 82.103 Rua Teófilo Otoni - Qd 14 - Lt 7 
Mat. 82.102 Rua Teófilo Otoni - Qd 14 - Lt 6 
Mat. 82.101 Rua Joaquim de Almeida - Qd 14 - Lt 5 
Mat. 82.100 Rua Joaquim de Almeida - Qd 14 - Lt 4 
Mat. 82.099 Rua Joaquim de Almeida - Qd 14 - Lt 3 
Mat. 82.098 Rua Joaquim de Almeida - Qd 14 - Lt 2 
Mat. 82.097 Rua Joaquim de Almeida - Qd 14 - Lt 1  
 
                                Área Total 4.460m 
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Assinaturas

Ana Claudia de Brito Yule Andrade

CPF: 528.730.561-34

Assinou como corretor de imóveis em 20 dez 2024 às 18:09:50

Perez & Filho Ltda

CPF: 029.739.721-40

Assinou como corretor de imóveis em 20 dez 2024 às 18:13:30

Log

20 dez 2024, 18:04:03 Operador com email contratos@perezimoveis.com na Conta 5a4134bd-3229-48b8-9703-

950b8c7312e0 criou este documento número 1738ef0b-87ec-40c3-a2ad-bae87b852c22. Data

limite para assinatura do documento: 19 de janeiro de 2025 (17:58). Finalização automática após

a última assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

20 dez 2024, 18:04:10 Operador com email contratos@perezimoveis.com na Conta 5a4134bd-3229-48b8-9703-

950b8c7312e0 adicionou à Lista de Assinatura:

anayulecorretora@gmail.com para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Ana Claudia de Brito

Yule Andrade e CPF 528.730.561-34.

20 dez 2024, 18:04:10 Operador com email contratos@perezimoveis.com na Conta 5a4134bd-3229-48b8-9703-

950b8c7312e0 adicionou à Lista de Assinatura:

bruno@perezimoveis.com para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Perez & Filho Ltda.

20 dez 2024, 18:09:50 Ana Claudia de Brito Yule Andrade assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação:

Token via E-mail anayulecorretora@gmail.com. CPF informado: 528.730.561-34. IP:

177.105.243.23. Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -20.4538369 e

longitude -54.5984816. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1086.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

20 dez 2024, 18:13:30 Perez & Filho Ltda assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token via E-mail

bruno@perezimoveis.com. CPF informado: 029.739.721-40. IP: 177.105.243.23. Componente de

assinatura versão 1.1086.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 20 de dezembro de 2024. Versão v1.42.0.
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20 dez 2024, 18:13:30 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

1738ef0b-87ec-40c3-a2ad-bae87b852c22.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 1738ef0b-87ec-40c3-a2ad-bae87b852c22, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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