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Vara Unica da Comarca de Rio Verde de Mato Grosso/MS

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Processo n° 0800562-73.2019.8.12.0042

Exequente: Janice Gomes Ferreira

Patronos: Wilmar Souza Fortaleza Junior, Renato Tedesco e Rafael Chaves Ortiz
Executado: Nelson Cardoso de Araujo

Patronos: Julio César Alves Pires, Lucas Ryller Martins Silveira Zimermmann
Executada: Edir Marques Pereira

Patrono: Viviane Lopes Moreira, Edivaldo Custdédio Perazollo Nantes

O MM. Juiz de Direito Dr. Rafael Gustavo Mateucci Cassia da Vara Unica da Comarca de Rio Verde de Mato
Grosso/MS, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da A¢do de Cumprimento de Sentenca — Parceria
Agricola e/ou pecuaria e que foi designada venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

DO(S) IMOVEL(IS) - O(s) imovel(is) sera(3o) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no estado em que se
encontra(m). A descri¢do detalhada e as fotos do(s) imovel(is) a ser(em) apregoado(s) estdo disponiveis no
portal da Leiloeira, através do endere¢o www.polileiloes.com.br.

DA VISITACAO - Constitui 6nus dos interessados examinar o(s) imovel(is) a ser(em) apregoado(s). As visitas,
quando autorizada, deverdo ser agendadas via e-mail contato@polileiloes.com.br.

DA PRACA — A praga seré realizada por MEIO ELETRONICO, através do portal da Leiloeira no enderego
www.polileiloes.com.br. O 1° pregdo terd inicio no primeiro dia util subsequente ao da certiddo de afixacdo do
Edital no lugar de costume e término em 06/10/2026 a partir das 14:00h horario local, 15:00h horario de
Brasilia/DF.

Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliagcdo do(s)imével(is)no 1° pregdo, o leildo seguir-se-a
sem interrupcao até o dia 20/10/2026 a partir das 14:00h horario local, 15:00h horario de Brasilia/DF - segundo
pregdo.

DO CONDUTOR DA PRACA — A praga sera conduzida pela Leiloeira Oficial Sra. Poliana Mikejevs Calca,
matriculada na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul — JUCEMS sob o n° 45.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) IMOVEL(IS) — No primeiro pregio, o valor minimo para a venda
do(s) imovel(is) apregoado(s) sera o valor da avaliacido judicial.

No segundo pregao, o valor minimo para a venda do(s) imovel(is) correspondera a 50% do valor da avaliacio
judicial.

DOS LANCES - Os lances deverao ser ofertados pelarede Internet, através do portal da Leiloeira no endereco
eletronico www.polileiloes.com.br .

Durante a praca, a equipe da Leiloeira podera auxiliar os interessados no que se fizer necessario, através do
WhatsApp (65) 3028-8053 ou e-mail (contato@polileiloes.com.br).

DOS DEBITOS - O arrematantenio se responsabiliza pelo pagamento de débitos fiscais e tributarios incidentes
sobre o(s) imovel(is) arrematado(s) (art. 130, paragrafo inico do CTN), ficando responsavel pelo pagamento
dos débitos de outra natureza, tais como condominio, agua, luz e gas.
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DA COMISSAO DEVIDA — O arrematante devera pagar, a titulo de comissio, o valor correspondente a 5%
do prego de arrematacdo do(s) imovel(is).

A comissdodevidandoestainclusanovalordo lance e ndosera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese,
salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, por razdes alheias a vontade do arrematante,
deduzidas as despesas incorridas.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do(s) imovel(is) arrematado(s), no
prazo de até 24 horas apos o encerramento da praga, através de guia de deposito judicial em favordo Juizo
responsavel, a ser obtida no portal da Leiloeira, sob pena de se desfazer a arrematagao.

DA PROPOSTA DE PAGAMENTO EM PRESTACOES — O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestagdes podera apresentar proposta, diretamente no Portal, através do botdo 'ENVIAR PROPOSTA
PARCELADA' disponivel abaixo do botdo 'ENVIAR LANCE', preenchendo todos os requisitos do Artigo 895
do Cdédigo de Processo Civil.

A apresentacio de proposta nio suspende o leilio, e 0 pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre o parcelado, nio havendo disputa entre propostas e lances, sendo certo que as propostas serao
encaminhadas para apreciacio do Magistrado sempre, e somente quando, nio houver lance para
pagamento a vista.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissio devera ser realizado igualmente em até 24
horas a contar do encerramento da praca, através de depdsito bancério na conta da leiloeira oficial, sendo os
dados disponibilizados na se¢do “Minha Conta”, do portal da Leiloeira.

Desfeita a arrematagdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao mesmo os
valores pagose relativos ao pregodo(s) imovel(is) arrematado(s) e a comissdo, deduzidas as despesas incorridas.

DA ADJUDICACAO — A partir da publicacio do Edital, na hipotese de adjudicacio do(s) imovel(is) pelo
exequente, este ficara responsavel pela comissao devida.

DA REMICAO DA EXECUCAO — Se o(a) executado(a) pagara divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s)
o(s) imovel(is), na forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora
designadaspara apraga, a guia comprobatériado referido pagamento, acompanhadade peti¢cdo fazendo mengao
expressa quanto a remicao da execugao, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste
caso, devera o(a) executado(a) pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios
advocaticios ¢ a comissao devida de 5% sobre o valor pago (divida exequenda).

DO ACORDO — A partir da publicaciao do Edital, caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensao
da praga, fica o(a) executado(a) obrigado(a) a pagar a comissao devida de 5% (cinco por cento) do valor do
acordo.

O arrematante so6 sera imitido na posse do(s) imével(is) apds a expedigao da Carta de Arrematacao pelo Juizo.

A arrematagao podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no §1°, do artigo 903, do Codigo
de Processo Civil.

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispde o Codigo de Processo Civil, o0 Decreton®21.981,de 19 de
outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que
regulamenta a profissdo de Leiloeiro Oficial, o Provimento CSM n° 375, de 23 de agosto de 2.016, do Egrégio
Tribunal de Justigca do Estado de Mato Grosso do Sul e os artigos 335 e 358, do Codigo Penal.

Todas as regras e condi¢gdes da Praga estdo disponiveis no Portal da Leiloeira, através do endereco
www.polileiloes.com.br. Asregras estabelecidas nas Condi¢cdesde Vendae Pagamento quesao disponibilizadas

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800562-73.2019.8.12.0042 e codigo 1ly5EHX3.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RAFAEL GUSTAVO MATEUCCI CASSIA, liberado nos autos em 18/08/2026 as 17:13 .



fls. 2414

no portal s@o fixadas exclusivamente pela empresa fornecedora da ferramenta eletronica e deste modo néo se
sobrepdem as regras contidas no edital.

A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificagcdes pessoais e dos respectivos patronos e sera
realizada através da rede mundial de computadores, conforme determina o §2° do artigo 887, do novo Codigo
de Processo Civil.

RELACAO DO(S) IMOVEL(S)

Lote 1 — Imovel: “Estancia Padroeira” — Remanescente com a area de 103,0016 ha. (cento e trés hectares, e
dezesseis metros quadrados), situada no lugar denominado “Quebra Canga”, “Penetrag@o” e “Pontinha” neste
municipio, localizado dentro do seguinte perimetro conforme memorial descritivo na matricula 17.089 do 1°
CRI de Rio Verde de Mato Grosso/MS. Observacoes do Oficial de Justiga: Benfeitorias: (01) uma casa de
alvenaria coberta de eternit, com 02 quartos, 01 sala, 01 banheiro, 01 cozinha, 01 varanda, totalizando
aproximadamente 60 (sessenta) metros quadrados, em bom estado de conservagio; (01)uma casa de alvenaria
coberta de telha romana, com 01 sala, 02 quartos, sendo um dos quartos suite, 01 banheiro, 01 varanda,
totalizando aproximadamente 96 (noventa e seis) metros quadrados, em bom estado de conservagio ; (01) uma
casa de alvenaria coberta de eternit, contendo 02 quartos, sala e cozinha conjugada; (01) Galpao de madeira
coberto de canaletdo; (01) mangueirocom 05 (cinco) divisdes, 01 tronco embute. Todasas construgdes possuem
energia elétrica. Area toda cercada, formadas com capim dictyoneura, brachiaria e humidicola.

Constam nos autos:

-F. 2163 dos autos n® 0800562-73.2019.8.12.0042: existem outras a¢gdes civeis em nome da executada Edir
Marques Pereira no Foro Local,

-F. 2164 dosautosn® 0800562-73.2019.8.12.0042: existem outras ac¢Oes civeis em nome do executado Nelson
Cardoso de Araujo no Foro Local e na Comarca de Campo Grande/MS;

-Av-1/17089 — Averbagao da existéncia da Reserva Legal de 20% onde ndo é permitido o corte raso, ou
destinada a reposigdo reflorestal.

Valor da Avaliacdo: RS 5.150.080,00 (cinco milhdes e cento e cinquenta mil e oitenta reais). Avaliado em
09/01/2025.

O processo ndo esta sujeito a recurso pendente de julgamento.
Depositario: Executado.
Local do bem: Estancia Padroeira (distdncia 7 km) em Rio Verde de Mato Grosso/MS.

Rio Verde de Mato Grosso/MS,  de de2.0 .

Eu, conferi e subscrevi.

Rafael Gustavo Mateucci Cassia
Juiz de Direito
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