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EDITAL DE LI~EILAO ELETRONICO
E DE INTIMACAO DOS DEVEDORES

PROCESSO N° 0055275-31.2014.8.13.0704 — 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE UNAI -
MG

A DRA. ALISSANDRA RAMOS MACHADO DE MATOS, MMa. Juiz de Direito da 1 VARA
CIVEL DA COMARCA DE UNAI - MG, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s
autos de EXECUGAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL, ajuizado por COOPERATIVA
AGROPECUARIA UNAI LTDA contra AGUINALDO PEREIRA BRITO E OUTROS, em que
foi designada venda do bem abaixo descrito, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO - O leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.3torresleiloes.com.br. Serdo aceitos os lancos para o primeiro leildo a partir da
publicacdo deste edital, que devera ocorrer pelo menos 05 (cinco) dias Uteis antes da data
marcada para o primeiro leildo, que sera no dia 27 DE OUTUBRO DE 2026, as 13:00 horas,
entregando-o0 a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo, caso nao haja licitantes,
seguir-se a sem interrupgao o segundo leildao com término no dia 27 DE OUTUBRO DE
2026 as 13:15 horas, em que os bens serdo entreques a quem mais der, serao admitidos
lances nao inferiores a 60% da ultima avaliagao atualizada ou 80% do valor de avaliagao
atualizada, caso se trate de imoével de incapaz.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Marcos
Roberto Torres, JUCEMG sob o n°® 1241.

DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados pela rede Internet, através do Portal
www.3torresleiloes.com.br, devendo os interessados procederem o cadastramento para a
participacao do leildao online, e remetendo a documentagao solicitada com 48 (quarenta e oito)
horas de antecedéncia do horario marcado para a realizagao da hasta publica.

DOCUMENTOS DO LICITANTE

Pessoa Fisica:

| - Cépia autenticada ou documento digital de identidade com foto e CPF;

Il - Cépia autenticada ou comprovante de residéncia digital;

Il - Termo de adesao com assinatura digital ou reconhecimento de firma;

Obs.: Além dos documentos acima, sera necessario o RG/CPF digital ou copia autenticada do
cbénjuge e a certiddo de casamento autenticada ou digital.

Pessoa Juridica:

| - Cépia autenticada do contrato social completo com CNPJ;

Il - Cépia autenticada ou comprovante de endereco digital;

IIl - Termo de adesao com assinatura digital ou reconhecimento de firma;

Obs.: Além dos documentos acima, sera necessario os documentos digitais do representante
(RG/CPF).

Toda documentacao deve ser remetida por e-mail ao setor de cadastro do escritdrio do
leiloeiro, cadastro@3torresleiloes.com.br. Atengédo: Documento digitalizado NAO é documento
digital!

DO CARATER “AD CORPUS E DOS DEBITOS - Os bens serdo vendidos no estado de
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conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar
suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagbes judiciais eletronicas. O
arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo
Tributario Nacional.

DA ARREMATAGAO PELO CREDITO - A partir da publicagdo do Edital, o exequente, na
hipotese de arrematacao pelo crédito, ficara responsavel pela comissdo devida. As demais
condigbes obedecerao ao que dispde o Novo Cddigo de Processo Civil, o Decreto n° 21.981,
de 19 de outubro de 1.932, com as alteracoes introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de 1° de
fevereiro de 1.933, que regulamenta a profissao de Leiloeiro Oficial, o Provimento CSM n°
1.625, de 09 de fevereiro de 2.009, do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e
o caput do artigo 335, do Cdédigo Penal.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado,
no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematagao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - A comissao devida ao Sr. Leiloeiro sera de 5% sobre o
valor pelo qual for alienado o bem, devendo esta, em caso de arrematagéo, ser paga pelo
arrematante em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através de
depdsito na conta indicada pelo leiloeiro, a qual sera fornecida ao arrematante apds o
encerramento do leildo.

Havendo o pagamento da execugéo, acordo ou renuncia, a parte devedora arcara com o
pagamento da comissédo devida ao leiloeiro que sera de 2% (dois por cento) sobre o valor do
acordo, ou, no caso de desisténcia, o mesmo percentual sobre o valor do débito atualizado. A
comissao do leiloeiro sera devida a partir da publicacéo do edital.

Em caso de leildo negativo ndo sera devida qualquer comissao ou taxa ao Sr. Leiloeiro.

Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serao
restituidos ao mesmo os valores pagos relativos ao prego do bem arrematado e a comissao.

DO PAGAMENTO PARCELADO - Os interessados poderdao apresentar proposta de
pagamento parcelado, encaminhando proposta por escrito para o e-mail:
atendimento@3torresleiloes.com.br, conforme Art. 895 do CPC.

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagbes podera apresentar, por
escrito:

| - Até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacao;

Il - Até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que néo seja
considerado vil.

§ 1° A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucdo idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do proprio bem,
guando se tratar de imoveis.

§ 2° As propostas para aquisicao em prestagdes indicarao o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condigdes de pagamento do saldo.

§ 3° (VETADO).

§ 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.
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§ 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugéo da arrematag¢ao ou promover,
em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execug¢ao em que se deu a arrematacao.

§ 6° A apresentacgao da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo.

§ 7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado.

§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

| - Em diferentes condigdes, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre,
a de maior valor;

Il - Em iguais condigdes, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.

§ 9° No caso de arrematagao a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertenceréao ao
exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

DO(S) BEM(NS): OS DIREITOS do imovel urbano na Rua R, Bairro Portal do Sol, lote 06 da
quadra 04, com area de 360m?, estando edificado no terreno uma casa em alvenaria, de dois
pavimentos, o térreo possui 01 cozinha com balcao e bancadas em granito, 01 sala de jantar
e estar, 01 banheiro e 01 quarto, acabamento do piso em cimento batido, sem pintura pelo
lado de dentro, na parte superior ha 01 quarto e 01 banheiro sem acabamento total, 01 suite
sem acabamento total, 01 sala de estar, o piso com acabamento em cimento batido, laje de
cimento macigo, telhado estilo colonial em telhas e madeiras, portas e janelas de vidro
temperado, uma pequena area de servico, toda murada com portao de ferro; o imdvel possui
ainda um galpéo para aluguel construido em alvenaria, com acabamento em pintura e telhado
com telhas galvanizada e metal, com area de 150m? com portdo de ferro. Matricula n°
038760.2.0013654-22, do Cartorio de Registro de Iméveis de Salinas/MG.

Obs.: R-2-13654 - Imével objeto de Alienacdo Fiduciaria, credor CAIXA ECONOMICA
FEDERAL.

Total da Avaliagdao: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) em 20/10/2025, atualizado para
leilao em 30/07/2026 para o valor de R$ 624.598,66 (seiscentos e vinte e quatro mil e
quinhentos e noventa e oito reais e sessenta e seis centavos).

Localizagao: Rua R, Bairro Portal do Sol, Salinas/MG

Depositario: Aguinaldo Pereira Brito

Valor do Débito: R$ 49.730,62 em 11/2024

ONUS: Aos interessados em arrematar bens imoveis e veiculos automotores, fica esclarecido
que os arcarao com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre os bens, exceto os
relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse, os quais
sub-rogam-se sobre 0 respectivo prego, ja que a arrematagdo de bem em hasta publica &
considerada como aquisigao originaria, inexistindo relagao juridica entre o arrematante e o
anterior proprietario do bem (aplicagdo do artigo 130, paragrafo Unico, do CTN). Cabera a
parte arrematante indicar nos autos referidos débitos, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
carta de arrematacao a fim de que seja retido de eventual valor remanescente da execugao e
paga a divida ou, inexistindo valores, seja expedido oficio ao érgao publico competente a fim
de promover a cobranca e/ou inscrever a divida em divida ativa, em responsabilidade do
anterior proprietario.

PECULIARIDADES: Os produtos de venda e/ou armazenagem controlados (ex.
Combustiveis, Inflamaveis, remédios, produtos bélicos e etc), o arrematante devera obedecer
as regras impostas pelo érgéo responsavel, ter autorizagdo e comprovar este direito mediante
documentagdo em seu original e ou copia autenticada para dar lances e arrematar.

IMPEDIMENTOS: Faz-se constar, ainda, que nao poderao arrematar bens na presente hasta
publica os devedores, bem como seus tutores, curadores, testamenteiros, administradores,
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sindicos ou liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e responsabilidade; dentre
aqueles que a lei considera impedidos nos termos do art. 890 do novo Cdédigo de Processo
Civil, incisos I, II, lll, IV, V e VI.

DA PUBLICAGAO DO EDITAL - A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das
notificacbes pessoais e dos respectivos patronos e sera realizada através da rede mundial de
computadores, conforme determina o §2°, do artigo 887, do Novo Cddigo de Processo Civil.
Se por qualquer motivo, a intimacao pessoal do executado, quando for necessaria, nao se
realizar efetivamente no endereco constante dos autos, incidira a disposicao do art. 238,
paragrafo unico, do CPC e, em reforco, considerar-se-a a intimacao feita pelo edital.

Fica o leiloeiro ou pessoa por ele designada autorizada a constatarem a atual situacdo do(s)
bem(ns) penhorado(s), bem como fotografa-los e ainda investigar e solicitar certidées em
carater de URGENCIA do(s) bem(ns) nas Prefeituras Municipais, Detran/CIRETRAN,
Cartdrios de Registro de Imdveis e/ou Tabelides, INCRA e etc., e ainda outros 6rgaos publicos
que se fizerem necessarios e demais credores.

Aos participantes da hasta publica, é defeso alegar desconhecimento das clausulas deste
Edital para se eximirem das obrigagbes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal na forma
dos artigos 335 e 358, ambos do Cddigo Penal Brasileiro. Ressalvados os casos previstos em
lei, aquele que desistir ou ndo efetivar o pagamento da arrematacao, na forma prevista neste
edital, estara automaticamente impedido de participar de outras hastas publicas da Justica do
Estado, pelo prazo de 5 (cinco) anos, sem prejuizo das demais sangbes civeis e criminais
cabiveis a espécie. “Art. 335 Cddigo Penal” Ficam advertidos os interessados e os que
acompanharem as hastas publicas aqui mencionadas que, constitui crime, impedir, perturbar
ou fraudar concorréncia publica ou venda em hasta publica, promovida pela administracéao
federal, estadual ou municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem. Pena - detencgdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia. Paragrafo Unico. Incorre na mesma pena quem se abstém de
concorrer ou licitar, em razao da vantagem oferecida.

E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados é passado o presente Edital,
que sera publicado na rede mundial de computadores conforme §2°, do artigo 887, do Novo
Codigo de Processo Civil. E, caso as partes ndo sejam encontradas para intimacao, ficam
através deste, devidamente intimadas da designagao supra, bem como ficam os credores
hipotecarios intimados da designacao supra, nos termos do artigo 889 do CPC/2015.

Unai - MG, 30 de julho de 2026.

ALISSANDRA RAMOS MACHADO DE MATOS
Juiza de Direito
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