1° Registro de Iméveis de Juiz de Fora - MG
Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
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COMARCA DE JUIZ DE FORA

Matricula N°

21805

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Cartério do 10 OﬁCio do Registro de |m6veis ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

FICHA 1 Data: Z2/06/ 2007
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n°08,
medindo:

comerciante,
OLIVEIRE DIEGUES,
Matriculs aguisitiva n°31947.

:Data:

esqotampnro
loteamento,
pertenuente ac Esps
medinde 13,00m de testadas pars ©
de um lado,
confrontands cowm terras do meswe

da 0% 270,00m2, zituade no Loteamente Alta Vista,
0%, 00m de testada para a rus TA"; 30,00m de um lado com o lote
¢ lote 48 e 08,00m nog fundos com o lotses 12 e 11.- EBROGPRIETARIGS:
CPF n®236.307.956-68, ca=zado sob o regime da comunhfp de benz cor
CPF  n® cﬁﬁ 578.616-%1, ©brasileliros,

09. regidentes neszta cidade.-
tocole
Oficial %/wt WLW /@MOWWJ /}mﬂm‘,\/
4 J

©113269.
RB-5- e

de passagem sobre 8 Arss A, 11 ne
drenagem pluvial, awmbas partindoe 4da gleba B
planta) & servidio de pasgsagen socbre o iwmdvel da
Maris Marcondes Farana de Castro, com
viradoure das Rus Antdnio Amaral Tostes:
com terras do espblic referido; medindo 20,10m
e3apblio, 132,45w confrontando

Prao

22/06/2007. SERVIDG
inzstituidaz servidles
sanitlrioc e

des taz na
I1ic de Helena

AV-5- ds

{tranapczicdo do d
denominadas "HT

kel d

confrontando maiz 32, 30m

CoWm hervAas pertencentes

acs proprietdrios acima; e terminando em 12,50m de largura, confrontando com terras do espdlio ja
citado.
oficial,,%owm Az o /gft/%&bm,f IrCannn)
T N4
R-2-51.905.- Date: 2Z/06/2007.- Ser : Sobre ¢ terreno ascims encontra-ze demarcads faixas non
aedificandil, com largura de 3,00m destinsds & redez de drenagem pluvial, sbastecimento de Agus
potdvel & =agotamento sanitdrio, & qual encontrs-se identificada cowo secvidido "AT.
Oficial JX?W /Q/v\/uz/akw‘ WDU_X‘QDW\,J
4 \V)
R-3-51.905. - Data: 16/03/2010.- COMPRA FE VENDA. ADQUIRENTE(S): MARCILIA HELENA GUEDES BISSOLI,
professors, CI. n® M-2.380.334, 33P/MG., CPF n°® 040.726.046-31, cazada sob © regime Qe comunhfo as
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MATRICULA N° 51905

CARTORIO DO 1° OFiC!O DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuagdo)

o
1z.045. ¥ALOR: Rs%
adguirentex e=ztdo ci

R-4-51.905.- Data:

FERREIRA, comerciante, CI n°

bens, com REINALDD BISSOLI, médico, CI. n° 534.183, 38P/MG, CPF n® 018.637.116-00, smbos brasileiros,
re

identes neﬁta cidade .- TRANSMITENTE(S): Os proprietérioz acima.- Forma do Titulc: E=scritura em
do distrite de Torvedes, cowarca desta cidade, datada de 1Bfu2/70“0, L2 06N,
15.000,00. ITBI =s=obre R?IruJZF 90. Titulo Frotocolado sob n® 130480. J=
entes das restrigfes ds AV-1 e do R-Z2.

21/07/2017.- COMPRA E VENDA.- ADQUIRENTES: HUDSON AUGUSTO DA SILVA XAVIER
MG-11.564.757, SSP/MG, CPF n° 091.097.606-60, casado sob o

regime da comunhdo parcial de bens em 20/06/2014, com BRUNA APARECIDA DA SILVA, comerciante,

CI n° MG-14.991.314,

PC/MG, CPF n° 089.508.026-51, ambos brasileiros, residentes em Juiz de

Fora/MG.- TRANSMITENTES: Os adquirentes identificados no R-3.- Forma do Titulo: Escritura em

notas do 1° tabelido desta comarca, datada de 05/07/2017,

R$26.000,00. ITBI
Emolumentos: R$475,

R-5-51.905.- Data:
FERREIRA,
762.857.406-82,
TRANSMITENTES: HUDS

SSP/MG, CPF n° 091.

brasileira,
residente na Rua 2Américo Lobo,

L°571-N, fls. 160/161.- VALOR:
sobre R$26.000,00.- Titulo Protocolado sob o n°182094 em 06/07/2017.

52. Taxa de Fiscalizacdo: R$194,24. Regompe: R$28,53. Total: RS$S698,29.
Oficial Aéaéé%iiii?

26/05/2021.- COMPRA E VENDA.- ADQUIRENTE: CARMEM FRANCIS JANUZZI
contadora, solteira, CI n°® MG-061184/0-3, CRC/MG, CPF n°
n®l.241, Bairt, Juiz de Fora/MG.
CON AUGUSTO DA SILVA XAVIER FERREIRA, comerciante, CI n°® MG-11.564.757,
097.606-60 e sua esposa BRUNA APARECIDA DA SILVA, comerciante, CI n°

MG-14.991.314, PC/MG, CPF n° 089.508.026-51, casados sob o regime da comunhdoc parcial de

bens em 20/06/2014,
do Ipiranga, Juiz

comarca, datada de 10/05/2021,

R$280.000,00.

Titulo Protocolado sob © n®°213967 em 17/05/2021.

ambos brasileiros, residentes na Estrada 06, Granja n°® 1H, Fazendinhas
de Fora/MG. FORMA DO TITULO: Escritura em notas do 4° tabelido desta
L°405 N, f£f1s.107/108. VALOR: R$280.000,00. ITBI sobre
Emolumentos: R$1.973,35.
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qui este documento
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

EOUAROADE i FORA Cartdrio do 1° Oficio do Registro de Imoveis =smooosums ceras
51905 e E‘;IC‘JIHR: N2 22/06/2007

Matricula N°

Taxa de Fiscalizacdao: R$1.158,94. Recompe: R$118,39. Total: R$3.250,68. Codigo DAP:1 x
4543-5. Selo:ERR/33780. Codigo de Seguranca: 1410-5588-9355-4216.

Oficial L7

AV-6-51.905. Data: 27/12/2022.- CONSTRUCAQ: Conforme documentos que ficam arquivados,
juntamente com uma certiddo de ‘'habite-se' emitida em 13/12/2022, fica averbada a
construcdo da casa residencial de n°219 da Rua Lobo Guard (antiga rua 'A'), com 01 garagem
e 01 piscina privativas, com a &rea construida de 216,24m2. Certiddo emitida com a
assinatura de termo de compromisso e responsabilidade, visto que a edificagdo possui
construgdo em balango e marquise sobre Ilogradouro publico, assumindo a obrigagdo de
promover a demoligdo, as prdprias expensas, quando assim lhe for exigido pelo municipio;
ndo respeitou o afastamento frontal minimo obrigatdorio, construindo no recuo, e, por
reclama¢bes e conflitos futuros dos seus confrontantes. Regularizagdo aprovada com
abertura de vdos a menos de 1,50m da divisa. Titulo protocolado sob o n° 229776 em
26/12/2022. Emolumentos: R$1.292,48. Taxa de Fiscalizacdo: R$905,24. Recompe: R$77,54.
Total: R$2.275,26. Cédigo DAP:1 x 4216-8. Selo:GHH/46671. Cédigo de Seguranca: 3600-9583-
6758-1473.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J6FWM-ZYN37-Y4K6J-N8L4U E_

Oficial

AV-7-51.905. Data: 27/12/2022.- CND: Foi arquivada nesta serventia a CND do INSS -
afericdo 90.013.23498/64-001 emitida em 14/12/2022, com a A&rea real de obra nova de
314,78m2. Titulo protocolado sob © n° 229776 em 26/12/2022. Emolumentos: R$21,45. Taxa de
Fiscalizagdo: R$7,15. Recompe: R$1,29. Total: RS$29,89. Cédigo DAP:1 x 4134-3.
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MATRICULA N°

777 CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA MW (continuagéio)

Selo:GHH/46671. Codigo de Seguranca: 3600-9583-6758-1473.

oficial Bd)(m;modx;&f’ﬂf(aﬂw /

AV-7-51.905. Data: 27/12/2022.- CND: Foi arquivada nesta serventia a CND do INSS -
afericdo 90.013.23498/64-001 emitida em 14/12/2022, com a &rea real de obra nova de
314,78m2. Titulo protocolado sob o n® 229776 em 26/12/2022. Emolumentos: R$21,45. Taxa de
Fiscalizacgédo: R$7,15. Recompe: RS$1,29. Total: R$29,89. Cédigo DAP:1 x 4134-3.
Selo:GHH/46671. Codigo de Seguranca: 3600—9583—6/5%8—1473

R-8-51.905.-

-

Oficial / W /

/ 7 7
Data: 17/02/2023. COMPRA E VENDA.-“ADQUIRENTES: FRANCISCO ANTONIO RODRIGUES JUNIOR,

empresario socio, CI n° MG-12.994.026, SSP/MG, CPF n°® 090.601.186-85 e s/m KAMILA BRANDAO ZAGO

RODRIGUES,
brasileiros,

bancéaria, CI n° MG-13.980.130, SSP/MG, CPF n° 089.613.826-75, ambos
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens em 14/11/2013, residentes na Rua

Lobo Guara, n°219, Ipiranga, Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTE : CARMEM FRANCIS JANUZZI
FERREIRA, gqgualificada no R-5. FORMA DO TITULO: Instrumento particular de financiamento para
aquisigdo de imével, venda e compra e constituigdo de alienacdo fiduciaria do Banco Bradesco,
n°9131397, passado em Sdo Paulo/SP, no dia 08/02/2023, via arquivada. Inscricdo Municipal

n°111.189/00
15/02/2023.

0. VALOR: R$570.000,00. ITBI sobre R$735.403,00. Titulo Protocolado sob o n°230920 em
Emolumentos: R$3.029,66. Taxa de Fiscalizagéo R$2.122,12. Recompe: R$181,77. Total:

R$5.333,55. Codigo DAP:1 x 4548-4. Selo: GKU/37§;§ Co e Seguranga: 3779-6177-8928~9846.
Oficial '

R-9-51.905.-
n® 60.746.94

Data: 17/02/2023.- ALIENACAOLfégUCIARIA.— CREDOR FIDUCIARIQ: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ
8/0001-12, NIRE n° 35.300.027.795, com sede na Cidade de Deus, s/n Vila Yara, Osasco-

SP.- DEVEDORES FIDUCIANTES: FRANCISCO ANTONIO RODRIGUES JUNIOR e s/m KAMILA BRANDAO ZAGO RODRIGUES,

j& qualificados no R-8. Forma do Titulo: O Contrato objeto do R-8.- VALOR DA DIVIDA: R$450.000, 00,

pagaveis em
taxa de juro

360 prestacdes mensais, cujo valor total da prestacdo inicial sera de R$6.122,80, com
s nominal 9,1098%a.a., e 9,5000% a.a., segundo o Sistema de Amortizacdo Constante SAC,

CONTINUA NA FICHA 3
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qui este documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL /
FOMARCADE 2 O FORA Cartorio do 1° Oficio de Registro de ImQveis ~=emeoseumas cenns
REGISTRO GERAL LIVRO N° 2
MatriculaN® =105 FICHA 3 22/06/2007

com vencimento do primeiro encargo mensal em 20/03/2023, estando tudo mais de conformidade com o
cgntra?o. Titulo protocolado sob o n°230920 em 15/02/2023. Emolumentos: RS$2.729,44. Taxa de
Fiscalizacgdo: R$1.911,66. Recompe: R$163,75. Total: R$4.804,85. Codigo DAP:1 x  4546-8.

Selo:GKU/37320. Codigo de Seguranca: 3779—617} 28-9846~
Oficial m

#

AV-10-51.905. Data: 18/05/2026. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Procede-se a esta averbagdio para fazer constar, nos termos do
artigo n°440-AV, do Provimento n° 195/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui o cédigo de enderegamento postal n° 36031-392.-
Titulo Protocolado sob o n° 262.264 em 05/05/2026. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00 Recompe: R$ 0,00. Total: R$ 0,00.
Codigo DAP: 1 x 4159. Selo: KAI64076 Codigo de Seguranga: 7337194645755627.

Oficial mek@u& /

AV-11-51.905. Data: 18/05/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$580.000,00 (conforme declarado
na guia de ITBI n° 244516-6 na data do registro). ITBI sobre R$ 580.000,00. 4 credora fiducidria deverd promover os leilbes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n® 262.264 em 05/05/2026. Emolumentos: RS 3.262,77. Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 2.318,34 Recompe: R$ 245,59. Total: R$ 5.826,70. Codigo DAP: 1 x 4247. Selo: KAI64076 Codigo de Seguranga:
7337194645755627.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J6FWM-ZYN37-Y4K6J-N8L4U [E]

Oficial N }O mv&lwu /
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CNM: 040949.2.0051905-41

MATRICULA N° CARTORIO DO 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA e (continuagéo)

51.905

AV-12-51.905. Data: 18/05/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDACAO: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienacio fiducidria objeto do R-9, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-12.- Titulo
Protocolado sob o n° 262.264 em 05/05/2026. Emolumentos: R$ 103,03. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 34,47 Recompe: R$ 7,75. Total: R$ 145,25,
Cédigo DAP: 1 x 4140. Selo: KAI64076 Cdodigo de Seguranga: 7337194645755627.

Oficial \)@mfmm /
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@ )s termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula n° 51.905, conforme

>posto no art. 19 da Lei Federal n® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, MAS
A \0 CONTEM certificacéo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restricdes 2) N&o serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos
gocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos
certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

nstitui condicdo necessaria para realizagdo ou averbacdo nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
colhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
xfensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, e
lusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei 15.424/2004.

referldo é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 18 de maio de 2026.

v

= presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°® 11.977/09.

0s.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 04.094-9
SELO DE CONSULTA: KCA96563
CODIGO DE SEGURANGA: 0261752752313887
Quantidade de ato praticados: 1 - data: 18/05/2026
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Interino

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Total R$ 41,08
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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